BOSTON INVESTMENT PARTNERS 8.A, BOINPASA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

POR EL ARDO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017
(Ezpresado en dolares de EUA) .

1 - INFORMACION GENERAL

EQSTON INWESTMENT PARTMERS S A BONPASA [on adeclants I Compatia) b
constibnde como una compatla andnima el 76 de enem de 2002 en Guayaguil - Ecuador &
wiscrita of 8 de febrero de ese afo en ol Registro Mercantil Su actividad principal es la compra
venla, alguier y explotacidn de Dienes inmusbiss.

Las subsidiarias que 58 incluyen en jos estados financiercs estan inactivas y 50N 138 siguwentes

Lugar de Proporcidn de
onstitucién  participacidn accionaria
Mombree de la Subsidiaria Actividad principal % " ¥ poder de voio
operaciones 2016 2015
Constructora Inmobéiaria Promocitn y venta de Ecuador 99,9993 99 9993
A-pos Cia. Lida, tErTenns ¥ viviendal Guayagial
Consorco Promotor de
" PFromocidn y venta de Ecuador
Veviendas 99,9938 99,9934
T itanis Sod terrenos v viviendas Guayaguil
5.A VIS
Compra, wenta y
Spmanes Morte: Dos explotacidn de bienes Ecusdor 99,995 99,995
Samanordos 5.4, Gy aguil
Inmuekles
Samanes Morte Trisy Compra, vemnay Beumdar
Samanortres 5.4, En explotatitn de bienes Einvaail 99 995 99,995
Liguidacin inmuehles L
Compra, ventay B
Lanvin S A. En Liquidacion  explotacidn de bienes Gueyaqul 99,995 99,995
inmuehies
- Adminisiracion de bieney Ecusdor -
Montifo 3A i : G aquil 99,995 95 995
Ecuador -
icoka
Comtelsa 5.A. Agr Guaysquil 99,595 99,995

lL.as politicas contables gque ulilizan las subsidiarias son consisientes con [as que aphica Boslon
Investment Partiners 5 A Bolnpasa an la preparacidn de sus estados financieros,

Los estados financieros de la Compafila por el afto terminada & 31 de diclembre de 2017
lueron aprobados y autorizados por la Administracion para su emisién el 2 de julio de 2018,

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacién

LuuﬂsMMiﬂnmumﬁmh'mmue
Informacidn Financiera (NIIF) que han sido adoptadas en Ecuador y 8 parti del 2017 con las
instrucciones emilidas por la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros gque
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eslabiecer &l UsO Of 184 13331 Do HHETES 98 lo% LONOS CO/DOMBINGS ermildn #n ¢l Ecuador
15 eshmacian y registro de las provisiones de jubdacidn patronsl y sesanuco i

Los emados hinancieros han sido preparados sobre a8 bases del coslo naldico Ei
MmmMMMhMﬂvmlMﬂhmFIﬂlﬂmmm:
cambic de benes y serviclas,

2.2 Bases de consalidacién,

Las subsiciarias son enlidades controlada por Bosion Invesiment Portiners 5 A Boknpass, =
control sobre las paricipadas s& manifiesta por estar expuesta o tener deracho & randimisnios
varables procedentes de su implicacidn en fas paricipadas y lener la capacidad de influlr en
€308 rendimeanios a travis de su pcder scbre esta. El control 38 evidencia con In tenencia de 3
mayoris de los derechos a voto pues Boston investment Partiners S.A Boinpasa poses =
98,99% de acciones de lss subsidianas.

Fars [a preaparacidn de los estados fnancieros consolidados se han splicado las normas y
procedimienios eslablecidos en Is NIF 10, que considera sumar Iod estodos fnanceros
mdividusies, elbminar los saldos y ransacciones entre compafilas agrupadas aal comed reakzar
s ajstes gue wurjen de cusiquier resuliado no malizada entre compadias, ¥ 06 ajusies ce
alingacuin de s politicas contables con kos de b compadiia controladon

2.3 Moneda funcional

Estdn presentados en délares de las Estgdos Unidos de Amdnca, moneda de medicidn de 'a
Compania. de curso lagal y de unidad de cuenta del Ecuadar

2.4 Uso de estimaciones y julcios.

La preparacitn de os estédos financieios de acueido con NIF reguiers el wuso de cleos
aslimados contables. Tambén requisre qua 3 Adminstrecidn smita su julcio en el procasd de
aplicacion de las polibcas conlables de la Compafila Las &reas que Involucran un mayor graco
de juicio 0 complejidad o dreas en qua los supuesios o sslimacioned aon significalives para los
estndos financieros 8@ describen en la Moa 3.

2.5 Politicas contables significativas

Las principales polilicas contables ullizadas en & preparacion y pressniacion de s eslados
financaros se Oetadan & cantnuscsin

2.5 Efectivo.

inciuyen &l electivo an caja y 03 saldos en cuentss comentss bancanas

2.7 Activos y pasivos financieros
2.7.1 Clasificacién

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes catbgorias: activos inanciercs a
valor razonable con camblos en resultados, préstamas y cuentas por cobrar, activos francieros
manrlenidos hnsta su vencimients y activos fnancierns disponibles para i vanla

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes calegorins. pasivos financieros a valor
razonable & través de ganancias y pérdidas y otros pasivos financieros,

La clasifichcitn depende del propdsito para f cual s& adguiriercn los activos © contrataron los
pasivos financieros.
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S— WIS s

L Admevatracidn debermend i clasificacion de sus actvos y DaSos TAncaios B b fache <&
Su FECOROCIMENAS Wucial Al 31 de diciembre de 2017, i Compaiia maniuve Bebival Francsics
er s catenoria de “préstamos y Jianias por cobrsr” De igual lorma, I Compat'a soo
maryg pasteos Enancieros en 18 categor - de “giros pasives Anancence”™ cuyas caracienslicss
58 Explican & continuacidn

Mlhmurmﬂnwnﬁmummnhﬁmmﬁnﬂuhﬂmmm:
prncipaiments por las Cusntes por cobrar & clientes y olras cuentas por cobrar Son activos
financisros no defivados que dan derechs a cobros fijos o delerminables y que ra colizan er
un mercado aclve, Se incluyen en el actva corriente, sxceplo por los de vencimeanto mayor a
12 meses contados desde la lecha del estado de situacién financiera que se clasifican como
SCHVOE MO Cormaniag

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por las
obligaciones hnancieras, cuentas por pagar a proveadores y obros Se incluyen en &l pasivo
cormente, exceplo pof los de vencimientn mayor & 12 meses conlbdos desde s fecha d=!
esiDo0 0f silusciin financiers que s clasificAn COMD PESVOS RO COMMENTEs

2.7.2 Reconocimiento y medicidn inicial y pesternor

Recanocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiens en & esiado de sluacin knancern a a
fecha de |a negociacidn cusndo se compromets 3 COMPEar o vender &l activo O pagar &l pasivo

Madicitn inlaial

Los activoa v pasives financiered $on medidos inicialmente a su valor razonable mis cualguer
cosio atribuible o ln ransaccidn, que de ser significalives, es reconoccitde como parle del achive
o pasivo, siempre qui el aobve o pasivo inanciero no sea designado como de valar razonab e

con cambias en resulladon

Me dicion posterior

Activos y pasivos financleros: Postenioer & su reconocimeento nicisl s8 miden al coslo
amotizade aplicando & método de | tasa de nterés efechiva

273 Deterioro de valor de activos financieros

La Compafia establece una provisiin pera pérdidas por delerion de sus cusniss pof cobrar
cuando existe evidencia objebva de que la Compafila no serd capaz de cobrar lodos los
mmqmuummmmmmmmunmwm

La sxistencia de dificultades financieras significativas por pans del deudar, la prabablidad de
gue al deudor sntre en quisbra o rearganizacian financiera y la falta & mora en las pagos se
consideran indicadores de que la cuanta por cobrar $2 ha deterorado.

2.7.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiers se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los fujos de efective
dei active © i la Compafiia transfiere sl activo @ un tercero sin retener sustancisimente los

resgos y beneficios del activo. Un pasivo se da de baj cuando las obligacionres de '3
Compahin sspacificagas en e contralo se han liguidada, §
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2.4 Inventariog,

Los coslos de vivendas se delarminan en base al coslo incuritdo en el desarrglio ¥
construcson mas los gastos genaralas relativos hasta [a facha de terminacion de las cbras

1.5 Mobiliario y egqulpa,

1] l_'HﬂiaImn Bl cozlo menos la depreciaclén acumuiadga v a pérdida por deteroro oe valar, 2
hubiere. Ei costo incluye los desembolsos directamenie atribuibles a la adquis<idn de esas
partidas

Los desembolscs posteriores @ ia compra se incluyen an el vaior en libros ded active o se
feconooen como un acliyo Separado, Seqgun cofresponda, stko cuando B8 probabDie JuE

generen beneficios econdmicos fuluros para ta Compadia, y los cosios se puedan mecin
razanablemente.

Le depreciacion del vehiculo se asigna para distribuir el costo de los activos a lo large de su
vida Otil econdmica estimada, aplicando el métado lineal, ulilizando |a tass anual del 20%

2.10 Inversiones en acciones,

Les inversiones en acciones se reconocen al costo de adguisicién, los dividendos se regisiran
&r |os resulladaos, cuando surge el derecho a recibiros

2.11 Impuestos.

El gasto por impuesio 2 |a renta comprende &l impuesie comiente y el impuesio diferido. El
mpuesio a la renta se reconoce en &l estado de resullado, exceplo cuando se trata de pertidas
que s reconocen directaments en el palfimoreo. En aste casc al IMRUESIo famibidn L
reconoce en ofro resultado integral o directaments en el patnmanic

2111, Impuesto corrgnte

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable & tas utilidades gravablas y se carga a los
resultados del aflo gue se devenga con base en el impuesio por pagar exgible, Las normas
Iributarias vigentes estabiacen una tasa de impuesto del Z2% de las wilidades gravables, ia
tasa aumenta al 25% sobre la proporcion de 3 base imponibée que cormesponde 2 ‘a
partisipacitn direcia o indirecta de socios, scciomstas, beneficaros que sean residantes. en
paraisos fiscales o regimenes d2 menar impasicon 5i esta participacson excede o 50%, a
tasa aplicable para la sociedad sera del 25%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exge el page de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor 85 caiculado en funcidn de kas cifras reportadas el
afo anteslor sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gasios deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establece que en casa da que el impuasto & la rania causado s&a menos que
al monto del anticipo minime, este dltimo se convertird en impuesio 3 fa renta dafinitivo

2.11.2. Impuesto diferido

Se reconoce a parly de las diferencias enire los importes en libros de los activos ¥ pasivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como dilerenceas
temporarias) Los pasivos por Impuestos diferidos se reconocen para lodas las diferencias
lemporarias que se espers gque aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los aclivos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere gque
disminuyan la utilidad fiscal en el future, y cualguier pérdida o crédito fiscal no utiizado. Los
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aclivas po impuesios diferidos 58 miden al importe maximo gue, sobee Is base de 1a uildad
fiscal achual o estimada fulura, et probable que se recuperan

El imparte en flibros neto de los activos por impuesios difersdos s& revisa en cagda lecha sabra @
que se nforma y se ajusta para reflejar la evaluacidn actual de tas ulllidades fiscales fuluras
Cualguier ajusie se reconoce en el resultado del peroda,

El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que se espera aplicar a la utdidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera reslizar el activo o cancelar gl pasivo,
gobre la base do las tasas Impositivas que hayan eldo aprobadeas o cuyo proceso de
aprobacidn esié prachcamente lerminada al final del pensdn sobve o que e B'pepa

2.12 Anlicipos de clientes.

Cormesponden 8 valores racibidos de clientes de acuerdo con los Convenios de Resanacidn de
Viviendas san diferidos y reconocides como ingreso de actividades ordinarias en el perioda en
gue s& epecula la venta comprometida Bl importa diderido es el gua permite cubor 1os coslos
esperados de oz benes a vender segon ef convenss, junls £4On UNS porcian razonable o
benaficios por tales venias,

2,13 Reconocimiento de ingresos,

Los ingresos por venta se reconocen art Ins resultados del periodo en gua  s8 firman las
2sCHiuras, momeanio en que sa da la translerencia ded fihdo legal y el raspaso de la posesion al
comprador 58 miden al valar razonahble de la contraprestacidn recibida o por recbir, nefo da
descuantos & impuestos asociados con [a venta,

.14 Gastos,

Loz gastos se reconocen 8 medida que sob incumdos, y e registian en el perioda mas
carcang an quuﬂ-ﬂmﬂﬂlﬂ.

2.15 Compensacitn de saldos y ransacciones

Como narma genaral en kos estados linancierss no se compensan kog activos v pasios,
tampoco los ingresos ¥ gastos, salvo aguelios casca Bn NS que ka compensacin sea requernica
o permitida por alguna norma y @sta presaniacidn sea of reflayn de b esancia de la ansacciin,

Los ingresos y gastos con ofgen en trensacciones que, confractugimente o por un@ narma
wgal, contenplan la posibilidad de compensatidn v (8 Compadiia tene la intenchdn de Iguidar

par sy importe neto o de realizar & activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea,
=g presantan natos en resullados.

2.16 Aplicacidn y camblos en politicas contables y revelaciones

Duranie &l afia 2017, s Administracidn de i@ Compafis ha splicado las seguientes
medificackones & fas NIF emitidas por &l 1ASB, v que son efectivas a partir del 1 de Eneno 08
2017 o postendmnente.
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Madificacicnges a la MIC T Inicigtiva de fevalaciin

La Compafia ha splicado astas modificaciones por primara vez en el afoc en cursa Las
modificacicnes requigran gua una entitdad revels informacién gus parmila a los wsuarnos de los
estados financiercs evaluar los cambios an las obligaciones derivadas de las actividades os
financiacidn, Incluyendo tanto los cambios que son en efective como aguellos que no son en

efactiva.

Modificacionas a la NIC 12 Reconacimienio de actives por impuestos diferidos de las pérdidas
nc realizadas

La Compafila ha aplicado estas modificaciones por primera vez en al afo en curso, Las
gnmiendas aclaran como una entidad debe evaluar s existirdn sulicientes ganancias fiscales

futuras las cusies puedan ser utilizadas comao diferencias temporales deducibles

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes & fa fecha de emisian de los estados fnancieros
¥ Que nd 58 han adoplado anticipadamanie por la Compadia son.

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018

NIIF 8 Instrumentos Fingncienos.
MIF 15, Ingrescs  procedentes de confratos  con
clientes [y raspechivas actaracones).

Ciazificacitn y medicidn de ransacciones oe

Modificacitn a la NIIF 2, :
pagos basados £n acciones,

Modificacién a la NIF 40; Transferencia de propledades de inversian,

Majoras anwales a fas NUF Enmiendas a la NIIF 1Y NIT 28,

Cicle 2014 — 2016

Transacciones en moneda extranera y

3 IMIF 22; I
Moadificacién a la CIN consideracion anticipada.
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Con vigencia slectiva a partir del 1 de enerc de 2019

MUF 18, Amendamientos.

Modilicacon MIIF 10 y NIC 28, Venta o aportacidn de bienes enire un
mversionistas y su asocads © negosio
conjunio,

Modificacion NIC 28, Participaciones de largo plazo en asociadas v
NEGoCios conjunbas.

CINGF 23; L2 inceridumbre frente a los ratamientos del
impuesio o las ganancias

Mejoras anuales a las NIIF: Enmiendas a la NEF 3, NIIF 11, NIC 12 y KIC

23,
Cicle 2015 - 2017

Lz Administracién de ta Compafla estima gue la adopcidn de las normas y enmiendas ro
tendrén impacio significatieo en los estados financierss v su nevelacitn.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estmaciongs y juickos ullizados por k3 Adminsiracion de la Compafia se evalian
continuamente y S8 hasan &n o expengncis hisidrce y olros laclores, incluidas s expaciativas
de suceuos futuros que se congideran razonables bajo s circunstancias

activos y patsivos deniro de perindos contables postarnores

Iimpuesto a la renta

Detidc & las incarsdumbres con respecto a3 la interpretacidn de mgulaciones ributarias
complegjas y a los cambios en |88 normas [ributarias se requiene un grado importante de juicio
para determinar la provision para el impuasio a la renta, existen muchas iransacciones y
calculos para los que 3 determinacion Gitima del impuesto es incierta.

Cuando ¢ resultado fiscal fingl de esios asunios sea diferenle de los ImMpoes que se
reconocksron inicialments, tabes diferencias lendran sfeclo sobre el impussio o la renta y las
provisiones pof impuestos difendos en el eprcicio en que se realcs tal daterminacion




4 - CUENTAS POR COBRAR

2017 2516
Clienles 2743 2.743
Deudores varios 315651
Accionistas 2308 2.800
Oiros 252,346 588 430
__ S8 5e3er
5 - INVENTARICOS
Represenia obras de construccidn en Ciudad Celeste, Urbanizaciin La Estela
& - MOBILIARIO ¥ EQUIPD
2017 016
Terrenos B2 218 62 218
Edilicios 121 944 121 a4
Mueblas y enseres B29 8249
Vehiculo 1927 1827
166818 186 218
Depreciacion acumutada {45 202 (38 939)
140 716 145 080
7 - INVERSIONES EN ACCIONES
Al 31 de dcinmbve representan acciones en Electiogul & A con una partcipacién dal O BO0E
B - CUENTAS POR PAGAR
2017 20186
Proveedores 12781 131 372
Daidendos por pagar 27.481 27 461
Anticipos da clienies 18 550 20.250
Otros 28.088 26 4BE
222071 00 573
8 - IMPUESTOS
2017 2016
Actrvo por iImpuesio corriente
Impuesio a la renla 8.876 9.022
Impuesio al valor agregada 51654 _ SO767
62 530 59.789
14
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8 - IMPUESTOS (continuacién)

2017 2018
Pasivo por impussio cormanis
Impussio & s renta 470 =
Rstenciones & |8 fusnis:
impuesio s la rents 1.058 218
Impussio ol valor sgregado 385 510
[ETEN T8
10 - CAPITAL SUSCRITO
Esth representado por 4 B00 acciones ordinaras de $1,00 de valor nominal undano.
L cosmpasiacidn accionaria es 16 siguisnte:
FM
Accionistas Nacionalidad No. b
Compornckin Samanas 5.4, Panamefia 139,900 G4, Bpg
Corporacion Alboban 5.4 Panamesfa 1 0,001

11 - RESERVAS

Reserva legal

La Ley do Compafias requsere que se transfiera a reserva legal ol 5% do la utilidad neta anwal, hasts que kgue
por o menos af 20% del capitsl suscrin, La reserva no puede distribuirse como dividendo a los socios, exoepio
en cosd de lguidacikin dela compafia pero puede ulifizarse para cubrir pérdidas de operacionas o para
capitalizalie.

Reserva facultativa
Constituye irensfarenca de ulilidedes & dieposicidn de ios socios.

12 - HEC HOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre &l 31 de deismbes del 7017 y ia lecha de emisidn de ins estados financerms no Se odueron avisniog
que, 80 la opnion de la Adminssiraciin, pudienan lener un efectn importante sobre log estadas financieros.
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