
BOSTON INVESTMENT PARTNERS 8.4. BONPASA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 
Expresado en dólares de EUA) 

1 — INFORMACIÓN GENERAL 
BOSTON INVESTMENT PARTNERS SA BOINPASA (en acelane lo Compato) he 

“onsttuda como una compañía anónima el 18 de enero de 2002 en Guayaqui - Ecuador € 
'ascata el 8 de febrero de ese año en el Regísto Mercantil Su actvidad principal esla compra. 

venta, alquier y explotación de bienes inmuebles. 
Las subsidiarias que se incluyen en os estados financieros están inactivas y son las siguientes. 
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Las pollicas contables que ullizan las subsidiarias son consistentes con las que aplica Boston 
Investment Partners S.A. Bolnpasa en la preparación de sus estados financieros. 
Los estados financieros de la Compañía por el año terminado el 31 de diciembre de 2017 

lueron aprobados y autorizados por la Administración para su emisión el 2 de jul de 2018 

   

2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 
21 Bases de preparación 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas intemacionales de 
Información Financiera (NIF) que han sido adoptadas en Ecuador y a partí del 2017 can las 
instrucciones emitidas por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros que 
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station el uso e as asas de nterés de os boros corgoratvos emo en el Ecuador para la estimación y regustro de las provisiones de jubilación patrona: y desanucio. 4 E 

Los ataco Incas an sde prraacos ste Ls boss cl cono irc, El coso loco esa basado genrainent en el vor raton dele oTLapIetacón arepa 3 
Cambio de bienes y servicios, us 

22 Bases de consolidación. 
Las subsiciaras son entdados controlada por Boston Invesimen Partners S.A. Boinpase; + ONO sobre los paricipadas se manifiesta por ear expuesta o tener derecho 9 rendimientos vanables procedentes de su implicación en las paricipadas y lener la capaciónd de intul en 
sos rendimientos a través de su poder sobre esta El contrl se evidencia con la tenencia de 3 

mayoría de los derechos a voto pues Boston investment Partners S.A. Boinpasa posee e 
99.99% de acciones delas subsidiar. 

Pera la preporación de los estados financieros consolidados se han aplicado las normas y procedimientos establecidos en la NIF 10, que considera sumar los estados fmancieros 
individuales, elminar los saldos y ransacciones entre compañias agrupadas. así como realzar 
los ajustes que surjan de cualquier resutado no realizado ente compañías, y los ajustes ce 
“lneación de las policas contables con ls dela compañía controladora. 

  

23 Moneda funcional 
Están presentados en dólares delos Estados Unidos de América, moneda de mecición de a 

Compañia. de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador 

24 Uso de estimaciones y Jucios. 
La preparación de los estados fnancietos de acuerdo con NIF requiero el uso de ciertos 

umados contables, También require que la Administración ero. su Julco en sl proceso de 
Aplicación delos pollicas contables e la Compañia, Las áreas que involucran un mayor grado. 
de juco o complejidad o áreas en que los supuestos o estimaciones son sigiicalwos para los 
estados Inancioros se descrten en a Nota 3 

  

  

27 Activos y pasivos financieros. 
274 Clasificación 
La Compafa clasica sus actos financieros en ls siguientes categorias: activos nancieros a 
valor razonable con cambios en resultado, préstamos y cuentas por cobrar, actos Iriancieros 
mantenidos hasta su vencimiento y actos Inancieros disponibles para la venta, 
Los pasivos financieros se clasiican en las siguientes categorías. pasivos financieros a valor 

razonable a través de ganancias y pérdidas y oros pasivos financieros, 
La csifación depende del propósito para el cual se adquiñeron os actos o contrataron los 
Pasivos financieros. 
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er la categoría de “préstamos y .uemas por cobrar De igual lorma, la Compañva 100 martuvo paseos financieros en a categoria de “otros pasivos Inanceros" cuyas caracteristicas. se expican a continuación 

Préstamos y cuentes por cobrar: representados en el estado de situación fnancera 
pancipalmente por las Cuentas por cobrar a cientes y olas cuentas por cobrar. San activos 

inancieros no derivados que dan derecho a cotros los  determinables y que no cotizan en 
un mercado aciwo, Se incluyen en el actwo coriente, excepto por os de vencimiento mayor 
12 meses contados desde la fecha del estado de situación fnanciera que se clasifican como 
acIvOS Mo comentes. 

  

estado de sAuación inancira que se clasíican como pasivos no comentes. 

27.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior 

Reconocimiento. 
La Compañía reconoce un activo o pasivo nanciero en l estado de stuación financiera a la 
Techa de la negociación cuando se compromete a compra o vender el activo o pagar el paste. 

Macición Inicial 
Los acivos y pasivos financieros son medidos iniiamente su valor razonable más cualquier 
costo albubl a la transacción, que de ser significativos, es reconocido como parte del acto, 
0 pasho, siempre que el acto o pasivo financiero no sea designado como de valor razonab e 
son cambios en tesulados. 

  

  

   

Macición posterior 
Activos y pasivos financieros: Posterior 3 su reconocimiento inicial se miden al costo 
amorizado apicando el método dela tasa de interés efectiva. 

27.3. Deterioro de valor de activos financieros 

¡importes que so le adeudan de acuerdo cons lérmaos originales de las cuentas por cobrar 
La existencia de dificultades financieras sigiicavas por parte del deudor, la protabiidad ce 

que el deudor entre en quiebra reorganización financiera y la fala o mora en los pagos se 
Consideran indicadores de que la cuenta por cobrarse ha deteriorado. 

27.4 Baja de activos y pasivos financieros 
"Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibirlos ujos de afecto, 
el activo o sl la Compañia transfiere el aciwo a un tercero sin retener sustancialmente los. 
esos y beneficios del acto. Un pasivo se da de baja cuando las obigaciores de la 

Compañia especiicadas en el conrato se han iquidaco. ¿ 
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24 inventarios, 
Los costos de viviendas se determinan en base al costo incurido en el desarrollo y construcción más los gastos generals relalvos has la (echa determinación de las obras. 

  

23 Mobiliario y equipo. 
Se registran al costo menos la depreciación acumulada y la párcida por deterioro de valor 5 
hubiere. El costo incluye los desembolsos deectamente atbubles a la acquisción de esas. 
portas. 
Los desembolsos posteriores a la compra se incluyen en el valor en bros del acto o se 
reconocen como un acivo separado, segun corresponda, solo cuando es probable que 
generen beneficios económicos futuros para la Compañia. y los costos se puedan mec 
Tazonablemente. 
La depreciación del vehículo se asigna para distribuir el costo delos activos a lo largo de su 
vida útil económica estimada, aplicando el método Insal, ullizando la tasa anual del 20%, 

2.10 Inversiones en acciones. 
Les inversiones en acciones se reconocen sl costo de adquisición os dvidendos se registran 
¡en los resuliados, cuando surge el derecho a reciios 

211 Impuestos 
El gasto por impuesto e la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. El 
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resuado, excepto cuando se trata de partidas. 
que se reconocen directamente en al patímono. En esto caso el impuesto también se: 
reconoce en tro resultado integra directamente en el patrimonio 

2.111 Impuesto corriente 
Se calcula mediante la tasa de Impuesto aplicable las ulidades gravatios y se carga a los 
resultados del ao que se devenga con base en el Ímpuesto por pegar exigible Las normas. 
úibutaras vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utidades gravabls, la 
tasa aumenta al 25% Sobre la proporción de la base imponible que corresponde a la 
paicipación decta o ndrecia de socios, acconisas, benefcaros que sean residentes en 
paraisos fiscales o regimenes de menar imposición. Si esta participación excede el S0%, 8. 
asa aplicable para la sociedad será del 25% 

  

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo 
minimo de impuesto ls renta, cuyo valor es calculado en función de las ras reportadas 
¿año anterior sobre el 02% del patrimonio, 02% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los 
Ingresos gravebles y 0.4% de los activos. 

  

La reerida norma establece que en caso de que el mpuesto a1arenta causado sea menor que 
sl monto del anticipo minimo, este úlimo se convertrá en impuesto a a renta definitivo, 

211.2 Impuesto diferido. 
Se reconoce a parir delas dierencias enre los importes en bros de los activos y pasivos en 

los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias 
emporaras), Los pasivos por impuestos derdos Se reconocen para todas las dlerencias 
lemporavas que se espere que aumenten la utlidad fiscal en el fuuro. Los activos por 
impuestos diferidos se teconocen para todas las diferencias temporaria que se espere que 
disminuyan la utidad fiscal en el futuro, y cuakquer pérdida crédito fiscal no ulizado. Los 
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actos po' impuestos dferidos se miden al importe máximo que, sobre la hase de la utilidad fiscal actual estimada futura, es prosable que e recuperen. 

Etimpore en bros neto de los activos por impuestos dleridos se revisa en cada lecna sobre 9 
que se informa y se ajusta para refjar la evaluación actual de las uidades fiscales futuras Cuatquie ajuste se reconoce en el resultado del perio. 

El impuesto diferido se calcula según las tasas imposlivas que se espera aplicara la utidad 
(péraica) fscal de los periodos en los que se espera realizar el acivo o cancele el pasivo 
sobre la base de las tasas Ímposiivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de 
artobación esté prácicamente terminado al nal del peisdo sore e 2u8 38 inem, 

2:12 Anticipos de clientes. 
Corresponden a valores recibidos de cientes de acuerdo con los Convenios de Reservación de 
Viviendas son diferidos y reconocidos como ingreso de actividades ciinanas en el pertodo en 
que se ejecuta la venta comprometida, El imporio died es el que permite cun los costos 
esperados de los bienes a vender según el convenio, junto con una porción fazanable ce: 
Beneficios por ales ventas 

2.13 Reconocimiento de ingresos. 
Los ingresos por venta se reconocen en los resultados del período en que se fiman las 
escriuras, momento en que se da la transerenca del to lega y el traspaso de la posesión al 
comprador se miden al vaor razonable de la contraprestación recibida 0 por reir, neto de 
descuentos e impuestos asociados con la venta 

2.14 Gastos. 
Los gastos se reconocen a medida que sor Incuridos, y se regisiran en el período más 
ercano en que so conocen 

2.15 Compensación de saldos y transacciones. 

Como norma general en los estados Imancieros no 2e compensan los activos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquelos casos an os que la compensación sea requerics 
permitida por alguna norma y eta presentación ses el refejo de la esencia de la ransaccin,   

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractueimente o por una norma 
legal. contemplan la posiblidad de compensación yla Compañía tene la intención de Iquidar 

por su importe neto o de realizar el actwo y proceder al pago del pasivo deforma simulinea, Se presentan netos en resultados. 

2.15 Aplicación y cambios en políticas contables y revelaciones. 
Durante el año 2017, la Administración de ta Compañía ha aplicado las gue 
modificaciones a as NIF emilcas por el IASB, y que son efectivas a parir del de Enero de 
20170 posteriomento. 
  

" 

Escaneado con CamScanner



Modificaciones ala NIC 7 Inciativa de revelación 

La Compañía ha apicaco estas modifcaciones por primera vez en el año en curso, Las 
modificaciones requieren que una entidad fevole información que permia alos usuarios delos 
estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones derwadas de las acividades de 
financiación, Incluyendo tanto los cambios que son en efectivo como aquellos que no son en 
electo. 

Modicacones ala NIC 12: Reconocimiento de acivos por impuestos rise as péias 

  

La Compañía ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el año en curso, Las 
enmiendas aclaran como una entidad debe evaluar 5 existirán suficientes ganancias fiscales 
Tuturas las cuales puedan ser ullizadas como dlerencias temporales deducioles. 

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes ala fecha de emisión de los estados fnancieros. 
y que no se han adoptado anticipadamente por la Compañía son 

¡Con vigencia efectiva a partir del1 de enero de 2018 

NU 9; Instrumentos Financieros. 

Ingresos procedentes de contratos com NIF 1S, cientes (y respectivas actaraciones) 

Ciasifcación y medición de transacciones de Modificación ala NIF 2, pagos basados en acciones 

Modificación ala NIF 40; Transterencia de propiedades de inversión 

Mejoras anuales a as NUF Enmiendas a la NIF 1 Y NIC 28, 
Cielo 20142016 

  

Modificación a la CINIF 22; Transacciones en moneda extranjera y 
consideración anticipada. 

n 
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Con vigencia efectiva a partir del1 de enero de 2019 

  

NUF 16, Arrendamientos 

Mocilicación MF 10 y NIC 28, Venta o aportación de bienes ente un 
mversioistas y su asocada O negoso 
conjunto, 

Modificación NIC 28; Partcipacionos de largo plazo en asociadas y 
negocios conjuntos 

CANE 29; La incertidumbre frente 3 los tratamientos del 
impuesto a las ganancias 

Mejoras anuales alas NIF, Enmiendas ala NIF 3, NUF 11, NIC 12 y NIC 
2 Ciclo 2015-2017 

La Administación de ta Compañía estima que la adopción de las normas y enmiendas ro 
tencrán impacto sigifcatvo en os estados fnancieros y revelación. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIOMIFICATIVOS 

Las estimaciones y juicios ulizados por la Administración de la Compañía su evalúan 
Continuamente y se basan en la experiencia história y otros lactores, incluidas las expectativas: 
e sucesos futuros que se consideran razonables bajo las crcunstancias | 

  

correspondientes resultados reales. A contiuuación se expican las estimaciones y Jucios que 
lenen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste matenal en os importes en libres de los 

activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores, 

Impuesto a la renta. 
Debido a las inceridumbres con respecto a la interpretación de regulaciones irbutarias 
¡complejas y a los cambios en las normas trtutarias se fequere un grado importante de jui. 
para determinar la provisión para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y 
Cálculos pora los que la determinación úlima el impuesto es incierta. 

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sen dllerente de los importes que se 
reconocieron nibialment, ales derencias tendrán efecto sobre el impuesto a la renta y las. 
provisiones por impuestos diferidos en el ejeciio en que se reslce tal determinación 
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4- CUENTAS POR COBRAR. 
2017 

cientes 2743 
Deusores varios 215551 

Accionistas 2308 
Otros 252248 

573048. 

S- INVENTARIOS 
Representa obras de construcción en Ciudad Celeste, Urbanización La Esta 

8- MOBILIARIO Y EQUIPO 

  

2097 
Terrenos 52218 

Esiicos. 121948 
Moetls y rss 3 

— a 
Depreciación acumulada, (45202) 

140 718 

7 - INVERSIONES EN ACCIONES 
"A 31 de axciembre representan acciones en Elecoqui S A con una parapación del 0,0009% 

8- CUENTAS POR PAGAR. 
2097 

Proveedores. seem 
Dividendos por pagar. 2746 
Anticipos de clientes 18650 
Otros 28088 

  

9- IMPUESTOS 
2017, 

Acto por impuesto corriente 
Impuesto ala renta 2 
(e alvalor — Impuesto al valor agregado us 

ams 
270 
2800 

sem 430 
Ti 

2016 
62218 
121 948 

ms 
1927 

Ta5 98 
(39 999) 

146 980, 

2016 
191372 
27461 
20250 

  

209 
9022 

50767 
59785 

.“ 
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1058 
306 

E 

10-CAPITAL SUSCRITO 
Está representado por 4.00 acciones ordinarias de $1,00 de valor nomina untaro. 
La composición accionaria esla siguiente: 

—Prricioaciones Accioniatas Nacionalidad x= 
Corporación Samanos S.A. Panameña 190.909 59.500 
Corporación Alboban 5.4 Panameña. 1 9901 

y TD 

11 - RESERVAS 
Reserva legal 

La Loy de Compañías requiere que se transera reserva legal e 5% de la ulidad nota anual, hasta que loquo 
por lo menos al 20% del capital suscrto La reserva no puede distribuirse como dividendo a os socios, excepto. 
6ncoso de liquidación de la compañía pero puede wbizarse para cubrir pérdidas de Operaciones 0 para 
capialzarse. 
  

  

Reserva facultativa 
Constluyo transterencia de utidados a disposición de os sacos. 

12 -HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
Entre el 31 de diciembre del 2017 yla echa de emisión delos estados financieros no se produjeron eventos 
ue en la opnión de la Administración, pudieran tener un electo importante sobre los estados financieros. 

PA Daria Valencia RoSTguar. 
Contadora. 
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