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BONASSE S.A.

Estado de Situacion Finandiera

Por ios afios terminados al 31 de diciembre de 2012 y 2011

ACTIVO

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivo y equivalentes de efective

Deudores comerciales

Impuestos y otros Actives corrientes {Mofas 3}
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES

Edificios, Vehiculos & Equipos de Computo, Neto {Nola 4}
Otros No Conrientes, Neio

TOTAL ACTIVOS NG CORRIENTES

TGTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIBIONIO

PASIVOS CORRIENTES

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Obligaciones con Instituciones Financieras {Nolfa &)
Provisiones laborales y Benelicios sociales
Obligaciones con la Administracion Tributaria
G.Acumulados, 15% P.Trabajadores e impuesto a.la renta
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

OBLIGACIONES AL ARGO PLAZO

QObligaciones con instiuciones Financieras (Nola 5}
Obligaciones con Socios

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO {Wofa 6)

(Capital social

Reserva Legal y Otras

Ganancias acumuladas

Perdidas acumuladas

Resultados acumulados provenientes de adopcion de NIIF
UtHidad neta

TOTAL PATRIMONIO

TCGTAL PASIVO Y PATRIMONIO

2012 201
{Détares EE.UU}
19.056,77  10.601,69

6.588,59  9.340,01
2697904  13.570.45
5262440  33.512,15

644.030,36  761.506,59
1.383.00 395,19
645.413,36  761.901,78
£96.037.76 79541393
0,00  7.346,19
10.834,00 0,00
405,27 377,57
799,45 513,41
10.76535 _8.374.15
274407  16.611,32
380.828,60 0,00
260.498,87  168.509.33
£64.071.54 18512065
800,00 800,00

295243 295243
3.87712  18.487,29
27.04850  32.921,56

0,00 601.712,23
25.38517 _ 19.262,89
33.966.22 610.293.28
696.037.76 19541333



BOMASSE 5.A.
Estadn de Resultade Integral

Forfas afios ferminados af 31 de diciembre de 2012 y 201t

INGRESOS OPERACIONALES
Servicios prestados
TOTALINGRESOS OPERACIONALES

INGRESOS NO OPERACIONALES
Dtros
TOTALINGRESOS NO OPERACIONALES

TOTALINGRESOS

EGRESOS

GASTOS OPERACIONALES
Gastos de Personal

Mantenimiento y Reparaciones
Honorarios y comisiones

Servicios basicos

Impuestos, contribuciones y otros
Depreciacién y Amortizacion
Otros

TOTAL GASTOS OPERACIONALES

GASTOS FINANCIEROS

intereses y Comisiones.

TOTAL GASTOS FINANCIEROS
TOTAL EGRESOS

RESULTADO DEL EJERCICIO

15% Participacion de Trabajadores

impuesto 3 la renta anuast
UTILIDAD NETA

2012 2011
{Délares EE.UL)
98.232.28  £4.567.02
98.232,28 64.567.02

0,51 50.90

0,51 50,00
98.232.78 5481702
500163 468394
1.995.78 1.844.68
4.867,83 130,44
12.946,54 13.184,56
412,30 1,154,563
16.518,24  15.808,83
17.637.08 22.70
£9.379.42 36.829.58
278288 58.30
2.762.85 50,38
£2.442.27 .36.379.98
36.080,62 2783704
5.413.58 4.145,58
5.291.77 4.228.59
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BONASSE §.A.
Estado de Flujos de Efectivo

Par los afios terminados &l 31 de diciembre de 2012 y 2011

Flujosdesfective de Actividades de bperacidn
Recibidodecients

Pagate & provesdoresy empléagos,

:iﬁi&;fésﬁs Pagados

Efactivey m}wmgﬂgggﬁa@e aotividades e operacion

Flujosde efectivo en actividades deinversiom:
Compsadepropiedad, farday egiipn
Efaciive neto proverients de potividades deinversibn

‘Flujos de efectivoen sctividades definantiamianto
Aporeen efectivo por aumento de capltal

Finandiaciénpor préstamosa targaplazo

Pagos de préstamos

Finendamients s de Actonisias - Pristamos{pagos)

Efectivo nato provisto (utitizade} en antividades de financiamiento

Ineremente{Bisminudini neloda efsctivay equivaleniss de efective
Efecthio yequivalentes de efectivoal inido delafio
Ffectivoy equivalentesde sfectivo alfnaldelafio

Cihncliaghn entrela Ganantia (PErd dadnstay hos fujds deapersdién
utindad{Perdidaineta

Ajustes por gastode deprediadiny smortzaciin
Impusstaala reftapagado it‘;ﬁi&ﬁﬁéa shaantenon
‘ParticipacinTrabaadores pagada (sausada afio snterior
{Incremento) disminugianen cuertaspor cobrarcliertes
{Incremento} disminudbnen inverfrios

;E!:néfsfﬁ, &ﬁ%’&};@&ﬁﬂﬁ@ﬁngg ol ﬁ&tﬂzﬁs
Incremento{dismniaibrien cuertasper pagar comérsiales
Incremente{dismirutibn}en oiros pasivos

Efective nsto proveniente {usado) parattividadesde opercitn

‘2012

201

{Dotares EEULY

100.9684,21

{#3:41842)

{2.762,851
24,802,34

{500.000.00)
{500.000,00)

8.00

391.652,60

000
-91.989.54

4%3,5&2‘54

10.604,69
48,056,77

36,000,527
45,764,00
14.228.55)
2.751,42
0,00
144,396,400
6,00
24.802,94

58.837,04
{34.502,50)

{60.304
2508751

080
0,00
0,00
{27.079.33)
127.078.33)

{1.994.52)

12.593,2
10,601,569

163704
15,044,329
(4.403,09)
{4.129,92)
4. T80
8,00
{360.70)
{3.825,95)
0,00
25.0687,81



Notas a los Estados Financieros
Por los anos terminados al 31 de diciembre de 2012 y 2011

1. INFORMACION GENERAL

Bonasse S.A., (en adelante “la Entidad”) fue constituida y debidamente establecida en
el Ecuador, desde el 9 de enero de 2002, posee personeria juridica propia y duracion
de cincuenta anos mediante escritura publica otorgada el 14 de noviembre de 2001,
ante el Notario Vigésimo Quinto del cantén Guayaquil como Sociedad Andnima.

Su objeto social lo constituye “La compraventa, corretaje, administracion, permuta,
agenciamiento, explotacion, arrendamiento y anticresis de bienes inmuebles”,
encontrandose todas sus actividades bajo el control de la Superintendencia de
Compainias, a quien debe reportar anualmente sus estados financieros completos, un
informe de gestién y demas anexos reglamentarios vigentes en Ecuador.

La Sociedad tiene su domicilio social y fiscal en la ciudad de Guayaquil, Calle Avenida
Eloy Alfaro nimero 205 y Abdén Calderén.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1. Estado de cumplimiento

La Entidad ha preparado sus estados financieros de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NHF), cumpliendo con las disposiciones
reglamentarias vigentes en Ecuador.

Estos estados financieros presentan razonablemente la posicion financiera de la
Entidad al 31 de diciembre de 2012, los resultados de las operaciones, los cambios
del patrimonio, y sus flujos de efectivo por el afto terminado en esa fecha.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIlF requiere
que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
respectos del futuro, inherentes a la actividad econémica de la Entidad, con el
propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales, sin tener un riesgo
significativo de causar un ajuste material, a los saldos de los activos y pasivos
reportados con base a NIIF.

Las estimaciones significativas con relacion a los estados financieros comprenden: la
depreciacion, valor residual y vida util de los activos fijos; la provisién de intereses en
obligaciones financieras en moneda extranjera; y, la provisién para impuesto a la
renta, cuyos criterios contables se describen mas adelante.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros:



2.2. Bases de preparacion

Los estados financieros de Bonasse S.A., comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2012, los estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminados el 31 de
diciembre de 2012

Estos estados financieros, han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

2.3. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depésitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

2.4. Cuentas por Cobrar Comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son registradas a su
valor razonable e incluyen una provisibn para reducir su valor al de probable
realizacion. Dicha provision se constituye en funcién de un analisis de la probabilidad
de recuperacion de las cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar a compafias relacionadas, y que incluyen intereses, son
registradas a su costo amortizado, utilizando el método de |a tasa de interés efectiva.
El ingreso por intereses es reconocido como intereses ganados.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes, al valor
razonable. Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revelan
en la Nota 3.

2.5. Propiedades, plantas y equipos

Las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

E| costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la Administracion.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen. Existen partes estratégicas de maquinarias que son registradas
separadamente del resto de activos, para los cuales se realiza anualmente un analisis
del deterioro de los mismos, reconociendo una provisién por deterioro.

De conformidad con lo dispuesto por tas NIIF, la Entidad evalGa peridédicamente (cada
tres o cinco afnos), el valor razonable de sus propiedades, mediante avalto realizado
por peritos independientes debidamente calificados por la Superintendencia de



Companias, y cuando es procedente reconoce el incremento del valor de sus activos
y su contrapartida es superavit por revaluacion, con base al informe del perito se
registran inmediatamente los deterioros reportados en propiedad, planta y equipo.

Método de depreciacién, vidas utiles y valores residuales

El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta. En funcién de la vida Gtil. A continuacion se presentan las principales
partidas de propiedades, planta y equipo, las vidas ltiles usadas en el calculo de la
depreciacion:

Iltem Vida (til (en afos)
Edificios 20-50
Mejoras a Edificios e instalaciones 10
Equipos de transporte 5
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3

La Compania no considera el valor residual de los activos fijos para la determinacion
del cdlculo de la depreciacion, en virtud que los activos totalmente depreciados son
chatarrizados de acuerdo a politicas corporativas.

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedades, planta y
equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retird subsiguiente de propiedades revaluadas, el superavit de
revaluacion atribuible a la reserva de revaluacion de propiedades restante es
transferido directamente a las utilidades retenidas..

2.6. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, también representan
pasivos financieros, y son registradas a su valor razonabie. El valor razonable de las
cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se revelan en la Nota 6.

2.7. Obligaciones con Instituciones Financieras

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable
neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de transaccién) y el valor de redencién se reconoce en el
estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de interes
efectivo.

Las obligaciones bancarias se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacidn por lo menos



12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera. El valor razonable
de estas obligaciones se revela en la Nota 7.

2.8. Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido:

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas a la fecha del balance, y cualquier ajuste al
impuesto por pagar en relacioén con afos anteriores.

Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos para propésitos de informacién
financiera, y los montos wusados para propésitos tributarios o bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
fiscales temporarias. Se reconocera activo por impuestos diferidos, por causa de
todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contras las que podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos empleando las tasas
fiscales que se esperan sean de aplicacién en el periodo en el gue el activo se realice
0 el pasivo se cancele.

2.9. Beneficios a empleados

2.9.1 Participacion a trabajadores

La Entidad reconoce la participacion de los trabajadores en la utilidad de la Entidad.
Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables de
acuerdo con disposiciones legales.

2.10. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos provenientes de la prestacion de servicios en el curso de las actividades
ordinarias son reconocidos al valor razonable de contrapartida recibida o por recibir,
neta de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales que la
Entidad pueda otorgar.

2.10.1 ingresos por intereses



Los ingresos por intereses son reconocidos en resultados al costo amortizado, usando
el método de interés efectivo, son registrados sobre una base de tiempo, con
referencia al capital pendiente ya la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la
tasa de descuento.

2.11. Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico.

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente
de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo méas
cercano en el que se conocen.

2.12. Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos

3. IMPUESTOS Y OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Un resumen de Impuestos y Otros Activos Corrientes es como sigue:

Dolares EE.UU.

2012 2011
Impuestos por Activos Corrientes 16.950,34 13.570,45
Cuentas por cobrar Accionistas 10.028.70 0.00
Total 26.979.04 13.570,45
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, los activos por impuestos corrientes son:
Crédito Tributario a favor de la Entidad (IVA) 600,00 420,00
Crédito Tributario a favor de la Entidad (IR) 16.350,34 13.150,45
Total 16.950,34 13.570.45

4, PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO

Un resumen del iInmovilizado Material es como sigue:

Dolares EE.UU.

2012 2011
Edificios 727.608,73 829.320,96
Vehiculos 22.000,10 22.000,10
Equipos de cémputo y software 168,00 168,00
Depreciacién acumulada (105.746,47) (89.982,47)

Total 644.030,36 761.506,59



Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, los saldos del inmovilizado material, estan
reconocidos al costo de adquisicion, que constituyen su valor razonable a ambas
fechas, sustentados en peritajes independientes contratados por la Entidad.

5. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Un resumen de las obligaciones con Instituciones Financieras, es como sigue:

Délares EE.UU.
2012 2011
Porcion corriente de O.L.P. 10.834,00 0,00
Porcién no corriente de O.L.P. 380.828.60 0,00
Total 391.662.60 0,00

Al 31 de diciembre de 2012, representan un préstamo con el Banco Pichincha,
empleado en la adquisicion de un nuevo inmueble (Edf.E.Alfaro 201), con vencimiento
hasta Octubre de 2017 a una tasa promedio del 9,74% anual.

6. PATRIMONIO

Capital social: El capital social autorizado, esta constituido por 800 participaciones de
valor nominal unitario de US$ 1; todas ordinarias y nominativas

Reserva Legal; La Ley de Compaiiias requiere que por 10 menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 50%
del capital social. Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados; Al 31 de diciembre de 2012, incluye Pérdidas de afios
anteriores (2006 y 2007) cuyo monto total asciende a US$ 27.048,50 (US$ 32.921,56
en el afio 2011) que han sido diferidas para ser amortizadas a futuro, al determinar el
pago de impuesto a la renta cuando se generen utilidades. Este rubro, también incluye
Utilidades Retenidas de libre disposicion por un valor total de US$ 31.877,12 (US$
18.487,29 en el aiio 2011)

C.PA. l-:ranco Murillo Ramén Giovanny
RUC No. 0909820300001
Contador Registro No, 31051



