EUROBUILDING S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO

TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(En ddlares Americanos)
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ESTADOS FINANCIEROS DE EUROBUILDING S.A.

ACTIVD

PASIVO

PASIVD

a) ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTE

ALCTIVOS FINANCIEROS

INVENTARIDS

ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZDNABLE

ACTIVOS INANQEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA

ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA EL VENCIMIENTD

{-) PROVISION POR DETERIQRD

DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELAQDNADOS
DE ACTIVIDADES OROINARIAS QUE GENEREN INTERESES

DE ACTIVIDADES DADINARLAS QUE NO GENEREN INTERESES
DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

NO RELACHONADAS LDCALES

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

|-) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES ¥ DETERIOAD

INVENTARIOS DE MATERLAS PRIMAS

INVENTARIC DE PRODUCTDS EN PROCESD

INVENTARIC DE PROD. TERM. T MERCAD. EN ALMACEN-PRODUCIDO POR LA COMPARLA
INVENTARIQ DE PROD, TERM. T MERCAD. EN ALMACEN-COMPRADO A TERCERQS
MERCADERIAS EN TRANSITO

OTROS ANTICIPOS ENTREGADOS

ALCTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

CREINTO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA}
CREINTO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA [I.R.|
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA

ACTIVOS NO CORRIENTES MANTENIDOS PARA LA VENTA Y OPERACIONES DISCONTINUAS

ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDAD, PLANTAS ¥ EQLIIPO

ACTIVOS
BIOLOGICOS

PASIVO CORRIENTE

TERRENOS

EDIFICIOS

CONSTRUCCIONES EN CURSD

MAGUINARIAS, EQUIPD, INSTALADONES ¥ ADECUFACIONES
MUEBLES ¥ ENSERES

NAVES, AERDMAVES, BARCAZAS ¥ SIMILARES

EQUIPO DE COMPUTACION

VEHICULDS, EQUIPO DE TRANSPORTE Y EQUIPO CAMINERD MOWIL
OTRAS PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPD

REPUESTDS ¥ HERRAMIENTAS

|} DEPRECEACION ACUMULADA PROPIECADES, PLANTA Y EQGUIPD
|+) DETERIOAD ACUMULADO DE PROPIEDADES, PLANTA Y EGUIPO
ACTIVOS DE EXPLORACKON Y EXPLOTACION

PLANTAS VIVAS Y FRUTQS EN CRECIMIENTO
(-} DEPRECACION ACUMUILADA ACTIVOS BIDLOGICDS

PASVOS ANANCIEROS A VALDOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN RESULTADOS
PASIVOS POR CONTRATDS DE ARRENDAMIENTOS ANANCIERDS
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

LOCALES
EXTERIOA.

OBUGACIONES CONM INSTITUCIONES FINANCIERAS

PROVISIONES

LOCALES
EXTERIOA

LOCALES
EXTERIOR

POROGN CORRIENTE DE OBLIGACIONES EMITIDAS
OTRAS QBLIGACIONES CORRIENTES

CON LA ADMINISTRACIGN TRIBUTARIA
IMPUESTLY A LA RENTA POR PAGAR BEL EIERCICIO
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20104
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2010501
2010502
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2010701
2010702

ARO 2018
315.297,99
2462817
9903.84
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00

0,00
10.125,35
334532
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
77937
474,29
0,00
0,00
300.669,82

158.615,24
92.020,00
30.000,00

0.00
15187
15.120,00

0,00

1.452,60
33.675,10

0,00

0,00
33.168,23

0,00

0,00

147.054,58
160.076,13
18.021,55

137.592,02
137.592,02
0,00

0,00

0,00
28.799,36
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
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CON EL IESS

POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADDS

PARTICIPADION TRABAJADORES POR PAGAR DEL EJERCICD
PORCION CORRIENTE DE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

JUBILAOION PATRONAL
OTROS BENEFICIOS A LARGO PLAZD FARA LOS EMPLEADOS
OTROS PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO
CORRIENTES

PASIVDS POR CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERD
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR
OBUGACONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS
OBUGACIONES EMITIDAS
ANTICIPOS DE CLIENTES
PROVISIONES POR BENEACIOS A EMPLEADOS
OTRAS PROVISONES
PASIVO DIFERIDO
INGRESOS DIFERIDOS
PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

PATRIMONIC NETO
CAPITAL
CAPITAL SUSCRITO ASIGNADO
{+) CAPITAL SUSCRITO NO PAGADO, ADDONES EN TESORERIA
APORTES DE SO00S O ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACION
RESERVAS
RESERVA LEGAL
RESERVA FACULTATIVA ¥ ESTATLITARIA
RESULTADOS ACUMULADOS
97 RESERVA DE CAPITAL
RESERVAS DE VALUACON
LTILIDADES ACUMLALADAS DE EIERCICIOS ANTERIORES
LMILIDAD DEL ESERCKIO
OTROS RESULTADOS INTEGRALES
SUPERAVTF DE REVALUACION ACUMULADO
PROPIEDADES, PLANTAS ¥ EQUIPOS
OTRDS

Ver las notas explicativas

ESTADOS FINANCIEROS DE FORO DE EUROBUILDING S.A.

2010703  102.877,4%

2010704 0,00
2010705 SBEYAG
20112 0.00
2011201 0,00
2011202 0,00
W11 0.00
202 0,00
20201 0,00
2022 0,00
200m 0,00
20204 0,00
20205 0,00
20206 0,00
20107 0,00
20208 0,00
20209 0,00
2020901 0,00
2020902 0,00
010 0,00

3 18770597

EDD 800,00
30101 800,00
30102 0,00
302 0,00
304 0,00
30401 0,00
30402 0,00
305 166.905,97
30501 0,00
20502 0,00

3050 147.542,88
30504 39.263,09

b) ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

INGRES0S
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
VENTAS NETAS LOCALES DE BIENES

COSTD DE VENTAS Y PRODUCCION

MATERIALES UTILIZADOS O PRODUCTOS VENDIDOS

(+) INVENTARIQ INICIAL DE MATERIA PRIMA

{+) COMPRAS NETAS LOCALES DE MATER!A PRIMA

{+) IMPORTACIONES DE MATERIA PRIMA

{-) INVENTARID FINAL DE MATERIA PRIMA
{+} INVENTARIO INICIAL DE PRODUCTGQS EN PROCESO
{-} INVENTARIO FINAL DE PRODUCTOS EN PROCESO
{+) INVENTARIQ INICIAL DE PRODUCTOS TERMINADOS
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cADIGO

41
4101

51
5101
510101
510102
514103
510104
510105
510106
510197

ARD 2015

317.664,72
317.664,72

59.601,56
59.691,56
12.002,25
40.057,02
0,00
10.125,35
9.444,58
3.345,32
11.658,38

0,00
0,00
0,00
0,00




GANANCIA BRUTA
GASTOS

GASTOS
SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS REMUNERACIONES
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL (incluido fondos de reserva)
BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES
HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A PERSONAS NATURALES
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES
ARRENDAMIENTO OPERATIVO
PROMOCION Y PUBLICIDAD
COMBUSTIBLES
SEGUROS Y REASEGUROS (primas y cesiones)
TRANSPORTE
GASTOS DE GESTION (agasajos a accionistas, trabajadores y cllentes)
SUMINISTROS, HERRAMIENTAS, MATERIALES Y REPUESTOS
AGUA, ENERGIA, LUZ Y TELECOMUNICACIONES
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES ¥ OTROS
DEPRECIACIONES
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
ACTIVOS BIOLOGICOS
OTROS GASTOS

GASTOS FINANCIEROS
COMISIONES BANCARIAS, TASAS ENTRE OTROS

GANANCIAS ANTES DEL 15% ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
15% PARTICIPACION TRABAJADORES

GASTOS NO DEDUCIBLES

PERDIDA ANTES DE IMPUESTOS

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

42

52

ADMINISTRATIVOS

5202
520201
520202
520203
520205
520208
520209
520211
520212
520214
520215
520216
520217
520218
520220
520221

52022101
52022102
520228

5203
520301

60
61
6101
62
63

257.873,16

134.352,06

134.352,06
110.400,00
10.433,40
17.825,00
1.300,00
14.564,63
0,00

0,00
1.166,31
0,00
1.033,69
0,00
5.253,12
0,00

0,00
51.185,78
33.168,23
18.021,55
23.565,65

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
57.367,88
0,00

c) ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO DE LOS SGCIOS POR EL

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE 2017

APORTE DE Utilidad Y/O
Capital SOCIos Reserva | Utilidad no | Pérdida del
EUROBULDING S.A. Social Legal distribuida | ejercicio Total
Saldo a diclembre 31, 2016 800,00 0,00 0,00| 145,129,24 2.513,64| 148.442,88
0,00
Traslado de cuentas
patrimoniales 800,00 0,00 0,00 | 145.129,24 145.929,24
Utilidad/Pérdida del ejercicio 39.263,09 | 39.263,09
Otros cambios (Impuesto a la
Renta) 0,00
Otros cambios (Partic.
Trabajadores) 0,00
Saldo a diciembre 31 de 2017 800,00 0,00 0,00| 147.642,88 39.263,09 | 187.705,97
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1.

EUROBUILDING S.A.

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIERQS

CORRESPONDIENTES AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(En délares Americanos)

INFORMACION GENERAL

EUROBUILDING 5.A.: (En adelante “La empresa”) Es una empresa que legalmente fue
constituida en la ciudad de Guayaquil-Ecuador como compaiila denominada
EUROBUILDING 5.A. seglin escritura del 03 de octubre de 2001, inscrita en el Registro
Mercantil, Notarfa Vigésima Primera del cantén Guayaquil con fecha 25 de octubre de
2001, con resolucién No. 01-G-1J-0009827 del 30 de octubre de 2008.

OBJETO SOCIAL: Su actividad predominante actual: Agricola, Agropecuaria, avicola y
floricultora en todas sus fases.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Kennedy Norte: Av. José Castillo Maz: 907 Villa: 6.

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil de la provincia del Guayas con RUC:
0992223545001

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables de la compaiia estin basadas en la Norma Internacional de
Informacidn Financiera {NIIF para PYMES), la cual requiere que la Administracidn realice
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica
de |a entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacidn de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros.- Los Estados Financieros han sido
preparados sobre las bases del costo histdrico, tal como se explica en las politicas
detalladas mdas abajo.- El costo histdrico estd basado en el valor razonable de la
contrapartida dada en el intercambio de los activos.

A continuacién se resumen las principales politicas y practicas contables adoptadas por la
compaiila en la preparacion de sus estados financieros:

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

Se describen en estas notas las principales bases contables adoptadas en la preparacion de
los estados financieros para PYMES.
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3.1, Bases de Presentacion

l.os Estados Financieros de |la empresa se han elaborado y preparado de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas
entidades (NIIF para PYMES}, adoptadas por la Superintendencia de Compafifas.

La preparacion de estos Estados Financieros han sido elaborados conforme con las
NIIF, exigen el uso de ciertas estimaciones contables y también exige a |a Gerencia gue
ejerza su juicio en el proceso de aplicar politicas contables.

Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del costo
histdrica, estd basado generalmente en el valor razonable de |a contrapartida
entregada en el intercambio de los activos.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

e Porla Gerencia para conocimientos y aprobacién de los sefiores Socios en
Junta General,

e Estdn elaborados de acuerdo con lo establecido por las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas
por la Superintendencia de Compaiiias, de manera obligatoria para
entidades bajo su control,

a Teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas
contables de valoracion de |os activos de aplicacion obligatoria.

* Principios, politicas contables y criterios de valoracion, se resumen
principios contables y criterios de valoracién de los activos mas
significativos aplicados en la preparacién de los Estados Financieros del
ejercicio 2017.

¢ De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacidn
financiera al 31 de diciembre de 2017 y de los resultados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de
efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado en
esa fecha.

3.2, Adopcidn de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera “NIIF”,

Pronunciamientos contables y regulatorios en el Ecuador.

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2017 han sido elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones emitidas por el 1ASB,
las cuales incluyen las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF), las Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas Internacionales de Informacion
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Financiera NIIF” adoptadas en el Ecuador seglin Resolucion No. 06.Q.1CI.004 del 21 de
agosto de 2006, publicada en el Registro Oficial No. 348 del 4 de septiembre del mismo
afio, Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, publicada en el Registro
Oficial No. 498 del 31 de diciembre de 2008, en el cual se establece el cronograma de
aplicacién obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF y la
Resolucion No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre de 2011, publicada en el
Registro Oficial No. 566, en el cual se establece el Reglamento para |a aplicacién de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NHF para PYMES.

La empresa califica como PYMES, de acuerdo al reglamento:

a} Monto de activos inferiores a 4 millones
b} Ventas brutas de hasta 5 millones
¢) Tengan menos de 200 trabajadares

3.3. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en délares americanos, por
ser ia moneda del enterno econdmico principal en que la empresa opera.

3.4, Responsabilidad de la informacidn
La informacién contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Sacios.

3.5. Periodo Contable
Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2017 y el Estado de Resultados.
Estado de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el perfodo
comprendido desde el 01 de enero al 31 de diciembre.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL EJERCICIO SOBRE EL QUE SE INFORMA, APROBACION
DE CUENTAS ANUALES.

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacién por la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales incluyen: Estado de
Situacidon Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estados de Cambios en el
Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el
Gerente y Contador.

ACTIVO Y PASIVOS FINANCIEROS
La compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas: “cuentas por
cobrar”, los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos

financieros a valor razonable” y “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del
p
propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros.
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La Administracién determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre de 2017, la compafiia mantuvo activos financieros en la categorfa de
“cuentas por cobrar”. De igual manera, la compafifa solo mantuvo pasivos financieros en
la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

A) Cuentas por Cobrar: representados en el estado de situacidn financiera por los
documentos y cuentas por cobrar a clientes y otros documentos y cuentas por cobrar:
Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables
gue no cotizan en un mercado de activo. Se incluye en el activo corriente, excepto por
los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situacion
financiera.

B) Otros pasivos financieros: Representados en el estado de situacidn financiera por los
préstamos con instituciones financieras, cuentas por pagar a proveedores y otras
cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los vencimientos
mayores a 12 meses contadaos a partir de |a fecha del estado de situacidn financiera.

C) Inventarios: Los inventarios de mercaderfas se registran al costo o a su valor neto de
realizacion el gue resufte menor, utilizando el método promedio ponderado para la
imputacién de la salida de dicho inventario, el mismo que se registra en el estado de
resultados como Costo de Ventas de Mercaderia.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los
negocios, menos los gastos de comercializacion y distribucion.

5.2. Propiedad planta y equipos

PRCHIEDAD, PLANTAS Y EQUIPO 10201 147.099,47
TERRENOS 1010101 92.0:0,00
EDIFIO0S 102102 30.000,00
CONSTRUCCIONES EN CURSD 1020103 0,00
INSTALACIONES 1020504 0,00
MUEBLES Y ENSERES 1010105  15.120,00
NAVES, AERONAVES, BARCAZAS ¥ SIMILARES 1020107 0,00
EQUIPQ DE COMPUTACION 1020108 3.452,60
VEHICULDS, EQUIPO DE TRANSPORTE Y EQUIPO CAMINERD MOVIL 020109 39.675,10
DTRAS PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQILPO 1020110 0,00
REPLIESTOS ¥ HERRAMIENTAS 1020411 0,00
|-} DEPRECACION ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 1020112 33.168,23
|-} DETERIQRO ACUMULADO DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPD) 1020113 0,00
ACTIVOS BIDLOGICDS 10501 142.054,58
PLANTAS VIVAS ¥ FRUTDS EN CRECIMIENTOS 1050111 160.075,13
|} DEPRECCACHIN ACUMULADA ACTIVDS BIOLOGICOS 1050112 18.021,55
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6. PASIVOS Y PATRIMONIO
6.2. CAPITAL

El capital social estd constituido por 800 participaciones de $1.00 cada una. Siendo sus
accionistas:

DATOS DE LOS SOCIOS/ACCIONISTAS

CAPITAL SUSCRITO DE LA COMPANI(A (USD 5): 800,00

TiPG
No. IDENTIFICACION NOMBRE NACIONALIDAD  INVERSION CAPITAL  RESTRICCION
1 0911844512 CARVAJA TOBAR FERNANDC ANDRES  ECUADOR NACIONAL 400,00
2 0905117494 TORBAR MORALES SARA ALEXANDRA ECUADOR NACIONAL 400,00
TOTAL {USD 8} 800,00
REPRESENTANTE LEGAL 3
/ W
E 2 ‘
/ FERNANDO CARVAJAL TOBAR

GERENTE GENERAL
C.1. 0911844512
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