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ESCRITURA DE CONSTITUCION

DE LA COMPANIA ANONIMA

DENOMINADA INMOBILIARIA

~ ISABEL MARIA IBELMAR S.A.~

CUANTIA TSI Y —

En la ciudad de Eloy Alfaro Durar; E;(;';'lnCIa del Guayas a los vemtitrés dias del mes de
Octubre del dos mil uno, ante-nm.._Abogade JOSE MORANTE VALENCIA, Notario
Publico Segundo de éste canton, comparecen las siguientes personas: la seftora ISABEL
MARIA BOLONA BUSTAMANTE, quien declara ser de nactonalidad ecuatoriana, dc
estado civil casada con disolucion de la sociedad conyugal, de profesion ejecutiva, por
~ sus propios derechos; y, el sefior ENRIQUE BOLONA BUSTAMANTE, quien declara
- ser de nacionalidad ecuatoriano, de estado civii casado, de profesion ingeniero, por sus
propios derechos: Los comparecientes son mayores de edad, domiciliados en la ciudad
de Guayaquil, pero de paso por ésta ciudad, capaces para obligarse y contratar a quienes
de conocerlos doy fe.- Bien instruidos en el objeto y resultado de esta escritura a la que
proceden con amphia y enfera libertad, para su otorgamiento mc presentan la minuta que

es del tenor siguiente: SENOR NOTARIO.- Sirvase incorporar a los protocolos a su

cargo, una escritura de constitucion de commpaiiia, que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas.- CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Celebran el contrato de
constitucion de sociedad andénima y suscriben este instrumento publico en calidad de
accionistas fundadores, los siguientes intervinientes: la sefiora ISABEL MARIA
BOLONA BUSTAMANTE, de nacionalidad ecuatoriana, ¢e estado civil casada con
disolucion de la sociedad conyugal, de profesion ejecutiva, por sus propios derechos: y, el
seitor ENRIQUE BOLONA BUSTAMANTE, quien declara ser ecuatoriano, de estado
civil casado, de profesion ingenicro, por sus propios derechos. Todos con domicilio y
residencia en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas, Republica del Ecuador, con
capacidad juridica para celebrar toda clase de actos y contratos.- CLAUSULA

SEGUNDA: DECLARACION.- La compaiiia que por este acto se¢ constituye ¢s una
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“compaiiia anénima de caracter exclusivamente civil, regida por el titulo XX VI del Codigo

Civil Ecuatoriano, lo aplicable en la Ley de Compaiiias, los estatutos que a continuacion
se expresan y las leyes pertinentes.- CLAUSULA TERCERA: ESTATUTOS.- Los
accionistas fundadores declaramos que la compaiiia que constituimos, mediante este

instrumento se regira por ios siguicntes estatutos: ESTATUTOS DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA ]SABEL' MARIA IBELMAR' S.A.- Articulo Primero: De la
Denominacion, Nacionalidad _y  Domicilio.- La compaiiia se denominara
INMOBILIARIA ISABEL MARIA IBELMAR S.A., su nacionalidad es ecuatoriana y
su domicilio principal la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, pudiendo establecer sucursales o agencias en cualquier lugar del Pais o del
Extranjero, de acuerdo con lo que resuelva la Junta General de Accionistas.- Articulo
Segundo: Objeto Social.- La éompaﬁia tendrd como objeto social: comprar, vender,
permutar, administrar, tomar o dar en arriendo o subarriendo bienes inmuebles, sean estos
urbanos o rasticos,,para si misma. Podra contratar con terceros la construccion de
edificios para su admingstracion o venta, mclusive por el sistemé de propiedad horizontal;
pudiendo ademas intervenir como accionista o socia de compailias ya existentes o que se
counstituyeren, y en general, podrd realizar todo acto o contrato permitido por las leyes
ccuatorianas, en relacion con el objeto de la compaiiia, pudiendo ademas contraer toda
clase de obligaciones de crédito, ya sea con garantia personal, prendaria o

)

hipotecaria. Esta expresamente prohibido dedicarse al comercio.” Articulo Tercero: Del

__.___...-—'-""'--'.Il.-q:“I T

Capital Social.- El capital autorizado de la compaiifa es de MIL SEISCIENTOS

DOLARES de los Estados Unidos de Ameérica, y el suscrito es de OCHOCIENTOS
DOLARES de los Estados Unidos de América, dividido en ochocientas acciones
ordinarias y nominativas de un valor nominal de un délar de los ['stados Unidos de
América cada una, numeradas de la cero cero uno a la ochoctentas inclusive. -

lLos titulos de las acciones serdn firmados por el Presidente o el Gerente General

~de la compafiia indistintamente, y cada Titulo puede comprender una o varias

)

acctones.- En lo que se refiere a la propledad, conversion, perdida o anulacion de los
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litulos de Acciones, se regiran por las disposiciones que para esos efectosidetermina la
.:t‘.-., %’a.. v - .
Ley de Compaiiias.- Articulo Cuarto: Del Plazo.- El plazo de duracion de {3 compaiiia

es de CINCUENTA ANOS, contados desde la inscripcion de este instrumento en el
Registro Mercantil del Canton Guayaquil.- Articulo Quinto: Del Gobicrno

Administracion _de la Compaiiia.- El organo de gobierno es la Junta General de

-

Accionistas, los administradores son el Presidente y el Gerente General en conjunto.-

Articulo Sexto: Del Organo Supremo.- La Junta General formada por los accionistas

legalmente convocados y reunidos es el organo supremo de la compaiiia.- Articulo

'h

Septimo: De las Juntas Generales Ordinarias v Extraordinarias de Accionistas.~ Las

¥

Juntas Generales de Accionistas seran ordinarias y extraordinarias y se reuntran en el

domicilio principal de la compaiiia, salvo la excepcion admitida por la Ley.- La Junta
General Ordinaria se reunira obligatoriamente por lo menos una vez cada ailo, dentro del

primer trimestre posterior a la fecha de finalizacion del ejercicio econémico anual de la
compatiia, para tratar de los asuntos que le.competen por mandato de la Ley.- Las Juntas

Generales seran presididas por el Presidente o Gerente General de la compaiiia

indistintamente y a falta de estos por la persona que elijan los concurrentes y actuara de
" Secretario el Gerente General y en su falta, la persona que fuere designada en cada caso
por los asistentes a la Junta General.- Articulo Octavo: De las Convocatorias 2 Junta
General de Accionistas.- La Junta General de Accionistas, para sus sesiones ordinarias,
sera convocada por el Gerente General de la compaiiia, o por el Presidente.- Las
extraordinarias las convocaran los mismos funcionarios en cualquier época, a iniciativa
propia o a 501icitud de los accionistas que representan por lo menos el veinticinco por

ciento del capital social, a fin de tratar sobre los asuntos especificados en su pedimento
que de no ser atendido, dentro de quince dias contados desde la presentacion de la
solicitud escrita, dara derecho al o los accionistas peticionarios, a recurrir a la

Superintendencia de Compaiiias, solicitando dicha convocatoria.- En caso de urgencia el

Comisario puede convocar a Junta General.- Las convocatorias a Junta General se las

hara por medio de uno de los periddicos de mayor circulacion cn ¢l domicihio principal“de
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la compaiiia, con ocho dias de anticipacion por lo menos al fijado para la reunion y

seftalando lugar, dia, hora y objeto de la reunion, y ademas, personalmente por escrito con

los mismos requisitos exigidos en estos estatutos para la convocatoria por la presente.- No

. obstante lo dicho, la Junta General de Accionistas se entenderd convocada y quedard

s |
validamente constituida- en cualquier tiempo y lugar del Ecuador, siempre que se

encuentren presentes todo el capital pagado y los asistentes acepten por unanimidad la
celebracion de la Junta, sin perjuicio del derecho que tiecne cualquiera de los accionistas
asistentes a oponerse a la discusion de los asuntos sobre los cuales no se considere
sufictentemente informado.- El Acta de la Junta Universal de Accionistas debe ser
suscrita por todos los asistentes.- Los Comisarios principales y suplentes seran especial e
individualinente convocados sin que su inasistencia cauce la postergacion de la Junta.- Si
la Junta General de Accionistas no pudiere reunirse por falta de quorum en primera
convocatoria, esto es, con por o menos la mitad del clapilal pagado, se procedera a una
segunda convocatoria, [a que no podra demorarse mas de treinta dias de la fecha fijada
para la primera reunion, no pudiendo modificarse en la segunda convocatoria ¢l o los
objetos puntualizados en la primera.- Toda resolucion sobre asuntos no expresados en la
convocatoria es nula, salvo las excepciones legales, particularmente las que se reficren a

la suspension, remocion y enjuiciamiento de administradores y revocacion de

nombramientos de Comisarios.- Articulo Noveno: Del Quorum de Ia Junta General de

Accionistas.- El quorum que se requiere para que la Junta General de Accionistas pueda

instalarse en primera y segunda convocatoria es la representacion del 100% del capital

pagado de la compaiiia.- Articulo Decimo: Del Derecho a voto en la Junta General de

Accionistas.- Cada una de las acciones en que se divide el capital social, si esta liberada,

dara derecho a un voto en las Juntas Generales de Accionistas, y las no liberadas en
proporcion a su valor pagado.- Los votos en blanco y las abstenciones se sumaran a la
mayoria numérica. Las decisiones se aprobaran por unanimidad de votos y no por

mayoria simple. - Articulo Undecimo: De la concurrencia a_la Junta General de

Accionistas.- A las Juntas Generales concurriran los accionistas personalmente ot por
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medio de representante acreditado mediante carta dirigida al Presidente o alx‘e _
General de la Compaiiia, conferidas especialmente, a no ser que se haya otorgado Poder
General.- La Juiita General de Accionistas estara presidida por el Presidente o el Gerente
General de la compaiiia, el Gerente General actuara de Secretario y de no poder hacerlo
los accionistas designaran uno.- Los Administradores y Comisarios de la compaiiia no
pueden representar a los accionistas.- Articulo Duodéecimo : De las Atribuciones de

ta Junta General.- Aparte de las atribuciones que le seitala expresamente la Ley y de la

plemtud de poderes para resolver todos los asuntos relativos a los negocios sociales,

corresponde  privativamente a la Junta General de Accionistas el conocimiento vy

’

resolucion de los siguientes puntos: a) Nombrar al Presidente y al Gerente General. asi

W

como a su Comisario principal y uno suplente; b) Conocer anualmente las cuentas,
balances y los informes que presentaren ¢l Presidente, ¢l Gerente General y ¢l Comisario
y dictar las resoluciones correspondientes: ¢) Aclarar las dudas que se susciten en relacion
con las disposiciones estatutarias y aplicar resoluciones obligatorias para aquellos asuntos
“quc no estuvieren previstos en los estatutos; d)Resolver acerca de la lusion,
Itmnsfonnacién, disolucion y liquidacion de fa compaiiia y nombrar uno o mas
iiquidadores, sicmpre cn numero impar; ¢) Autorizar para la enajenacion, gravamen o
limitacion al dominio de los bienes inmuebles de la compaiia; ) Todos los demas
asuntos que le ecstuvieren sometidos por disposicion estatutaria o legal.-  Articulo
Dcecimo_Tercero: De las Actas de las Juntas Generales de Accionistas.- De cada
sesion de Junta General de Accionistas se redactara un Acta en idioma castellano.- Las
Actas sc¢ llevaran en hojas moviles, escritas a maquina en ¢l anverso y reverso, y
debidamente foliadas.- Estaran suscritas por el Presidente y el Gerente General de la
compaiiia.- En caso de Junta Universal, el Acta sera firmada por todos los asistentes bajo

sancion de nulidad.- Articulo Décimo Cuarto: De la Administracion y Representacion

de la Compaiiia . - [a administracion y representacion legal, judicial y extrajudicial de

la compaiiia, estara a cargo del Presidente y del Gerente General quicnes actuaran dc

forma conjunta en el ejercicio de sus funciones.- Articulo_Décimo Quinto : De
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Tn periodo de cinco afios, pudiendo ser indefinidamente reclegidos.- Para ¢jercer estas
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funciones no se requiere ser acclonista de la compaiiia.- Articulo Décimo Sexto: De las

Atribuciones y Debéres del Presidente.- Primero.- Representar conjuntamente con ¢l

Gerente General en el ambito legal, judicial y extrajudicial a a comparia; Segundo.-
Convocar y presidir fas sestones de Junta General de Accionistas, y suseribir fas Actas de
dichas sesiones conjuntamente con el Gerente General o quien actic de Secretario;
Tercero.- Cutdar q'uc scan cumplidas las resoluciones de la Junta General de Accionistas

y vigilar la buena marcha de la compaiiia; Cuarto.- Ejercer las demas atribuciones que le

confieren la Ley y los pfesentes estatutos.- Articulo Dccimo Sceptimo: De  las

Atribuciones Primero.- Representar a {a compaiiia

Deberes dei Gerente Gencral._.-
conjuntamente con ¢l Presidente, en el ambito legal, judicial v extrajudicial; Scgundo.-
Elaborar cada aiio un informe_ relativo a la marcha y situacion de la compaifiia y al
resultado de sus funciones y presentario a la Junta General Ordinaria adjuntando ¢l
balance y las cuentas anexas; Tercero.- Velar por la bucna marcha de la socicdad:

Cuarto.- Ejercer las demas atribuciones que le confiere la Ley y los presentes estatutos.-

ania.- n

Articuio Décimo Octlavo: De 1a Subrogacion al Gerente General de la com

los casos de falta, ausencia o cualquier otro impedimento definitivo en el ejercicio de sus
funciones, se convocara inmediatamente a la Junta General de Accionistas para que
proceda a la designacion de la, persona que ha de reemplazarlo, en cada caso.- Articulo
Dccimo Noveno: De la Fiscalizacion de la Compaiiia, - La Junta General de Accionistas
elegira cada afio un Comisarto Principal para que examine la marcha econdomica de la
compaiiia ¢ informe de ella a la Junta General de Accionistas debera nombrar un

Comisario suplente quien debera actuar por falta o impedimento del Titular.- Articulo

Vigésimo: Del Fondo de Reserva Legal de la compaiiia,.- De las utilidades que

resultaren de cada ejercicio econdomico se separara un porcentaje no menor del diez por

cicnto, que sera destinado a formar el fondo de reserva legal de la compaiiia, hasta que
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CERTIFICADO N

[lemos recibido:

'
ISABEL MARIA BOLONA BUSTAMANTE -' USD $ 100.00
ENRIQUE BOLONA BUSTAMANTE \ o USD $ 100.00 |
| _ oo TOTAL USD$200.00
SON: DOSCIENTOS CON 00/100.ucumcuerniensre oo sreesssssrsssssssssosssessssssssssensesssasssessnesn DOLARES

Que depositen en una cuenta de INTEGRACION DE CAPITAL que sc ha abierto en este Banco a

nombre de la Compania en formacion que se denominara:

INMOBILIARIA ISABEL MARIA IBELMAR S.A

LI valor correspondiente a este certificado sera pucsto en cuenta a disposicion de los administradores de
la Compaiiia tan pronto sea constituida, para lo cual deberin presentar al Banco 1a respectiva
documentacion que comprende: Estatutos, RUC, Nombramientos debidamente inscritos y el Certificado

de la Superintendencia de Compaiiias indicando que el tramite de Constitucion sc cncuentra concluido.

20 caso de que no Hegare a hacerse ia Constitucion de la Compaiiia y desistieren de ese proposito, las
personas quc han recibido este dertificado para que sc les pueda devolver ¢l valor respectivo, deberan

cntregar al Banco ¢l presente Certificado original y la autonizacion otorgada al clecto por cl
Superintendente de Compaiiias. g

Atentamente,

Guayaquil, 17 de Octubre de 2001
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este alcance por fo menos el cincuenta por ciento del capital social.- Ew fa<digsmag forma
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debera ser reintegrado el fondo de reserva legal, si este despucs de constituido resultare
disminuido por cualquier causa.- La Junta General de Accionistas podra ademas acordar
la formacion de una reserva especial estableciendo ¢l porcentaje de beneficios destinados
a tan fi, el mustno que se deducira después del fondo de reserva legal.- Articulo
Vigesimo Primero: Del Reparto de Utilidades.- e los beneficios anuales, se debera
asignar por lo menos un cincuenta por ciento para ser distribuido entre los accionistas en
proporcion al valor pagado de sus acciones, salvo resolucion unimmime en contrario de la

*

Junta General de Accronistas.- ArticuloVigesimo  Segundo: De la  Disolucion

Anticipada de la Compa;"iia.- Aparte de las causas legales. Ia compaiiia podrd disolverse
aun antes del vencimiento del plazo contemplado en estos cstatutos. F.a misma sesion de
~Junta General en que se resuelva la disolucion anticipada, designara la o las personas guc
deberan actuar como liquidadores, siempre en numero impar, senalandose las facultades

que se les otorgue para el cumplimiento de sus funciones.- CLAUSULA CUARTA:

~ v SUSCRIPCION DEL CAPITAL SOCIAL.- L.os contratantes, esto es, los accionistas

de la compaitia INMOBILIARIA ISABEL MARIA IBELMAR S.A.. declaran que las
ochoctentas accrones ordinarias y nominativas en que sc divide ¢f capital social, han sido
integramente suscritas por los mtervintentes en ta sigutente forma: la seiora ISABEL
MARIA BOLONA BUSTAMANTE, ha suscrito CUATROCIENTAS ACCIONES.
cquivalentes a CUATROCIENTOS DOLARES de los Estados Umdos de América: y, cf
seiior  ENRIQUF, BOLONA BUSTAMANTE. ha suscrito CUATROCIHENTAS
ACCIONES, equivalente a CUATROCIENTOS DOLARES de los Estados Unidos de

América.- CLAUSULA QUINTA: PAGO DEL CAPITAL SOCIAL.- .os accronistas

fundadores de la compania INMOBILIARIA ISABEL MARIA IBELMAR S.A.,

declaran haber pagado el veinticinco por ciento del valor de cada una de las acciones
. suscrifas, del modo en que a continuacion se dica: {.a sciiora ISABEL MARIA

BOLONA BUSTAMANTE, ha pagado en numerario la cantidad de CIEN DOLARIES

de fos Estados Unidos de América; v. el sefior ENRIQUE BOLONA BUSTAMANTE,
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ha pagado en numerario la cantidad de CIEN DOLARES de los Estados Unidos de
América.- En consccuencia el capital pagado de la compaiia asciende a la suma de

DOSCIENTOS DOLARLES de los Estados Unidos de América - Ta diferencia del capital

suscrito v no pagado, sera pagado en la caja de la compaiiia dentro de un plazo no mayor

de un aho a confarse desde la techa de inscripcion de Ia escritura constitutiva de a
compaiiia en el Registro Mercantil del Canton Guayaqguil. Anteponga v agregue usted,
sefior Notario, las demas clausulas de estilo nccesarias para la perfecta validez y
perfeccionamiento de este instrumento, y deje constancia de que los intervinientes
.. _
autorizamos a la ABOGADA ANGIE KARINA JIJON MANCHENO, para que realice
todas las gestiones necesarias hasta su cabal perfeccionamiento. (frirma) Hegible Abogada
ANGIE KARINA JIJON MANCHENO, Registro namero Ocho mil seiscientos setenta
v ocho, del Colegio de Abogados del Guayas.- HASTA AQUI LA MINUTA .- Es
copia.- En consecuencia los comparecientes se ratifican en ¢l contentdo de la minuta
inserta, la que de conformidad con la Ley queda elevada a escritura publica.- Leida esta
escrifura de principio a fin por mi el Notario, en alta voz a los comparecientes, estos la

aprucban en todas sus partes firmando en unidad de acto conmigo ¢l Notarno de todo lo
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SRA. ISABEL MARIA BOLONA BUSTAMANTE

C.1L 0907282016

C.V. 0104031

L

ING. l%:Nm)@'yEf’” JLORA BUSTAMANTE

C:A1907278105

V. 0104030




CERTIFICO: QUE EN ESTA FECHA HE TOMADO NOTA AL MARGEN DE LA
MATRIZ DE LA ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE LA COMPANIA
INMOBILIARIA ISABEL MARIA IBELMAR S.A., DE FECHA 23 DE OCTUBRE
DEL 2001, MEDIANTE LA CUAL SE APROBO DICHA CONSTITUCION, POR
DISPOSICION DEL SENOR AB. VICTOR ANCHUNDIA PLACES, DIRECTOR
JURIDICO DE COMPANIAS DE LA INTENDENCIA DE COMPANIAS DE

- GUAYAQUIL. RESOLUCION No. 01-G-1J-0010923, DE FECHA 29 DE
URAN, 3 DE DICIEMBRE DEL 2001.- EL NOTARIO.-

AB. JOSC f0.aivic VALERCIA

NOTARIO SEGUNDQ DEL




"REGISTRO MERCANTIL

REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

1. - En cumplimiento de lo ordenado en la Resolucion N°
01-G-1J-0010923, dictada por el Director Juridico de
Companias de la Intendencia de Compahias de
Guayaquil, el 29 de Noviembre del 2.001, gqueda inscrita
la presente escritura, 8 misma que contiene Ia
Constitucion de /a compania  denominada
INMOBILIARIA ISABEL MARIA IBELMAR S.A.; ce
fojas 138.397 a 138.408 Numero 31.687 de/
Registro Mercantil y anotada bajo el numero 44.206 def
Repertorio.- 2.~ Certifico: Que con fecha de hoy, he
archivado una copia auténtica de esta escritura.-
Guayaquil, dieciocho de Diciembre del dos mil uno.-

DRA. NORMA PLAZA DF GARCIA
REGISTRADORA MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

Tramite: 51931
Legal: Ricardo Flores

Coémputo: Rebeca Bobadilla
Razon: Lanner Cobefia

Revisado por:/@g
| A

Vélez 107 y Pedro Carbo Piso # 2 ¢ Fax: 2 323348 - Telf.: 2 323003 - 2 532040 -2 532019
Guayacuil - Ecuador
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