EDIFICIO AMAZONAS VEGA HERMANOS S A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Cifras expresadas en délares estadounidenses)

NOTA1-  OPERACIONES

La compania fue estableeida bajo las leyes ecuatorianas en ¢l afio de 1970, con el nombre
de "LDIFICIO AMAZONAS VEGA ITERMANQOS CIA. LTDA.”; posteriormente sc
transformo la empresa en junio de 1980 a sociedad anénima, cambiando su denominacién
a "EDIFICTIO AMAZONAS VEGA IITERMANOS S.A:

La actividad principal dc la empresa, es la compra, venta. edificacion. arrendamiento,
administracion y organizacion de: terrenos. edificios, casas, deparlamentos, locales y
oficinas. La empresa se dedica cxclusivamente al arriende de dos bienes inmuebles (para
oficinas v locales comerciales).

NOTA 2 -EMISION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados linancicros por el ano terminado ¢l 31 de diciembre del 2017, han sido emitidos
con la autorizacion de la Gerencia General, ¢l 28 de marzo del 2018 v puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas a cfectuarse posteriormente.

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, sc describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financicros.

3.1  Bases de preparacion de estados financieros separados

l.os presentes estados linancieros scparados de la Compafiia sc han elaboradoe de acuerdo
con las Normas Internacionales de informacion Financiera NIIF para Pymes emitidas por
¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad IASB (International Accounting
Standards Board), de conformidad con la Resolucion SC.DS.G.09.006 emitida por la
Superintendencia de Compaiias (publicado en el R.0). 94 del 23 de noviembre del 2009)
gue han sido adoptadas en Ecuador y representun la adopeion integral, explicita y sin
reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los
€JeTeicios que se presentan.

Los estados financieros de EDIFICIO AMAZONAS VEGA HERMANOS SA.
Comprende los ¢stados de situacion linancicra al 31 de diciembre del 2017, los estados
consolidados de resultado integral, de cambios ¢n el patrimonio y de fTujos de efectivo
por los afios terminados ¢l 31 de diciembre del 2017, Lstos estados linancicros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financicra para
Pymes (NI para Pymes).

Los estados linancicros se han preparado basicamente bajo el criterio del costo historico.
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La preparacion de los estados financieros conforme a las NIII para Pymes, requiere el
uso de estimaciones contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en
el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia.

Fn la Nota 4 se revelan las drcas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o
las dreas donde los supuestos v estimaciones son significativos para la elaboracion de los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pucden diferir de los montos estimados por la Administracion.

3.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados linancicros s¢ expresan en la moneda del ambiente cconomico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan
en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y de presentacion de la
Compatiia.

3.3  Efectivo y equivalentes de cfectivo

Incluye el efectivo disponible. los depositos a la vista en bancos. sobregiros bancarios e
inversiones a la vista méximo a 90 dias: estos valores son de libre disponibilidad.

3.4  Activos y pasivos financieros
3.4.1 Clasificacion

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguicntes catcgorias: “activos
financieros a valor razonablc a través de ganancias y pérdidas”, “cucntas por cobrar
comerciales™ y “otras cuentas por cobrar”. Los pasivos financieros se clasifican en las
siguicntes categorias: “pasivos linancicros a valor razonable a través de ganancias y
perdidas™ y “otros pasivos financieros™.

La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquiricron los activos o
contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus activos y
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 dc diciembre del 2017, la Compaiiia solo mantuvo activos linancieros ¢n la
categoria de “cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar™. De igual forma,
la Compaiiia solo mantuvo pasivos (inancieros en la categoria de “otros pasivos
financieros™ cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

(a) Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
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Representados en ¢l estado de situacion linancicra por las cuentas por cobrar
comerciales, cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas v otras cuentas por
cobrar; Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables v que no cotizan en un mercado activo.

Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
mcses contados desde la fecha del estado de situacion linanciera,

(b) Otros pasivos financieros
Representados en el estado de situacion financiera por los préstamos y obligaciones
financicras, proveedores, cucntas por pagar a compaiias relacionadas y otras
cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente. excepto por los de
vencimiento mavor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.

3.4.2 Reconocimiento y medicion inicial v posterior:

Reconocimiento -

I.a Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
a la fecha dc la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el
activo o pagar ¢l pasivo.

Medicion inicial -

lLos activos v pasivos linancieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaceién, que de ser significativo. es reconocido como
parte del activo o pasivo: siempre que el activo o pasivo financiero no es designado como
de valor razomable a través de ganancias y pérdidas y éste es significativo. Con
posterioridad al reconocimicnto inicial la Compaiia valoriza los mismos como se¢
describe a continuacion:

Medicion posterior -
(a) Cuentas por cobrar comerciales y otras cucntas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de mterés cfectivo, Ln especilico, la Compaiia presenta las siguicntes
cucntas dentro de esta catcgoria:

(1) Cuentas por cobrar comerciales: Lstas cuentas corresponden a los montos
adeudados por los clientes directos por el arriendo de bienes. Sc reconocen a
su valor nominal que no difiere dc su costo amortizado, pues no generan
intereses v son exigibles hasta en 90 dias,
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(1) Otras cucntas por cobrar: Representadas principalmente por anticipos
entregados a trabajadores, proveedores y avances varios que se liquidan en el
corto plazo. Sc registran al valor del desembolso realizado. que es equivalente
a su costo amortizado, pues se liquidan en un plazo de hasta 90 dias.

(b)  Otros pasivos linancicros

Posterior a su reconocimicnto inicial se miden al costo amortizado aplicando cl
método de interés efectivo. Ln especifico, la Compafia presenta las siguientes
cucntas dentro de esta categoria:

(1) Préstamos v obligaciones [inancicras: Se registran inicialmente a su valor
nominal que no difieren de su valor razonable, pues estdn contratados a las
lasas vigentes en el mercado. No existen costos de transacciones
significativas incurridos al momento de su contratacion. Posteriormente, se
miden al costo amortizado utihzando las tasas de interés pactadas. Los
intereses devengados que corresponden a préstamos y obligaciones utilizadas
en el financiamicnto de sus operaciones sc presentan en el estado de
resultados integrales bajo ¢l rubro “(Gastos) Ingresos financieros, neto™. los
intereses pendientes de pago sc presentan en el estado de situacion financiera.
bajo ¢l rubro “Préstamos y obligaciones financieras™.

(i) Cuentas por papar comerciales v otras: Son obligaciones de pago por bicnes
o servicios adquiridos de proveedores locales o del exterior en el curso normal
de los negocios. Si se esperan pagar en un afio 0 menos se clasilican como
pasivos cormientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes,
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
pues no generan intereses y son pagaderos hasta en 90 dias.

3.5 Terrenos ¢ inmuchles

Los terrenos ¢ inmuebles son registrados al costo histonco. menos depreciaciones
acumuladas v pérdidas por deterioro. ¢n caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos dircctamente atribuibles a la adquisicién o construccion del activo. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es
probable que bencficios econdmicos fuluros asociados a la inversion [luyan hacia la
Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones ¢ mantenimiento y son registrados en resultados cuando son

incurridos.

Tos terrenos no sc deprecian. Las estimaciones de vidas atles y valores residuales de los
inmuebles son revisadas. v ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados

financieros.
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Las vidas atiles estimadas de inmuebles son las siguicntes:

Tipo de Numero de

~

bienes anos
ldificios 20

Las pérdidas y ganancias por la venta de inmucbles, se calculun comparando los ingresos
obtenidos con el valor cn libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de inmucble excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable (deterioro).

3.6 Impuesto a la renta: corriente

El gasto por Impuesto a la renta del afio comprende el Impuesto a la renta corriente. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales. excepto cuando se trata de
partidas que s¢ reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impucsto
también se reconocc cn otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente —

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del aflo en que s¢ devenga
con base en ¢l impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen
una tasa de impuesto del 22% para el 2013 de las utilidades gravables, la cual se reduce
al 12% para el 2013 si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del cjercicio fiscal 2009 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de Impuecsto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras
reportadas el afo anterior sobre el (.2% del patrimonio. 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

I.a referida norma establecio que en caso de que ¢l Impuesto a la renta causado sea menor
que €l monto del anticipo minimo, este Gltimo s¢ convertird en impucsto a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente soheite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion. lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion
de este anticipo.

Por otro lado, es importante sefalar que de acuerdo con el Cédigo Organico de la
Produccion, Comercio ¢ Inversiones, se reduce progresivamente la tasa de Impuesto a la
Renta. iniciando en el 2009 con el 25% hasta llegar al 22% en el 2013.
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3.7  Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por los servicios
de arriendos de oficinas v locales comerciales, en el curso normal de las operaciones.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que cs probable que los beneficios
economicos fluyan hacia la Compaiiia, puedan ser medidos con fiabilidad v cuando la
Compaiiia cfeetia la prestacion del servicio de arriendo.

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de cstados [inancicros requiere gue la Administracion realice
¢stimaciones vy utilice supuestos que alectan los montos incluidos en estos estados
[inancicros v sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supucstos utilizados
por la Compaiiia se encuentran basados en la cxperiencia histonica, cambios en la
industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian difenr de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion [inancicra v los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimacioncs y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

e Inmuebles: La determinacion de las vidas utiles y su valor comercial serdn medidos
al cierre de cada aflo,

NOTA 5 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

5.1 Factores de riesgo operacional

En ¢l curso normal de las operaciones de la Compaiiia, la Administracion considera que
EDIFICIO AMAZONAS VLEGA [TERMANOS S.A.. estd expuesta a los riesgos operativos
gue s¢ derivan en la estructura de los bienes inmuebles que arrienda y que no permitan
seguir prestando los servicios de arriendo.

5.2 Fuctores de ricsgo financiero

Las actividades d¢ la compania la exponen a una varicdad de riesgos linancieros,
principalmente: riesgos de mercado, nesgo de crédito y riesgo de liquidez. Fl programa
general de administracion de riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente cn lo
impredecible del mercado inmobiliario y trata de minimizar potenciales efectos adversos
en el desempeiio financiero de la Compaiiia, en ¢l arca de cobranzas principalmente.
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(a) Riesgos de mercado
El principal riesgo de mercado. son las nuevas edificaciones para oficinas, que como

proyectos inmobiliarios, se desarrollan en la zona donde esta ubicada la empresa, y que
le restan valor comercial las oficinas existentes, afectando al valor de su arriendo.

(b)Y Riesgo de erédito
Las politicas estrictas de concesion de crédito y seguimiento diario de la cartera de

clientes. permite que ¢sta no se deteniore y tenga adecuados niveles de recuperacion de
cuentas por cobrar comerciales.

(¢) Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales de arrendamiento.

NOTA 6 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financicros -

A continuacion. se presentan los valores en libros de cada catcgoria de instrumentos
financieros al 31 de diciembre del 2017:

Corriente No corriente

Costo
Efectivo y equivalentes de efectivo : -

Actives financieros medidos al costo

amortizadu

Cuenlas por cobrar comerciales 74,229 -
(Otras cuentas por cobrar 1.000 -
Total activos financieros 75.229 -

Fasivos Nnancicros medides al costo

amortizado

Préstamos y ohligaciones financicrss 4158 -
Proveedares 32329 .
Prestaciones y RBeneficios soclales 1.736 0).385

=
LA
o
|

f
1otal pasivos linancieros 38.203 B,
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Valor razonable de instrumentos financieros

Ll valor en libros de los instrumentos financieros corresponde o sc aproxima a su valor
razonable.

NOTA 7- COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los gastos administrativos agrupados de acuerdo a su naturaleza, al 31 de diciembre del
2017, son los siguientes:

LSD
Servicios basicos 11.596
Depreciacion 48.872
Guardiania |4.3R85
Honorarios 15.080
Impuestos y contribuciones 11.768
Mantenimicntos Edificios 3.649
Remuncraciones 54.387
Beneficios y Otras Remuneraciones 60.433
Seguros 3.723

223.893

NOTA 8 - CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Las cuentas por cobrar comerciales se componen de:

LISD

Almacén de Calzado 24.500
Dicgo Caicedo 24.000
Ruperto Segura §.300
Nelson Velaseo 6.800
Cheques prolcstados 6.251
Otros menores 4,178

74.229

NOTA 9 - IMPUESTOS ANTICIPADOS E IMPUESTOS POR PAGAR

Los Impuestos anticipados v los impuestos por pagar se componen de:
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Impuestos anticipados:

Retenciones impuesto a la renta 12.038
Anlicipo impuesto a la renta 3.655
15.693

Impuestos por pagar:
Iva en venlas 74
Impuesto a la renta causado 5.706
5.780

NOTA 10 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

El movimiento y los saldos de la propiedad. planta y equipo se presentan a continuacion:

Saldo 31 de Saldo 31 de  Tasa anuul
diciembre diciembre Y
Descripeion 2016 Adiciones 2017

Edificio 977.445 - 977.445 5
Equipos de computacion 2.457 - 2.437 3
Mucbles v enseres 19.463 - 19.463 10
Vehiculos 12.151 - 12.151 8
Otros menores 16.691 - 16.691 5
Total Costo 1.028.207 - 1.028.207
(-)Depreciacion acumulada (301.773) 48.872 (350.645)
TOTAL 726.434 48.872 677.562

NOTA 11-TMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
La composicion del impucsto a la renta al 31 de diciembre del 2017, es el siguiente:

USD
706
{4

e

Ly

Impuesto a fa renta corricnte: (1)

06

wn

(1) Incluide en el rubro impuestos por pagar del estado de situacion linanciera. v
corresponde al anticipo de impuesto a la renta determinado cn el gjercicio 2016,

para el 2017,

A continuacion, se detalla la determinacion del impuesto a la renta corriente al aino
2017;
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Conciliacion contable tributaria del impuesto a la renta corriente -

2017

P¢rdida del ejercicio antes de impucsto a la
renla (34.024)

Mis-Gastos no deducibles 43.780

9.756

Base tributaria 9,756
Tasa impositiva 25%
Impuesto a la renta calculado 2.439
(-) Anticipo determinado correspondiente al
ejercicio fiscal corricnte 5.706
(—)Impuecsto a la renta causado mayor al
anticipo determinado 5.706

Situacion fiscal -

A la lecha de emision de estos estados financieros. los afios 2014 al 2017 estan sujetos a
una posible fiscalizacion.

NOTA 12 - PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Proveedores y otras cuentas por pagar se compone de cuentas por pagar locales que sc
liquidan en menos de 360 dias, las que al 31 de diciembre del 2017 asciende a USS$ 32.329

NOTAS 13 - PRESTACIONES Y BENEFICIOS SOCTALES

[Las prestaciones y beneficios sociales al 31 de diciembre del 2017 s¢ componen de:

Saldo al Pagos vio Saldo al
nicio Incrementos  utilizaciones {inal

Pasivos corrientes
Beneticios sociales 1,661 5.873 (3.79%) 1.736

Pasivos no corrientes
Jubilac¥n patronal y desahucio 60.585 - - 60.585
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NOTA 14 - CAPITAL SOCIAL

Las acciones comunes se clasifican en ¢l patrimonio. Fl capital suscrito v pagado al 31 de
diciembre del 2017 comprende 6.000 acciones ordinarias de valor nominal de UIS$ 1,00 cada
una,

NOTA 15 - RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que ¢l saldo de dicha reserva alcance
¢l 50% del capnal suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucion de
dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

lL.os resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
mantenicndo registros que permiten identificar su ejercicio de ongen. Con la aprobacion
de la Junta General de Socios v cumpliendo las disposiciones normativas aplicables. las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas. micntras que las pérdidas se mantienen
en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u
otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas.

Resultados acumulados de aplicacion inicial de NIIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopceion por primera
vez de las NIIF, se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados
acumulados provenicntes de la adopeion por primera vez de las NIIF, separada del resto
de los resultados acumulados y su saldo acreedor no podrd ser distribuido entre los
aceionistas o socio, no sera utilizado en aumentar su capital, en virtud de que no
corresponde a resultados operacionales.

De existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y
las del Gltimo cjercicio econdmico concluido, si las hubiere o devuelto, en caso de
liquidacion de la Compaiiia a sus accionistas

NOTA 16 - ENTORNO ECONOMICO DEL PAIS
Las condiciones ccondmicas de los ultimos dos afios en el pais. han vemdo

experimentando fuertes deterioros, los cuales se han incrementado considerablemente
durante ¢l afio 2017.
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Lste deterioro rellejado, fundamentalmente en la iliquidez de los mercados financieros
nacionales, fa disminucién de los precios del barril de petrdleo. la restriccion a las
importaciones y el incremento arancelario . sobretasas y salvaguardas, ha afectado
fuertemente la capacidad productiva de los principales sectores del pais, condiciones que
determinaron, entre olras, una importante reduccion al circulante en la cconomica. el
incremento del desempleo, la disminucion de la capacidad productiva y de consumo

NOTA 17-REFORMAS Y BENEFICIOS TRIBUTARIOS

A) LEY ORGANICA DE INCENTIVOS Y PREVENCION DEL FRAUDE
FISCAL:

Fn diciembre del 2014, [uc publicada la Ley Orgénica de Incentivos a la Produccion v
Prevencion del Fraude Fiscal y su respectivo Reglamento, en los cuales se establecicron
varias reformas al Codigo Organico Tributario. a la Ley Orgédnica de Régimen Trbutario
Interno y su Reglamento de Aplicacion, al Codigo Orgéanico de la Produccion, Comercio
e Inversiones v a la Ley Relormatoria para la Equidad Tributaria, las cuales rigen que
rigen a partir de encro del 2017.

Un resumen de estas reformas se muestra a continuacion:

Ampliacion del concepto de residencia fiscal para personas naturales.

Imposicion sobre dividendos y anticipo de dividendo.

c. Condiciones bajo las cuales seran deducibles las remuneraciones y benelicios
sociales.

d. Condiciones para la deducibilidad de deterioro de los activos [inancieros
correspondientes a créditos incobrables.

e. Se estableccen los plazos de amortizacion v los casos y condiciones para su
deducibilidad.

f.  Porcentaje maximo para la deduccion de los costos y gastos incurridos en promocion
y publicidad de bienes y servicios, ¥ ¢asos en los cuales no serd aplicable este limite.

g. Limites y condiciones para la deducibilidad del pago de regalias, servicios técnicos,
administrativos y de consultoria, asi como la deducibilidad de los gastos de
cstablecimiento o pucsta en marcha de operaciones

h. Casos y condiciones para el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos
dileridos

i.  Modificacion de las reglas establecidas para la deduccion de los pagos al exterior.

j.  Modificacion de la forma en la que se aplicara la tarifa de impuesto a la renta de
sociedades cuando la composicidn societaria correspondiente a paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, determindndose una tasa que
oscila entre el 22% y ¢l 25%

k. Tarilay forma de determinar cl impuesto a la renta sobre la utilidad en la enajenacion

de derechos representativos de capital u otros derechos

op
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l.

ni.

n.

B)

Se modifica ¢l articulo relativo a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagos al exterior

Se dispone la aplicacion de la retencion en la fuente de IVA sobre los pagos v
adquisiciones cfectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentes
cspeciales.

Sc fija en el 35% la tasa de retencion en la fuente en remesas a paraisos fiscales.

LEY ORGANICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD
CIUDADANA.

Ln mayo del 2016. fue publicada la Ley Orgénica de Solidaridad y Corresponsabilidad
Ciudadana y su respectivo Reglamento, ¢n los cuales se establecieron vanas reformas al
Codigo Organico Tributario, a Ja Tey Orgénica de Régimen Iributario Interno y su
Reglamento de Aplicacion, , las cuales rigen que rigen a partir de junio del 2016,

Un resumen de estas reformas se detalla a continuacion:

Se incrementa la tarifa del IVA (Impuesto al Valor Agregado) al 14% durante el
periodo de un afio contado a partir del mes siguiente de la publicacion de la Ley.,

. Contribucion solidaria sobre las utihdades del 3% obtenidas por sociedadcs.

lideicomisos. personas naturales sujetas al Impuesto a la renta v que hayan
obtenido una base imponible superior a US$ 12.000,00 (doce mil 00/100 ddlares
americanos).

Contribucion solidaria sobre el patrimonio del 0.90% para personas naturales
residentes y no residentes que mantengan un valor de patrimonio dentro y lucra
del pais al 01 de enero del 2017 supenor o igual a USS 1.000.000.00 (un millon
00/100 dolarcs americanos).

Gravar el 1.8% sobre el avalio catastral del afio 2017 en caso de bienes inmucbles
y sobre el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representativos
de capital, las socicdades residentes en el Ecuador que mantengan bicnes
mmucbles en el Feuador ¥ derechos representativos de capital de sociedades de
propicdad directa de una sociedad residente en un paraiso liscal o jurisdiccion de
menor iIMposicion o no s¢ conozea su residencia.

Gravar ¢l 0,90% sobre ¢l avalio catastral del afio 2017 ¢n caso de bienes
inmuebles v sobre el valor patrimonmial proporcional en caso de derechos
representativos de capital las sociedades residentes en el Ecuador que mantengan
bienes inmuchles en el Feuador v derechos representativos de capital de
socicdades de propicdad directa de una sociedad no residente en el Ecuador,
paraiso fiscal o jurisdiccion de menor imposicion o no se conozea su residencia.

C)LEY ORGANICA PARA EL EQUILIBRIO DE LAS FINANZAS PUBLICAS.

Fn abril del 2016, lue publicada la T.ey Organica para ¢l Equilibrio de las Finanzas
Pliblicas, en los cuales se cstablecieron varias reformas al Codigo Organico Tributario, a
la Ley Organica de Régimen Tributario Interno v su Reglamento de Aplicacion.
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Un resumen de las principales reformas se detalla a continuacion:

a. Devolucion del 1% al 2% del IVA (Impuesto al Valor Agregado) por adquisicion
de compras de bienes y servicios cuvos pagos se los efecide con dinero
electronico. Tarjes de débito y tarjetas de crédito. Toda compra cancelada con
dinero electronico, soportardn su deducibilidad de gastos para Impuesto a la renta
y Crédito tributario

b. Para determinar el Anticipo dec Impuesto a la renta para los aios 2017 al 2019, no

se considerard los valores pagados con dinero electronico, que s¢ encucntren

reflejados en Costos, Gaslos ¢ Ingresos.

Deduccion del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos

Especiales generado en la contrataciom de servicios de telefonia fija y mowil

avanzada.

d. No sujecion al pago de Impuesto a los Consumos Especiales sobre las
adquisiciones y donaciones de bienes entregados a entidades y organismos del
sector publico.

e. Gravar con tarifa de Impucsto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios
de telefonia lija y plancs que comercialicen Gnicamente voz, 0 ¢n conjunto voz,
datos y sus prestados a socicdades.

f. Lxencion de un monto anual de USS$3.000 (cinco mil 00/100 délares americanos)
cuando el hecho generador del Impuesto a la Salida de Divisas se produzca
mediante la utilizacion de tarjetas de crédito o débito por consumos o retiros
electuados desde ¢l exterior.

o

D)LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA,
FORTALECIMIENTO Y MODERNIZACION DE LA GESTIN FINANCIERA

F1 29 de diciecmbre del 2017, se publicé la T.ey Orgénica para la Reactivacion de la
Economia, Fortalecimiento y Modernizacion de la Geston Financiera, en la cual se
establecieron varias reformas a normas legales tributarias, sector monctario, scctor
financiero, entre otros.

Entre las principales reformas se establece:

1) Exoncracion de Ilmpuesto a la Renta en la lusién de cntidades del sector financiero
popular y solidario

b) Exoneracion de Impuesto a la Renta a las nuevas microempresas por tres afios.

¢) Modificaciones a las provisiones de beneficios sociales de largo plazo, en basc al pago
de las mismas. y no su provision contable.

d) Ampliacion de la utilizacion, de los gastos personales, como deducciones adicionales
para personas naturales.

e} Obligacion de llevar contabilidad obligatona, para profesionales. comisionistas,
artesanos, agentes, representantes y demas trabajadores aulonomos. que superen los USS
300.000 anuales.
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[) Incremento de la tasa anual de impuesto a la renta del 22% al 25%. partir del afio liscal

2018.
g) Bancarizacion de las transacciones [inancicras de USS$ 5,000 a USS 1.000

h) Sanciones por ocultamiento patrimonial.

NOTA 18 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de diciembre del 2017 v la fecha de emision de estos estados financieros, sc
produjeron los siguicntes eventos que, ¢n opinion de la Admmistracion de fa Compatiia. no
pudieran tener un cfecto significativo sobre los estados nancicros, pero si requieran
revelacion.

1. Ln febrero 4 del 2018, sc efectud en el Ecuador, ¢l Referéndum y Consulta Popular, en
¢l cual, entre otros temas, con una respuesta favorable del 63.1% de votos validos, sc aprobd
derogar la Ley Organica para Lvitar la Especulacion sobre el Valor de las Tierras y Fijacion
de Tributos, conocida como “Ley de Plusvalia™.

2. Encnero 17 del 2018, la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, emitio la
Resolucion No. SCVS-DSC-2018-0001, por la cual se identifican a las Sociedades
categonzadas como de “Interés Plblico™, siendo incluidas en este grupo las que sc dediquen
a la construccion y actividades inmobiliarias. En tales circunstancias, la empresa califica

como entidad de Interés Publico.
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