EDIFICIO AMAZONAS VEGA HERMANOS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Cifras expresadas en dolares estadounidenses)

NOTA 1 - OPERACIONES

[.a compania fue establecida bajo las leyes ecuatorianas en ¢l afio de 1970, con ¢l nombre
de "EDIFICTIO AMAZONAS VEGA HERMANOS S A7 posteriormente se transformo
la empresa en junio de 1980 a sociedad anénima. cambiando su denominacion a
"EDIFICTO AMAZONAS VEGA HERMANOS S.A™

l.a actividad principal de la empresa. es la compra. venta. edificacion. arrendamiento.
administracion v organizacion de: terrenos, edificios. casas. departamentos. locales y
oficinas. Durante ¢l 2013 s¢ dedico exclusivamente al arriendo de dos bienes inmuebles
(oficinas).

NOTA 2 -EMISION DE ESTADOS FINANCIEROS

I os estados linancicros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido emitidos
con la autorizacion de la Gerencia General. y puestos a consideracion de la Junta General
de Accionistas a desarrollarse ¢l 27 de marzo del 2017.

NOTA 3 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Seceion 35 de la NI para Pymes.
estas politicas han sido diseitadas en funcion a las NHIF para Pyvmes vigente al 31 de
diciembre de 2016 v aplicadas de manera uniforme a todos los afos gue se presentan en

estos estados lnancieros.
3.1 Basces de preparacion de estados financieros separados

|.os presentes estados financicros separados de la Compaiiia constituyven estados financicros
separados preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
para Pequenas v Medianas Impresas (NHF para Pymes) emitidas por el IASB (International
Accounting Standards Board) que han sido adoptadas en Fcuador y representan la adopeion
integral. explicita v sin reservas de las referidas normas internacionales v aplicadas de
manera unitorme a los ¢jercicios que se presentan. Hasta el 31 de diciembre del 2011, los
estados financieros se prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC). Los efectos de la adopeion de las NHF para Pymes y las excepeiones adoptadas para
la transicion a tas NI se detallan en la Nota 4.

Los estados linancieros de EDIFICIO AMAZONAS VEGA HERMANOS SA.,
comprenden los estados de situacion linanciera al 31 de diciembre del 2013, los estados
de resultados integrales. de cambios en el patrimonio neto v de flujos de electivo por el
afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2016. Estos estados lnancicros han sido preparados
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pymes (NI para

Pymes).
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LLos estados linancieros se han preparado basicamente bajo ¢l eriterio del costo historico.
l.a preparacion de los estados financicros conforme a las NIII* para Pymes. requiere el
uso de estimaciones contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en
¢l proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compania. In la Nota 4 s¢ revelan
las dreas que implican un mayor grado de juicio o complcjidad o las areas donde los
supueslos v estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados linancicros.
Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diterir de los montos estimados por la Administracion.

3.2 Efectivoy equivalentes de efectivo

Incluye ¢l efectivo disponible. los depositos a la vista en bancos y sobregiros bancarios.
l.a Compania considera como efectivo y equivalente al efectivo los saldos en caja. caja
chica v bancos sin restricciones de facil liquidacion pactadas a un maximo de noventa
dias. I:n ¢l Lstado de Situacion Financicra. los sobregiros de existir. se¢ clasificarian como
préstamos en el Pasivo Corriente.

3.3 Activos y pasivos financieros
3.3.1 Clasificacion

la Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes calegorias: ~activos
linancieros a valor razonable a través de ganancias v pérdidas™ “cuentas por cobrar
comerciales™ v otras cuentas por cobrar™. Los pasivos financicros sc clasifican en las
siguicntes categorias: “pasivos linancicros a valor razonable a través de ganancias »
perdidas™ v ~otros pasivos linancicros™. La clasificacion depende del proposito para cl
cual se adquiricron los activos o contrataron los pasivos. La Administracion determina
la clasificacion de sus activos y pasivos financicros a la fecha de su reconocimicento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2016, la compaiiia solo mantuvo activos financieros en la categoria
de cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar™. De igual forma. la
Compariia solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financicros™
cuyas caracleristicas se explican seguidamente:

(a) Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por cobrar
comerciales. cuentas por cobrar a compaiias relacionadas v otras cuentas por
cobrar: Son activos tinancicros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables v que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente. excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha
del estado de sitvacion linanciera.
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(b)  Otros pasivos financicros
Representados en el estado de situacion financiera por los préstamos y obligaciones
financicras. proveedores, cuentas por pagar a companias relacionadas v otras
cuentas por pagar. Se oincluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mavor a 12 meses contados a partir de la [echa del estado de situacion
financiera.

3.3.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento -

L.a Compania reconoce un activo o pasivo financicro ¢n ¢l estado de situacion financiera
a la fecha de la negociacion v se reconocen cuando se compromete a comprar o vender ¢l
activo o pagar ¢l pasivo.

Medicion inicial -

Los activos v pasivos linancicros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquicr costo atribuible a la transaccion. que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo: siempre que ¢l activo o pasivo financiero no es designado como
de wvalor razonable a vaves de ganancias y pérdidas v dste es signilicativo, Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compafia valoriza los mismos como se
deseribe a continuacion:

Medicion posterior -
(a) Cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés clectivo. in especifico. la Compaiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta calegoria:

(i)  Cucntas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por los clientes dircetos y compaiiias relacionadas por la venta de
equipos de aire acondicionado. equipos de ventilacion mecanica. repucstos y
por la  prestacion de servicios en mantenimiento de cquipos de aire
acondicionado sus derivados en el curso normal del negocio. Se reconocen a
st valor nominal que no difiere de su costo amortizado. pues no generan
intereses v son exigibles hasta en 90 dias.

(i) Préstamos por cobrar a empleados: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por empleados de la Compania. se reconocen a su valor nominal.
No gencran intereses. |a Companiia no ha scgregado la porcion de largo plazo
de dichos préstamos por considerarla poco relevante.
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(11i) Owas cuentas por cobrar: Representadas principalmente por anticipos
entregados a trabajadores, proveedores v avances varios que se liquidan en el
corto plazo. Se¢ registran al valor del desembolso realizado. que es equivalente
a su costo amortizado, pues se liquidan en un plazo de hasta 90 dias.

(b)  Otros pasivos linancicros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando ¢l
método de interds efectivo. Ln especitico. la Compaiiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta calegoria:

(i) Préstamos v obligaciones financieras: Sc registran inicialmente a su valor
nominal que no difieren de su valor razonable. pues estan contratados a las
tasas vigentes en el mercado. No existen costos de  transacciones
significativas incurridos al momento de su contratacion. Posteriormente. se
miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. |os
intereses devengados que corresponden a préstamos v obligaciones utilizadas
en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de
resultados integrales bajo ¢l rubro ~(Gastos) Ingresos financieros. neto™. los
intereses pendientes de pago se presentan en ¢l estado de situacion financiera.
bajo ¢l rubro “Prestamos v obligaciones financieras™.

(i)  Cuentas por pagar comerciales v otras: Son obligaciones de pago por bienes
0 servicios adquiridos de proveedares locales o del exterior en el curso normal
de Tos negocios. Siose esperan pagar en un afo o menos se clasifican como
pasivos corrientes. de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes.
Se reeonocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
pucs no generan intereses v son pagaderos hasta en 90 dias.

3.4  Terrenos ¢ inmucbles

Los terrenos ¢ inmuebles son registrados al costo historico. menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro. en caso de producirse. Ll costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del activo. Los
desembalsos posteriores a la compra o adquisicion solo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econdmicos luturos asociados a la inversion Huyan hacia la
Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los desembolsos posteriores
corresponden a reparaciones 0 mantenimiento y son registrados en resultados cuando son
incurridos.

LLos terrenos no se deprecian. |as estimaciones de vidas Gtiles v valores residuales de los
inmuchles son revisadas. y ajustadas si es necesario. a cada lecha de cierre de los estados
[Tnancicros.
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| as vidas atiles estimadas de inmucbles son las siguientes:

lipode  Numero de
bienes anos
dilicios 20

[Las pérdidas v ganancias por la venta de inmuebles. se caleulan comparando los ingresos
obtenidos con ¢l valor en libros v se incluven en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de inmueble excede a su monto recuperable. este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable (deterioro).

3.5 Impuesto a la renta: corriente y diferido

L1 gasto por Impuesto @ la renta del ano comprende ¢l Impuesto a la renta corriente v al
diferide. El impuestiosse reconoce en el cstado de resultados integrales. execepto cuando
s trata de partidas que s¢ reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también s¢ reconoce ¢n otros resultados. integrales o directamente ¢n cl
patrimonio.

Impuesto a la renta corriente —

E1 cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables v se carga a los resultados del ailo en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen
una tasa de impuesto del 22% para el 2013 de las utilidades gravables. la cual se reduce
al 12% para ¢l 2013 si las utilidades son reinvertidas por ¢l contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2009 entro en vigor la norma que exige ¢l pago de un “anticipo
minimo de Impuesto a la renta™. cuyo valor ¢s calculado en funcion de las cifras
reportadas ¢l ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio. 0.2% de los costos v gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que ¢l Impuesto @ la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, cste altimo se convertira en impuesto a la renta
definitivo. a menos gue ¢l contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion. lo cual podria ser aplicable. de acuerdo con la norma que rige la devolucion
de este anticipo.

Por otro lado. es importante sefalar que de acuerdo con ¢l Codigo Organico de la
Produccion. Comercio ¢ Inversiones. se reduce progresivamente la tasa de lmpuesto a la
Renta. iniciando en el 2009 con el 25% hasta llegar al 22% cn ¢l 2013,
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3.0 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden ¢l valor razonable de lo cobrado o por cobrar por los servicios
de arriendos de oficinas y locales comerciales. en ¢l curso normal de las operaciones.

Los ingresos son reconocidos en la medida en gue ¢s probable que los beneficios
econdmiens Muyan hacia la Compafia, puedan ser medidos con fiabilidad v cuando la
Compania clectta la prestacion del servicio de arriendo.

l.a Compania genera sus ingresos principalmente por servicios de arriendos. de las
oficinas v locales comerciales de su bien inmucble.

NOTA 4 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de  estados  tinancieros requiere que  la Administracion  realice
estimaciones v utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financicros v sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas v supuestos utilizados
por la Compafiia se cncuentran basados en la experiencia historica. cambios ¢n la
industria ¢ informacion suministrada por fuentes externas calilicadas, Sin embargo. los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones,

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera v los resultados de la
Compaiiia y /o las que requicren un alto grado de juicio por parte de la administracion.

Las principales estimaciones vy aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

e [nmucbles: La determinacion de las vidas dtiles que se evalGan al cierre de cada
ano. sin embargo se¢ han mantenido estimadas en 20 anos. a partir de la
implementacion de las NITF para Pymes.

NOTA 5 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

5.1 Factores de riesgo operacional

I'n el curso normal de las operaciones de la Compania. la Administracion considera que
EDIFICIO AMAZONAS VEGA HERMANOS S.A. ¢std expuesta a los riesgos

operativos que se derivan en la estructura de los bienes inmuebles que arrienda y que no
permitan scguir prestando los servicios de arriendo.
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5.2 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la compania la exponen a una variedad de riesgos financieros,
principalmente: riesgos de mercado. riesgo de erédito y riesgo de liquidez, EI programa
general de administracion de riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en lo
impredecible del mercado inmobiliario y trata de minimizar potenciales efectos adversos
en el desempeno financiero de la Compariia, en ¢l drea de cobranzas principalmente.

(a)  Riesgos de mercado

El principal riesgo de mercado. son las nuevas edificaciones para oficinas, que como
provectos inmobiliarios. sc siguen desarrollando en la zona donde estd ubicada la
empresa. v que le restan valor comercial las oficinas existentes. afectando al valor de su
arricndo: asi camo la bajaen la demanda de arriendo por la situacion ccondmica del pais.
(h)  Riesgode eredito

Las politicas cstrictas de concesion de crédito y scguimicnto diario de la cartera de

clientes. permite que esta no se deteriore y tenga adecuados niveles de recuperacion de
cuentas por cobrar comerciales.

(¢} Riesgode liquides

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales de arrendamiento.

NOTA 6 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Cateoorias de instrumentos financieros -

A continuacion se presentan los valores en libros de cada catcgoria de instrumentos
finuncicros al cierre de cada gjercicio:

Véase pdgina siguiente:
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Al 31 de diciembre del 2016

Costo Corriente Nao Corriente

Idectivo v equivalentes de electivo 423 0
423 0

Activos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por cobrar comerciales 44.226 0

Otras cucntas por cobrar 2.238 0

Total activos financicros 10,464 (0

Pasivos linancieros medidos al costo amortizado

Provecdores 13,375 ()
Prestaciones y benelicios sociales 1.661 60.585
Total pasivos linancicros 15,056 60.383

Valor razonable de instrumentos financieros -

1 valor en libros de los instrumentos linancieros corresponde o se aproxima a su valor
razonable.

NOTA 7-COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

LLos costos v gastos operacionales (administracion y ventas) agrupados de acuerdo a su
naturaleza son los siguientes:

Servicios basicos 10.750
Depreciacion 48.872
Honorarios 16.760
Impuestos v Comribuciones 6.987
Mantenimicnto v reparaciones 1.122
Remuneraciones 62.342
Seeuros 1.950
Olros costos v gastos 66.699

215.482
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NOTA 8- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

[:fectivo v equivalente de efectivo se compone al 31 de diciembre del 2016 de:

USS

Buancos 433

423

NOTA 9-CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Las cuentas por cobrar comerciales se¢ componen de cuentas por recuperar de clientes por
servicios de arriendos de oficinas v locales comerciales por LISD 44.226 al 31 de

diciembre del 2016.

NOTA 10 - OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Otras cuentas por cobrar se componen de anticipos entregados. que se hallan en proceso

de recuperacion en el ejercicio 2018.

NOTA 11 - IMPUESTOS ANTICIPADOS E IMPUESTOS POR PAGAR

Los impuestos anticipados v los impuestos por pagar al 31 de diciembre del 2016 se

componen de:

Impuestos anticipados:

Retenciones y anticipo impuesto a larenta 9,270
%2

Impuestos por pagar:

IVA en ventas 3.140

Impuesto renta causado 5909

9.049
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NOTA 12 - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

FIomovimiento v los saldos de la propiedad. planta y cquipo durante el ano 2016 se

presentan a continuacion:

Fdificio

Equipos de ¢omputacion
Mugebles v enseres
Vehiculos

Otros menores

Total costos

(=) Depreciacion Acumulada

L otal costos

Saldo al 31 de

diciembre del
2015

977445
2457
19.463
12,151
16691
1.028.207
(252.900)

715307

Saldo al 31 de Tasa anual
diciembre del  depreciacion

Adiciones 2016 (%)
0977.445 3
2457 3
19463 10
12,151 8
16,691 5
1.028.207
(48.873) (301.773)
726434

NOTA 13- IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

La composicion del impuesto a la renta es el siguiente al 31 de diciembre del 2016.
corresponde al a un valor a pagar pagar por el anticipo de impuesto a la renta determinado
en el ejercicio 2015 para el atio 2016

Situacion fiscal -

A la fecha de emision de estos estados financieros. los afios 2012 al 2016 estan sujetos a

una posible fiscalizacion.

NOTA 14- PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Proveedores v otras cuentas por pagar se compone de cuentas por pagar a proveedores
locales que se liquidan en menos de 360 dias. las cuales al 31 de diciembre del 2016

correspondian a USD 17.448
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NOTA I5-PROVISIONES

Provisiones al 31 de diciembre del 2016, s¢.compone de:

Saldo Pagos yio Saldo
inicial Incrementos  utilizaciones final
Pastvos corrientes
Benelicios Sociales 1.660 62342 (62.341) 1.661
Pasivos no corrientes
Jubilacoion patronal v desahucio 60.585 0 i 6().585

NOTA 16- CAPITAL SOCIAL

Las acciones comunes se clasifican en cl patrimonio. Ll ¢apital suscrito v pagado al 31 de
diciembre del 2016 comprende 6.000 acciones ordinarias de valor nominal de US$ 1.00 cada
una.

NOTA 17 - RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compania debe apropiar por lo menos ¢l 10%
de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance
el 30% del capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucion de
dividendos. pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ¢jercicio son incluidos en este rubro.
manteniendo registros que permiten identificar su ¢jereicio de origen. Con la aprobacion
de la Junta General de Socios y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables. las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen
en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de capital
olras reservas & cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas.
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NOTA 18- EVENTOS SUBSECUENTES

I'ntre ¢l 31 de diciembre del 2016 vy la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron eventos que. en opinion de la Administracion de la Compania. pudieran tener un
clicto significativo sobre los estados financieros o que requicran revelacion,

™S
René Tayupanta Diaz
Contador

Registro No. 6871




