- CPAING. IDRITAN ESTRELLA SILVA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE EDIFICIO AMAZONAS VEGA
HERMANOS S.A.:

Opinion con salvedad

(oo ]

He auditado los cstados financieros adjuntos de EDIFICIO AMAZONAS VEGA
ITERMANOS S.A.. que comprenden ¢l estado de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2017, el estado de resultados integrales, el estado de cambios en el
patrimonio neto v el estado de ujos de cfectivo, por el afio terminado en esa fecha, asi
como las notas a los estados linancieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

En mi opinion, excepto por lo mencionado en la seccion “Fundamento de la Opinion
con Salvedad” de mi informe, los estados [financieros adjuntos presentan
razomablemente, cn todos los aspectos materiales, la situacion financiera de EDIFICIO
AMAZONAS VEGA HERMANOS S.A. al 31 de diciembre del 2017. el resultado de
sus operaciones, los cambios en ¢l patrimonio neto y sus flujos de efective, por el afo
terminado cn esa fecha. de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera para Pequeiias y Mcdianas Empresas (NIII para Pymes).

Fundamento de la Opinién con Salvedad

LWE}

La compafia mantiene dos bienes inmuebles en sus activos, quc no ha sido sujeto de
revalorizacion, como lo determina la Seccion 17 de las NIIF para Pymcs, vigente.
No sc ha podido establecer el efecto, en los estados financieros. como producto de
csta no revision de la medicion del valor, de los bienes inmuebles (lerrenos v
edificacioncs.

Mi auditoria lue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NTA).
Mi responsabilidad de acuerdo a dichas normas se describe mas adelante en la seccion
"Responsabilidades del Auditor en Relacion con la auditoria de los Lstados
Financieros™ de mi informe. Soy independiente de EDIFICIO AMAZONAS VEGA
HERMANOS S.A., de conformidad con los requerimientos del Codigo de Etica para
Contadores Publicos Emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica
(TESBA por sus siglas cn inglés), junto con los requerimientos de élica gue son
aplicables a mi auditoria de los estados financieros en Ecuador, v he cumplido con las
demas responsabilidades de ¢tica de conformidad con c¢sos requerimientos v con el
Codigo de ética del TESBA. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido es
suficientc v apropiada para proporcionar una base para sustentar mi opinion de
auditoria.
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(Continuacion...)
Asuntos que requieren ¢nfasis

5. Llamo la atencion, sobre el entorno econdmico en el que opera kt empresa. Mi opinion
no ha sido modificada en rclacion a este asunto.

Tal come sc menciona en la Nota 16 a los estados financicros, las condicioncs
economicas del pais han sulrido fucrtes deterioros en los ultimos dos afios. lo cual ha
alectado considerablemente la capacidad productiva y de generacion de liquidez de los
principales sectores econamicos del pais, siendo uno de éstos cl inmobiliario, actividad
principal de la empresa, entre otros aspectos debido a: la apreciacion del dolar
estadounidense (moneda de curso legal en ¢l Leuador) y la fuerte disminucion en el
precio internacional del barril del petrdleo, v la vigencia de la denominada “Lev de
Phisvalia”. Adicionalmente, v como se menciona cn la Nota 17 alos estados financieros
adjuntos. en febrero 4 del 2018, se efectué en el Ecuador, el Referéndum y Consulta
Popular, cn el cual, entre otros temas, se aprobd derogar la Ley Organica para Evitar la
Especulacion sobre el Valor de las Tierras y Fijacion de Tributos, conocida como “Iey de
Plusvalia”, lo cual considera y espera la Administracion de la empresa, reactive el sector
de la construccion y mejore las operaciones de la compania. A la fecha no se puede
evaluar ¢l impacto del aspecto. antes mencionado, en el desarrollo normal de las
operaciones de la compaiiia.

Responsabilidades de la Administracion de la Compainia en relacién con los estados
financieros

6. La Administracion de EDIFICIO AMAZONAS VEGA HERMANOS S.A. es la
responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos, de acucrdo con normas inlernacionales de informacion linancicra para
pequeiias y medianas empresas (NIIF para Pymes): y del control interno que la (Gerencia
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros hibres de
incorreccion material debida a fraude o error.

7. Ln la preparacion de los cstados financieros. la Administracion es responsable de la
valoracion de la capacidad de la sociedad de continuar como empresa cn
funcionamiento, revelando. scgun corresponda, los aspectos relacionados a la empresa
en [uncionamiento y utilizando el principio contable de empresa cn marcha, excepto si
la direccion tiene intencion de hiquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

8. La Administracion de EDIFICIO AMAZONAS VEGA HLERMANOS SA. cs
responsables de la supervision del proceso de informacion financicra de la empresa.

A7 Cotom 4105y 9 de Oczubme « Bl Setarmnar » Tien 2 « O 208 « Telef: (59424 252 8693 « 089 807-9203 . 153 252-871 3
Web: www estiellz apolo comstdtores i« Casilbe 17-04-10485 « Quito - Ecnados



CPAANGADRIAN ESTRELLA SILVA >

3

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE EDIFICIO AMAZONAS VEGA

HERMANOS S.A.:
(Continuacion...)

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

9. Mi responsabilidad es obtener una seguridad razonable de que los estados linancicros en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error. y emitir un
mlorme de auditoria que contiene mi opinidén. Seguridad razonable, es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria rcalizada de conformidad con NJA
siempre detecte una incorreceion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se considcran materiales si. individualmente o de forma
agrepada, pueden preverse razonablemente que influyvan en las decisiones economicas

que los usuarios toman basandose en los estados financieros,

10. Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplique mi juicio profesional
y mantengo una actitud de escepticismo prolesional durante toda la auditoria. También:

a. Identifique y valore los ricsgos de incorreccion material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefic y aplique procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos v obtuve evidencia de auditoria suliciente v adecuada para proporcicnar
una base para mi opinion. Fl riesgo de no detectar una incorreccion material debida a
fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion debida a error. ya que cl
fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones

mtencionadamente erroneas. o elusion del control interno.

b. Obluve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con ¢l fin de
disefiar procedimicntos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del

control interno de la entidad.

¢. Evalué lo adecuado de las politicas comubles aplicadas y la razonabilidad de las

estimaciones contables y la  correspondiente informacion revelada por
Administracion.

d. Conclui sobre lo adecuado de utilizar, por parte de los Administradores. la basc
contable de empresa en funcionamiento v, basandome en la cvidencia de auditoria
obtenida, conclui sobre la existencia, 0 no, de una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la entudad para continuar como empresa en funcionamiento. Si conelui
que cxiste una incertidumbre material, se nos requicre llamar la atencion en nuestro
informe dc auditorfa sobre la correspondiente informacion revelada en los cstados
financieros o. si dichas revelaciones no son adecuadas. que expresemos una opinion
modificada. Mis conclusiones se basan ¢n la evidencia obtenida hasta la fecha de mi

\s informe de auditoria.
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Sin embargo. hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que la entidad deje
de ser una empresa en funcionamiento.

¢, Lvalué la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financicros, incluida la informacion revelada, vy si los estados linancicros representan
las transacciones y los hechos subyacentes de un modo que expresen una
presentacion razonable.

Informe sobre otros requerimientos legales y normativos
1. M opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tnbutarias de la compania,

requerido por una entidad de control del Ecuador, por el afio terminado al 31 de diciembre
del 2017. s¢ emite por separado.

Quito, 15 de mayo del 2018

_EPALING. IDRIAN ESTRELLA S,
Licencia Profesional No. 25140
Registro de la Superintendencia
de Companias SC-RNAL-429
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