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INFORME DE LOS AUDITORES INDEFENDIENTES

A LOS SENORES ACCIONISTAS ¥ DIRECTORES DE
* EDIHCIO AMAZONAS VEGA HERMANOS SA"

1. Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que s¢ adjuntan de la compaiiia * EDIFICIO
AMAZONAS VEGA HERMANOS sA7 al 3] de Diciecmbre del 2012 el
correspondiente estado de Situacion Financiera, de Resultados Integral de Cambios
cn of Patrimonio, de fujos de efectivo y las correspondicnics normas explicativas,
por ¢ afo terminado cn esa fecha y un resumen de las polilicas contables

significativas.
2. Responsabilidad de la Gerencia.

La Gerencia de Iy Companlia s responsable de la preparacion y presentacion razonabile de
estos estados tmancicros de acuerde con Normas  Internacionales de  Informacion
Hnancicra NIIF v del control interno deferminado por Ly gerenicia como Recesario para
pernuliv la preparacion de estados financicros libres de crrores materiales cousados por

frade o error,

3 Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre cstos estados financieros en base a
nuestra auditoria Nuestra anditoria se efectuoe de acuerdo con Nermas Internacionales de

Auditonia Estas normas requieren gue cumplamos con  roguerimienfos  ¢ticos v
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planitiquemos v realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que los estados
financicros estian libres de errores iiateriales

Una auditoria comprende la realizacion e procedimientos para oftener evidencia de
auditorta sobyve los saldas v revelaciones presentadas en Jlos cstados tinancieros Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen fa evaluacion de los
riesgos de error material en los estados financicros delido a frande o ervor. Al efectnar esta
eviluacion de viesgo. ef mditor tormn en consideracion fos controles internos relevanies, para
la preparacion y presentacion razonalle de los estados financicros de I Conyaiiin a fin de
diseriar procedimienios de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con ¢l proposito
de cxpresar una opimon sobre a efectividad del control interno de e compaiia Una
auditoria tambicn comprende In evaluacion de que si lns politicas contables ntilizadas son
apropiadas v de que ks estimaciones contables heehas por I terencia son razonables asi

como una evaluacion de la presentacion general de fos estados financicros.

consideramos que & evidencia de auditoria que lemos obtenido os suficiente v apropiada

i proporcionar i base para nuestia opinion de anditoria.

4 Opinioén

En nuestra opinion, los reteridos estados financicros presentan razonablemente. en fodos sus
aspectos maleriales  fa posicion nancicea de la conygxatia EDIFICIO VEGA HERMANOS 5.4
al 31 de diciembre ded 2012 ¢l resultado de sus operaciones,  los cambios en el
patrimonio. sus flujos de efectivo y las notas de revelacion, por el anio terminado
en esa fecha, de conformidad con Normas Infernacioniles de  Informacion
Financicra.
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5  Asunfo de Enfasis

Fal como se explica mas adelante en la Nota 5. los estados financieros correspondientes al
Ao fternunade al 31 e diciemine de 2012 son los primeros e la Compaia fa
preparado aplicando NIF. Con fines comparativos se incluven Jos estados financicros al |
de encre del 2012 los que lan sido arustados contorme a las Normas Internacionales de
Informacion Fnanciera Vigendes  Los efectos s signilicativos de ly adopeion de las NIIF
sobre la informacion financiera de [y compania se describen en la Nota 3

Nuestra opution sobwe of cumplinuento de las obligaciones tributarias de la compania =
EDIFICIO AMAZONAS VEGA HERMANOS SAY en calidad de agente de retencion v

percepcion. se emifen por scparado

Quifto, 3 de Diciemibre ae 2015

CONSULTORA FAUSTO AVILA ASOCIADOS CIA. LTDA.
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EDIFICIO AMAZONAS VEGA HERMANOS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
[EXPRESADO EN DOLARES ESTADOUNIDENSES)

Lt

ACTIVOS

ACTVOS CORRIENTES

Efectwo y Eguivelsnies de Elactivo

Actvoe Fnancams

Servicos y Oirgs pagos Anbituipados
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedad. Planta v Equipo, mein
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
ACTIVOS DIFERIDOS

Activos por Impuestas Diferidos

TOTAL ACTIVDS DIFERIDOS

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES

Cusntas y Documuentos Por Pagar

Otras Oblgacionas Corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES

Provisian por Benellcios Empleados

Pasivos por impoestos Oiferidos
TOTAL PASIVO ND CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capitnl Pagado

Resarve Legal

Supardvit por Revaluacion de Propiedad Flasta y Equipo

Resultados Acumulados Provenientes de las KIIF

Ganancias Acumulades
Ganancia Nela dal penodo
Pérdida Nefa del Parjodn

TOTAL DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL DEL PASIVO ¥ PATRIMONIO
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BE318.31 28 250,51 2207572
30,190.84 342895
262.450,29 176.966.78 293.280,69
§21.823,18 G70.445 48 $10861.15
§21.923.18 §70.445 45 9T0.891,15
10 520 85 3 280,35
10 540,65 9.480,25
1.184.172 47 1.257.872,80 1.273.452.00
55465 52 5037131 B5.249.65
- 552010 £.650.19
56.465,62 55.881.41 71,809,854
80585 04 50.810.21 41.082,08
104,23 -
80.688,27 S0 81021 43082 08
117.164,88 106.501,62 114.961,89
6,000,00 B.000.00 & 000,00
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1 08557720 113445948 1134 459 48
- 4006958 40 089,58 a3etag
26 37E.04 48 580,38 45201 03
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1.067.218,58 1.961.471, 2 1,158.460,20
| sad437347 | | 128787290 | | variasane |
Lt
CPA: Reng Tayupanta Diaz
CONTADOR GENERAL

LAS NOTAS EXPLICATIVAS ANEXAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIER(S
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EDIFICIO AMAZONAS VEGA HERMANOS 5.4,
ESTADO DE RESULTADOS
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
(EXPRESADO EM DOLARES ESTADOUMIDENSES)

noemn  BE
P )
NoTAS s SEIRE o TRANBIC
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 10
Prestacion de Servicion 14l 409,28 &7 Tl EY 182 B12 4
Otras Rentas 15.440,00 4 300 0
TOTAL INGRESOS 159.009,28 187 19603 1ELE1L40
GASTOS 1"
Gastos Administratives 17800997 118 GBA 68 100.472.84
Ganton de Ventas . 43 708 8% 44 BT K2
T 1 "
Yorat 1TRO0RY §2.586.50 § 460 48
GAMANCIA ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA
RENTA DE OPERACIONES CONTINUADAS
1 41 LRTIE D
15% Participacitn de Emplendos on s Utindadey . g 1oTI
Impusato » la Renta . M7 TR 14T
GAMANCIA Y0 PERDIDA DEL EJERCICIO 12 ” 16190, 156004 TR

s

CEA Bene Tavuania DT
{ONTAION EEMERA

LAY MOTAS EXPUCATWAS ANFYAS SON PARTT WTEGRANTE DE (0F ESTADDS FRANCIEROS



EDIFICIO AMAZONAS VEGA HERMANDS 5.4
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012
(EXPRESADO EN DOLARES ESTADOUNIDENSES)

INCREMENTD NETD (DISMINUCION) BN EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL O8 FPECTIVO, ANTES DEL
EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBID

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DR (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DF OPERACION
Clases de cobros por aclividades de operacidn
Cogros procedentes de (as wenisd de Mienes v prestackdn de serwicios
Cobirpg procedentes de regalins, cuctsa, Comisiones v olros ingresos de actividades ardinarias
Dtros cabros por actividades de aperacion
Clases de pagos por sctvidedes de operacidn -
Fagos a provesdores por & suminigirs de Denes ¥ servicias
Fagos a y par cusntn de (0w smpiosde
Pagos por primas y predtacionss. anualidedes v otras cbligaciones derlvadas de les pdlizes suscritas
Otros 3008 po ACIIVIdBOEn 48 DperacIGn
Dwidendos pagados

FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EM) ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILITADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACTON

EFECTOS DE LA VARIACION ENM LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL DF
EFECTIVO
Efectas de la veariacdn en 1b tada de cambio sobre €l efectivo v eguiverentes al efective
INCREMENTO (DISM Iﬂmlbﬂ] NETOD DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL BFECTIVO
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL FFECTIVO AL PRINCIPID DEL PERIDDOD
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIDDO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
GAMANCIA (PERDIDA) ANTES DF 15% A TRABAJADORES E TMPUESTO A LA RENTA

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
AJUSTES DOY QA O8 CHPTICIBCHN ¥ 8otz acion
Ajusies por gastos por SEtetore (revervones pod JElSCrS] MECONGCOEd #1 Ioy revunades del panode
Sdriga (gananca | d8 moneds extrenjers no resiiade

CAMBIDS EN ACTIVOS ¥ PASIVOR:
(Imcremento] dinminucion sn Cusntes por CoDras Ciientes
[Incrementa) disTrendcion Bn ptrme cuantes por cobter
[Incrementn) SIAMIAWCIAR 8F AATICI Doy de provestores
[Incremento) @sminucian sn inventaras
[nerementa (disminucin) en atras cuestas por pagar

Flujos de efective netos procedenies de (utilizedos en) actividades de oparacitn

il e oe— e

YeEa Tayupanta | peg CPA: Rend Tayupanta Duaz
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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EDIFICIO AMAZONAS VEGA HERMANOS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINACIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

NOTA 1.- IDENTIFICACION DE LA COMFANIA

Operaciones y Enforno Econémico

La compania EDIFICIO AMAZONAS VEGA HERMANOS S A esta constituida y opera
en el Ecuador desde el 4 de Marzo de 1970 Su domicilio es la ciudad de Quito.

provincia de Fichincha del Canton Quito;

El objeto Social y sus actividades relevantes son la compraventa, edificacion,
arrendamiento, administracion, organizacion de fterrenos, edificios, casas,
departamentos, locales y oficinas, con bienes propios o arrendados, corretaje y 1a

construccion de Obras Civiles.

La wtermaciomalizacion de las personas en el mundo v la globalizacion de la
cconona han obligado a los paises del tercer mundo como Ecuador. a insertarse

Por si misimos on un proceso de implementacion de politicas Socialistas

Entre las variables fundamentales para el crecimiento de la economia, se determina.
Precio del petrdleo y demanda internacional hacia nuestros productos. Sobre todo
de mercados no tradicionales y de los cuales mantenemos fuerte dependencia en
nuestro comercio exterior, como son Estados Unidos y la Unién Europa (ltalia y

Espafa), especificamente

De acucrdo a fuentes oficiales el pais se encuentra con tina inflacion del, 5.4%. un
pa

desempleo del 7. 2% de la poblacion economicamente activa
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El Gobicrno actual y su compromiso publico de lograr ¢l reparto equitativo de la
rigueza en Ecuador, continia con asidua exigencia para la recaudacion de los
impuestos tributarios y el control estricto para romper con la evasion

Los impuestos de mayor relevancia para ¢l logro de la subvencion del déficit de la
balanza comercial y son . el cobro del 5%, de salida de divisas, ¢l pago del 23% de
Impuesto a los dividendos de los accionistas y socios de las empresas en ¢l ano
2012; Un impuesto Minimo por el uso de la infraestructura publica y que
corresponde al actual anticipo del Impucsto a la Renta asi. ¢l 4% del total de los
activos, el 2% del patrimonio Neto, 4% del lotal de Ingresos Gravados y el 2% de
Costos y Gastos deducibles declarados en el balance terminado al 31 de diciembre
del ano correspondiente, los que se paga en los meses de julio y septiembre, y que
deja de ser reembolsable para todas las empresas que tributen en el siguiente
perioado por debajo de un determinado umbral, el incremento de los porcentajes de
Impuestos a los consumos especiales, la subida de aranceles de cierfos insumos
seleccionados. y los Impucstos Ambientales.

De la misma manera ha incluido en la reforma del Cédigo de Ia produccion
publicado en RO. 351 de diciembre de 2010 vy reformado en diciembre de 2011, la
inclusion del pago de salario digno para los trabajadores del Ecuador. con relacion
4 las variables que forman parte de la canasta familiar, la misma que responde a un
tope de $ 4.416,60 anual que deberian haber percibido al 31 de diciembre de 2012
los mencionados trabajadores incluidos todos los pagos anuales. este calculo se
encuentra normado en la resolucion No. 05 del Ministerio de Relaciones Laborales
En el mismo codigo de la produccion se establece que para el ejercicio 2012, el
pago de Impuesto a la renta sera del 23% de la base gravable, de la misma manera
da la oportunidad a los empresarios de que pucdan bencficiarse de rebajas
tributarias. como ¢l 150% de los pagos incurridos de personal discapacitado
contratado en el afo vigente de declaracion y que su permanencia laboral haya
sido minimo o mayor a los 6 meses de permanencia en ¢l ¢jercicio que declara, de
la misma manera beneficia la rebaja del 100% del incremento de masa salarial neta

tomada como referencia ¢l ano inmedialo anterior



A la fecha de emisién de los estados financieros se avizora cierta estabilidad, que
serian condiciones favorables que sc abren en el mercado Internacional para los
productos exportables.

Las posibles implicaciones que a consecuencia de lo manifestado en parrafos
precedentes tendrian en el futuro de la economia nacional v, principalmente sobre
la posicion financiera v resultados futuros de la operacion de la entidad, obligan
que los estados financieros adjuntos sean leidos y analizados considerando los

acontecimienlos antes mencionados.

NOTA 2.- POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Bases de presentacion.- Los Estados Financieros adjuntos corresponden al

periodo comprendido entre el 01 de Enero al 31 de Diciembre del ano 2012, los
mismos que estan expresados en dolares norfeamericanos. Las politicas contables de
la Compaiiia estan basadas en Normas Infernacionales de Informacion Financicra
para pequenas y medianas entidades NIF PARA PYMES, las cuales requieren que
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca juicio, en el proceso de
la aplicacion de politicas contables., con el proposito de determinar la valuacion y
presentacion de las partidas que forman parte de los estados financieros.

En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados
cn la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento de su adopcion.

Las politicas contables seguidas por la compania vy criterios de valoracion, en la
preparacion de sus estados financicros, han utilizado deferminadas estimaciones
para cuantificar los aclivos, pasivos, ingresos, gasfos y compromisos que estan

registrados en ellos y que basicamente son las siguientes,



Efectivo y Equivalentes de Efectivo.-

Representa el efectivo disponible, los saldos en las cuentas Caja General y Bancos
que se aplican conciliaciones periodicas. incluyen depositos a la vista en entidades
del sistema financicro, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento
original de Ires meses © menos, los sobregiros bancarios, que en ¢l balance se

presentan .

Activos Financieros...-

Son valuadas a su valor razonable inicialmente, v posteriormente por su costo
amortizado de acuerde al método de tipo de interés efectivo, menos la provision
por deterioro del valor. Se asume que no existe un componente de financiacion
cuando las ventas se hacen por un periodo promedio de cobro de 60 dias, que esta
en linea con la practica del mercado.

Las transacciones con partes relacionadas se presentan por separado.

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el imporie de esa
cuenta se reducird mediante una provision, que se presentard en el estado de

situacion financiera restando el importe recuperable de las mismas

Valuacion de Inventarios.-

Seran valuados al costo promedio. los mismos que no excederdn del valor de

mercado, actualmente la empresa no tiene inventarios.

Activos Fijos y Depreciacion.- Los activos fijos son registradas al costo de

adquisicion, y se deprecian de acuerdo con el método de linea recta en funcion de
los anos de vida util estimada de. 20 afios para edificios, 10 para maquinaria y
equipo. muebles v enseres ¢ instalaciones, 5 afnos para vehiculos y 3 anos para
equipo de computacion

Los gastos de ampliacion, modernizacion. manlenimicnto y reparaciones ordinarias

quc representan un aumenfo de la productividad, capacidad o eficiencia, o un



Lud

alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan como mayor costo de los
correspondienies bienes.

Las reparaciones que no presenfan una ampliacion de la vida util y los gastos de
mantenimiento, se cargan a la cuenta de resultados del cjercicio en los que
ncurren

En ¢l cierre contable la empresa analiza s1 existe indicios tanto internos como
externos de que el valor neto de los elementos de su activo tangible excede su
correspondiente importe recuperable en tal caso se reduce el valor de libros de los
activos y se ajustan los cargos fuluros en concepto de depreciacion en proporcion a
su valor en libros ajustado y a su nueva vida vita util restanle en caso sea necesario

una reevaluacion de la misma

Activos Diferidos.-

Exclusivamente, registra el gasto por impuesto a las ganancias del afio, comprende
la suma del impuesto corriente por pagar y del impuesto diferido.

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos en los Estados financieros y sus bases fiscales correspondientes ( diferencias
temporaras).Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para lodas las
diferencias temporarias imponibles que se esperan que incrementen, la ganancia
fiscal en el futuro y los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal
en el futuro, y cualgquier pérdida o crédito fiscal no utilizado.

Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la basc
de la ganancia fiscal actual o estimada futura es probable se recuperen

El importe neto de estos activos se revisard en cada fecha sobre la que se informa y
se ajustara para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras. los
ajustes se reconocen en los resultados del periodo.

Su calculo se realizara segun tasas impositivas en los que se espera aplicar a la

ganancia y/o perdida fiscal de los periodos en los que se espera realizar el impuesto



por impuesios diferidos o cancelar el pasivo por impucstos difenidos, sobre la base

de tasas impositivas que hayan sido aprobadas por el organismo de Control SRI.

Frovision para Farticipacion de Trabajadores e Impuesto a la _Renm.-

Estan constituidas y reconocidas por la empresa en un pasivo. Esta lasa se calcula el
15% de las utilidades liquidas de acuerdo a disposiciones legales para la

participacion a lrabajadores, y el 23% para impuesto a la Renta por el ano 2012.

Beneficios a los empleados.-

Registra en el pasivo, valores producto del calculo actuarial realizado por un
profesional en la malferia, para estimar obligaciones futuras de la compania, que
un empleado recibird al momento de su jubilacion o desahucio, con aplicacion al

método de la unidad de crédito proyectado.

Ingresos y Venlas.-

Los ingresos corresponden principalmente al canon de arrendamicnio de
inmuebles. Se registran en base a la emision de facturas a clientes y a la entrega del
bien o servicio comercializado por la Compaiiia
Son reconocidos cuando el ingreso ordinario es producto de las actividades
ordinarias de la compania durante ¢l efercicio cconomico, siempre que incremente

cl patrimonio neto
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Costos y gaslos.-

Los costos y gastos de produccion son registrados basandose en el principio de lo
devengado, es decir todos los gastos son reconocidos cuande las facturas de

proveedores son registradas y pagadas

NOTA 3.-

Normas Internacionales de Informacion Financiera para PYMES

La Empresa. con la colaboracion de profesionales externos especializados ha llevado a cabo
la implementacion de la disposicion de la Superintendencia de Compaiiias a traves de su
Resolucién No. 08 GDSCOIQ de fecha 20 de Noviembre del ZOOS, reformada con
resolucion SCQICICPAAIFRS.G11.010 publicada el 11 de octubre de 2011, La funta de
Acciomstas suscribio la respectiva Acta y autorizo el procedimicnto de implementacion. El
carrespondiente Informe o5 remitide a In Superintendencia de Compaiiias, acompanado de
lat carta suscrita por la Gerencia General, incluyendo el cronograma para su aplicacion

De acuerdo con esta misma Resolucion, los ajusies generados al término del ano de
transicion al 31 de diciembre del 201 1, fueron registraos el 1 de enero del 2012 afto en el
cual generara sus primeros estados financieros en NIIF.

Seccion 35 “Adopeion por primera vez de las NIIF', los primeros estados financicros
que la empresa presenta conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros
anuales en los cuales la administracion de la empresa hace una declaracion
explicita y sin reservas comlenida en esos estados financieros, del cumplimiento con
la NIIF

La Gerencia de la empresa considera que la adopcion de aquellas normas ¢
interpretaciones, que le pudicran ser aplicables en periodos futuros, no fendra un
efecto material en los estados financieros de la empresa en el momento de su
aplicacion inicial.

La empresa adopid las Normas NIIF para FYMES, el periodo de transicion ¢s el ano
2011, y los primeros Estados Financieros con Normas NIIF son los ferminados al 31

de diciembre del 2012
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Esta nueva mnormativa establece cambios con respecto a las Normas NEC
vigentes hasta el 31 de Diciembre del 2011, para la compatia Edificio
Amazonas Vega SA., la misma que se encucntra en el tercer grupo FYMES y

que son

» Cambios en politicas contables, criterios de valoracion de achivos, pasivos,
ingresos, costos y gastos, y forma de presentacion de los estados financieros.

# La incorporacion de dos nuevos estados financieros. el estado de cambios en
¢l patrimonio neto y el estado de tlujos de efectivo, y

» Las nolas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parie de
la administracion

» La conciliacion exigida por la Seccion 35 en relacion con la transicion desde

los principios contables Ecuatorianos NEC a las NIIF que sc detallan mas abajo.

- La valoracion de activos para deferminar la existencia de pérdidas por
deterioro
r Se adoptado por mantener el criferio del costo para los activos de

Fropiedad Flanta y Equipo.
- La hipotesis empleada en el calculo actuarial de los pasivos por

obligaciones con los empleados.

Informacion referida al ejercicio 2011

Conforme a lo exigido por I Seccion 35. la informacion conlenida en el efercicio
2011 se presenta, a efectos comparativos, con la informacion relativa al ejercicio 2012
y no constituye por si misma Jos Estados Financieros correspondientes al ejercicio

2011, por cuanto este ejercicio fiscal s¢ presentd bajo Normas NEC,

CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICTO 2011

La Norma Internacional de Informacion financiera Seccion 3512 exige que los

primeros Estados Financieros elaborados conforme a esta NIIF incluyan



a  Una descripcion de la naturaleza de cada cambio en Ia politica contable
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b Conciliaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con su marco de

informacién financiera anterior, con su patrimonio determinado de acuerdo con

esta NHFE. para cada una de las siguientes fechas,
» La fecha de transicion a esta NIIE y

» Kl final del iiltimo periodo presentado en los Estados Financieros anuales mas

recientes de la empresa determinado con las normas NEC

Consccuentemente el periodo de transicion es desde ¢l 1ro de enero al 31 de diciembre

del 2011, y los primeros Estados Financieros con base a NIIF son fos terminadas al 31

de diciembre del 2012

Conciliacion del Fatrimonio
Al Q] deencrode 201 ]
Al 31 de diciembre 2011

Saldo al 31 de DMiciernbre ded 2010 bajo NEC

Apastes por aphicacion de s Nowmas Infermacionades de informacion Fimanciers
NTIF)

SUFERAVTT POR REVALUACTION ﬂl‘iﬁ;"ﬁﬂ'iﬂ

Superivat por Revaluacion

Superavit por Revaiuacion

118207200

TOTAL AIUSTES SUPERAVTT POR REVALLACTON

Resultados Acumuiados por adopestn de NI
Cuenias incobralties

Cakule actusnial desabcie
Cakulo sctuarial firhitacicn Patromal
Neprociscsn scormulada

[TRTRM)
(25 788 46)

Total ghastes 3 Kesultados Acumulscks

(33.6] 1.5

TOTAL AfUSTES FOR LA ADOPCTON DE NITT

Todal Patrimomio Neto al 01 de enero del 201 1 con NHF

(ARE -ﬂ'iﬂ
Lis4g0z0 |
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| Saldo al 31 de Diciembre del 2011 bajo NEC 1.191,540.84
Ajustes por aplicacion de las Normas Infernacionales de

Informacion Financiera (NIIF),
SUPERAVIT POR REVALUACION DE PROFIEDADES
Superavit por Revaluacion -

Superdvif por Revaluacion -
| TOTAL AJUSTES SUPERAVIT POR REVALUACION -

Resultados Acumulados por adopeién de NIIF,
Cuentas incobrables -
Activos Diferidos -
Ajuste Inventarios
Calculo actuarial desahucio -
Utilidad del Ejercicio (6.457.76) |
Total ajusies a Resultados Acurmulados (6.457.76)
rmrummn LA ADOPCION DE NIIF (6.457.76)

Total Patrimonio Neto al 31 de diciembre de 201 | con NIIF 118508308

Los principales ajustes realizados como consecuencia de la aplicacion de Ia NIIF
son,

Beneficios a empleados (Seccién 28 - NIC 19).-

Planes de aportaciones definidas. Son planes de bencficios post-empleo, en los

cuales la entidad realiza contribuciones de caricter predeterminado a una entidad

scparada (un fondo) y no tiene obligacion legal ni implicita y sc limita a la
aportacion que haya acordado entregar al fondo

Flanes de beneficios definidos, la obligacion de la entidad consiste en suministrar
los beneficios acordados a los empleados actuales y anteriores y tanto cl riesgo

actuarial como ¢l riesgo de inversion son asumidos por la propia entidad.
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El pasivo reconocido en el balance (Reserva Jubilacion Patronal) respecio de los planes de
beneficios definidos. se calcula anualmente por actuarios independientes calificados por la
Superintendencia de Compariias de acucrde con ¢ método de In unidad de crédito

provectado

La provision registrada en el periodo de transicion con efecto retrospectivo, se ajusta en el

Fatrimonio en la cuenta “Resultados acumulados por adopcion de NTIF por $ 33611.50

Reclasificaciones.-

Clertas cifras de los estados financieros del afio 2011 fueron reclasificadas para
I

hacerles comparables con la presentacion del ano 2012 y balance extracontable tal

como la norma establece, para sus primeros estados financieros reportados bajo

NIIF
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NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Ln resumen de efectiv y squivalemes de efectivo e coma sigue

poineg

210 BASEDE

EXTRACONTABLE ~  MEDICION

2012 M 2010
Caa y Bancos 24 1M 38 154 126 24
Banco Pchincha X41820 2remn
Saldos en balance 20413198 220,545, 44 527487
— —
NOTA S - ACTIVOS FINANCIEROS
£ regumen J¢ ésiz rubro 8 @l siguents
12 an 2010
Cuentas por Cobrar No Relaconados 58318 1565240
Frestamos Empieados - 273175
Otras cuantas por cobrar - 7,866, 36
Saldos en balance - 583180 26.250,51
NOTA §.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS Y DEPRECIACION
E sguente &5 un resumen de los companentes de eshe grupo
Depreciacién Saldo Neto
2012 Acumulads 212
Edificay G77.444 BD S5 68 22192318
Wysbias y Enseras 15463 11 1546331
Eguoo de Oficng 1456 85 245605
4 gtel ] 1215137 1215137
Ctros Actves 18621 11 1888111
Saldos en balance 1.028.207 54 106.284,36 821.922,18

NOTA : En Edificios se ha calculado un deterioro del 5%, considerando el cllculo de linea recta con bos porcentajes

autorizados por ¢l organismo de control del SRI, esto es 3 20 afos.



NOTA7.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Ui resumen e esta cusnta a8 como sigue

Provesdores locaies
£S5
VA
Rafenciones en i3 Fuenie
Ralanoones de (VA
QOtras cuentas por Pagaer
Garantias Arriandos
Saldos en balance

NOTA B.- PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS
S TREUTEN O (@8 Cuentas iniegranhes 08 ethe SruDo $ON COMD Sgo

Frovmon d2 Desahuos y Jbiacion Patona!

Saldos an balance

NOTA 8- PATRIMONIO NETO
un resumen O s cuenlas ntegranies de esle grupo son como sgue:

SEpE Fagaan
SetetvE LegE
Suzerpe tor Revaiuactn e Edfloos
=25 73308 Ao a0y Provemientes de las NIF
SEEas ALSUEE
amanos e del Periodo
“eaca Nem 3¢l Periodo

NOTA 10.- INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS
Las cusntas infegrantes de este grupo cormesponde & amendamienios

Amendas Edfioe Amazonas
Amando Edifo Inglalers
Saldos en balance

Saldos en balance

012 11 210

55 485 62 187040 10 74036
1323 101958

1582 M 3912

5195 158 05

4032 28307

Q1§70 47 $1313 M

. 136510 1345 00

§6 465 62 80.3T1. 65.248 65

012 w1 2010
B0 555 04 46175 2140
60.585,04 LETT 3 5.130,40

—_—_

2012 a1 2010
6,000,00 &.000,00 £.000,00
404562 181214 1.812.14

LOB5.977.20
4006956 1134493 48 1.134 555,48
26.376,04 45560 38 45.201.02
156884 4 559 36

15.110.71
1.067.218, 58 1,981,540 B4 1.152.072.00

2012 2011 2010

144 433 26 138 266 B3 136 252 40
1546000 1382000 1532000

159.099.26 182.116,83 16261240




NOTA 11.- GASTOS DIVERSOS :
Esla compuesios por los siguleres rengiones de balance

GASTOS ADMINISTRATIVOS ¢
Susdos, salanos ¥ gemas remuneracionés
Bensficos Sociales
De Representacidn
Honoranos
Cuotas y Coniribuciones
Seryioos Bancanns
Publcdad
Mantanimienio Vehlculos
C=precacones
mpuesing Municipales
Se~voos Generales
Otros
Seouros Fsasegures [ Edificios)
=TI
S=raocs Biwcos
Marmanaryent
GUSTOS DE VENTAS ;
mpuestos Contribuciones y Diros
Saldos en balance

NHOTA 12.- IMPUESTO A LARENTA
Esta compuesios por |08 siguienize renglones de balance

GAMANCIA ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES
E IMPUESTO A LA RENTAA DE OPERACIONES CONTINUAS

15'% Parficioacidn Trabaiadores
Ganancis Antes del Impuesto a la Renta

mpessio 8 s Rents Causado
SAMANCIA (PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO

NOTA 13- EVENTOS SUBSECUENTES

2012 011 2019
53, 723.00 &8 B0 07 5247564
1340822 12 538 67 534 81
45 754 B3 2367035
6684 00 & 200,00 4 20000
448570
353 04 231 40 27332
240 00 108,00 15620
13802 02 1 58461 1171.93

245 B9 .
. 3947 43

6.000.00

- 71568 51768
126,88 2.081.00 2.081.00
15.980.00 14 B80.00 1380000
B.832 48 10,268 B EELL R
4B 135,00 508216 207241
12675, 04 10,987 74 17.385,30
175.009,97 162.985,50 145, 460,45
15.110,71 4.131,33 7.151,94
519,70 107179
351163 6.079,15
342,79 1518,73
15.110,71 2.668,84 4.559,36

Desde la fecha de cierre de los Estados Financieros al 31 de diciembre del 2012

hasta la fecha de emision del presente informe 3 de diciembre de 2013, no se han

producido eventos que pudieran afectar significativamente las operaciones de la

Compaitia EDIFICIO VEGA HERMANOS S.A



