DAYECON S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

(En dblares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

DAYECON S.A.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa legalmente constituida en el

Ecuador, segun escritura publica del 29 de noviembre de 2001 e inscrita con nimero de
rasolucion 10881 en la Supernintendencia de Compafias, con fecha 4 de enero def 2002.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicaré a /las actividedes de compra, venta
arrendamianto, explotacion y anticreis de bienes inmuebles propios o arrendados, como
edificios, etc, asi como la administracion de bienes inmuebles.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Calle Aguirre # 324 y Pedro Carbo, Guayaquil -
Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En Ia ciudad de Gueyaquil con RUC: 0992222808001.
2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las pnncipales bases contables adoptadas en la preparacion de
esfos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Intemacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NHF para la
PYMES), adoptadas por la Supenntendencia de Compafifas. Los Estados Financiaros se han
elaborado de acuerdo con el enfoque del costo histonco.

La preparecidon de estos Estados Financieros conforme con las NiIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de
aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados:

s Porla Gerencia para conocimiento y aprobacion de los seflores Socios en Junta General

¢ Por prnimera vez de acuerdo con Jo establecido por las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF para PYMES), adopfadas por la Supenntendancia de
Compaflias, de manera obligatoria para el entidades bajo su control.

« Teniendo en consideracién la totalidad de los pnncipios y normas contables de valoracion
de los activos de aplicacion obligatona.



2.2,

e £n /a Nota N° 4 Principios, paoliticas contables y criterios de valoracion, se resumen
principios contables y cniterios de valoracion de los activos més significativos aplicados en la
praperacion de los Estados Financieros del gjercicio 2012,

» De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacién finenciera al 31 de
diciembre del 2012 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en el ejercicio terminado
en esa fecha.

Los estados financieros de la emprasa, comrespondientes al ejercicio 2011 fueron aprobados
por la Junta General de Socios celebrada el 30 de mayo del 2012. Estos estados financieros
anuales fueron confeccionados de acuerdo a principios contables generalmente aceptados en
Ecuador, Normas “NEC” y por lo tanto, no coinciden con los saldos del ejercicio 2012 que han
sido incluidos en los presentes estados financieros, los cuales han sido preparados ds
acuerdo a las Normas Intermnacionales de Informacidn Financiera "NIIF para PYMES”.

Adopcién de las Normas internacionales de Informacién Financiera “NIiF”

Pronunciamientos contables y reguiatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2012
han sido los pnmeros elaboredos de acuerdo & las Normas & interpretaciones, emitidas por el
IASB, las cuales incluyen las Normas Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF), las
Normas intemacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas Intermnacionales de informacion
Financiera NIIF’ adoptadas en el Ecuador segin Resolucién No. 06.Q.IC1.004 del 21 de
agosto del 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismo aflo,
Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de! 2008, publicada en el Registro Oficial
No. 438 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se establece el cronograma de aplicacion
obligatona da las Normas Intemacionales de Informacién Financiera NiIF y Ia Resolucién No.
SC.ICL.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en al Registro Oficial No.
566, en ol cual se establece el Reglamento para la aplicacién de las Normas Infermacionales
de Informacion Financiera NIIF para PYMES.

La emprasa califica como PYME, de acuerdo al raglamanto:
a. Monto de activos inferioras a 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 millones

c. Tengan menos de 200 trabajadores

Seccidén 35 “Adopcidbn por primera vez de las NIIF”: los primeros estados financieros que
la empresa presente conforme a esta NiIF, son los pnmeros aestados financieros anuales en
los cualas la empresa hace una declaracién explicita y sin raservas contenida en esos
estados financieros, del cumplimiento con la NIiF.

La Gerencia de la empresa considera que la adopcién de aquellas normas e interpretaciones,
que le pudieran ser aplicables en perfodos futuros, no tendra un efecto matenal en los
estados finencieros de la emprasa en el momento de su eplicacién inicial.

La emprosa adopié las Normas NIIF para PYMES, el penodo de transicion es el aflo 2011, y
fos pnmeros Estados Financieros con Normas NIIF son los terminados al 31 de diciembra del
2012.



2.3.

24.

2.5.

Esta nueva normativa supona cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el 31
de Diciembre del 2011, para Ias empresas PYMES del tercer grupo:

e Cambios en politicas contables, crtenos de valoracion de activos, pasivos, ingresos,
costos y gaslos, y forma de presantacion de los estados financieros.

¢ La incorporacidn de dos nuevos astados financieros: al estado de cambios en el patrimonio
neto y ol estado de flujos de efectivo, y

¢ [as notas a los Estados Financieros

e [a conciliacion exigida por la Seccidn 35 en relacién con la transicion desde los principios
contables Ecuatorianos NEC a las NIIF se presentan en fa Nota N° 3.

Moneda

a. Moneda funcional y de presentacién
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presantan en ddlares americanos, por
ser la moneda del entomo econémico principal en que la ampresa opera.

Responsabliidad de la informacién

Lta informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificadas posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacion da los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones
para cuantificar los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en eflas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

1. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y
equipo.

Informacién referida al ejercicio 2011

Conforme a lo exigido por la Seccion 35, la informacion contenida en el ejercicio 2011 se
presenta, a efectos comparativos, con la informacion relativa al ejercicio 2012 y no constituye
por si misma los Estados Financieros comespondientes al ejarcicio 2011, por cuanto aste
gjercicio fiscal se presento bajo Normas NEC.

2.6. Periodo Contable

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2012 y el Estado de Resuftados. Estado
de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01
de anero al 31 de diciembre.

CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011

La Norma Internacional de Informacion financiera Seccion 35.12 exige que los primaros
Estados Financiaros elaborados conforme a esta NIIF incluyan:

a. Una descripcion da la naturaleza de cada cambio an la polftica contabla



b. Concifiaciones de su patnmonio, determinado de acuerdo con su marco de informacion
financiera anterior, con su patnmonio determinado de acuerdo con esta NIIF, para cada
una de las siguientes fechas:

e Lafecha de transicion a esta NIIF. y
e El final del ditimo periodo presentado en los Estados Financieros anuales mas recientes
de la empresa determinado con las normas NEC

Consecuentemnente el periodo de trensicion es desde el 1ro de enero al 31 da diciembre del
2011, y los pnimeros Estados Financiaros con base a NIIF son los terminados al 31 de
diciernbre del 2012.

A continuacion, se presenta la conciliacién del patrimonio neto el inicio y al final del penodo de
transicion (2011).

3.1. Conciliacion del Patrimonio

CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO AL 1RO DE ENERO DEL 2011

Total

Concepto Nota patrimonio
nefo

Saldo inicial del periodo de transicién en NEC - Al 1ro de
aenero def 2011 3,813.55
Ajustas por aplicacion de las Normas internacionales de 0.00
informacién Financiera NIIF '
Tofal Patrimonio neto al 1ro de enero del 2011 con NIIF 3,813.55

CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Total
Concepto Nota
cop trimonio neto

Saldo final del periodo de transicién en NEC - Al 31 de |

diclembre del 2011 : 302215
Ajustes por aplicacién de las Normas internacionales de

informacién Financiera NIIF 0.00 .
Total Patrimonio neto al 1ro de enero del 2012 con NiF ll 3,022.15 |

Los principales ajustes realizados como consecuencia de Ia aplicacién de la NIIF son:

1. Propiedad, Planta y Equipo (Seccibn 2) - Medicion de activos, dos bases de medicion
habituales son el costo histdrce y el valor rezonable. Madiante Resolucion No.
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SC.ICI.CPAIFRS.G.11.015 de la Superintendencie de Compefiies del 30 de diciembre del
2011, resuelve normmar en la adopcion por pnmera vez de las NilF para PYMES, la
utilizacion del valor rezonable o revaluacion como costo atribuido, en el ceso de los bienes
inmuebles. La empresa posae bienes inmuebles (temeno), podré medirios a su valor
razonable o revaliio, utilizando el avalitio comercial consignado en la carta de pago del
impuesto predial del aflo 2011, o basarse en el avaliio elaborado por un Perito Calificado,
por la Supenntendencia de Compariias. La empresa he adoptado el criterio del costo. Sin
embargo la Norma permite optar por valorar elementos individuales por su valor razoneble,
en la adopci6én por primera vez.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa cormmespondientes al gjercicio 2012, se
han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracion.

4.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

4.2

4.2,

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efactivo en caja, los sobregiros bancanos, en
ef balence se presentan en el pesivo corriente, para la presentacion del Estado de Flujo de
efectivo los sobregiros bancanos se inciuyen en el efectivo y equivalentes del efectivo.

Activos Financieros

1. Clasificacién

La empresa clasifica sus activos financieros en les siguientes categorifas: a) Activos
financieros a valor razonable con cambio en resultados, b) Activos financieros disponibles
para la venta), ¢) Mantenidos hasta el vencimianto. d) Documentos y cuentas por cobrar de
clientes relacionados, d) Ofras cuentas por cobrar relacionadas, e) Otras cuentas por cobrar,
) Provision cuentas incobrables. La clasificacion depende del propésito con el que se
adquineron los activos financieros. La Gerencia determina la clasificacion de sus activos
financieros en ef momento de reconocimiento.

a) Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
Son activos financieros no denvados con pagos fifos o vencimiento determinado, es decir que
la entidad tenga la intencion efactiva y la capacidad de conservarios hasta su vencimiento.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios
realizadas en el curso normal de la operacidn. Si se espera cobrar la deuda en un aflo o
menos (o en ef ciclo normal de la operacion, si este fuera méas largo) se clasifica como activos
corrientes. En caso contrario se presentan como actives no cormientes.

Las cuentas comerciales se reconocen iniciaimente por su valor razonable y posteriormente
por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interds efectivo, menos la
provision por perdidas por detenoro del valor. Se asume que no existe un componente de
financiacion cuando las ventas se hacen con un penodo medio de cobro de 80 dias, lo que
esté en linea con Ia practica de mercado.

L as lransacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.



Provisién por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de detarioro da las cuantas por cobrar, al importe de esta cuenta se
reduciré mediante una provision, para efectos de su prasentacion en los astados financieros,
se registraréa la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar
menos al importa recuperabla de las mismas.

4.2.2. Reconocimiento y Valoracién (esta nota aplicaré cuando la empresa registre
inversiones segiin su objetivo).
L as adquisiciones y las enejenaciones normales de inversiones sa reconocen en la fecha de
compra, es decir, la fecha en la que la empresa se compromete a comprar o vender ef activo,
las invarsiones se reconocen iniciaimente por el valor razonable més los costos de la
operacién para todos los activos financieros que no se valoran a valor razonabie con cambios
en resultado.

Los activos financieros valorados a valor razonable con cambios an resultado se reconocen
inicialmente por su valor razonable, y los costos de la transaccion se cargan en la cuenta de
resultados. Los activos financieros se dan de baja en el balanca cuando los derechos a recibir
flujos de efectivo de las inversiones ha vencido o se han transferido y la empresa ha
traspasado todos los nesgos y venlajas denvados de su autoridad a los aclivos financieros
disponibles para la venta y los activos financieros a valor razonable con cambio a resuftados
se contabilizan postenormente por su valor razonable.

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el valor razonable de activos
financieros a valor razonable con cambios en resultado se presentan en la cuenta de
resultados dentro de otras ganancias / (pérdidas) netas en el penodo que en se onginaron.
Los ingresos por dividendos de activos financieros a valor razonable con cambios en
resuftados se reconocerdn en la cuanta de resuflados como parta de otros ingresos cuando
se establece el derecho de la empresa a recibir los pagos.

4.3. Propiedad Planta y Equipo

Los bienas comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran
regisirados a su coslo de adquisicion.

Los costos de ampliacion, modernizacion o mejoras que representan un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia, 0o un alargamiento de la vida Glil de los bienes, se
capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes.

Las reparaciones Qque no representan una ampliacién de la vida Gtif y los gastos de
mantenimiento se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren.

L & depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicidn de los
activos.

Los cargos anuales en concepto de depreciacion de los activos malenales se realizan con
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los
porcentajes de depreciacion siguientes (deterrminados en funcién de los aflos de la vida atil
estimada de los diferentas elementos):



Concepto Vida util
Instalaciones 10 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Maquinas y Equipos 10 afios
Equipo de Computacioén 3 afios
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 afios

4.4. Cuentas comerciales a pagar

4.5

4.6.

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquindo de los proveedores en el curso ordinano del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un aflo o menos (o vencen
en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso contraro, se presentan como
pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y
postenormente se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés
efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dias. Se asume que no existen componentes de
financiacién cuando las compras a proveedores se hacen con un periodo medio de pago de
60 dias, lo que esté en linea con la préctica de mercado.

Cuentas por pagar - Compahias Relacionadas

Se mantiene una cuenta por pagar al Sr. Jean Valdez Narvéez, accionista mayontano, ef cual
aporte con racursos econémicos para el capital de trabajo de la empresa.

Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del afio comprande le suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto difendo.

El Impuesto corriente por pagar esté basado en la ganancie fiscal def aflo.

El impuesto dierido se reconoce a partir de /as diferencias entre los importes en libros de
los activos y pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales cormespondientes
(conocidas como diferencias teiporanas). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen
para lodas las diferencias lemporanas imponibles que se esperan que incrementen la
ganancia fiscal en of fturo. Los activos por impusstos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporana$s deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el
futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos, se
miden al importe méxio que, sobra la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es
probabl Hue se recuperen.

El importe en libros neto de los ectivos por impuestos difendos se revisard en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganencias fiscales
futuras, cualiquier ajuste se raconoce en el resuftado del penodo.

El impuesto diferido se calcuia segin las fasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los penodos en los que se espera realizar el activo por impuesiag
difendos o cancelar el pasivo por impuesto difendo, sobre la base de las tasas impositivas que
hayan sido aprobadas por el SRI.



4.7.

4.8

4.9.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige e pago de un ‘anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre ef 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de
{os ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida normmna establecié que en caso de que el impuesto a la renta causaedo sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Gitimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Infermas su devolucién, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

En adicién, es importante safialar que de acuerdo con el Cédigo Orgénico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamante, iniciando
en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido esta
calculado considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
econoémicos originados en eof curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el
ejercicio, siampre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio
neto que no esté relacionado con las aportacionas de los propietarios de ase patrimonio y
estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por ef
valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, denvada de los mismos. El ingreso
se expone nelo, de impuesto, descuentos o devoluciones.

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados baséndose en of principio del devengado, es decir, todos
los gastos son raconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un bien o0
servicio.

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preperan normalmente sobre la base de que la empresa esté en
funcionamiento, y continuera sus actividades de operacion dentro del futuro pravisible, por fo
tanto la empresa no liene intencién ni necasided de liquidar o de cortar de forma importante
Sus operaciones.

4.10. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segin el método directo, se utifizan las siguientes
exprasionss:;

e Actlvidades Operatlvas: ectividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asf
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacién.

o Actividades de inversién: las de adquisicién, enajenacién o disposicién por otros medios
de activos a largo plazo, especialmeante propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.



Actividades de financlaclén: actividades que producen cembios en el tamafio y
composicion del patnmonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de operacion.

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en eofectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto piazo de gran liquidez y sin
nesgo significativo de afteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en Ia fecha de transicion no sufre modificacién alguna debido a
que ol ajuste efectuado para la aplicacion de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un
ajuste con efecto retrospectivo al Patnmonio (Resultados acumulados provenientes por la
adopcion de NIIF).

4.11.

Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros fa empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
autondades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tnibutanas que podrian
afectar la situacion financiera de la empresa.

5. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa eosta expuesta a determinados nesgos que gestiona mediante la aplicacion de
sistemas de identificacion, medicion, limitacion de concentracion y supervision.

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes:

Cumplir estnictamente con todas las normas aprobadas y divuigadas por ef Presidente y
Gerante

Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una
gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control interno, financieros y
ante les entidades de control.

Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurer que las operaciones se
realizan segin las politicas, normas y procedimientos esteblecidos.

Los pnncipales nesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propie actividad y dentro de
ésta, los pnncipales aspectos a destacar son:

Polltica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta
con un sistema de control interno, mediante el comité de calided, cumpliendo con los
estandares de élica, normas de general eceptacion.

Polftica Juridica: En relacién con los confliclos que pudieran surgir en relacion con la
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, leboral, tnbutano, es
practica habitual mantener una linea de solucion a los conflictos por medio de la
mediacion, No obstante, y pare pravenir riesgos por esos motivos, la empresa cuenta con
esesores jurldicos propios, que mantienen una actitud preventiva.

Polltica de seguros: La empresa mantiene una politica de seguros de responsabilidad
civil y todo riesgo, al mismo tiempo se encuentran aseguredas las oficinas.
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