COMPARIA INMOBILIARIA NUDEM S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICEEMBRE DEL 2016
(En délares americanos)

1. INFORMACION GENERAL

COMPARNIA INMOBILIARIA NUOEM 5.A.: (En adelante “La empresa”) s una Empresa legalmente
constituida en el Ecuador, segin escritura del 10 de septiembre del 2001, en la Notaria vigésimo
primera del cantén Guayequil & inscrita en el Registro Merncantil, con fecha 03 de octubr= def 2001,

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara a realizar COMPRA, VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE
BIENES INMUEBLES.

PLAZO DE DURACION: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcion del contrato constitutiva
en el Registra Mercantil del 03 de octubre del 2001

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Avenida Juan Tanca Marenge Manzana 4 Solar 12
Guayaquil - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En |a ciudad de Guayaquil con RUC: 0992222557001,

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion, se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de estos
estadas financieros PYMES.

2 1. Bases de Presentacin

Los Estados Financieros de la empresa se han preparedo de acuerdo con las Normas Internacionales
da Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas
por la Superintendencia de Compafias. Loz Exstado: Financieros e han alaborado de acuerdo con el
enfoque del casto historico,

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de clertas
estimaciones contables, También exige a la Gerencia gque ejerza su Julcio en el proceso de aplicar
politicas contables.

Los presentes estados financleros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la empresa y formulados:

» Por la Gerencla para conocimiento y aprobacidn de los sefiares Socics en Junta General




» Teniendo en consideracidn la totalidad de los principios ¥ normas contables de valoracidn
de los activas de aplicacion abligatoria.

* Enla Nota N® 3 Principios, politicas contables y criterios de valoracién, se resumen principics
contables y criterios de valoraclén de los activos mas significativos aplicados en |2
preparacion de los Estadaos Financieros del ejercicio 2016.

= De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera al 31 de
diciernbre del 2016 y de los resultados de sus oparaciones, de |os cambios en el patrimonio
neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en |z empresa en a| sjercicic
terminado en esa fecha.

2.2.Moneda
a. Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dolares americanos, por ser la moneda
del entorno economico principal en que la empresa opera.

2.3. Responsabilidad de la informacién

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, retificadas
posteriormente por la Junta de 5ocios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones parz
cuantificar los activos, pasivos, Ingresos, gastos v compromisos que figuran registrados en ellas.

Basicamente, estas estimacianes se refieren a;
1. 52 ha optado por mantener el criteric del costo para los activos de Propiedad, planta y equipe.
2.4. Periodo Contable

Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2016 y &l Estado de Resultados. Estado de
Cambios en =l Fatrimonioy los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendidao desde el 01 de enero
al 21 de diciembre.

3. PRINCIPIDS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION

En |z elaboracién de las cuentas anuales de |a empresa correspondientes al ejercicio 2016 no 52 han
aplicadno las siguientes principios v politicas contables y eriterios de valoracién, los mismos que seran
tamados en cuenta cuzndo |2 compafia tenga operatividad.

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efective y equivalentes al efectivo incluyen el efactive en caja, los depositos a la vista en entidades
del sisterna financiers, otras inversiones de gran liguidez con un vencimiento original de tres meses
o meznos, los sobregiros bancarios, en 2l balance se presentan =n el pasive corriente, para la
presentaclén del Estado de Flujo de efectivo las sabregiros bancarias se Incluyen en el efectiva y
equivalentes del efectivo.

3.2. Activos Financieros




3.2.1. Clasificacién

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a} Cuentas y Documentos
por cobrar comerciales, b} Otras cuentas y Documentos por cobrar corrientes, c| Otros actives
financieros corrientes. La clasificacion depende del propdsito con el gue se adguirieren los actives
financieros. La Gerencia determina la clasificacicn de sus activos financleros en el momento de
reconocimiento.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Se tomard en cuenta que cuando tengan movimiento, 1as cuentas comerclales irdn inicialmente por
su valor razonable y posteriormente por =u costo amortizado de acuerde con 2l metodo dal tipo de
Interés efectivo, menos la provision par perdidas por deterioro del valor.

Cuando haya transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.

3.3. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se registraran 2 su costo de
adquisicion.

La depreciacion se calculara aplicando el método lineal sobre &l costo de adquisicion de los activas
menos su valor residual; entendiéndase que el terreno tiene una vida indefinida y que, por tanto,
no son objeto de depreciacidn.

Los cargos anuales en concepto de depreciacidn de los activos materiales se realizaran con
cantrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen a los porcentajes de
depreciacion siguientes (determinados en funcion de los afios de la vida Otil estimada de los
diferentes elementos):

, Concepto Vida (il |
| Edificios 20 afios |
Instalaciones 10 afios
Muebles y Enseres - | | 10 afios
Maquinas y Equipos 10 afias ;
_Equipe de Computacion 3 afios '
| Vehiculos y Equipos de Transportes Sanas

Con ocasidn de cada cierre contable, la emprasa analizara si existe indicios, tanto internos como
externos, de gue el valor neto de los elementos de su activo material excede su correspondiente
importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valer en libros del active de que se trate hasta su
importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de depreciacion en proporcion a su
valor en libros ajustado y a su nueva vida Ut/ remanente, en caso de ser necesaria una resstimacion
de fa misma.

Esta politica =5 |a que se va a aplicar al momento de adquirir un activo fijo va que a la fecha la
empresa no ha tenido movimisnto.




3.4. Cuentas comerciales a pagar

Se considerara que |as cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios
fue se adquirirdn de los proveadores en el cursa ardinario del negocio. Lss cuentas a pagar se
clasifican como pasive corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos (o vencen en g
ciclo normal del negocio, si este fuera superiar). En caso contrario, se presantan como pasivoc no
corrientes,

Las Cuentas Comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriorments se
valoran par su coste amortizado usando el metodo de tipo de interés efectivo, cuando el plaza s
mavor a 20 dfas. Se asume que no existen compoenentes de financiacian cuando las compras 3
praveedores se hacen con un periodo medio de pago de 60 dias, lo que est3 en linea con la practica
de mercado,

3.5. Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del afic comprenders la suma del impussto corrienta por pagar
¥ del impuesto diferide.

El Impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos
¥y pasivos en |os Estados Financieros v sus bases fiscales correspondientes (conocidas come
diferencias temporarias). Los pasivos par impuestes diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias impanibles gue se esperan que incrementen la ganancia fiscal en el future,
Los activos por impuestos diferides se reconocen para todas las diferencias temporarias deducibles
que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el future, y cualquier perdida o credite fiscal no
utilizade. Les activas por impuestos diferidos, se miden al importe maximo que, sobre la base de la
gananeia fiseal actual o estimada futura, < probable que se recuparen,

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisarg en cada fecha sobre la
gue se informa vy se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras,
cualguier gjuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido s& calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancis
[perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o
cancelar el pasivo por impuesto diferido, scbre la base de las tasas Impositivas gue hayan sido
aprobadas por 2l SRI.

A partir del ejercicio fiscal 2010 antrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipa minimo
de impuesto a |a renta”, cuye valor es caleulado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior
sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables
y 0.4% de los activos.

La referida norma establecic que en caso de que & impuesto a la renta causado sea menor gue el
rmonto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuestoa la renta definitivo, a menos gue




el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de
2cuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

3.6. Provisiones

Las provisiones Lienen una obligacion presente, ya s2a legal o implicita, como resultado de sucesos
pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liguidar la obligacion; v
el importe s haya estimado de manera fiable,

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos gue se espera que sean necssarios
parz liquidar la obligacidn usando un tipo antes de impuestos que refleje la valoracidn en el mercado
actual del valor temporal del dinero v los riesgos especificos de |a obligacion. £l incremento en k2
provisidn con motivo del paso del tiempo s2 reconoce como un gasto por interesas,

3.7. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce |la entrada bruta de beneficios econdmicos
ariginados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el ejercicio, siempre que
dicha entrada de beneficios provoque un incremento en &l patrimonio neto que no este reladonzdo
can las aportacionss de los propletarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados
con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valeran per el valor razonable de |a contrapartida recibida
o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o
devoluciones.

3.8 Reconocimianto de costos y gastos

Los castos y gastos son registrados basdndose en el principio del devengado, es decir, todos los
gastos son reconocidos el momento an que se conoce el uso © recepeién de un bien o servicio,

3.9. Arrendamientos

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte significativa de los riesgos v
ventajas derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos en
concepto de arrendamienta cperativo (netos de cualguier incentivo recibido del arrendador) ze
cargan en la cuenta de resultados, mediante la factura respectiva, la empresa no registra
arrendamientos financieros,

3.10. Participacion 2 trabajadores

La empresa reconoce con cargo @ los resuftados del ejercicio &n que se devenga, &l 15% de
participacion de los trabajadores en las utifidades de conformidad con lo establecido en el Codigo
de Trahaja de la Replblica del Ecuador.

3.11. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financiercs se preparan normalmente sobre |a base de que la empresa estd en
funcionamlento, y continuard sus actividades de operacidn dentro del futurc previsible, por lo tanto,

le empresa no tiene intencion ni necesidad de liguidar o de cortar de forma impartante sus
operaciones,




3.12. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segln el método directo, se utilizan las siguientes
exprasiones;

« Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, sagin el abjeto social, asf como
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversian o de financlacian,

s Actividades de inversién: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso gue aplique.

= Actividades de finandiacidn: actividades que producen camblos en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de operacidn.

= Fujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes:
entendiendo por estos; Caja, Bancas y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin
riesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicidn no sufre modificacion alguna debido a gue
el ajuste efectuado para la aplicacidn de la NIC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un ajuste con
efecta retrospectivo al Patrimonio (Resultados acumulados provenientes por la adopcion de NIIF).

3.13. Situacién Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisidn por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian afectar
|3 situzcion financiera de [a empresa.

4. GESTICN DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estara expuesta a determinados riesgos gue gestiona mediante la aplicacion de sistemas
de identificacion, medicion, limitacion de concentracion y supsrizian.

Entre los principios de buena administracion destacan los sigulentes:

= Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por =l Presidente y
Gerente

s Se definen politicas de conccimiento téenico y capacidades suficientes para asegurar una
gestion eficaz a favor del cliente, minimizandoe =| riesgo de control interna, financieros y
ante las entidades de contral,

s Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar gue las operaciones se
realizan segun las politicas, normas y procedimientos establecidos.
5. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QGUE SE INFORMA

Mo se tiene conocdmiento de otros hechos ccurridas con posterioridad al cierre de estas estados
financieros, gue pudieran afectarlos significativamente a su presantacian.




APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacidn par
la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales han sido extendidas, (incluidos: Estado de
Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estade de Cambics en el Patrimonia, Estada
de Flujo de Efectivo v Notas a los Estadas Financieros, firmadas por el Gerente v Contadar.
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