
  

Servicios y otros pagos anticipados Al 31 de diciembre de 2019, representan 
Princpelmente anticipos a proveedores por US$. 1,001, los cuales serán Iaidados cuando 

los bienes y servicos sean recibidos. 
Pasivos financieros - Comprende instrumentos financieros y categorias de no derivados. 
«consistentes en cuentos por pagar Comentes (princpalmente proveedores) Y no correntes. 
(accionistas). La baja de un pasivo financiero es reconocida Cuando la obligación especifica 
expira o es cancelada. Las cuentas por pagar son registradas al costo al momento de la 
úsdquisicón de bienes o recepción de Serioos, ublizados por la Compañia en su actividad: 
habitual, Adicionalmente, las cuentas por pagar a largo plazo, son teconocióne. por la 
Compañía a su valor razonable. 

Los activos por impuestos corrientes representan 
créduos tributarios que pueden ser compensados mensualmente, o utilzados anualmente 
pora Iquidar el impuesto la renta a pagar de la Compañía, o ser objeto de devolución en 
aplicación la normativa tributaria establecida en cada coso porticular 

Activos Mjos.- Están registradas 21 costo de adquisición, excepto por terrenos que fueron 
medidos a 3u valor razonable, mediante tasación realizada en €l año 2011 por un perito 
Fegisrado y Calicado por a Supenmtendencia de Compañías, Valores y Seguros (SCVS), Los 
pagos por mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia 
on captalizadas Los activos fijos son depreciados aplicando el método de linea recto 
Considerando como base la vida ¿ti estimada de estos activos. 
Las tasas de depreciación anual delos actos Ijos son las saquientes: 

Activos Tasas 
Ef. 2% 
Maquinarias y equipos, muebles y enseres y otros. 10% 
Propiedades de inversión- Están registradas al costo de adquisición, excepto por 
áificacones que fueron medidos a su valor razonable, mediante tasación realizada en el 280 

2011 por un perto registrado y calficado por la SCVS. Los pagos por mantenimiento son 
cargados 2 gastos, mientras que las mejoras de importancia son ptalzadas. Las 

propiedades de inversión son depreciadas aplicando el métedo de Inez recta considerando 
Como hase la vida Jul estimada de estos actos. La tasa de depreciación anual de las 
dlficaciones es del 2%. 

Heserva legal - La Ley de Compañías requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea. 
apropiada como reserva lega, hasta que represente por lo menos cl 50% del capital suserto 
y pagado. Esta reserva no puede Ser dstriuxa 2 los accionistas, pero puede ser vtlizada 
ara absorber pérdidas futuras o para aumento de Captal. Al 31 de diciembre de 2019, la 
Compañía efectuó la apropiación del 10% reserva lega en bace 3 la utildad neta del ejercicio 
del 2018, de acuerdo a Acta de Junta General de Acconistas celebrada en morzo 22 de 2019,



Reconocimiento de ingresos La Compañía reconoce ingresos cuando es emido «l 
Comprobante de venta mensual por concepto de arrendamiento, 
Esconocimiento de gastes. La Compañía reconoce gustos en la medida que son 
incuridos, ndependietemente de la fecha en que sean efectuados los pagos. En los años 
2019 y 2018, los gastos de bienes raices representan desembolsos por mantenimiento, 
Feparaciones y adecuaciones 
Participación de trabajadores en tas utilidades: De ocuerdo con disposiciones del Código. 
del Trabajo, las sociedades pagarán a sus trabajadoras el 15% de la utlidad operacional 

Este benefido social es reconocido con Cargo a los resultados del ejercióo en que es 
devengado. 

Sociedad; 3 la portiipacón fuera interior 01 500%, la tonfa de 28% ApICará sobre lo 
proporción de la bose Imponible que corresponda a dicha participación. También aplicarán la 
Fara de 28% a toda la base imponible, ls sociedades que Incumplan el deber de informar 
sobre la participación de sus accionistas al SAI. 

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES 
AL 31 de diciembre de 2019 y de 2018, representa pincipalmente Impuesto al Valor 
“Agregado - IVA por US$. 151,668 y US$. 153,778 respectivamente, que es compensado. 
mensualmente con el IVA causado en ventas (alquileres), 

ACTIVOS FIJOS, NETO. 
AL 31 de diciembre de 2019 y de 2018, un detal es el siguiente 

  

  

2019 
(Dólares) 

Terrenos 2283 221389 
Maquinarias y equipos 90221 34 

Instalaciones 20,132 20132 
Muebles y enseres 17.040 17,040 
Construcciones en curso. 9 a 47293 47,99 

Subtotal 2,392,523 2,391,746 
Menos: Deprecición acumulada 
Total 
En los años 2019 y 2011    

148,777) (143790) 
2209746 2,247,956 pe 

movimiento de los activos fs fue el siguientes 

  

2019 204 
(Datares) 

Saldo Inicial, neto 2,247,956. 2,36:579 
Ms: Adiciones. 7 1,500 
ás: Construcciones en curso. 090 60080 

Menos: Deprecacón anual (ANC 73 menos. Venta (Cos sam 
Ienosfrás: Torserenco (asta 5) (000 180,744) Meno=/Mas: Recasifcación acummatada. 

Saldo Fina, neto 243,746 _ 2,247,956 2210



5... PROPIEDADES DE INVERSION, NETO. 
131 de diciembre de 2019 y de 2018, un detalle es el siguiente 

2019 2018 
(Dólares) 

Esiscio 3045855 — 3,045,855 
Bodegas, parqueos y patios 988303 931,627 Dress SIZ2le _SiZM6 
Subtotal 4,546,373 — 4,489.698 
Menos: Depreciación acumulada 2,971,935) (1965992) 

Total 274438 2,523,706 

En los años 2019 y 2018, el movimiento delas propiedades de inversión ue el siguente: 

  

2019 20 
(étares) 

Saldo Inicial, neto. 2.523.706 — 2,448,507 
Más: Adiciones, 56675 0.0 
Mas: Transferencia 000 180,748 
Menos: Depreciación anval 105,583) (105,549) Mis/Menos Redamiicación de depreciación acumulada e "000) 

Saldo Final, neto ZA7IA2 2,523,706 

CAPITAL SOCIAL. 
AL 31 de diciembre de 2019 y de 2018, está representado por 93,000 acciones ordinarias y 
"ominativas de US$, 1.00 cada una, de propiedad de BRADEVI S.A. (39.9998%) y de los 
señores Carlos Delgado Vilacs (0.00019%) y César Delgado Vilacis (0.0001%), tados de 
acionalidad ecuatoriana. El capital autorizado de la Compañía es de US$. 186,000.   

7. — ARRENDAMIENTOS 
Enlos años 2019 y 2018, un detalle es el guiente: 

2019 2018 
Costas) 

Angresos por arrendamientos de: Fáiico 164.976 164,976 
Oficinas E Bodegas EA MEA 

Total 256,816 256916 
GASTOS DE ADMINISTRACION 

  

En el año 2019, representan principalmente depreciación de propiedades de inversión por 
US$. 105,943 (US$. 105,545 en el año 2018) y depreciación de activos fjos por USS. 4.387 
(USS. 7.797 en el ¿ño 2018). Adicionalmente. incluye desembolsos reaizados por concepto 
e pago de sueldos y beneficios sociales por USS. 50,862 (US$ 33,977 en elaño 2018). 

10. PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA 
AL 21 de diciembre de 2019 y de 2018, la Compañia preparó las siguentes conciliaciones 
Enbuadae 

 



(Dólares) 
"Uriléad antes de participación de trabajadores en 
las utilidades e impuesto a la renta 1071 207 
Menos: 
159% participación de trabajadores en las uildades. Co 66 667) 

Más 
Gostos no deducibles 36,387 39002 

Base de cálculo para el impuesto ala renta 71297 76612 
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO (Tarifa 25% y 22%) 15595 19483 

El impuesto la renta delos años 2019 y 2018 fue establecido de la siguiente forma: 
2019 2018 

(oótares) 
Impuesto ala renta causado: 15/85 19,153 

Anticipo de impuesto ala renta cacutado 2 e 
Impuesto ala renta a aquidar, mayor valor entre 
el impuesto a lo renta causado y el anticipo de impuesto ala renta calculado. 1585 19483 
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