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POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

1. 

2. 

INFORMACION GENERAL DE LA COMPAÑÍA Y OPERACIONES 

BIEZUM S.A.- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en octubre 18 de 2001 e inscrita en el 

Registro Mercantil en noviembre 20 de ese mismo año. Su actividad principal es la compra, 
venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles. La Compañla está ubicada en el cantón 
Milagro, Provincia del Guayas, en la Av. 17 de Septiembre No. 1105 y Av. Colón. Tiene 
asignado por el Servicio de Rentas Internas (SRI) el Registro Único de Contribuyente (RUC) 
No. 0992221364001. 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Servicios y otros pagos anticipados.- Al 31 de diciembre de 2017, representan 
principalmente anticipos a proveedores por US$. 61,866, los cuales serán liquidados cuando 
los bienes y servicios sean recibidos. 

Pasivos financieros.- Comprende instrumentos financieros y categorías de no derivados 
consistentes en cuentas por pagar corrientes (principalmente proveedores) y no corrientes 
(accionistas). La baja de un pasivo financiero es reconocida cuando la obligatión específica 
expira o es cancelada. Las cuentas por pagar son registradas al costo al momento de la 
adquisición de bienes o recepción de servicios, utilizados por la Compañía en su actividad 
habitual. Adicionalmente, las cuentas por pagar a largo plazo, son reconocidas por la 
Compañía a su valor razonable. 

Activo por impuestos corrientes.- Los activos por impuestos corrientes representan 
créditos tributarios que pueden ser compensados mensualmente, o utilizados anualmente 
para liquidar el impuesto a la renta a pagar de la Compañía, o ser objeto de devolución en 

aplicación a la normativa tributaria establecida en cada caso particular, 

Activos fijos.- Están registradas al costo de adquisición, excepto por terrenos que fueron 
medidos a su valor razonable, mediante tasación realizada en el año 2011 por un perito 
registrado y calificado por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros (SCVS). Los- 
pagos por mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia 

son capitalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando el método de línea recta 
considerando como base la vida útil estimada de estos activos. 

Las tasas de depreciación anual de los activos fijos son las siguientes: 

Activos Tasas 

Edificios 2% 
Maquinarias y equipos, muebles y enseres y otros 10% 

Propiedades de inversión - Están registradas al costo de adquisición, excepto por 
edificaciones que fueron medidos a su valor razonable, mediante tasación realizada en el año 
2011 por un perito registrado y calificado por la SCVS. Los pagos por mantenimiento son 
cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son capitalizadas. Las 

propiedades de inversión son depreciadas aplicando el método de línea recta considerando 
como base la vida útil estimada de estos activos. La tasa de depreciación anual de las 
edificaciones es del 2%. 

Reserva legal.- La Ley de Compañías requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea 
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito 

y pagado, Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada 
para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital. Al 31 de diciembre de 2018, la 
Compañía efectuó la apropiación del 10% reserva legal en base a la utilidad neta del ejercicio 
del 2017, de acuerdo a Acta de Junta General de Accionistas celebrada en marzo 22 de 2018.



4, 

Reconocimiento de ingresos.- La Compañía reconoce ingresos cuando es emitido el 

comprobante de venta mensual por concepto de arrendamiento. 

Reconocimiento de gastos,- La Compañía reconoce gastos en la medida que sen 
incurridos, independientemente de la fecha en que sean efectuados los pagos. En los años 
2018 y 2017, los gastos de bienes ralces representan desembolsos por mantenimiento, 
reparaciones y adecuaciones. 

ici i j : De acuerdo con disposiciones del Código 
del Trabajo, las sociedades pagarán a sus trabajadores el 15% de la utilidad operacional. 
Este beneficio social es reconocido con cargo a los resultados del ejercicio en que es 
devengado, 

Impuesto a la renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicación 
establecen que las socledades constituldas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de 25% de 
impuesto a la renta sobre su base imponible. No obstante, la tarifa Impositiva será de 28% 
cuando la sociedad tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraísos fiscales o 

regímenes de menor Imposición con participación directa o indirecta, individual o conjunta, 
Igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la 
sociedad; si la participación fuera Inferior al 50%, la tarifa de 28% aplicará sobre la 
proporción de la base imponible que corresponda a dicha participación. También aplicarán la 
tarifa de 28% a toda la base imponible, las sociedades que incumplan el deber de informar 
sobre la participación de sus acelonistas al SRI, 

ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES r 

Al 31 de diciembre de 2018 y de 2017, representa principalmente Impuesto al Valor 
Agregado - IVA por US$. 153,778 y US$. 153,633 respectivamente, que es compensado 
mensualmente con el IVA causado en ventas (alquileres). 

ACTIVOS FIJOS, NETO 

Al 31 de diciembre de 2018 y de 2017, un detalle es el siguiente; 
2018 2017 

(Dólares) 

Terrenos: 2,213,831 2,213,831 

Maquinarias y equipos 93,444 96,553 
Instalaciones 20,132 20,132 
Muebles y enseres 17,040 17,040 
Construcciones en curso 0 120,664 

Otros 47,299 45,799 

Subtotal 2,391,746 2,514,019 

Menos: Depreciación acumulada 

Total 

143,790) 137,440) 

En los años 2018 y 2017, el movimiento de los activos fijos fue el siguiente: 

2,247,956 2,376,579 

2018 2017 

(Dólares) 

Saldo Inicial, neto 2,376,579 2,241,417 

Más: Adiclones 1,500 10,731 
Más; Construcciones en curso 60,080 120,664 
Menos; Depreciación anual ( 7,927) ( 10,763) 

0 Menos: Venta ( 1,532) 
Menos/Más: Transferencia (nota 5) ( 180,744) 
Menos/Más: Reclasificación de depreciación acumulada 0 14,530
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Saldo Final, neto 2,247,956 2,376,578 

Construcciones en curso.- En les años 2018 y 2017, corresponde a desembolsos 
efectuados para la construcción de cubierta en el área de patio de maniobras ubicado en la 
eludad de Milagro, Provincia del Guayas. En el año 2018, US$. 180,744 fueron reclasificados 
a propiedades de inversión (nota 5). 

PROPIEDADES DE INVERSION, NETO 

Al 31 de diciembre de 2018 y de 2017, un detalle es el siguiente: 

2018 2017 

(Dólares) 

Edificio 3,045,855 3,045,855 
Bodegas, parqueos y patios 931,627 750,884 
Oficinas 512,216 512,216 

Subtotal 4,489,698 4,308,955 

Menos; Depreciación acumulada (1,965,992) (_ 1,860,448) 

Total 2,523,706 2,448,507 

En los años 2018 y 2017, el movimiento de las propiedades de Inversión fue el siguiente: 

2018 2017 

(Dólares) 

Saldo Inicial, neto 2,448,507 2,496,755 

Más: Adiciones 0. 67,671 
Más: Transferencia (nota 4) 180,744 0 
Menos: Depreciación anual (105,545) 101,389) 
Más/Menos: Reclasificación de depreciación acumulada 0 14,530) 

Saldo Final, neto 24523,706 2,448,507 

CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre de 2018 y de 2017, está representado por 93.000 acciones ordinarias y 
nominativas de US$. 1.00 cada una, de propledad de BRADEVI S.A. (99,.9998%) y de los 
señores Carlos Delgado Villacís (0.0001%) y César Delgado Villacis (0,0001%), todos de 
nacionalidad ecuatoriana. El capital autorizado de la Compañía es de US$. 186,000, 

ARRENDAMIENTOS 

En los añas 2018 y 2017, un detalle es el siguiente; 

2018 2017 

(Dólares) 

Ingresos por arrendamientos de: 

Edificio 164,976 140,488 
Oficinas 64,224 64,224 
Bodegas 27,616 14,949 

Total 256,816 219,661 

GASTOS DE ADMINISTRACION
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En el año 2018, representan principalmente depreciación de propiedades de inversión por 
US$. 105,545 (US$, 101,389 en el año 2017) y depreciación de activos fijos por US$, 7,797 
(US$, 10,763 en el año 2017), Adicionalmente, Incluye desembolsos realizados por concepto 
de pago de sueldos y beneficios sociales por US$, 33,977 (US$, 32,107 en el año 2017), 

PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E IMPUESTO A LA RENTA 

Al 31 de diciembre de 2018 y de 2017, la Compañía preparó las siguientes concillaciones 
tributarias: 

2018 2017 

(Dólares) 

Utilidad antes de participación de trabajadores en 
las utilidades e impuesto a la renta 44,247 18,235 

Menos: 
15% participación de trabajadores en las utilidades ( 6,637) ( 2,735) 

Más: 

Gastos no deducibles 39,002 32,131 

Base de cáleule para el Impuesto a la renta 612 * 47,631 

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO (Tarifa 28% y 22%) __ 19,153 10,479 

El impuesto a la renta de los años 2018 y 2017 fue establecido de la siguiente forma: 

2018 2017 

(Dólares) 

Impuesto a la renta causado; 19,153 10,479 

Anticipo de impuesto a la renta calculado: 0 5,860 

Impuesto a la renta a liquidar, mayor valor entre 
el Impuesto a la renta causado y el anticipo de 
Impuesto a la renta calculado 19,153 10,479 

Al 31 de diciembre de 2018 y de 2017, la liguidación del impuesto a la renta fue la siguiente; 

2018 2017 

(Dólares) 

Impuesto a la renta causado 19,153 10,479 

Menos: Crédito tributario de años anteriores OL 2) E 188% 
Saldo a favor de la Compañía 24,356) (__22,947) 

A 

    Ing, Jessica Manjarres Córdova Sr, Carlos Delgado Villacís 
CONTADORA REPRESENTANTE LEGAL 
BIEZUM 8.A. BIEZUM S.A,


