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Leading Edge 

Audit £ Consulting 
Ecuador 

NE E DE LOS Al ES INDEPENDIENTES 

A la Junta General de Accionistas de 
BIEZUM S.A.: 

Informe sobre la auditoría de los estados financieros: 

  

1 Hemos auditado los estados financieros adjuntos de BIEZUM S.A., que comprenden los estados de 

situación financiera al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, y los estados del resultado integral, de 
cambios en el patrimonio neto de los accionistas y de flujos de efectivo por los años terminados en 
esas fechas, así como el resumen de las principales políticas contables y notas explicativas a los 
estados financieros. 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos importantes, la situación financiera de BIEZUM S.A. al 31 de diciembre de 2017 y de 
2016, así como sus resultados y sus flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios terminados 

en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera. 

  Fundamento de la opinió. 

2. Nuestras auditorías fueron efectuadas de acuerdo con las Normas Intemacionales de Auditoría, 
Nuestras responsabilidades bajo estas normas son descritas con más detalle en la sección 
“Responsabilidades del auditor con la auditoría de los estados financieros” de muestro informe. 
Somos independientes de la Compañía de conformidad con les disposiciones del Código de Ética 
emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores Públicos (IESBA), y 
hemos cumplido con nuestras  responsabilidades éticas de acuerdo con estos 
requisitos. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada 
para proporcionar una base razonable para nuestra opinión. 

Responsabilidad: Admin! ión con rela: a los e: financieros: 

3. La Administración de fa Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Información 

Financiera, y del control interno que la Administración considere necesario para permitir la 
preparación de estados financieros libres de incorrección material, debido a fraude o error. 

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como un negocio en marcha, revg    

   

  

negocio en marcha, excepto si la Administración tiene la intención de liquidar la Compafñ: 
sus operaciones, o bien ho exista otra alternativa realista que hacerlo. 

hal 
responsable de supervisar el proceso de Pai allance La Administración de la Compañía es tambiá 

de los informes financieros de la Compañja” 
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INF: LOS AUDITORES INDEP! ENTES 

A la Junta General de Accionistas de 
BIEZUM S.A.: 

Página 2 

Ri nsabilid: | Auditor con ja auditoría de estados financieros: 

s Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su 

conjunto están libres de incorrección material, debido a fraude o error, y emitir un informe de 

auditoría conteniendo nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no 
garantiza que una auditoría realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Audttoria 
siempre detecte una incorrección material cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a 
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en conjunto, puede preverse 

razonablemente que influyen en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en los 
estados financieros, 

Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría, aplicamos 
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la 
auditoría. También: 

=  Identificamos y valoramos los riesgos de imcorrección material en los estados financieros, 
debido a fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría para responder a 
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una 
base para nuestra apinión. El nesgo de no detectar una incorrección material debido a fraude, 
es más elevado que en el caso de una Incorrección material debido a error, ya que el fraude 
puede implicar colusión, — falsificación, omisiones  deliberadas, manifestaciones 
intencionadamente erróneas o la elusión del control interno, 

» — Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 

procedimientos de auditoría que sean adecuados en función de las circunstancias, y no con la 
finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control mterno de la Compañía, 

«  Evaluamos lo adecuado de las políticas contables aphcadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y la correspondiente información revelada por la Administración. 

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, del principio 

contable de negoció en marcha y, basándonos en la evidencia de auditoría obtenida, 
conciulmos sobre si existe o no, Una incertidumbre material relacionada con hechos a con 
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para 
continuar como un negocio en marcha. $1 concluimos que extste una incertidumbre material, se 
requiere llamemos la atención en nuestro Informe de auditoría sobre ta correspondiente 

información revelada en los estados financieros o, sl dichas revelaciones no son adecuadas, que 
expresemos una opinión modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida 
hasta la fecha de nuestro informe de auditoría, Sn embargo, hechos e condiciones futuros 

pueden ser causa que la Compañía deje de ser un negocio en marcha. 

. Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados financieros, 

incluida la información revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y los 

hechos subyacentes de un modo razonable, 

+» Comunicamos a la Administración de la Compañía en relación con, entre otras cuestiones, el 
alcance y el momento de la realización de la auditoría según la plamficación, los hallazgos 
significativos de la auditoría, así como cualquier deficiencia significativa del control interno que 
identificamos en el transcurso de la auditoría. 

» También proporcionamos a los responsables de la Administración de la Compañía una 
declaración que hemos cumplido con los re lentos de ética aplicables en relación con la 
independencia, y comunicado con ellos acérca de todas las relaciones y demás cuestiones de 
las que se puede esperar razonablemeñtte pugdan afectar a nuestra independencia y, cuando 

sea aplicable, las correspondientes, 
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INFORME DE LOS ITO! IND! NDIE 

A la Junta General de Accionistas de 
BIEZUM S.A,; 

Página 3 

informe sobre requerimient: ale: lam: os: 

5. El Informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias exigido por el Art. 102 de la Ley de 
Régimen Tributario Interno y Art. 279 de su Reglamento de Aplicación, correspondiente a BIEZUM 

S.A. por el año terminado el 31 de diciembre de 2017, es emitido por separado. Con relación al 
informe sobre actos ilegales, presuntos fraudes, abusos de confianza, y otras Irregularidades, 

requerido por el Art. 18, Sección HI, del Reglamento sobre Auditoría Externa_expedtd    

    

revelada por separado o como parte del presente informe y sus hotás, 

7 eh es 
LEA! 'DGE Al T/k CO! LTING CIA. LTDA. CPA. Vicente Cárdenas Macías, MAE 

SC=«RNAE No. 84: Director de Auditoría 
Registro No. 7416 

Abri 6 de 2018 
Milagro - Ecuador



  

  

BIEZUM S.A, 

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y DE 2016 

(Expresados en Dólares) 
  

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS 
ACCIONISTAS ——2:0076.400 4,941,996 

Ver notas a los estados financieros 
  

2 
7 

a 

e 

2 
e 

al 
e Notas ACTIVOS 2017 2016 

nn ACTIVOS CORRIENTES: 

a” Caja y bancos 3,331 41,173 
a Activos financieros 2,908 3,092 

¿2 3 Activo por impuestos corrientes 176,580 153,281 
e Servicios y otros pagados antiapados 68,343 6,183 

3 TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 251,162 203,729 

el ACTIVOS NO CORRIENTES: 
' 4 Activos fijos, neto 2,376,579 2,241,417 

5 Propiedades de inversión, neto 2,448,507 2,496,755 

2 Otros activos no corrientes 152 95 

- TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 4,825,238 4,738,267 

he TOTAL ACTIVOS ——25,076,400 4,941,996 

2 PASIVO: MON DE LOS ACCION 
A 
2 PASIVOS CORRIENTES: 

> Pasivos financieros 73,352 10,141 
Ne Pasivo por impuestos corrientes 720 536 
e Otros pasivos corrientes 8,180 2,193 

lo TOTAL PASIVOS CORRIENTES 82,252 12,870 

» PASIVOS NO CORRIENTES: 

<> 6 Cuentas por pagar a largo plazo - accionistas 1,110,000 1,050,000 

» TOTAL PASIVOS 1,192,252 1,062,870 

JA 
> PATRIMONI! 'O DE ACCI : 

> 7 Capital social 93,000 93,000 

A Reserva legal 44,745 44,745 
> Resultados acumulados 3,746,903 3,741,381 

> TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS 3,884,148 3,879,126 

A 
2 

$>A 

A
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BIEZUM S., 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y DE 2016 

(Expresados en Dólares) 

Notas INGRESOS: 

8 

10 

11 

11 

12 

Arrendamientos 

TOTAL 

GASTOS OPERACIONALES: 

(|) Gastos de administración 
(> Gastos de bienes y raices 
(>) Gastos de ventas 

TOTAL 

UTILIDAD OPERACIONAL 

¡TROS INGRES: GA: 5), Ni 

(+) Otros ingresos 

() Gastos financieros 
(-) Otros gastos 

TOTAL 

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE PARTICIPACION 
DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E 
IMPUENTES DE IMPUESTO A LA RENTA 

MENOS: 15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN 
LAS UTILIDADES 

MENOS: IMPUESTO A LA RENTA 

UTILIDAD NETA (PERDIDA) DEL EJERCICIO 

UTILIDAD (PERDIDA) POR ACCION 

Ver notas a los estados financieros 

(162,797) ( 146,667) 
( 38,031) ( 33,953) 
Cc 680 

(— 201,486) (180,620) 

18,175 13,594 

536 406 
( 139) ( 178) 
£ 336) (_ 410,212) 

61 (__ 409,984) 

18,236 ( 396,390) 

( 2,735) 0 

( 10,479) (21915) 

=—— 3,022 (418,305) 

0005 4.350)
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Saldos 
al 

31 
de 

diciembre 
de 

2015 

Pérdida 
del 

ejercicio 

Saldos 
al 

31 
de 

diciembre 
de 

2016 

Utilidad 
neta 

del 
ejeracio 

Saldos 
al 

31 
de 

diciembre 
de 

2017 

Ver 
notas 

a 
los 

estados 
financieros 
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Utilidades 

93,000 
44,745 

3,394,951 
( 

2,278) 
767,013 

4,159,686 
4,297,431 

2 
0 

0 
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93,000 
44,745 

3,394,951 
 ( 

2,278) 
348,708 

3,741,381 
3,879,126 

0 
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0 
0 

5,021 
5,022 

5,022
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BIEZUM S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y DE 2016 

(Expresados en Dólares) 

2017 2016 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 

DE OPERACION: 

Efectivo recibido de clientes 219,630 194,281 

Efectivo pagado a proveedores y empleados ( 118,466) ( 111,577) 
Otros ingresos (gastos), neto 60 409,927) 

Efectivo neto provisto (utilizado) por las actividades 
de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE INVERSION: 

  

ón de activos fijos 
Adquisición de propiedades de inversión 

Venta de activos fijos 

Efectivo neto (utilizado) provisto por las actividades 
de inversión 

FLUJOS DE EFECTIVO P! ACTIVIDA! 
DE FINANCIAMIENTO: 

Cuentas por pagar a largo plazo 

Efectivo neto provisto (utilizado) por las actividades 
de financiamiento 

Disminución neta del efectivo 
Efectivo en caja y bancos al inicio del año 

Efectivo en caja y bancos al final del año 

Ver notas a los estados financieros 

101,224 327,223) 

( 131,395) ( 19,495) 
( 67,671) ( 64,752) 
—— O 629,254 

(199,066) 545,007. 

60,000 220,000) 

60,0 220,000) 

( 37,842) ( 2,016) 
—— 4,173 43,389 

— 33M 4,173
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BIEZUM 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

10 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA (PERDIDA) DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIÉMBRE DE 2017 Y DE 2016 

2017 

UTILIDAD NETA (PERDIDA) DEL EJERCICIO 5,022 

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA (PERDIDA) 
DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO 
(UTILIZADO) POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION: 

Depreciación de activos fijos 10,763 
Depreciación de propiedad de Inversión 101,389 
Participación de trabajadores en las utilidades 2,735 
Impuesto a la renta de la Compañía 10,479 
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 

(Aumento) Disminución en: 

Activos financieros 184 
Activos por Impuestos corrientes ( 23,299) 

Servicios y otros pagos anticipados ( 62,160) 
Otros activos no corrientes ( 57) 

Aumento (Disminución) en: 
Pasivo financieros 63,211 
Pasivo por impuestos corrientes ( 10,295) 
Otros pasivos corrientes 3,252 

Tota! ajustes 26,202 

EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO) POR LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACION 

Ver notas a los estados financieros 

2016 

(418,305) 

28,154 
85,614 

0 
21,915 

( 117) 
( 3,243) 

45,415 
57 

( 64,255) 
( 22,654) 

196 

91,082 

01.224 L-327,223)
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BIEZUM S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y DE 2016 

1. IN 'ON GENERAL DE LA NÍA Y NES 

BIEZUM S.A,.- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en octubre 18 de 2001 e inscrita en el 
Registro Mercantil en noviembre 20 de ese mismo año. Su actividad principal es la compra, venta, 
alquiler y explotación de bienes inmuebles. La Compañía está ubicada en el cantón Milagro, Provincia 
del Guayas, en la Av. 17 de Septiembre No. 1105 y Av, Colón. Tiene asignado por el Servicio de 
Rentas Internas (SRI) el Registro Unico de Contribuyente (RUC) No. 0992221364001. 

Operaciones.- En los años 2017 y 2016, los ingresos por arrendamientos registrados por la 
Compañía dependen en un 100%, de la facturación emitida a compañías relacionadas, 

Aprobación de los Estados Financieros.- Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, 
han sido aprobados por la Administración de la Compañía en marzo 27 de 2018. En opinión de la 
Administración, los estados financieros adjuntos no tendrán modificaciones, mismos que serán 
proporcionados al Directorio y Junta General de Accionistas para su aprobación en el plazo 
legalmente previsto. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016, fueron aprobados por la 
Junta General de Accionistas en marzo 21 de 2017, 

2. PRINCIPALES POLITICA: ABL 

Declaración de cumplimiento.- Los estados financieros adjuntos y sus notas explicativas han sido 
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera - NIIF (IFRS por 
sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por 
sus siglas en Inglés). Tales estados financieros y sus notas son responsabilidad de la Administración 
de la Compañía. 

Base de preparación.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base del 
costo histórico, excepto por terrenos y edificos que han sido medidos a su valor razonable, 

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compañía para la elaboración de 
los estados financieros, es mencionado a continuación: 

Moneda funcional.- Los estados financieros adjuntos de la Compañía están expresados en Dólares 
de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo del 
2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente económico primario donde opera la 
Compañía y la moneda de presentación de las partidas incluidas en los estados financieros, es el 
Dólar de los Estados Unidos de América, 

Servicios y otros pagos anticipados.- Al 31 de diciembre de 2017, representan principalmente 
anticipos a proveedores por US$. 61,866, los cuales serán liquidados cuando los bienes y servicios 
sean recibidos, 

Pasivos financieros. Comprende instrumentos financieros y categorías de no dermwados 
consistentes en cuentas por pagar corrientes (principalmente proveedores) y na corrientes 
(accionistas). La baja de un pasivo financiero es reconocida cuando la obligación específica expira o 
es cancelada. Las cuentas por pagar son registradas al costo al momento de la adquisición de bienes 
o recepción de servicios, utilizados por la Compañía en su actividad habitual. Adicionalmente, las 
cuentas por pagar a largo plazo, son reconocidas por la Compañía a su valor razonable, 

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros que tienen relación 
con los diferentes riesgos que afectan a la Compañía, tales como: Mercado, Crédito y Liquidez. La 
Administración de la Compañía considera que no está expuesta a los mencionados riesgos, en razón 
que su operación está sustancialmente vinculada a una compañía relacionada que tiene en 
arrendamiento sus propiedades. 
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 

Activo por impuestos corrientes.- Los activos por Impuestos corrientes representan créditos 

tributarios que pueden ser compensados mensualmente, o utilizados anualmente para liquidar el 

impuesto a la renta a pagar de la Compañía, o ser objeto de devolución en aplicación a la normativa 
tributaria establecida en cada caso particular. 

Activos fijos.- Están registradas al costo de adquisición, excepto por terrenos que fueron medidos a 
su valor razonable, mediante tasación realizada en el año 2011 por un perito registrado y calificado 
por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros (SCVS). Los pagos por mantermmiento son 
cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son capitalizadas. Los activos fijos son 
depreciados aplicando el método de línea recta considerando como base Ja vida útil estimada de 
estos activos. 

Las tasas de depreciación anual de los activos fijos son las siguientes: 

Activos Tasas 

Edificios 2% 
Maquinarias y equipos, muebles y enseres y otros 10% 

Propiedades de inversión.- Están registradas al costo de adquisición, excepto por edificaciones 
que fueron medidos a su valor razonable, mediante tasación realizada en el año 2011 por un perito 
registrado y calificado por la SCVS, Los pagos por mantenimiento son cargados a gastos, mientras 
que tas mejoras de importancia son capitalizadas. Las propiedades de inversión son depreciadas 
aplicando el método de línea recta considerando como base la vida Útil estmada de estos activos. La 
tasa de depreciación anual de las edificaciones es del 2%. 

Reserva legal.- La Ley de Compañías requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea apropiada 
como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y pagado. Esta 
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser ublizada para absorber pérdidas 
futuras o para aumento de capital. 

Resultados acumulados.- De conformidad con la Resolución No. SC,ICLCPAIFRS.G.11.007 de la 
Scvs publicada en el Registro Oficial No, 566 de octubre 28 de 2011, el saldo deudor de la 

subcuenta “Resultados acumulados - Adopción por primera de las NIIF”, podrá ser absorbido por los 
resultados acumulados y Jos del último ejercicio económico concluido, si los hubiere. En el caso del 

saldo acreedor de la subcuenta de "Resultados acumulados - superávit por valuación”, originada por 
el ajuste a valor de mercado de terrenos (activos fos) y edificios (propiedades de Inversión), que 
provienen de la adopción por primera vez de las NIIF, así como su medición posterior, no podrá ser 
capitalizado. La NIC No. 16 establece que el superávit por valuación podrá ser transferido 
directamente a la cuenta de utilidades retenidas, cuando se produzca la baja de la cuenta del activo 

o en la medida que el activo sea utilizado. La transferencia desde la cuenta de superávit por 
valuación es por la diferencia entre la depreciación calculada según el vator revaluado y la 
determinada según su costa original. 

Reconocimiento de ingresos.- La Compañía reconoce ingresos cuando es emitido el comprobante 
de venta mensual por concepto de arrendamtento, 

Reconocimiento de gastos.- La Compañía reconoce gastos en la medida que son incurridos, 
independientemente de la fecha en que sean efectuados los pagos. En los años 2017 y 2016, los 
gastos de bienes raíces representan desembolsos por mantenimiento, reparaciones y adecuaciones, 

Participación de trabajadores en las utilidades: De acuerdo con disposiciones del Código del 
Trabajo, las sociedades pagarán a sus trabajadores el 15% de la utilidad operacional. Este beneficio 
social es reconocido con cargo a los resultados del ejercicio en que es devengado.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 

Impuesto a la renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicación 
establecen que las sociedades constituidas en el Ecuador, aplicaran la tarifa de 22% de Impuesto a 
la renta sobre su base Imponible, No obstante, la tarifa impositiva será de 25% cuando la soctedad 
tenga accionistas que estén establecidos o residan en paraísos fiscales o regímenes de menor 
imposición con participación directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del 

capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad; sí la participación fuera 
mferior al 50%, la tanfa de 25% aplicará sobre la proporción de la base Imponible que corresponda 
a dicha participación. También aplicarán la tarifa de 25% a toda la base imponible, las sociedades 
que incumplan el deber de informar sobre la participación de sus accionistas al SRL. 

Las sociedades que relnviertan sus Utilidades en el Ecuador podrán obtener una reducción de 10 
puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertida en activos 

productivos, siempre y cuando su destino sea la adquisición de maquinarias nuevas o equipos 
nuevos, activos para nego, material vegetativo, plántulas y todo insumo vegetal para producción 
agrícola, forestal, ganadera y de floricultura, utilizados en su actividad productiva, así como para la 
adquisición de bienes relacionados con investigación y tecnología que mejoren productividad, 
generen diversificación productiva e incremento de empleo. El aumento de capital se perfeccionará 
con la inscripción en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio Impositivo 
posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia de la reinversión. 

Fl impuesto a la renta determinado es cargado en los resultados del año en que es devengado, con 
base al método del impuesto a pagar. 

Uso de estimaciones.- La preparación de los presentes estados financieros de acuerdo con NIIF 
requiere que la Administración de la Compañía utilice ciertos estimados contables críticos y 
establezca algunos supuestos inherentes a la actidad económica de la Compañía, con el objeto de 
definir la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y 
su aplicación en tas políticas contables de la Compañía. Las estimaciones y supuestos utilizados están 
basados en el mejor conocmiento por parte de la Administración de los hechos actuales, sin 
embargo, los resultados finales podrían variar en relación con los estimados originales debido a la 

ocurrencia de eventos futuros. 

VO POR IMPUESTOS CORRIENT] 

A 31 de diciembre de 2017 y de 2016, representa principalmente Impuesto al Valor Agregado - IVA 
por US$. 153,633 y US$. 137,399 respectivamente, que es compensado mensualmente con el IVA 

causado en ventas (alquileres). 

ACTIVOS FIJOS, NETO 

Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, un detalle es el siguiente: 

2017 2016 

(Dólares) 

Terrenos 2,213,831 2,213,831 
Construcciones en curso 120,664 0 

Maquinarias y equipos 96,553 96,236 

Instalaciones 20,132 19,558 

Muebles y enseres 17,040 15,319 
Otros 45,799 37,680 

Subtotal 2,514,019 2,382,624 

Menos: Depreciación acumulada L 137,440) ( 141,207) 

Total 2176/19 2,241,417
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ACTIVOS FIJOS, NETO (Continuación) 

En los años 2017 y 2016, el movimiento de los activos fijos fue el siguiente: 

2017 2016 

(Dólares) 

Saldo Inicial, neto 2,241,417 2,879,330 

Más: Construcciones en curso 120,664 0 
Más: Adiciones 10,731 19,495 
Más: Reclasificación de depreciación acumulada 14,530 0 
Menos: Depreciación anual C 10,763) ( 28,154) 
Menos: Venta 0 ( 629,254) 

Saldo Final, neto — 2,376,579 2241417 

Construcciones en curso.- En el año 2017, corresponde a desembolsos efectuados para la 
construcción de cubierta en el área de patio de maniobras ubicado en la ciudad de Milagro, Provincia 

del Guayas. 

venta.- En el año 2016, corresponde a venta de terreno por US$. 629,254, mismo que está ubicado 
en ciudad de Milagro, Provincia del Guayas, identificado como solar No, 20, manzana C-A, lote No. 3 
y No. 9. 

PROPIEDADES DE INVERSION, NETO 

Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, un detalle es et siguiente: 

2017 2016 

(Dólares) 

Edificio 3,045,855 3,045,855 

Bodegas, parqueos y patios 750,884 683,213 
Oficinas 512,216 512,216 

Subtotal 4,308,935 4,241,284 

Menos; Depreciación acumulada (_ 1,860,448) (__ 1,744,529) 

Total —2,448,507 2,496,755 

En los años 2017 y 2016, el movimiento de las propiedades de inversión fue el siguiente: 

2017 2016 

(Dólares) 

Saldo Inictal, neto 2,496,755 2,517,617 

Más: Adiciones 67,671 64,752 
Menos: Depreciación anual í 101,389) ( 85,614) 
Menos: Reclasificación de depreciación acumulada ( 14,530) 0 

Saldo Final, neto 2,448,507 2,496,735
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CUENTA: RR PAGAR A LARGO Pl - ACCIH TA! 

Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, corresponde a saldo de préstamos concedidos por los 
accionistas para capital de trabajo, que no devengan intereses y no tienen fecha especifica de 
vencimiento. 

APITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, está representado por 93.000 acciones ordinarias y 
nominativas de US$. 1.00 cada una, de propiedad de BRADEVI S.A. (99.9998%) y de los señores 
Carlos Delgado Villacís (0.0001%) y César Delgado Villacís (0,0001%), todos de nacionatidad 
ecuatoriana. El capital autorizado de la Compañía es de US$. 186,000. 

La Resolución No. NAC-DGERCGC16-00000536 del SRI publicada en el Registro Oficial No. 919 de 
enero 10 de 2017, aplicable para el ejercicio fiscal 2017, y la Resolución No. NAC-DGERCGC12-00777 
del SRI, publicada en el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 de 2012 (Reformada por la 
Resolución No. NAC-DGRERCGC13-00059, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial No. 
892 de febrero 15 de 2013), aplicable para el ejercicio fiscal 2016, requieren que los sujetos pasivos 
inscritos en el Registro Único de Contribuyentes (RUC) como sociedades, reporten a la Autoridad 
Tributaria el Anexo de Accionistas, Partícipes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores de la 
empresa. En cumplimiento al referido requerimiento legal, la Compañía remitió el Anexo del ejercicio 
fiscal 2017 en febrero 14 de 2018 y el Anexo del ejercicio fiscal 2016 en febrero 16 de 2017. 

ARRENDAMIENTOS 

En los años 2017 y 2016, un detalle es el siguiente: 

2017 2016 

(Dólares) 

In or arrendamiento: : 
Edificio 140,488 127,494 
Oficinas 64,224 64,224 
Bodegas 149499 ___ 2,496 

Total ———219,661 194,214 

¡ASTOS DE ADMINI: CION 

En el año 2017, representan principalmente depreciación de propiedades de inversión por US$. 
101,389 (US$. 85,614 en el año 2016) y depreciación de activos fijos por US$. 10,763 (US$. 28,154 
en el año 2016). Adicionalmente, incluye desembolsos realizados por concepto de pago de sueldos y 
beneficios sociales por US$. 32,107 (US$. 21,709 en el año 2016). 

ROS G, Os 

En el año 2016, corresponden principalmente a pérdida en venta de terreno por US$. 409,254. 

PARTICIPACI: DE TRABAJADORES EN LAS UTILIDADE: 1MI STi LA ¡TA 

Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, la Compañía preparó las siguientes concihaciones tributarias: 

2017 2016 

(Dólares) 

Utilidad (pérdida) antes de participación de 
trabajadores en las utilidades e impuesto a la renta 18,235 ( 396,390) 

Pasan: 18,235 ( 396,390)



3
1
4
1
1
0
1
1
1
1
1
 
1
1
0
1
0
1
0
1
1
1
1
1
1
0
1
9
0
1
3
3
0
2
3
9
1
9
)
)
)
0
)
3
)
3
9
9
9
3
)
)
3
0
3
3
9
9
3
3
9
0
 

11. 

12, 

  

  

16 

PARTICIP, DE TRABAJADORES El UTILIDA! IMPUE: LA RENTA 

(Continuación) 

2017 2016 

(Dólares) 

Vienen: 18,235 ( 396,390) 

Menos: 
15% participación de trabajadores en las utilidades ( 2,735) 0 

Más: 

Gastos no deducibles 32,131 32,694 

Base de cálculo para el Impuesto a la renta 47,631 ( 363,696) 

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO (Tarifa 22%) 0,479 

El impuesto a la renta de los años 2017 y 2016 fue establecido de ta siguiente forma: 

2017 2016 

(Dólares) 

Impuesto a la renta causado: 10,479 o 

Anticipo de impuesto a la renta calculado: 5,860 21,915 

Impuesto a la renta a liquidar, mayor valor entre 

el impuesto a la renta causado y el anticipo de 

impuesto a la renta calculado 10,479 21,915 

Al 31 de diciembre de 2017 y de 2016, la liquidación del Impuesto a la renta fue la siguiente: 

2017 2016 

(Dólares) 

Impuesto a la renta causado 10,479 21,915 

Menos: Anticipo pagado o ( 5,190) 
Menos: Retenciones en la fuente del impuesto a la renta ( 17,543) ( 15,537) 
Menos: Crédito tributario de años anteriores £ 15,883) ( 6,741) 

Saldo a favor de la Compañía CEC 2224D (5553) 

Al 31 de diciembre de 2017, las declaraciones de impuesto a la renta correspondientes a los años 
2014 al 2016 no han sido revisadas por las autoridades fiscales. La Administración de la Compañía 
considera que de existir revisiones posteriores, las posibles observaciones que surjan no serán 
significativas. 

UTILIDAD (PERDIDA) POR ACCION 

La utilidad (pérdida) por acción ha sido calculada dividiendo la utilidad (pérdida) del ejercicio 
atribuible a los accionistas, entre el promedio ponderado del número de acciones en circulación al 31 
de diciembre de 2017 y de 2016.
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NADA 

En los años 2017 y 2016, la principal transacción fue realizada con Devies Corp S.A. por US$. 
211,721 y US$. 192,894 respectivamente, correspondientes a ingresos por arrendamientos. 

CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO 

Aj 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compañía tiene vigentes los siguientes contratos que generan 
ingresos por arrendamiento, suscritos con Devwes Corp SA. y Olexport S.A. (compañías 
relacionadas): 

-  Devies Corp S.A.: Fueron suscritos en enero 1 de 2017, jutio 1 de 2017, octubre 1 de 2017, 
agosto 1 de 2017, agosto 1 de 2016, septiembre 1 de 2017 mediante los cuales la Compañía 
recibe en arrendamiento: (a) Un bien inmueble que comprende una oficina, un estacionamiento y 

una bodega en el Condominio Hotel Colon Miramar, (b) Un galpón destinado a bodega de víveres 
de consumo masivo (Proyecto Biezum No. 1), (c) Locales comerciales y oficinas, respectivamente 
(Proyecto Biezum No. 2), (d) Una bodega con un área de 138,72 m2, (e) Un garaje, (f) Un 

galpón destinado para carpintería con un área de 214,15m2, (g) Un galpón destinado para 
bodega pesos con un área de 461,39 m2, (h) Un patio de maniobras destinado a Bodega con un 
área de 154643m2, (i) Un parqueadero con un área de 1577,10 m2 y (3) Un Archivo con un área 
de 380 m2. Estas propiedades están ubicadas en; (a) Salinas, Provincia de Santa Elena, (b), (0), 

(a), (e), (N), (a), (Mm, (1) y G) Av. 17 de septiembre No. 1105 y Colón de la ciudad de Milagro, 
Provincia del Guayas. La vigencia de los contratos es de dos años. Los desembolsos realizados 
por estos conceptos en los años 2017 y 2016 fue de: (a) US$. 12,000, (b) US$. 44,640, (c) US$. 

132,558, (d) US$. 2,496, (e) US$. 1,200, (f) US$. 3,854.76, (g) US$. 8,305.08, (h) US$. 

18,557.16, (1) US$. 18,925.20 y (J) US$. 6,840. 

«  Olexport S.A.: Fue suscrito en marzo 1 de 2011, respecto de una oficina. El contrato es por 1 

año plazo, renovable por igual periodo, con vencimiento en febrero 28 de 2015. El canon de 
arrendamiento es de US$. 110, con incremento del 10% cada año de renovación. El Ingreso por 
este concepto en los años 2017 y 2016 fue de US$. 1,320. 

RECLASIFICACIONES 

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por el año terminado el 31 de diciembre de 2017 y 
2016, han sido reclasificados para su adecuada presentación ante la SCVS. 

¡S ESTADOS FI [CIEROS Y UDE 

La Administración de la Compañía es la principal responsable de la prevención y detección del 
fraude. Por tal motivo, está siempre atenta a reducir las oportunidades de que éste se produzca, así 
como a disuadirio ante cualquier posibilidad, exhortando a los trabajadores a no cometerto en razón 
que existen procedimientos que pueden detectarlo, así como políticas y otras disposiciones legales 
que pueden sancionarlo, La Administración de la Compañía tiene el compromiso de crear una cultura 
de honestidad y comportamiento ético, que es reforzada mediante una supervisión activa, que 

incluye prever la posibilidad de elusión de los controles o de que existan otro tipo de influencias 
inadecuadas sobre el proceso de información financiera. La Administración de la Compañía actúa 
honrada y éticamente, sin manipular resultados y la rentabilidad de la Compañía, los estados 
financieros adjuntos son el resultado de un proceso adecuadamente dimgido y supervisado, no 
existiendo información financiera fraudulenta o apropiación indebida de activos, que representarían 
las eventuales incorrecciones materiales sean o no intencionadas sobre las cuales el auditor externo 
le concierne obtener una seguridad razonable, conforme a la NIA No, 240. 

LEGISLACION FISCAL APROBADA 

En el Segundo Suplemento del Registro Oficial No, 150 de diciembre 29 de 2017, fue publicada la 
Ley de Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de fa Dofarización y Modernización de la Gestión 
Financiera. Un resumen de los principales aspectos de la nueva Ley es mencionado a continuación: 
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LEGISLACION FISCAL APROBADA (Continuación) 

Aumento de la tanfa del impuesto a la renta para sociedades del 22% al 25% y del 25% al 28%. 
Reducción de tres puntos porcentuales en la tarifa del impuesto a la renta para micro y pequeñas 
empresas, y para exportadores habituales que conserven o incrementen el empleo. 
Probabilidad de suscribir contratos de inversión que garanticen la tarifa general aplicable a 

sociedades para sujetos pasivos que se dediquen a minería metálica a gran escala y mediana 
escala, industrias básicas y otras sociedades que contribuyan al cambio de la matriz productiva. 
Deducción del impuesto a renta adicional por adquisición de bienes o servicios a organizaciones 
de la economía popular y solidaria considerada microempresas. 

Eliminación de la deducción de ta provisión de jubilación patronal y desahucio. 
Cambio en las normas que establecen el cálculo del anticipo de impuesto a la renta de 
sociedades, sucesiones Indivisas y personas naturales obligadas a llevar contabilidad que realicen 
actividades empresariales. 
Devolución del ISD para exportadores habituales, para importación de materia primas, insumos y 
bienes de capital para ser incorporados en proceso productivos de bienes que se exporten. 
Eliminación del impuesto a las tierras rurales. 
Las resoluciones administrativas de reclamos, sancionatorio o recursos de revisión, llevaran 
implícita la orden de cobro. 

El concepto de obligación aduanera y de las normas que rigen su exigibilidad, ha sido modificado. 
El término para resolver reclamos de impugnación en materia aduanera, ha sido modificado a 
120 días. 
Se considera Delito Aduanero, la sobrevaloración o subvaloración de la mercadería. 
Disminución del monto para las transacciones de bancarización que superen los US$. 1,000 
(hasta diciembre 28 de 2017, fue US$. 5,000). 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre de 2017 y hasta la fecha de emisión de este informe (abril 6 de 2018), no 
se produjeron eventos que en la opinión de ta Administración de la Compañía pudieran tener un 
efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos. 
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