
) 
31
39
0 

3 
y 

3 
) 

) 
1
)
3
)
3
3
)
3
)
>
)
)
)
3
>
)
 

) 
) 

y
?
 

) 
3
3
0
5
0
9
 

3 
) 

1
)
1
)
)
3
)
)
3
)
 

) 
1
3
3
>
 

) 
y
)
 

3 
) 

BIEZUM S.A. 

ESTADOS FINANCIEROS POR LOS AÑOS TERMINADOS 
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 
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Introducción: 

Hemos auditado los balances generales adjuntos de BIEZUM S.A, al 31 de diciembre del 2011 
y 2010, y los correspondientes estados de resultados, de evolución del patrimonio de los 
accionistas y de flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas, así como el 
resumen de las principales políticas contables y otras notas explicativas a los estados 
financieros. 

Responsabilidad de la Administración sobre los Estados Financieros: 

La Administración de BIEZUM S.A., es responsable de la preparación y presentación razonable 

de estos estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta 
responsabilidad incluye: diseñar, implementar y mantener el control interno pertinente en la 
preparación y presentación razonable de los estados financieros para que estén libres de 
representaciones erróneas de importancia relativa, ya sea como resultado de fraude.o-errar, 
seleccionar y aplicar las políticas contables apropiadas; y realizar las estimaciones EN 
razonables de acuerdo con las circunstancias del entorno económico en donde" 'opera la e 
Compañía o gn r 

Í Trenes 

Responsabilidad de los Auditores Independientes: (2 13 Ando 
A 

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre los estádag MiéRdlérea? > 
basadas en nuestras auditorías. Efectuamos nuestras auditorías de acuerdo :pof”MNormas _ 
internacionales de Auditoría y Aseguramiento. Estas normas requieren que cumplainos-toñ 
requerimientos éticos y que planifiquemos y ejecutemos la auditoria para obtener seguridad 
razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes, 

Una auditoría incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta 
las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos 
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluación del riesgo que los 
estados financieros contengan errores importantes ya sea como resultado de fraude o error. Al 
efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración el control interno 
pertinente de la Compañía en la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros con el propósito de diseñar procedimientos de auditoria de acuerdo con las 
circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del 
control interno de la Compañía. Una auditoria incluye también la evaluación de si los principios 
de contabilidad utilizados son apropiados y si las estimaciones importantes hechas por la 
Administración de la Compañía son razonables, así como una evaluación de la presentación 
de los estados financieros en su conjunto. Consideramos que la evidencia de auditoria que 
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base razonable para 
expresar una opinión. 
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
A la Junta General de Accionistas de 
BIEZUM S.A. 
Página 2 

Opinión: 

4. En nuestra opinión, los estados financieros indicados en el párrafo 1 presentan razonablemente 
en todos los aspectos importantes, la situación financiera de BIEZUM S.A. al 31 de diciembre 
del 2011 y 2010, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y los flujos 
de efectivo por los años terminados en esas fechas, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad. 

Enfasis: 

5, Tal como se explica en la nota 12 a los estados financieros, las operaciones de BIEZUM S.A., 
dependen fundamentalmente de las vinculaciones y acuerdos existentes con el principal 
arrendatario DEVIES CORP S.A. 

LL PI. 
SC-RNAE-2 No. 676 

Abril 5 del 2012 
Milagro - Ecuador 

    1



) 
1
1
4
)
9
3
9
)
>
5
)
3
>
7
 

) 
3
1
3
1
3
1
)
 

y 
1
3
3
)
 

1
)
)
)
)
)
1
)
3
)
)
>
)
5
3
)
)
>
5
>
>
5
3
)
3
5
)
)
)
 

) | 

BIEZUM S.A. 

BALANCES GENERALES 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 
(Expresados en Dólares) 

Notas ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Efectivo 
Cuentas por cobrar 

Gastos pagados por anticipados 

  

h
u
 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
5 Propiedades, maquinaria y equipos, neto 

Cargos diferidos y otros activos 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

PASIVOS CORRIENTES: 
6 Obligaciones bancarias 
7 Cuentas por pagar 

8 Gastos acumulados por pagar 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

PASIVOS NO CORRIENTES: 
Obligaciones a largo plazo 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 
9 Capital social 
9 Aportes para futuro aumento de capital 

Reserva legal 
Utilidades retenidas 

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS 
ACCIONISTAS 

Ver notas a los estados financieros 

201 

152,623 
158,643 

3,172 

314,438 

992,771 
151 

-—1,307,380 

1,020,139 
23,179 
7,702 

1,051,020 

4,000 

1,055,020 

93,000 
2,775 

44,745 
111,820 

252,340 

—-,307,360 

2010 

219,603 
144,374 

0 

363,977 

1,023,742 
151 

——1,387,870 

1,115,683 
23,402 
15,158 

1,154,242 

4,654 

1,158,897 

93,000 
2,775 

39,046 
94,152 

  

228,973 

  

—-1,381,870 
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BIEZUM S.A. 

ESTADOS DE RESULTADOS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 
(Expresados en Dólares) 

Notas 
  

10 

41 

11 

INGRESOS: 
Ingresos por alquiler 
Otros 

TOTAL 

GASTOS OPERACIONALES: 
Gastos de administración 
Gastos de bienes y ralces 

TOTAL 

UTILIDAD OPERACIONAL 

OTROS GASTOS: 
Gastos financieros 
Otros 

TOTAL OTROS GASTOS 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE 
TRABAJADORES E IMPUESTOS A LA RENTA 

15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES EN 
LAS UTILIDADES 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 

24 % y 25% IMPUESTO A LA RENTA 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 

Ver notas a los estados financieros 

2011 

275,827 
545 

276,372 

111,222 
18,880 

— 130,082 

146,290 

76,492 
— 24,518 

101,010 

45,280 

l 6,792) 

38,488 

(15121) 

23,367 

010 

308,284 
20,585 

328,869 

109,100 
52,305 

161,405 

  

167,464 

  

60,814 
12,396 

73,210 

94,254 

(14,138) 

80,116 

(23,128) 

98,998 
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BIEZUM S.A. 

ESTADOS DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 
(Expresados en Dólares) 

Aporte para 

futuro 
Capital aumento Reserva Utilidades 
social de capital legal retenidas Total 

Saldos al 31 de diciembre del 2009 93,000 2,775 34,917 41,293 171,985 

Utilidad neta del ejercicio 56,988 56,988 

Apropiación para reserva lega! 4129 ( 4,129) Q 

Saldos al 31 de diciembre del 2010 93,000 2,775 39,046 94,152 228,973 

Utilidad neta de! ejercicio 23,367 23,367 
Apropiación para reserva legal _ 5,699  ( 5,699) 0 

Saldos al 31 de diciembre del 2011 —..—93,000 2.175 44,745 111,820 252,340 

Ver notas a los estados financieros 
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BIEZUM S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 
(Expresados en Dólares) 

2011 2010 

(Dólares) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE OPERACIÓN: 

Efectivo recibido de clientes 276,061 329,467 

Efectivo pagado a proveedores y empleados ( 104,810) ( 356,694) 
Intereses pagados £ 101,010) ( 73,208) 

Efectivo neto provisto (utilizado) por las actividades de operación 70,241 ( 100,435) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 

DE INVERSION: 

Adquisición de activos fijos ( 41,023) 0 
Venta de activos fijos, netas 0 278,604 

Efectivo utilizado (provisto) por las actividades de inversión ( 41,023) 278,604 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO: 

Préstamos bancarios ( 26,198) 36,460 

Efectivo neto utilizado (provisto) por las actividades de 
financiamiento L 96,198) 36,460 

Disminución (Aumento) neta del efectivo ( 66,980) 214,629 
Efectivo al inicio del período 219,603 4,974 

Efectivo al final del período 152.623 219,603 

Ver notas a los estados financieros 
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BIEZUM S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL 
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO 
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION: 

Depreciación de activos fijos 
Participación de trabajadores e impuesto a la renta 
(Aumento) Disminución en: 

Cuentas por cobrar 
Gastos acumulados por anticipados 
Cargos diferidos y otros activos 

Aumento (Disminución) en: 
Cuentas por pagar 

Gastos acumulados por pagar 

Subtotal 

EFECTIVO NETO PROVISTO (UTILIZADO) POR LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACION 

Ver notas a los estados financieros 

2011 2010 

(Dólares) 

23,367 56,988 

71,994 81,888 
40,856 37,266 

852 429 
( 3,172) 0 

0 2,478 

( 16,813) (269,029) 
tc. 109% (__ 10,455) 

£ 93 608) ( 157,423) 

— 70,241 (100,435) 
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BIEZUM S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2010 

1. INFORMACION GENERAL 

BIEZUM S.A..- Fue constituida en Guayaquil - Ecuador, en octubre 23 del 2001 e inscrita en 
el Registro Mercantil en noviembre 14 de ese mismo año, con el nombre de Biezum S.A. Su 
actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles. La 
Compañía BIEZUM S.A. tiene sus instalaciones en la avenida 17 de septiembre y Colón, en el 
cantón Milagro, y tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas, el Registro Único de 
Contribuyente No. 0992221364001. 

Las operaciones de la Compañía corresponden principalmente ai alquiler mensual de varios 
bienes inmuebles, ubicados en diferentes partes del territorio ecuatoriano y su principal cliente 
es la compañía relacionada Devies Corp S.A., nota 12. 

Operación.- En el año 2011, la Compañía presenta déficit en el capital de trabajo por US$. 
736,582, y un índice de liquidez del 29% (US$. 790,265 y un Índice de liquidez del 32% 
correspondiente al año 2010), lo cual refleja ciertos inconvenientes financieros para cubrir sus 
obligaciones corrientes, esta situación se origina principalmente por el alto endeudamiento 
mantenido principalmente con una Institución bancaria en el exterior por la compra de 
propiedades, planta y equipo y financiamiento de capital de trabajo. 

La Administración de la Compañía considera que existen expectativas que le permitirán 
generar ingresos suficientes para cubrir costos y gastos operativos, tornar rentable la operación 
y que el flujo de caja que se originará en el desarrollo normal de sus operaciones, le permitirá 
cumplir las obligaciones corrientes que mantiene la Compañía. 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Base de presentación.- Los estados financieros adjuntos son presentados en Dólares de los 

Estados Unidos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en marzo del 
2000, y sus registros contables son preparados de acuerdo con disposiciones emitidas y 
aprobadas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. 

Las NEC en un número de 27 normas, son similares a sus correspondientes NIC de las cuales 
se derivan. Actualmente, las NIC están siendo reemplazadas gradualmente por las NIIF (IFRS 
por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(1ASB por sus siglas en Inglés), tas cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad 
(NIC), y los pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CIMIIF y SIC por sus siglas en 
Inglés) y establecerán a futuro la base de registro, preparación y presentación de los estados 
financieros de las sociedades a nivel mundial. Con base a tal cambio y coyuntura, la 
Superintendencia de Compañias mediante Resoluciones No. 06,Q.101.003 y No. 06,Q.IC1.004 
publicadas en el R.O. No. 348 de septiembre 4 del 2006, dispuso que las NIAA y NIF 
respectivamente, sean de aplicación obligatoria a partir de enero 1 del año 2009 por parte de 
las entidades sujetas a su control y vigilancia, decisión que fue ratificada con la Resolución No. 
ADM No. 08199 publicada en el Suplemento del R.O. No. 378 de julio 10 del 2008. 

El 20 de noviembre del 2008, la Superintendencia de Compañlas emitió la Resolución No. 
08.G.DSC.010 publicada en el R.O. No. 498, que establecía un cronograma de aplicación 
obligatoria de las NIF por parte de las entidades sujetas a su contral y vigilancia. Con base a 
la mencionada disposición legal, la Compañía aplicara obligatoriamente las Ni[F a partir de 
enero 1 del año 2012, teniendo como perlodo de transición el año 2011. 

 



1.
3 

1
1
3
1
9
)
 

>
5
)
>
5
)
)
3
)
)
>
5
3
5
5
)
5
)
 

2 
Y 

A 
I
r
 
1
1
7
3
7
3
1
7
1
0
0
0
0
 

0
0
0
0
0
2
 

11 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 

El 23 de diciembre del 2009, la Superintendencia de Compañías emitió la Resolución No. 
SC.DS.G.09.006 que fue publicada en el R.O. No. 94, mediante la cual se estableció un 
instructivo complementario destinado para la implementación de los principios contables (NIIF) 
para las entidades sujetas a su control y vigilancia. 

Durante el año 2011, la Superintendencia de Compañías del Ecuador, procedió a emitir las 
siguientes disposiciones: Resolución SC.ICI.CPAIFRS.G.11007, publicada en octubre 28 del 
2011 (Destino de los saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva 
por valuación o superávit por revaluación de inversiones, resultados acumulados provenientes 
de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales de Información Financiera — NIF 
y la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades — 
PYMES, superávit por valuación, utilidades de compañlas holding y controladoras y 
designación e informe de peritos), Resolución SC.ICI.CPAIFRS.G.11010 publicada en octubre 
11 del 2011 (Aplicación de las Normas Internacionales de Información Financiera — NIIF y de la 
Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades - 

PYMES para las compañías sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de 
Compañías del Ecuador) y Resolución SC.ICI.CPAIFRS.G.11.015 publicada en diciembre 30 
del 2011 (Normar en la adopción por primera vez de las NIIF para las PYMES, la utilización del 
valor razonable o revaluación como costo atribuido, en el caso de los bienes inmuebles). 

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compañía, para la 
elaboración de los estados financieros, se mencionan a continuación: 

Propiedades, maquinarias y equipos.- Están registradas al costo de adquisición. Los pagos 
por mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son 
capitalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando el método de linea recta 
considerando como base la vida útil estimada de estos activos. 

Las tasas de depreciación anual de los activos fijos, son las siguientes: 

Activos Tasas 

Edificios 5% 

Maquinarias y equipos, muebles y enseres y otros 10% 

Reserva _legal.- La Ley de Compañías requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea 
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y 

pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para 
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital. 

Reconocimiento de ingresos.- La Compañía reconoce los ingresos mensuales por el arriendo 

de bienes inmuebles, al momento de la emisión de ta correspondiente factura y el respectivo 
cargo a la cuenta por cobrar. En el caso de compra o venta de propiedades, la compañía 
registra dichas transacciones una vez que se realicen los trámites legales de escrituras del 

bien. 

Intereses.- Son registrados bajo el método del devengado y se originan en los préstamos 
concedidos por bancos del exterior los cuales son registrados en el Banco Central del Ecuador. 

Participación de trabajadores.- De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, las 
sociedades pagarán a sus trabajadores, el 15% de la utilidad operacional de conformidad con 
lo establecido en el Código de Trabajo. Este beneficio social es reconocido con cargo a los 
resultados del ejercicio en que se devenga, nota 11. 

  !
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 

Provisión para impuesto a la renta.- La Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno y su 
Reglamento de Aplicación establecen que las sociedades nacionales pagarán sobre la utilidad 
después del 15% de participación de trabajadores, la tarifa del 25% de impuesto a la renta, o 
una tarifa del 15% de impuesto a la renta en el caso de reinversión de utilidades, nota 11. 
Durante los años 2011 y 2010, la Compañía aplicó la tasa del 24% y 15% para el pago de 
impuesto a la renta. Con la puesta en marcha del Código Orgánico de la Producción Comercio 
e Inversiones publicado el 29 de diciembre del 2010, a través del R.O. No. 351, se establece 
por medio de las disposiciones transitorias, la reducción de la tarifa del impuesto a la renta, 
misma que se aplicará en forma progresiva a partir de los ejercicios fiscales terminados al 
2011, 2012 y 2013 en 24%, 23% y 22%, respectivamente. 

Uso de estimaciones.- La preparación de los estados financieros de acuerdo con las NEC, 
requieren que la Administración efectúe ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes 

a la actividad económica de la entidad que inciden sobre la presentación de activos y pasivos y 
los montos de ingresos y gastos durante el período correspondiente; asi como, también las 
revelaciones sobre los activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. 

Las estimaciones y supuestos se basan en el mejor conocimiento por parte de la 
Administración de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrían variar en 
relación con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros. 

EFECTIVO 

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, un detalle es el siguiente: 

  

2011 2010 

(Dólares) 

Bancos locales 152,272 219,255 
Caja 351 348 

Total 152,623 219,603 

CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, un detalle es el siguiente: 

2011 2010 

(Dólares) 

Impuestos 128,129 113,317 
Retenciones en la fuente, nota 11 21,982 24,683 
Clientes 2,888 3,122 
Anticipos a proveedores 4,165 2,941 
Empleados 1,479 311 

Total 1580843 144,374 

impuestos.- Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, representan acumulaciones de créditos 
tributarios. La Administración de la Compañía se encuentra en proceso de presentar ante el 
Servicio de Rentas Internas el reclamo respectivo a efectos de poder obtener el reintegro de los 
valores cancelados, en función a las disposiciones tributarias vigentes. 

Clientes.- Las cuentas por cobrar clientes no generan intereses y tienen vencimiento promedio 

de 30 y 45 dias plazo. 
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PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPOS, NETO 

Durante los años 2011 y 2010, el detalle de propiedades, maquinaria y equipos fue el siguiente: 

2011 2010 

(Dólares) 

Edificios 1,173,090 1,173,090 
Terrenos 161,960 120,935 
Maquinarias y equipos 86,416 86,416 
Muebles y enseres 15,319 15,319 
Obras en cursos 0 0 

Otros ——_ 31743 _ 37743 

Subtotal del costo 1,474,528 1,433,503 

Depreciación acumulada ( 481,757) ( 409,761) 

Total 992,771 1,023,742 

Durante los años 2011 y 2010, el movimiento de propiedades, planta y equipos fue el siguiente: 

2014 2010 

(Dólares) 

Saldos al inicio 1,023,742 1,384,234 

Adiciones 41,023 918 
Ventas 0) ( 279,522) 
Cargos a resultados 71,994) ( 81,888) 

Saldos al finat 292,771 ..4,023,742 

Adiciones. - Al 31 de diciembre del 2011, corresponde principalmente a la adquisición de un 
solar de 502 m2 ubicado en la ciudad de milagro por la suma de US$. 41,023, al proveedor 
Tilsa Yame!l Chevez. 

OBLIGACIONES BANCARIAS 

  

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, un detalle es el siguiente: 

2011 2010 

(Dólares) 
EFG Bank Suisse 
Saldo de préstamo para capital de trabajo, con fecha 
de vencimiento en julio 5 del 2011, con tasa de 
interés fija del 7.25% pagadero en cuotas mensuales, 
el mismo que fue renovado por una año, cuyo nuevo 

vencimiento es en octubre del 2012. 1,000,000 1,070,000 

Interés por pagar ——20,139 _ 45683 

Total ——,020,139 4,115,683 
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OBLIGACIONES BANCARIAS (Continuación) 

  

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, dichas obligaciones se encontraban registradas en el 
Banco Central del Ecuador. 

EFG Bank Suisse.- Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, esta obligación tiene la garantía 
personal del accionista mayoritario de la Compañía. 

CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, un detalle es el siguiente: 

201 010 

(Dólares) 

Proveedores 7,716 78 
Impuesto a la renta, nota 11 15,121 23,128 
Otras cuentas por pagar 12 0 
Impuestos 180 62 
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - lESS 450 134 

Total ——23,179 23402 * 

Proveedores.- Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, esta cuenta no devenga intereses y tiene 
vencimiento de hasta 90 días plazo. 

GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 

  

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, un detalle es el siguiente: 

2011 201 

(Dólares) 

Beneficios sociales: 
Participación de trabajadores, nota 11 6,792 14,138 
Fondo de reserva 42 52 

Vacaciones 627 716 
Décimo cuarto sueldo (bono escolar) 200 200 
Décimo tercer sueldo (bono navideño) 41 52 

Total =——L,192 15,158 

Durante los años 2011 y 2010, el movimiento de beneficios sociales fue el siguiente: 

2011 201 

(Dólares) 

Saldos al inicio 1,019 11,475 

Provisión 1,039 1,992 
Pagos 1,148) 12,448) 

Saldos al final ¡40 1019 
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PATRIMONIO DE LOS ACIONISTAS 

Capital Social.- Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, está representado por 93.000 acciones 
ordinarias y nominativas de US$. 1,00 cada una, de propiedad de las Compañías Jatun corp 
S.A. con US$ 92,998 y los señores Carlos Alberto Delgado Villacis por US$. 1,00 y Cesar 
delgado Villacis en US$. 1.00. 

Aportes para futuro aumento de capital.- Representan entrega de fondos por parte de los 
accionistas en el año 2005, los que están pendientes de aprobarse como tales mediante Acta 
de Junta General de Accionistas. 

INGRESOS POR ALQUILER 

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, un detalle es el siguiente: 

2011 201 

(Dólares) 

Alquiler de oficinas 177,322 176,589 

Alquiler de galpón milagro 44,640 44,640 
Alquiler de edificio 13,307 30,900 
Alquiler de piladora 34,920 33,264 
Alquiler de bodegas 4,438 15,691 
Alquiler de predio rústico finca 0 6,000 
Alquiler de garaje 1,200 1,200 

Total 275,827 308,284 

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, representan alquiler de los bienes inmuebles que posee la 
Compañía, las mismas que se encuentran bajo contratos de arrendamiento y son facturadas 
mensualmente. Su principal arrendatario es la Compañía relacionada Devies Corp S.A. (nota 
12). Al 31 de diciembre del 2011 incluye un monto de US$. 192,894 que representa el 70% de 
los ingresos de la Compañía, (al 31 de diciembre del 2010, por US$. 198,894 que corresponde 
al 65% de los ingresos). 

IMPUESTO ALA RENTA 

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, la Compañía preparó la siguiente conciliación tributaria: 

2011 2010 

(Dólares) 

Utilidad antes de participación de empleados en las 
utilidades e impuestos a la renta 45,280 94,254 

Menos: 
15% de participación de trabajadores ( 6,792) ( 14,138) 

Más: 
Gasto no deducibles 24,518 12,395 

Base de cálculo para el impuesto a la renta 63,006 92,912 

24% y 25% de impuesto a la renta £ 15,121) ( 23,128) 

Los gastos no deducibles están representados por retenciones asumidas por ta Compañía. 
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IMPUESTO A LA RENTA (Continuación) 

El movimiento del impuesto a la renta por los años terminados al 31 de diciembre 2011 y 2010, 
fue el siguiente: 

2011 201 

(Dólares) 

impuesto a la renta causado 15,121 23,128 
Retenciones en la fuente, nota 4 ( 21,982) ( 24,683) 

Saldo del anticipo pendiente de pago 4,140 7,498 
Anticipo correspondiente al ejercicio 
fiscal corriente ( 4,140) ( 7,498) 
Crédito tributario de años anteriores ( 0 1 3,602) 

Saldo final £ 6,861) ( 5,156) 

A la fecha de emisión de los presentes estados financieros (abril 5 del 2012), las declaraciones 

de impuesto a la renta correspondiente a los años 2008 al 2011, no han sido revisadas por el 
SRI. La Administración considera que de existir revisiones posteriores las posibles 
observaciones que surjan no serán significativas. Los ejercicios económicos de los años 2008 
al 2011 están a disposición para la revisión de las autoridades fiscales 

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, las principales transacciones y saldos con compañfas y 
partes relacionadas fueron las siguientes: 

011 2010 

(Dólares) 

Ingresos 

Devies Corp S.A., nota 10 192,894 198,394 

Ingresos.- Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, los ingresos de la Compañía correspondientes 

de su parte relacionada Devies Corp S.A. por el alquiler de bienes inmuebles representan el 
70% del total de sus ingresos (65% en el año 2010). 

COMPROMISOS 

Arrendamientos: 

e En la ciudad de Milagro, el 1 de enero del 2009, se firmó un contrato de arrendamiento con 
la compañía Devies Corp S.A., de una finca tipo vacacional, que consta de dos 
edificaciones, dos villas, ubicadas en la Hacienda Venecia en el cantón Milagro, el cánon de 
arrendamiento es de US$. 500 + IVA. El contrato tiene una duración de dos años e incluye 
una cláusula de renovación automática, por lo cual fue renovado automáticamente hasta el 
31 de diciembre del 2012. 

e En la ciudad de Milagro, el 1 de julio del 2008, se firmó un contrato de arrendamiento con la 

compañía Devies Corp S.A., de un galpón, ubicado frente a la prolongación de la avenida 17 

de septiembre, en el cantón Milagro, el cánon de arrendamiento es de US$. 3,720, contado 
a partir del 1 de julio del 2008, hasta el 1 de julio del 2009, el mismo fue renovado un año 
más y en julio del 2010 se renovó automáticamente por un año más. 
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COMPROMISOS (Continuación) 

En la ciudad de Milagro, el 1 de enero del 2008, se firmó un contrato de arrendamiento con 
la compañía Devies Corp S.A., de un garaje y una edificación pequeña de dos plantas, 
ubicado en el cantón Milagro, el cánon de arrendamiento es de US$. 100. El contrato se 
estipula de dos años renovables, contados a partir del 1 de enero del 2008, hasta el 1 de 
julio del 2010, el mismo fue renovado dos años más. 

En la ciudad de Milagro, el 1 de octubre del 2008, se firmó un contrato de arrendamiento 
con la compañía Devies Corp S.A., de un locat comercial y oficinas, ubicado en la 
prolongación de la avenida 17 de septiembre, en el cantón Milagro, el cánon de 
arrendamiento es de US$. 11,047. El contrato se estipula de un año renovable, contado a 
partir del 1 de octubre del 2008, hasta el 1 de octubre del 2009, el mismo que fue renovado 
un año más de contrato. En octubre del 2010, dicho contrato fue renovado automáticamente 
un año más. 

En la ciudad de Milagro, el 1 de agosto del 2008, se firmó un contrato de arrendamiento con 
la compañía Devies Corp S.A., de un galpón, ubicado en la prolongación de la avenida 17 
de septiembre, en el cantón Milagro, el cánon de arrendamiento es de US$. 208. El contrato 
se estipula de un año renovable, contado a partir del 1 de agosto del 2008, hasta el 1 de 
agosto del 2009, el mismo que fue renovado un año más de contrato. En agosto del 2010 
dicho contrato fue renovado automáticamente por dos año más. 

En la ciudad de Milagro, el 1 de agosto del 2008, se firmó un contrato de arrendamiento con 
la compañía Devies Corp $.A., de una oficina, un estacionamiento, una bodega, inmuebles 
que están constituido en el Edificio Hotel Colon Miramar, ubicado en el sector Carbo Viteri 
playa mar malecón, del cantón Salinas, el cánon de arrendamiento es de US$. 1.000. El 
contrato se estipula de dos años renovables, contados a partir del 1 de enero del 2008, 
hasta el 1 de enero del 2010, el mismo que fue renovado un año más. 

En la ciudad de Milagro, en febrero del 2009, se firmó un contrato de arrendamiento con la 
compañía Genra S.A., de una bodega de 372 metros, una área comercial, una oficina 
administrativa, y una oficina de ventas que se encuentran ubicadas en el edificio 
denominado Devies, en la avenida 17 de septiembre, en el cantón Milagro, el cánon de 
arrendamiento es de US$. 1,643. El contrato se estipula de un año renovable, contado a 
partir del mes de febrero del 2009, hasta febrero del 2010, el mismo que fue renovado un 
año más. 

En la ciudad de Milagro, el 1 de agosto del 2008, se firmó un contrato de arrendamiento con 
la compañía Genra S.A., de un galpón, ubicado en la prolongación de la avenida 17 de 
septiembre, en el cantón Milagro, el cánon de arrendamiento es de US$. 413,34. El contrato 
se estipula de un año renovable, contado a partir del 1 de agosto del 2008, hasta el 1 de 
agosto del 2009, el mismo que fue renovado un año más. En agosto del 2010 dicho contrato 
solo se facturo hasta el 29 de febrero del 2011. 

En la ciudad de Milagro, el 1 de enero del 2008, se firmó un contrato de arrendamiento con 
la compañía Dipac Manta Cía. Ltda., de un lote de terreno de 1,542 metros, debidamente 
cerrados, ubicado en la prolongación de la avenida 17 de septiembre, en el cantón Milagro, 
el cánon de arrendamiento es de US$. 2,640 + IVA. El contrato se estipula de un año 
renovable, contado a partir del 1 de enero del 2008, hasta el 1 de enero del 2009, el mismo 

que fue renovado un año más. Finalmente en enero del 2010, dicho contrato fue renovado 
por dos años más. 

En la ciudad de Milagro, el 1 de enero del 2008, se firmó un contrato de arrendamiento con 

la compañía Osram del Ecuador S.A., de una oficina, tres estacionamientos y una bodega, 

ubicados en la ciudad Kennedy Norte, Edificio Centrum en el cantón Guayaquil, el cánon de 
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COMPROMISOS (Continuación) 

arrendamiento es de US$. 2,400 + [VA hasta el 30 de junio del 2008, de US$, 2,500 + [VA 
hasta el 30 de junio del 2009 y de US$, 2,910 + IVA hasta el 30 de junio del 2010, El 
contrato se estipula de dos años y cinco meses, contado a partir del 1 de febrero del 2008, 
hasta el 30 de junio del 2010. En junio del 2010 dicho contrato fue renovado 
automáticamente. Se hicieron adéndums al contrato de mayo a diciembre del 2010 y a la 
fecha de enero a junio del 2011 y el mismo fue renovado por un año más. 

e En la ciudad de Milagro, el 1 de marzo del 2011 se firmo un contrato de arrendamiento con 
la compañía Otexport S.A. de una oficina de ventas ubicado en la avenida 17 de septiembre 
en el Cantón Milagro de 11 m2 por un año de vigencia es decir hasta el 29 de febrero del 
2012. 

+ Enla ciudad de Milagro, el 1 de junio del 2011 se firmo un contrato de arrendamiento 
Con el Sr. Juan Laborda para vivienda por un año de vigencia 

APLICACIÓN DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA - 

NIF 
Los estados financieros al 31 de diciembre del 2011, juntos con sus registros contables son 
preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), las mismas que son 
similares a sus correspondientes NIC de las cuales se derivan. Actualmente, las NIC están 
siendo reemplazadas gradualmente por las NIIF y establecerán a futuro la base de registro, 
preparación y presentación de los estados financieros. 

La Superintendencia de Compañias mediante Resolución No. 06.Q.ICI.004 publicada en el 
R.O. No. 348 de septiembre 4 del 2006, dispuso que tas NIIF sean de aplicación obligatoria a 
partir de enero 1 del año 2009 por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia, 
decisión que fue ratificada con ta Resolución No. ADM No, 08199 publicada en el Suplemento 

dei R.O. No. 378 de julio 10 del 2008. La Compañla durante el año 2012, procederá a 
identificar los posibles efectos como parte de la aplicación de la NIIF 1 (Adopción por primera 

vez de las NIIF"s). 

AJUSTES Y RECLASIFICACIONES 

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, los estados financieros adjuntos incluyen ciertos ajustes y 
reclasificaciones necesarios para su adecuada presentación y revelación. 

EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2011 y hasta la fecha de emisión de este informe (abril 5 del 2012) 

no se produjeron eventos, que en la opinión de la Administración de la Compañía pudieran 
tener un efecto significativa sobre los estados financieros que se adjuntan. 

  

  
 


