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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A la Junta General de Accionistas de 
BiEZUW S.A.: 

Introducción: 

1. Hemos auditado el balance general adjunto de BIEZUM S.A. al 31 de diciembre del 2009 y los 
correspondientes estados de resultados, de evolución del patrimonio de los accionistas y de 
flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como el resumen de las principales 
políticas contables y otras notas explicativas a los estados financieros. 

Responsabilidad de la Administración sobre los Estados Financieros: 

2. La Administración de BIEZUM S.A., es responsable de la preparación y presentación razonable 
de estos estados financieros de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta 
responsabilidad incluye: diseñar, implementar y mantener el control interno pertinente en la 
preparación y presentación razonable de los estados financieros para que estén libres de 
representaciones erróneas de importancia relativa, ya sea como resultado de fraude o error; 
seleccionar y aplicar las políticas contables apropiadas; y realizar las estimaciones contables 
razonables de acuerdo con las circunstancias del entorno económico en donde opera la 

Compañía. 

Responsabilidad de los Auditores Independientes: 

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre los estados financieros 
basada en nuestra auditoría. Efectuamos nuestra auditoría de acuerdo con Normas, 

p iternacionálés de Auditoria-y-Aseguramisnto, Estas normas requieren que cumplamos”con 
requerimientos éticos y que planifiqiemos y ejecutemos la auditoria para obtener seguridad 
razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes. 

Una auditoría incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta 
las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos 
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluación del riesgo que los 
estados financieros contengan errores importantes ya sea como resultado de fraude o error. Al 
efectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma en consideración el control interno 
pertinente de la Compañía en la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros con el propósito de diseñar procedimientos de auditoria de acuerdo con las 
circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del 
control interno de la Compañía. Una auditoría incluye también la evaluación de si los principios 
de contabilidad utilizados son apropiados y si las estimaciones importantes hechas por la 
Administración de la Compañía son razonables, así como una evaluación de la presentación 
de los estados financieros en su conjunto. Consideramos que la evidencia de auditoría que 
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionamos una base razonable para 
expresar una opinión. 
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
A la Junta General de Accionistas de 
BJEZUM S.A. 
Página 2 

Opinión: 

4. En nuestra opinión, los estados financieros indicados en el párrafo 1 presentan razonablemente 
en todos los aspectos importantes, la situación financiera de BIEZUM S.A. al 31 de diciembre 
del 2009, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y los flujos de 
efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de 

Contabilidad. 

Énfasis: 

5. Los estados financieros de BIEZUM S.A. año 2008, fueron auditados por nosotros con base a 
las Normas Ecuatorianas de Auditoría, dicha información financiera compuesta por sus 
respectivas cifras y cantidades, es presentada para fines comparativos, adjunta con los estados 
financieros de BIEZUM S.A. año 2009, auditados con base a las Normas Internacionales de 

Auditoría y Aseguramiento, en cumplimiento con disposición emitida por la Superintendencia de 
Compañias del Ecuador. Los estados financieros auditados de BIEZUM S.A. año 2008, 
emitidos en febrero 28 del 2009, contienen una opinión sin salvedades, respecto a la 
presentación razonable de la situación financiera, de acuerdo con Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad. 

6. Tal como se explica en la nota 12 a los estados financieros, las operaciones de BIEZUM S.A., 
dependen fundamentalmente de las vinculaciones y acuerdos existentes con el principal 

arrendatario DEVIES CORP S.A..    
AL //6047 

REMOORES CIA. LTDA. 
SC-RNAE-2 No. 676 

Febrero 5 del 2010 
Milagro - Ecuador 
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BIEZUM S.A. 

BALANCES GENERALES 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008 
(Expresados en Dólares) 

Notas ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 
3 Efectivo 
4 Cuentas por cobrar 

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
5 Propiedades, maquinaria y equipos, neto 

Cargos diferidos y otros activos 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

PASIVOS CORRIENTES: 
Obligaciones bancarias 
Cuentas por pagar 
Gastos acumulados por pagar 0

 
0
 

TOTAL PASIVOS CORRIENTES 

PASIVOS NO CORRIENTES: 
Obligaciones a largo plazo 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 
9 Capital social 
9 Aportes para futuro aumento de capital 

Reserva legal 
Utilidades retenidas 

TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 
DE LOS ACCIONISTAS 

Ver notas a los estados financieros 

2009 

4,974 
144,803 TAMOS 

149,777 A A EE 

1,384,234 
2,629 A A 

1,538,649 

1,075,023 
269,303 
11475 LS 

1,355,801 

8,854 

1,364,655 

93,000 
2,775 

34,917 
41,293 

171,985 

  

1,936,640 

2008 

23,294 
148,120 

171.414 

1,255,068 
2,622 

429,104 

1,083,672 
78,645 
18,164 

1,180,481 

4,303 

1,184,784 

93,000 
2,775 

28,047 
120,498 

244,320 

—-1.429,104



Y 
A
 

—
 

_
—
-
 

A
 

E
)
 

BIEZUM S.A. 

ESTADOS DE RESULTADOS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008 
(Expresados en Dólares) 

Notas 

10 

11 

11 

INGRESOS: 
Ingresos por alquiler 
Otros 

TOTAL 

GASTOS OPERACIONALES: 
Gastos de administración 
Gastos de bienes y ralces 
Gastos de venta 

TOTAL 

UTILIDAD OPERACIONAL 

OTROS GASTOS: 

Gastos financieros 
Otros 

TOTAL OTROS GASTOS 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE 
TRABAJADORES E IMPUESTOS A LA 
RENTA 

15% PARTICIPACIÓN DE TRABAJADORES 
EN LAS UTILIDADES 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 

25% IMPUESTO A LA RENTA 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 

Ver notas a los estados financieros 

009 

290,307 
303 

——290,610 

111,975 
48,686 
2,129 

162,790 

127,820 

38,577 
17,577 

56,154 

71,666 

( 10,750) 

60,916 

IN
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309,368 
0 

———_309,368 

107,196 
25,243 

9 

132,439 

176,929 

64,100 
0 

64,100 

112,829 

( 16,924) 

95,905 

( 19.623) ( 27,206) 

41,293 68,699 
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BIEZUM S.A. 

ESTADOS DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008 
(Expresados en Dólares) 

Saldos al 31 de diciembre del 2007 

Utilidad neta del ejercicio 

Apropiación para reserva legal 

Saldos al 31 de diciembre del 2008 

Pago de dividendo, según Acta de Junta 
General de Accionista, celebrada el 12 
de agosto del 2009 
Utilidad neta del ejercicio 
Apropiación para reserva legal 

Saldos al 31 de diciembre del 2009 

Ver notas a los estados financieros 

Aportes para 

| 
¿ 
! 

  

  

futuro , 
Capital ' aumento Reserva Utilidades 
social , de capital legal retenidas Total 

! | 93,000 : 2,775 22292 57,554 175,621 

0 ' 0 0 68,699 68,699 

0 0 51755 5,759) 0 

| 
93,000 2,775 281047 120,498 244,320 

1 

| 
| 113,628) ( 113,628) 

0 0 ; 0 41,293 41,293 

Q 0 6:870 6,870) 0 

93.000 2,775 34/917 41293 171.985 
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BIEZUM S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008 
(Expresados en Dólares) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE OPERACION: 

Efectivo recibido de clientes 
Efectivo pagado a proveedores y empleados 
Intereses pagados 

Efectivo neto provisto por las actividades de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE INVERSION: 

Adquisición de activos fijos, netas 

Efectivo utilizado por las actividades de inversión 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES 
DE FINANCIAMIENTO: 

Dividendos pagados a accionistas 

Efectivo neto utilizado por las actividades de financiamiento 

Disminución neta del efectivo 
Efectivo al inicio del período 

Efectivo al final del perlodo 

Ver notas a los estados financieros 

2009 2008 

(Dólares) 

287,976 308,530 
19,216 ( 239,257) 

4 8,649) ( 6,483) 

298,543 62,790 

( 203,235) 143,087) 

( 203,235) ( 143,087) 

( 113,628) ( 0) 

( 113,628) 0 

( 18,320) ( 80,297) 
23,294 103,591 

——— 4 QA 23,294
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BIEZUM S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE 
OPERACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008 

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 

AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL 
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO 
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION: 

Depreciación de activos fijos 

Participación de trabajadores e impuesto a la renta 
(Aumento) Disminución en: 

Cuentas por cobrar 
Cargos diferidos y otros activos 

Aumento (Disminución) en: 
Cuentas por pagar 
Gastos acumulados por pagar 

Subtotal 

EFECTIVO NETO PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES 
DE OPERACION 

Ver notas a los estados financieros 

2009 2008 

(Dólares) 

41,293 68,699 

74,069 65,352 
30,373 44,131 

( 3,317) ( 36,975) 
6 ( 2,471) 

156,634 ( 76,825) 
515) 879 

— 257,250 5,909) 

———298,543 82,190 
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BIEZUNI] S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 Y 2008 

1 INFORMACION GENERAL 

BIEZUM S.A.- Fue constituida en Guayaquil — Ecuador en octubre 23 del 2001 e inscrita en el 
Registro Mercantil en noviembre 14 de ese mismo año con el nombre de Biezum S.A.. Su 
actividad principal es la compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles. La 
Compañla Biezum S.A. tiene sus instalaciones en la Avenida 17 de septiembre y Colón, en el 
cantón Milagro y tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas, el Registro Único de 
Contribuyente No. 0992221364001. 

Las operaciones de la Compañla corresponden principalmente al alquiler mensual de varios 
bienes inmuebles, ubicados en diferentes partes del territorio ecuatoriano y su principal cliente 

es la compañla relacionada Devies Corp S A,, nota 13. 

Operación.- En el año 2009, la Compañía presenta déficit en el capital de trabajo por US$. 
1,206,024, y un índice de liquidez del 11% (US$. 1,009,067 y un Índice de liquidez del 15% 
correspondiente al año 2008), lo cual refleja ciertos inconvenientes financieros para cubrir sus 

obligaciones corrientes; esta situación se origina principalmente por el alto endeudamiento 
mantenido principalmente con una Institución bancaria en el exterior por la compra de 
propiedades, maquinaria y equipos y financiamiento de capital de trabajo. 

La Administración de la Compañía considera que existen expectativas que le permitirán 
generar ingresos suficientes para cubrir costos y gastos operativos, tornar rentable la operación 
y que el flujo de caja que se originará en el desarrollo normal de sus operaciones, le permitirá 
cumplir las obligaciones corrientes que mantiene la Compañía 

Entorno Económico.- El impacto de la crisis económica y financiera global, empezó a sentirse 
en Ecuador desde el último trimestre del año 2008 y probablemente se agudizó aún más 
durante el primer trimestre del año 2009. Los efectos de la crisis han originado en Ecuador, 
reducción de las remesas de los migrantes afectando la demanda de bienes y servicios en el 
país, disminución de los depósitos en el sistema financiero nacional y consecuentemente del 
crédito, además de la presión existente sobre la balanza de pagos que cayó luego de haber 
presentado un superávit récord a inicios del año 2008, aumento del índice de precios al 

consumidor e incremento en las tasas de desempleo. Las exportaciones del país se 
contrajeron, en tanto que el precio del petróleo ecuatoriano disminuyó de modo significativo, 

presentando un nivel de recuperación del precio a partir de mayo del 2009 hasta la actualidad. 
De acuerdo con datos económicos oficiales, la economía ecuatoriana tuvo un crecimiento 

de 4.6% del PIB en el año 2008 y de 1.9% en el año 2009 y se pronostica un crecimiento 
importante para el año 2010 por la inversión que espera realizar el Gobierno Ecuatoriano 
principalmente en proyectos de infraestructura 

Para enfrentar el panorama existente, el Gobierno Ecuatoriano se encuentra diseñando 

estrategias tendientes a mitigar ciertas condiciones adversas, entre las cuales pueden citarse: 
el fortalecer el desarrollo y crecimiento económico que dependerá en parte del ritmo de 
recuperación de la economía mundial y de los precios del petróleo, la reacción a la crisis dentro 
de las restricciones de una economía dolarizada, al manejo estable del gasto público, el 
mejoramiento del comercio exterior y la inversión e implementación de nuevos ajustes en 
política fiscal. 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Base de presentación.- Los estados financieros adjuntos son presentados en Dólares de los 

Estados Unidos de América, moneda adoptada por la República de! Ecuador en marzo del



O 
O 

T
a
 

  

a
 

5
)
 

11 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 

2000, y sus registros contables son preparados de acuerdo con las NEC emitidas por la 
Federación Nacional de Contadores del Ecuador y aprobadas por la Superintendencia de 
Compañías. 

Las NEC en un número de 27 normas, son similares a sus correspondientes NIC de las cuales 
se derivan. Actualmente, las NIC están siendo reemplazadas gradualmente por las NIF (I¡FRS 
por sus siglas en Inglés), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(/ASB por sus siglas en Inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad 
(NIC), y los pronunciamientos de! Comité de Interpretaciones (CINHF y SIC por sus siglas en 
Inglés) y establecerán a futuro la base de registro, preparación y presentación de los estados 
financieros de las sociedades a nivel mundial. Con base a tal cambio y coyuntura, la 
Superintendencia de Compañías mediante Resoluciones No. 06.Q.1C1,003 y No. 06.Q.1C1.004 
publicadas en el R.O. No 348 de septiembre 4 del 2006, dispuso que las NIAA y NIIF 
respectivamente, sean de aplicación obligatoria a partir de enero 1 del año 2009 por parte de 
las entidades sujetas a su contro! y vigilancia, decisión que fue ratificada con la Resolución No. 

ADM No, 08199 publicada en el Suplemento del R O. No. 378 de julio 10 del 2008. 

El 31 de diciembre del 2008, la Superintendencia de Compañías emitió la Resolución No. 
08.G.DSC.010 publicada en el R.O. No. 498, que establecia un cronograma de aplicación 
obligatoria de las NIIF por parte de las entidades sujetas a su control y vigilancia. Con base a 
la mencionada disposición legal, la Compañla aplicará obligatoriamente las NIIF a partir de 
enero 1 del año 2012, teniendo como periodo de transición el año 2011. 

En la “actualidad, la Superintendencia de Compañías ha emitido la Resolución No. 
SC DS.G.09.006 publicada en el R O. No. 94 de diciembre 23 del 2009 y mediante la cual se 
establece un instructivo complementario destinado para la implementación de los principios 
contables (NI!F) para las entidades sujetas a su contro! y vigilancia. 

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Compañía, para la 
elaboración de los estados financieros, se mencionan a continuación: 

Propiedades, maquinaria y equipos.- Están registradas al costo de adquisición. Los pagos 

por mantenimiento son cargados a gastos mientras que las mejoras de importancia son 
capitalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando el método de línea recta 
considerando como base la vida útil estimada de estos activos. 

Las tasas de depreciación anual de los activos fijos, son tas siguientes: 

Activos Tasas 

Edificios 5% 
Maquinarias y equipos, muebles y enseres y otros 10% 

Reserva _legal - La Ley de Compañías requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea 
apropiada como reserva legal hasta que represente por lo menos el 50% del capital susento y 
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para 
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital. 

Reconocimiento de ingresos - La Compañía reconoce los ingresos mensuales por el arriendo 

de bienes inmuebles al momento de la emisión de la correspondiente factura y el respectivo 
cargo a la cuenta por cobrar. En el caso de compra o venta de propiedades, la Compañía 
registra dichas transacciones una vez que se realicen los trámites legales de escrituras del 
bien.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuación) 

Intereses.- Son registrados bajo el método del devengado y se originan en los préstamos 
concedidos por bancos del exterior, los cuales son registrados en el Banco Central del 
Ecuador. 

Participación de trabajadores en las utilidades - La Compañía reconoce con cargo a los 
resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de participación de los empleados en las 
utilidades de conformidad con lo establecido en el Código de Trabajo de la República del 
Ecuador, nota 11. 

Impuesto a la renta - La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicación 
vigentes en la República del Ecuador establecen que las sociedades nacionales pagarán sobre 
la utilidad después del 15% de participación de trabajadores la tarifa del 25% de impuesto a la 
renta o una tarifa del 15% de impuesto a la renta en el caso de reinversión de utilidades, nota 
11, 

Uso de estimaciones - La preparación de los estados financieros de acuerdo con las NEC, 
requieren que la Administración efectúe ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes 
a la actividad económica de la entidad que inciden sobre la presentación de activos y pasivos y 
los montos de ingresos y gastos durante el pertodo correspondiente; as! como, también las 
revelaciones sobre los activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. 
Las estimaciones y supuestos se basan en el mejor conocimiento por parte de la 
Administración de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrían variar en 
relación con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros. 

EFECTIVO 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, un detalle es el siguiente: 

2009 2008 

(Dólares) 

Bancos locales 4,600 22,794 
Caja 374 500 

Total 4974 __. 23,294 

CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, un detalle es el siguiente: 

2009 2008 

(Dólares) 

Impuestos 117,334 107,523 
Retenciones en la fuente, nota 11 23,225 24,570 
Clientes 3,720 6,354 
Anticipos a proveedores 214 7,592 
Empleados 310 2,081 

Total 144,803 143,120 

Impuestos.- Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, representan acumulaciones de créditos 
inibutarios. La Administración de la Compañia se encuentra en proceso de presentar ante el 
Servicio de Rentas Internas el reclamo respectivo a efectos de poder obtener el reintegro de los 
valores cancelados en función a las disposiciones tributarias vigentes.
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CUENTAS POR COBRAR (Continuación) 

Clientes.- Las cuentas por cobrar clientes no generan intereses y tienen vencimiento promedio 
de 30 y 45 días plazo. 

PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPOS, NETO 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, un detalle es el siguiente: 

2009 2008 

(Dólares) 

Edificios 1,296,328 1,296,328 
Terrenos 121,035 118,035 
Maquinarias y equipos 85,498 66,091 
Muebles y enseres 15,319 15,319 
Obras en cursos 176,426 0 
Otros 28,691 24,289 

Subtotal del costo 1,723,297 1,520,062 
Depreciación acumulada £ 339,063) ( 264,994) 

Total 1,384,234 1,255,068 

Durante los años 2009 y 2008, el movimiento de propiedades, maquinaria y equipos fue el 
siguiente: 

2009 2008 

(Dólares) 

Saldos al inicio 1,255,068 1,177,333 

Adiciones 203,235 143,087 
Depreciación del año ( 74,069) ( 65,352) 

Saldos al final 1,384,234 1,255,068 

Adiciones - Corresponde principalmente a obras de construcción en la Hacienda Venecia en 
el cantón Milagro por un monto aproximado de US$. 176,426; además de la adquisición de un 
generador eléctrico por US$. 12,739, varias adquisiciones de maquinarias y equipos que 
suman US$ 6,408, tableros eléctricos por US$. 4,402 y compra de un lote de terreno por US$. 
3.000 ubicado en el cantón Mitagro. En el 2008 correspondia principalmente a la construcción 
de un galpón metálico de una finca en el mes de diciembre del 2008; y arreglos y mejoras de la 
finca Biezum por US$. 123,238. 

OBLIGACIONES BANCARIAS 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, un detalle es el siguiente: 

e 009 2008 

(Dolares) 
Produbank — Panamá S.A. 
Saldo de préstamo para capital de trabajo que 
devenga el 5% de interés anual y vencimiento final 
en mayo del 2009. 0 1,070,000 

Pasan: 0 1,070,000 
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OBLIGACIONES BANCARIAS (Continuación) 

2009 2008 

(Dólares) 

Vienen: 0 1,070,000 

EFG Bank Suisse S.A. 
Saldo de préstamo para capital de trabajo con fecha 
de vencimiento en junio 10 del 2010, con tasa de 
interés fija de) 3.25% pagadero en cuotas mensuales. 1,070,000 0 

Interés por pagar 5,023 13,672 

Total 1,073,023 1,083,072 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, dichas obligaciones se encontraban registradas en el 
Banco Central del Ecuador. 

EFG Bnk uisse S.A..- Al 31 de diciembre del 2009, esta obligación tiene la garantía personal 
del accionista mayoritario de la Compañía. 

CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, un detalle es el siguiente: 

2009 2008 

(Dólares) 

Compañlas relacionadas 246,000 10,439 
Proveedores 1,704 25,683 
Impuesto a la renta, nota 11 19,623 27,206 
Impuestos 763 9,300 
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS 103 832 
Otras 1,110 5,189 

Total 269,303 78,645 

Compañías relacionadas.- Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, está compuesta por dos 
compañlas relacionadas: Devies Corp S.A. por US$. 210,000 (US$. 10,439 al 31 de diciembre 
del 2008) y US$. 36,000 por Adcadvi S.A., las cuales corresponden a obligaciones para capital 
de trabajo y mejoras de los bienes que posee la Compañía, las mismas que no generan 
intereses. 

Proveedores.- Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, estas cuentas no devengan intereses y 
tienen vencimientos de hasta 90 días plazo. 

GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, un detalle es el siguiente: 

2009 2008 

(Dólares) 
Beneficios sociales: 
Participación de trabajadores, nota 11 10,750 16,924 

Pasan: 10,750 16,924 
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SASTOS ACUMULADOS POR PAGAR (Continuación) 

2009 2008 

(Dólares) 

Vienen: 10,750 16,924 

Fondo de reserva 150 463 
Vacaciones 372 331 
Décimo cuarto sueldo (Bono escolar) 163 150 
Décimo tercer sueldo (Bono navideño) 40 296 

Total 131,475 18,104 

Durante los años 2009 y 2008, el movimiento de beneficios sociales fue el siguiente: 

009 2008 

(Dólares) 

Saldos al inicio 18,164 13,909 

Provisión 2,605 5,255 
Pagos . 9,294) 1,000) 

Saldos al final 41,475 18,164 

PATRIMONIO DE LOS ACIONISTAS 

Capital social.- Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, está representado por 93.000 acciones 
ordinarias y nominativas de US$. 1,00 cada una, de las cuales 92.998 acciones son de 

propiedad de la compañía Jatun Corp S.A.; 1 acción es del Sr, Carlos Alberto Delgado Villacis; 
y 1 acción es del Sr. César Antonio Delgado Villacís. 

Aportes para futuro aumento de capítal.- Representan entrega de fondos por parte de los 
accionistas en el año 2005, los que están pendientes de aprobarse como tales mediante Acta 
de Junta General de Accionistas. 

INGRESOS POR ALQUILER 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, un detalle es el siguiente: 

2009 2008 

(Dólares) 

Alquiler de oficinas 169,693 171,407 
Alquiler de galpón milagro 44,640 44,640 
Alquiler de edificio 22,500 37,865 
Alquiler de piladora 31,680 28,800 
Alquiler de bodegas 14,594 19,456 
Alquiler de predio rústico finca 6,000 6,000 
Alquiler de garaje 1,200 1,200 

Total +—290,307 309,368
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INGRESOS POR ALQUILER (Continuación) 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, representan alquiler de los bienes inmuebles que posee la 
Compañía, las mismas que se encuentran bajo contratos de arrendamiento y son facturadas 
mensualmente. Su principal arrendatario es la compañía relacionada Devies Corp S.A. (nota 
12), al 31 de diciembre del 2009 presenta un monto de US$. 198,894 que representa el 68% 
de los ingresos de la Compañía, (al 31 de diciembre del 2008 por US$. 198,894 que 
corresponde al 64% de los ingresos). 

IMPUESTO A LA RENTA 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, la Compañía preparó la siguiente conciliación tributaria: 

2009 2008 

(Dólares) 

Utilidad antes de participación de empleados en las 

utilidades e impuestos a la renta 71,666 112,829 

Menos: 

15% de participación de trabajadores ( 10,750) ( 16,924) 

Más: 
Gasto no deducibles 17,576 12,920 

Base de cálculo para el impuesto a la renta 78,492 108,825 

  

25% de impuesto a la renta £ 19623) (27,206) 

Los gastos no deducibles están representados por retenciones asumidas por la Compañía. 

El movimiento dei impuesto a la renta por los años terminados al 31 de diciembre 2009 y 2008, 
fue el siguiente: 

2009 2008 

(Dólares) 

Impuesto a la renta causado ( 19,623) ( 27,206) 
Retenciones en la fuente, nota 4 23,225 24,570 

Saldo final 3602 ____ 2,636 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, las declaraciones de impuesto a la renta correspondientes 
a años anteriores no han sido revisadas por las autoridades fiscales. La Administración de la 
Compañla considera que de existir posteriores revisiones, las posibles observaciones que 
surjan no serán significativas. 

TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, las principales transacciones y saldos con compañias y 
partes relacionadas fueron las siguientes: 
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TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS (Continuación) 

2099 2008 

(Dólares) 
Cuentas por cobrar 
Devies Corp S.A 0 16 

Total 0 16 

Cuentas por pagar 

Devies Corp S.A. 210,000 10,439 
Adcadvi S.A. 36,000 0 

Total —— 246,000 __ 10/4439 

009 2008 

(Dólares) 
Ingresos 
Devies Corp S.A., nota 10 198,894 198,894 

Total 198,894 198,894 

Ingresos - Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, los ingresos de la Compañía correspondientes 
de su parte relacionada Devies Corp S A. por el alquiler de bienes inmuebles representan el 

68% del total de sus ingresos (64% en el año 2008). 

COMPROMISOS 

Arrendamientos' 

= En la ciudad de Milagro, el 1 de enero del 2009, se firmó un contrato de arrendamiento con 
la compañía Devies Corp S.A. de una finca tipo vacacional, que consta de dos edificaciones, 
dos villas, ubicadas en la Hacienda Venecia en el cantón Milagro, el cánon de 
arrendamiento es de US$. 500 + IVA. 

« En la ciudad de Milagro, el 1 de julio del 2008, se firmó un contrato de arrendamiento con la 
compañla Devies Corp S.A. de un galpón ubicado frente a la prolongación de ta Avenida 17 

de septiembre, en el cantón Milagro, el cánon de arrendamiento es de US$. 3,720, contado 
a partir del 1 de julio del 2008 hasta el 1 de julio del 2009, fecha en la cual fue renovado un 
año más. 

« En la ciudad de Milagro, el 1 de enero del 2008, se firmó un contrato de arrendamiento con 

la compañía Devies Corp S.A. de un garaje y una edificación pequeña de dos plantas 
ubicados en el cantón Milagro, el cánon de arrendamiento es de US$. 100. El contrato se 
estipula de dos años renovables, contados a partir del 1 de enero del 2008 hasta el 1 de 
julio del 2010. 

= En la ciudad de Milagro, el 1 de octubre del 2008, se firmó un contrato de arrendamiento con 
la compañia Devies Corp S.A. de un local comercial y oficinas ubicados en la prolongación 
de la Avenida 17 de septiembre, en el cantón Milagro, el cánon de arrendamiento es de 

US$. 11,047. El contrato se estipula de un año renovable, contado a partir del 1 de octubre 
del 2008 hasta el 1 de octubre del 2009, fecha en la cual fue renovado un año más
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COMPROMISOS (Continuación) 

En la ciudad de Milagro, el 1 de agosto del 2008, se firmó un contrato de arrendamiento con 
la compañía Devies Corp S.A. de un galpón ubicado en la prolongación de la avenida 17 de 
septiembre, en el cantón Milagro, el cánon de arrendamiento es de US$. 208. El contrato se 
estipula de un año renovable, contado a partir del 1 de agosto del 2008 hasta el 1 de agosto 
del 2009, fecha en la cual fue renovado un año más. 

En la ciudad de Milagro, el 1 de agosto del 2008, se firmó un contrato de arrendamiento con 
la compañía Devies Corp S.A. de una oficina, un estacionamiento, una bodega, inmuebles 
que están constituido en el Edificio Hotel Colon Miramar ubicados en el sector Carbo Viteri 
playa mar malecón, dei cantón Salinas, el cánon de arrendamiento es de US$. 1.000. El 
contrato se estipula de dos años renovables, contados a partir del 1 de enero del 2008 hasta 
el 1 de enero del 2010. A la fecha de emisión de este informe (febrero 5 del 2010), la 
Compañía está efectuando los trámites para renovar dicho contrato bajo las mismas 
condiciones. 

En la ciudad de Milagro, en febrero del 2009, se firmó un contrato de arrendamiento con la 
compañia Devies Corp S.A. de una bodega de 372 metros, una área comercial, una oficina 
administrativa y una oficina de ventas que se encuentran ubicadas en el edificio denominado 
Devies, en la Avenida 17 de septiembre, en el cantón Milagro, el cánon de arrendamiento es 
de US$. 1,643. El contrato se estipula de un año renovable, contado a partir del mes de 
febrero del 2009 hasta febrero del 2010. A la fecha de emisión de este informe (febrero 5 del 
2010), la Compañía está efectuando los trámites para renovar dicho contrato bajo las 
mismas condiciones. 

En la ciudad de Milagro, el 1 de enero del 2008, se firmó un contrato de arrendamiento con 
la compañía Genra S.A. de una bodega ubicada en la prolongación de la Avenida 17 de 
septiembre, en el cantón Milagro, el cánon de arrendamiento es de US$. 1,000. El contrato 
se estipula de un año renovable, contado a partir del 1 de enero del 2008 hasta el 1 de 

enero del 2009. Dicho contrato no fue renovado. 

En la ciudad de Milagro, el 1 de agosto del 2008, se firmó un contrato de arrendamiento con 
la compañía Genra S.A de un galpón ubicado en la prolongación de la Avenida 17 de 
septiembre, en el cantón Milagro, el cánon de arrendamiento es de US$. 413.34. El contrato 
se estipula de un año renovable, contado a partir del 1 de agosto del 2008 hasta el 1 de 
agosto del 2009, fecha en la cual fue renovado un año más. 

En la ciudad de Milagro, el 1 de enero del 2008, se firmó un contrato de arrendamiento con 
la compañía Dipac Manta Cla. Ltda. de un lote de terreno de 1,542 metros, debidamente 
cerrados ubicado en la prolongación de la Avenida 17 de septiembre, en el cantón Milagro, 
el cánon de arrendamiento es de US$. 2,640 + IVA El contrato se estipula de un año 
renovable, contado a partir del 1 de enero del 2008 hasta el 1 de enero del 2009, fecha en la 
cual fue renovado un año más de contrato. 

En la ciudad de Milagro, el 1 de enero del 2008, se firmó un contrato de arrendamiento con 
la compañía Osram del Ecuador S.A. de una oficina, tres estacionamientos y una bodega 
ubicados en la ciudad Kennedy Norte, Edificio Centrum en el cantón Guayaquil, el canon de 
arrendamiento es de US$. 2,400 + IVA hasta el 30 de junio del 2008 de US$, 2,500 + IVA 
hasta el 30 de junio del 2009 y de US$, 2,600 + IVA hasta el 30 de junio del 2010. El 
contrato se estipula de dos años y cinco meses, contado a partir del 1 de febrero del 2008 
hasta el 30 de junio del 2010. 

AJUSTES Y RECLASIFICACIONES 

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008, los estados financieros adjuntos incluyen ciertos ajustes y 
reclasificaciones necesarios para su adecuada presentación y revelación. 
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EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2009 y hasta la fecha de emisión de este informe (febrero 5 del 
2010) no se produjeron eventos, que en la opinión de la Administración de la Compañía 
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan. 

 


