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CONSMURAL 8.4. 

ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 

E INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
  

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
ESTADOS FINANCIEROS 
Estado de Siuacón Financiera 
Estado de Resultado Integral 
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CONSMURAL $. A, 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA. 
31 DE DICIEMBRE DE 2011 
Expresado en dólares de EUA) 

  

Diciembre 34, Enero, 
Notas 201 2010 2010 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES: 

Elio 578 s20 12782 
Cuemas porcobrar 3 220 126048 77793 

Inventaños a = 22STOm 2487523 
Acivos por impuestos comentes “ 3Liñe 13esTo 19724 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 7150. TEEO2S. 2E1528 
ACTIVOS NO CORRIENTES 
obli y equipo 7 8753 16832 2485 
Otros actes 5 186.003 - - 
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES. E 
TOTAL ACTIVOS Tama 0 

  

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTES 

    

Préstamo bancaria 9 > ss Das 
Cuentas por page 10 28 2507 2a2es 
Pasivo por impuestos cortentes " so tifes _ 22066 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 82 15301 B5Te 
PASIVOS NO CORRIENTES. 
Préstamo banco s 3 nes 

Compañías ralacionadas. 15 212028 1562488 
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 2I2OZE- A TITEÓS. ASES 

TOTAL PASIVOS 212058 1738188 1819096 
PATRIMONIO 
Captlsuserto 12 200 300 ao 
Reserva legal 13 200 200 200 
Apone para fura capialzación 1 808542 808542 
Resultados acumulados 19:90 420 7158 

TOTAL PATRIMONIO 20260" 813983. 88117 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO. 

  

2547120. 2500225 

   Contadora Gees



ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL. 
POR EL AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DE 2011 
(Expresado on dólares de EUA. 

  

  

200 2010 

VENTAS. 109709 18897 
COSTO DEVENTAS 104223813414 
UTILIDAD BRUTA as 

GASTOS: 
Honoranos de terceras 1850 20363 

Impuestos y cortrisuciones 7658 570 
Depreciación 7 307 8000 
Dtos. — 7 
TOTAL 282- BEBE 

UTILIDAD (PÉRDIDA) ANTES DE IMPUESTO ALA RENTA. E 
Impuesto ala rea “" 19355 17308 

UTILIDAD (PERDIDA) INTEGRAL DEL AÑO 16879, 679 

Vernotas aos estados fnancieros 

TO Coon 

 



CONSMURAL $.A. 
ó ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO: 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2041 
HExprradoondolaeeE da) TT 

Ao 
Feseres parts Pesena  Resutados ear Size» Legal copestracin Especial Acumadcos _ TOTAL 

Saco 1 de enero de2010 $00 400 BDBSAZ 22AOSO 42089 1374879 

7 rr A -— caos) aso 
o Restadlecimiento por comección de 

raros (Nota 3.9) s BTS 87D 
Ñ Saldo rrpresado a! de enero de2010 7803200 REDEE TIRE ETE 

Pérdida del año - - - - (67.174) — (87.174) 

Saldo 131 de ccembre de 2010 E 
p Devotcin de apertes (Not) sn mms 

- vidas de año a 14878 4878 
Saldo 131 de cembre de 2011 TED AO O O AO O 

Vernatas als estados Arancieros 

E Con 

 



SONSMURAL S.A, 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DE 2011 
(Exprasado en dolares de EVA, 

Notas 204 2010 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION: 
Coros provenintes de cientes 1115858 7710 
Otros cobros por actvídades de operación 20863 a 
Pagos por actudades de coeracón Ros) 482) 
Pago porimpuesto la sena (aszea 13) 

Otros pagos por actividades de operación - (242887) 
Electo neto provenlente(vzado en) actividades de operación a Ha 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 
Cancelación de préstamos locales ee 0451 
Préstamos de compañías refacionadas. (262.518) 15530 
Electo nato(uiizado) proveniente de actvidaces de Inanciación: 12833027 148348. 

DISMINUCION NETA DE EFECTIVO. es US 
EFECTIVO AL.INICIO DEL AÑO bz _ 1278 
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 573 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO 
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

  

Utlldad antes de partcpación os trabajadores e impuesto al renta 2000 (40880) 
Alustasporingresos y gatos que n requieren uso de efecto, 
Depreciación 7 aora 2090 

2 a 

CAWBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS 
Disminución en cuentas por cobrar 125828 61748 
Disminución (aumenta) en inventarios 1002593 (99588) 

¡nución (aumento) an acvos por Impuestos cortentes m8760 (11825) 
Disminución en cuantas por pagar (2530) (21597) 
Disminución en pasivos por impuestos cortantes pss: y: 
Efecto nato proveniente (lizado en) actvidacas de operación e 

Ver netas alos estados fnanceros 

 



CONSMURAL SA, 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 
(Expresado en dólares de EUA. 

INFORMACIÓN GENERAL 
La Compañía fue consttuida e 30 de Agosto de 2001 en Guayaquil » Ecuacor e insrña el 13 
de Noviembre de ese mismo año an el Registro Mercantil. Su damicilo social se encuentra en 
Guayaquil y su actwidad principal s a construcción de la oras de inftaestructura urbana 

  

Ls compañía se encuentra desarolando un proyecto de ofiónas y lecsles comercisas 
denominado Samborondón Business Center (SBC), ubicado en el km 1,5 via La Puntla 
Semborendón en ternas de propiacas de is compañía Propiecaces Exclusivas Propex S.A. 
las obras cies de constuecón del proyecto SBC son Subcontatados con compañias 
«constructoras, la misma que realzará la entega de obra respeciva y garantizará su trabajo a 
jos cientes 

  

2-RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 
2.1 Bases de preparación. 
Los estacos fnanceros han sido preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de 
Información Financiera (NIF) ems por el Consejo de Normas Intemacionses de 
Comiablidad (ASB). Están presentacos en dares delos Estacos Unidos de América, moneda 

de medición de la compañía, de curso legal y de unidad de cuanta des Scuacr desce marzo de 
2000: 

  

La preparación de los sstados financieros de acusrca con NIF requiere el uso de cios 
simacas contabias crios, También requiere que la gerenc ejerza su Juicio en l proceso 
de apicación de las politicas contaoles de la compañía Las áreas que Ineclucran un mayor. 
rado de juicio complejidad o áreas en que los supuestos y esimados son sigicalwos para 
los eslacos fnancieros se describen en la Note 4. 
Los estados de situación fmanciera de acuerdo a NIF 2131 de diciembre do 2010 y el estado 
de situación financiera de apertura al 1 de anero de 2010, han sido preparados como pere del 
proceso de conversión a NIF por l año terminado el 91 e actembre de 2051   

Los estados fnancieros de CONSMURAL S.A. al 31 de iciembre de 2010, fueron preparados 
de acueto con normas acuatorianas de contablidas (NEC) los cueles fueron considerados 
coma los principios de contabilidad previos, tal como se dano an la NIF 1 Adopción par 
primera vez de las Normas Interacionaes de Información Financia, en lo relacionado a la 
preparación del estado de sueción nenciera de acuerdo a las NIF 1 al 1 de enero de 2011 
Las NEC anterres cren en crios aspectos ds la NIF 
Las principales policas conlables apicacas en la preparación de los estados francieros se 
detalan a continuación 
22 Efectivo, 
Incluye el efeciwo en cja y depósitos aa visa en bancos de bre disponibaa 

  2.3 Cuentas por cobrara cliente 

  

Las cuentas por cobrar a clientes son los valores adsudacos porls venta de bien 
en elcurso noma! delos negocos 

realizados 

 



    

Las cuentas por cobrar 4e reconocen iniiamente por su valor razonable y posteriormente se. 
miden al costo amrtizado de acuerdo con el método de interés efecto menos la estimación 
por deterioro de valor que se carga los resaliaos dl año, 
24 Inventarios. 
Los inventarios se registran al costo incurrido en el desarro y canstucción del inmueia 

La totadad de los inventarios destinacos a la venta se casfcan centro del aciwo contenta, 
unque, en su caso las ventas superan el aña. 

25 Mobiliario y equipo. 
Se regstan al costo menos la deprecación acumulada y la pérdida acumulada por deterioro 
de velor. El coto incluye los desembolsos rectamente ebubles a la acquiscón de esas 

  

razonablemente. Los gastos de reparación y mantenimiento se cargan los resultados del año 
nl que éstos se incuren 

La depreciación para distiulr el costo de los actos a lo largo de su vida dl estimada. se 
alcla por el método de Inea rea, utizandolas siguentes tasas: 
Muebles y enseres 10% 
Eduipos de computación y sofware 2% 
Venicuios 20% 
El valor residual yla va ute los actvos se revisan y ajustan, a es necesario, en a fecha del 
estado de silación financiera 
El valoren lbros de un aci se ajusta Inmediatamente a su valor racuperable sl valor dal 
cio os mayor que el estimado de su valorrecuperatie (Not 4)    

Las ganancias y pérdidas por la vena de acivos corresponde a la diferencia entre los ingrasos 
blenidos parla transacción y el alor delos aves. 

28 Préstamo bancarlo. 
Son pastos Snancieros que se reconocen inicialmente su valor razonable, nto delos costos 
de la transacción Incunicos, posterirmente se miden a su costo amorizado, los costos 
nancieos se reconocen en los resulacos curame la vigencia de la Obigación utizando el 
método de itrés afectivo 
El préstamo bancar sa presenta como pasivo corfente a menos que la Compañía tenga 
derecho incondicinal de der el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la 
fecha del estado de suación Inanslera 

  

27 Cuentas por pagar. 
Son obigacionas de pago por bienes o servicios adquiéidos de proveedores en el curso normal 
de los negocios, se presentan como pasivos cortantes silos pagos tenen vencimientos en un 
¡280.0 menos. Delocontraro se presentan coma no comentes. 
Las cuentas por pagar se recorccen incalmente a su valor razonable y posteromente se. 
emicen al costo amorizado vtlizando el método de interés efecto.



28 Impuestos. 
El gasto por impuesto 6 la renta comprende el Impuesto a la renta contente y el Impuesto 
tardo. 

23.1 Impuesto ala renta corionte. 
El cargo por mpuesto a la ren se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las 
úbidades gravaoles y ss carga alos resuldos del año en que ss devenga con base en el 
impuesto por pagar exigible Las normas tbutarias vigentes establecen Una tasa ce Impuesto 
del 243% (25% en 2010) de ls unidades graves 

  A parir dl ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exis el pago de un “anticipo 
mínimo de impuesto ala renta”, cuyo uslor es calculado en función Se las Gras reparadas el 
año antenor score el 0.2% del patrmonto, 02% delos costos y gastos deducbes, 04% de los 
ingresos gravetles y 0.4% delos actos. 

  

    

La refeida norma estableció que en casa de que el impuesto 3 renta causado ses menor 
ue el mento del aniopo mínimo, ete úlimo se convertrá en impuesto ala rente deiivo, 
menos que el conrouyente slo al Servicio de Rentas Intemas su evolución o cual poca 
ser spicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anio. 

  

23.2 Impuesto aa renta diferido   

Se reconoce a part de la diferencias entre los importes en oros de los activos y pasivos en 
los astasos Mmancieros y sus bases fecalzs corasconcientes [coracióas como dferencias 
temporaras), Los pasivos pot impuestos fendos se reconocen para todas las dierencias 
temporaras que se espere que aumenten la Utidss face an al fat, Los actwos por 
impuestos dfericos se reconocen para todas las derencias temporaras que se espere que 
disminuyan la ullidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdia o crédito fscal no ulizado. Los 

y impuestos diferidos se miden l importe máximo que, sobre la hase de la utiidad 
fiscal actual o esimada futura, e probable que se recuperen 

  

  

Elimpote en lkros nto de los sctivos por impuestos crcos se revisa en cada fecha sobre la 
que se informa y se ajusta para refejar la evaluación actual las uidadas fiscales futuras. 
Cualquier ajuste sareconcce enel resuado del periodo, 

  

El impuesto decido se calcula según las asas impositivas que ss espera aplicar a unidad 
(párcida) fscal de los perccas en os que se espera realzar el geiwo 0 cancelar el pasto. 
sobre la bese de las tasas Imposiivas que hayan sido aprobadas 0 cuyo proceso de 
“aprobación esté prácticamente terminada 3 fnal del period sobre el que se informe. 

  

De acuerdo con el Cósigo Orgánica de la Producción. Comercio 2 Inversiones, la esa del 
impuesto al renta se reduce progresluemente, iniciando en el 201 con el 24% hasta llegar al 
22% en el 2013, por lo que el Impuesto Sferico esta calculado consitaranco le disminución 
regresiva dela lasa importa. 
29 Reconocimientos de Ingresos 
Los ingrasos por ventas se reconocen eh los resultados del período en que so etectús la 
transferencia delas construcciones, meciante a emisión dela esetura de compraventa, luego 
de haber cancelado la tolaldas de los valores acordados en el contalo de reservación y 
promesa de verla, 
240 Gastos 
Los gastos se reconocen a macia que son incuridos, ndependientemente de la fecha en que 

se haya reaizaso el pago, y se regatran en el periodo más cercano en el que se conocen.



211 Compensación de saldos y transacciones. 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los actos y pasivos 
empoco los ingresos y gastos, salvo os requeridos o permtidos por alguna norma. 

2.12 Cambios en políticas contables y revelaciones 
Normas, moditcaciones e Intemretaciones emitidas aún no vigente y que no se han adoptado 
«ncipadamente por la compañía 

pue Tilo. Fecha de vigencia 
NES Instrumentos fnancieros 1 de cnero 2015 
Ns Estados Financieras consolidados — 1 deenero2015 
net Acuerdos conjuntos. 1 de enero 2013 
mua Información aravelar sobre pare+— 1denero 2018 

paciones en otras entidades. 
Nut Medición del valor razonabis 1 de nero 2013 

Mosifcaciones aa NIC 1 ción contra 1 dejalo 2012 

  

Mocifcaciones.   NIG 12. Impuestos frios —recuperación — 1 deenero 2013 
de actos subyacentes 

Modificaciones ala NIC-18.— Beneficios aos empleados 1 de enero 2013 
NIC 27 (revisada en 2011) Estados firanceros separacos + de enero 2015 
NIG28 (revisada en 2011) — Inversiones en asociadas y negocios — 1 de enero 2013 

conjuntos 
Modificaciones sa NIC:32 — Compensación de aos financieros 1 de enero 2014 

y pasivos Fnancieros 
Madficaciones 2la NIF 7 información greveler- Compensación 1 de enero 2013. 

activos fnanciros y pasivos financieros 
Madíicaciones alas NIF'9— Fecha de vigencia obigatoa dea 1deenero2015 
yes, NIF 9 información a revele de transición 

3 - ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE 
INFORMACIÓN FINANCIERA (NIF) 
De acuerco ala Resolución N.08.5.050 010 emi pera Supemiendencia de Compoñlas en 
Noviembre de 2008, la compañía está cbigade 2 presentar sus estados financieros bajo NIF 
en al 2011, Hasta el año terminado en el 2010 la compañia emo sus estados fmencieros 
segun las Nomas Ecuatorianas de Contablidad (NEC) par lo cual las citas de los estados 
financioros de 2010 han sido reestucturados para ser presentados con los mismos enteros y 
principios de 201%



Los estacos nancieros por el año terminaco el 91 de ciembre de 2011 son las primeros 
estados inansieros emitidos de acuerdo con NIF. La fecha de transición es el 1 e enero de 
2010. La compañía ha preparado sus estados de siuación Mnancira de aperura bajo NIF 
Se facha 
La aplicación ce las NIF supone, con respecto a los NEC que se encontraban vigentes al 
momento de prepararse los estados financieros correspondientes al año 2010: 
+ Cambios en las policas contables, rterios de mecicón y forma de presentación de los 

estados fnancieros. 
  

+ Laincorroración de un nuevo estada fnanciero, el estado de resutado integral y 

+ Unsumento sgrifcaivo de le nformación incluida en as natas alos estados nancieos. 

34 Consilación entre MUF y Normas Ecuatorianas de Contatiidad (NEC) 
Dentro del proceso de adopción de las NIF, ls Compañia efectuó uns revisión integral de sus 
cuentes de acivos y pasivos, idenificando algunos erores meteiias en los inventarios gar 
$285.7%2 que fueron ajustados con efecto en resullaas acumulacos a la fecha de transicón 

4 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES. 
Las estimaciones y julios se evalúan continuamente y se basan en la experiencia nisiorca y 
tos factores, incluidas las expecitivas de sucesos fuuros que se consideran razonables bajo 
las crcunsiancias. 

  

Las estimaciones comables resultes, por deficón, raramente iguelerán 8 los 
correspondientes resultados reales. A continuación se explican las estimaciones y juiios que 
tienen un riesgo signifcativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los 
asis y pasivos dentro de periodos contables posteriores 

  

Deterioro de activos 
Ala fecha de cera de cada parado, o en aquela fecha que se consider necesario se analiza 

el valor de los aciwos para determinar si existe algun ncilo de que dichos actwos hubieran 
sulido una pérdida por deterioro. En caso de que exisa algun incio se rasiza una estimación 
del importe recuperstle de dicho aetwo. Si se trta ds aativos identfcables que no generan 
Fujos de efecivo deforma independiente, se estima la recuperanilcas de la undad generadora 

de efectivo ala que perteneco el acivo, 
   

Durante el año 201, la compañía no ha recenocico pércides por estroro an sus rubros de 
actos 

Impuesto ala renta 
¿Se requiere un grado mporante de juio.para determinar la provisión para el impuesto ala 
enla 
Existen muchas transacciones y cálculos para los que ls determinación úlima del impuesto es. 
incieña 
Cuando el resutado fiscal nal de estos asuntos sea diferente de los imprs que se 
reconecieron inicialmente, tales ciferencias tencrán electo sobre el Impuesto ala fea y las 
previssses por impuestos dferidos en el ejercito en que se realce al ceterminación.  



5 -CUENTAS POR COBRAR 

  

Diciembre 34, Enero, 
20 2010 2010 

lentos . 20455 150402 
Antcpos a proveedores, asi 200 

te relacionacas (Nota 15) 4000 
ras —$ A 
TOTAL 

8-INVENTARIOS 
AL 31 de Diciembre de 2010 y 2008 se presenta el costo de construcción cel Ecifio Samsorancón Bussines 

7- MOBILIARIO Y EQUIPO 
12312010. _Adicomes 1291-2001 

  

Muebles y enseres. 1540 - 1540 
Venicuos e: 3 E 0. 

Equipo de computación 
Supera! — 
Depreciación acumulada. 1 
TOTAL 

152010 Adiciones 12-31-2010 
Mutis: 1640 1540 

    

  

Vehiculos 25.098 á 250% 
Equipo de computación —Y e 

Suloiotl Ta z 
Depreciación acumulada 14:92 

TOTAL A — e; ER a 

8-OTROS ACTIVOS 
Enciciambre de 2011 la compañia efecto a transtrencia el inventario de cores de construcción del 
Edifico Semborondén Bussines Center (SC) por $995.05 como aporiacón para futura capitalización en 
la compañia relacionada Propiedades Exclusivas Propex S A. postecrmente e 30 de ¿ciembo de 2011. 
la compañía cedió cerecnos de aparición por $805.5e2 al imersionista Nereus Estatos Corp. para devolver 
la asoración para futura capitalización efectuada en rover de 2009. 

  

PRESTAMO BANCARIO 
Diciembre 34, Enero, 

2010 2010 
Zarco Boianano. 
Préstamo prencari de vehicu, vencimiento en enero 4810287 
de 2011 e interés de 1325% 
Menos: vencimiento comente (05 045 
TOTAL == 

1
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19 -RESERVA LEGAL 
La Ley requiare quese transfer al reserva legal porla menos 610% de la utidad neta anual, 
hasta que le reserve legue poro menos al 80% del cap social. Dicha reserva no puede dstriirsa 
como cividendo en efeciwo, excepto en caso de Iquidación de la compañía paro puede utlizarse para 
ute péricas de cperaciorse o para caplalzares, 

  

14 APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN 

  

La Junta General de Accionistas celebrada el12 de noviembre de 2005, autorizó la admirsración dela 
compañía a realzar gestiones para consegul la aporación de capial para el emprencimiento de nuevos 
royertos. En cciemore 24 de 2009 se recibió la ans esencia en efetv de 5808 541,50 del versions 
“xtanjsro Nereus Estates Corp. 

  

  

El 30 ce diciembre de 2011 la compaúía cid derechos e aportación por $808 542 del apone en espere 
efectuado a Propiedades Exclusivas Propex S.A, a favor de Nereus Estates Corp. Inversionista para devolver 
su aportación para fulua captalzació. 

15 - INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS 
Los sacos con pares relacionadas no devengan intereses y no 

  

sen fecha de vencimiento dera y son 

    

Cuentas Pasivo largo plazo 
porcobrar Biclembre 31, Enero 

Compañia relacionada. sto 2041 2010 2010 
InmoaventiSA. 4000 
Urbaland SA. , 225 190328 
Investans O. Lida E 24258 50406 
PropexSA (1) 22 sAS2in 1389736 

  

ADO, 212024, 717865, 1 BE2860 

(a) Préstamos recibidos paraa ejecución delas obras e construcción del Edo Samboroncon Bussines 
Cemer(SBC) 

1505241 
Duarte el año 2011 sa resizaron!as siguientes transacciones 
“actuación por obra de construcción en el Ediia Samboroncan Buesines Center( S5C) = Propex St. 

por 530.852, y transferencia de Inventarios por 5635 000 registrados como aporte para fura capislzación 
(Ver Noa 8) 

  

Facturación por obras de constucción en el Esifio Samboranson Ofce Center (SOC) 8 Insonsacorp SA 
pors 89.06. 

16 -HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 
Entre el 31 de disembre del 2011 y a fecna de amtsion ds setos setados Inancieros (31 08 mayo de 
2912) no se produjeron eventos que, an a opinión de la administración e la Compañía, pusieran tener 
tn efecto sgnifcalo sobre cishos estados fnancieras que nose hayan revelado en los mismos. 

  

  

  

1


