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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A lns Accinnistas de

COMNSMURAL 5.4,

Informe sobre los estados Mnancierns

Hemos auwditado los estados  financigros  adjunios de CONSMURAL S.A., gue
comprenden el estado de situacidn fingnciera al 31 de diciembre de 2011, v los estados
de resultado integral, de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo per el afio
terminade en esa [echa, ¥ un resumen de las politicas contables significativas y ol
informacicn explicativa.

Responsahilidades de s sdministracion por los estados financieros

L Administracion ¢s responsable de la preparacion v presentacion razonabic de los
estados financieros de scuerdo con Normas Internacionales de [nformacion Financiera
(MNITF). ¥ por el contral interno, determinado por la administracidn, ¢como necesaric,
para permitir la preparacion de los estados tinancieros que estén libres de errores
muterinles, debido a fraude o emor.

Responsabilidad del auditor

Muestra responsabilidad es expresar una opinién sohre dichos estados financieros
basada cn nuestra auditoria. Conducimos nuestra anditorfa de acuerdo con Mormas
[nternacionales de Awditoria. Dichss normas requieren gue cumplamos con requisitos
£ticos y, planifiquemaos y realicemos lz quditoria para oblener la seguridad rezonable de
que los estados financicros cstan libres de errores materiales.

Unga auditoria implica realizar procedimientos pars obtener evidencia de auditoria sobre
los importes y revelaciones en los estados Anancieros. Los  procedimicntos
seleccionados dependen del criterio def auditor, incluyvendo la evaluacion de los rlesgos
de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o crror, Al realizar esas
evaluaciones de riesgos de errores, el audilor considera €] cantrol inlermno pertinente para
la preparacion v presentacion razonable de los estados financieros por la compaiiia, para
diseflar o5 procedimientos de auditoria que sean apropiados 2n las circunsiancias, pero
no con el propdsite de expresar una opinidn sobre la efectividad del contral internes de
la compadia. Una auditoria también incluye evaluar fa idoneidad de las politicas
contables wtilizadas v ha razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
administracidn. asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros.
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Consideramos gque la evidencia de auditoria que hemos obtenido es sulicicnte v
apropiada para proporcionar las bases para nuesira opinion de auditoria,

(pinidn

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, [a situacion financiera de CONSMURAL 5.4, al 31 dc diciembre
de 2011, el rendimiento financiera v los Mujos de efectivo por el afio lerminade en esa
fecha, de acuerdo con Mormas [nternacionales de Informacion Financiera.

Enfasis de asunto

Los cstados financicros por ¢l afio terminade el 31 de diciembre de 2011 son los
primerns que la compafifa he preparado aplicanda WITF. Con fines comparativos sc
incluyen cifras correspondientas al afic terminade ¢l 31 de diciembre de 2010 y saldos
del estado de situacion financiera al 1 de enero de 2010 {fecha de ransicidn), los gue
han sido ajustados conforme & las NIF. Los efectos més significativos de la adopcidn
de |as NIIF sobre los estados [inancieres de la compafia se describen en fa Nota 3.
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CONSMURAL S, A,

ESTADO DE SITUACIDN FINANCIERA
31 DE DICIEMEBRE DE 2011
[Expresado en dalares de E.LLA,)

ACTINDES

AETIVOE CORRIENTES:
Efective

I:IJEI'IIEE RoT cabrar

Inwentarios

Activea por impuestos comeanies
TOTAL AGTIVOS CORIIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Iak-lianig y equing

Ciros aclives

TOTAL AZTIVGE MO CORRIEMTES

TOTAL ACTIVOS

PASINGS Y FATRIMOMIO

FPAEINOS CORRIEMTES:!
“rasigmo bancano

Cueniss por pagar

F3sivo por impuesios comienies
TOTAL FASNVDS CORRIENTES

FaA5IV05 N CORRIENTES:
Fristamo bancario

Companias relacionadas

TOTAL PASIVOS MO CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

FATRIMONIC

Capitsl suecrito

Feserva lagal

Aparte para futura capitalizacian
Fesulladas acumulzdos

TOTAL PATRIMOMIO

TOTAL FASIVOS ¥ PATRIMONIZ

Var notzs 2 los estados fingncieras

i

Diciembre 31, Enero 1,

Motas 2.011 2.0190 2.010
5.753 2,209 12732
] 224 126,044 177.793
3] - 2.257.071 21E5T.523
11 31.183 138,870 127,244
37,1560 2030 268 2.475.292
z 8,753 16832 24,231

] 18E. 453 - -
195.215 16.832 24,531
232 375 2547120 2.500.223
] - B4E 9451
i0 25 2 887 2e 264
11 53 11.788 22 065
62 1531 =971
3 = = BB
15 212.024 1.717 885 1.562.455
212024 1.717.885 1.563.3158
212,058 1.733.188 1,519,008
12 aa0 aan a0a
13 400 200 400
14 - a0g.542 S0E.342
15.080 4,211 71385
20230 213.953 461127
232 378 2547120 2.500.223

Ing. Raberta Farfiatdez Dursn
GGerente Ganaera

CPA Laura vai'Eq-
Contadara Gerleral




CONSMURAL S. A

ESTADD DE RESULTADD INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
{Expresado en dolares de E.ULA)

VENTAS
COSTO DE VENTAS
UTILIDAD BRUTA

GASTOS:

Henoranos de lerceros
ImpLestos ¥ condrbuciones
Degreciascion

Do

TOTAL

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a la rents
UTILIDAD (PERDIDA) INTEGRAL DEL AND

War notas a los estados financiercs

(/)
i g

ing. Robario Fefnandez Duran
Garenle Genersd

Notas 2.011 2.010
1.087 051 15.837
1042235 13.414
54 835 2433
1.960 20,353
7.E58 702
7 8.079 B.00G
9123 17.137
26.921 52.282
28034 {49.880)
1 13.155 17.305

12 873 (67.174)




CONSMURAL S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2011

(Expresado en délares de E.U.A.)
Apcrie
Casitel  Regerrs peEhidue  Reterva  Aesclsdos
Suscon  Legal  capalivecsie  Eapecil  Acumulstos  TOTAL
Ealdo ol 1 de ensro de 2010 200 400 EhE 542 223.068 42063 1174878
2 — i —
vex de las NilF - - - (A23068) 323058
Resiablecimisnio por comeccion da
errores (Nota 3.1) - - - - (283.752) (293.752)
Salde reexpresado a! 1 da enerc de 2010 BOD 400 BOB 522 - Ti.385 BB1ET
Pérdida del afio - - - - (67.174)  (8T.174)
Salde 2131 de diciembre ds 2010 (1) 400 - B0E542 - 42711 B13.853
Develucién de aportes (Notz &) - - {BOB.542) - . (a08 582)
Littidad det afc - - - - 14,673 14,6878
ESaido 8l 31 de diciembre de 2011 BEO 400 . - 18,080 20.290
——— ¢ ——  § ]
Var notas a los estades financieros
CEA. Laura Cororal




RAL 5. A

ESTADD DE FLULIOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
{Expresado en ddlares de E.LLA)

Matas

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTMIDADES DE OPERACION:
Cobros provenisntes de chantes

Otrnos cobrea por actividades de operacion

Fagaos por eclividades de operagin

Fago por impuesio a la renia

Otros pages por actividades de cosracion

Efectiva netc provenients (utilizade &n) actividzdes de cperacién

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Cancelzcion de préstamos locales

Fréstamos dz compafiias relacionadas

Efeclive nato (uiilizado) proverients de actvidades de financiacon:

DISKIMUCION META DE EFECTIVG
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO
EFECTIVD AL FINAL DEL ARD

COMCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
FROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Litilidad antes de paricipacisn g 108 rabajedores e impusato a la rénta

Ajusles por ingresos ¥ g23ios qué N nequirenon uso de efectvo
Depreciacion T

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS

Digminucién en cuentas por cobrar

Diaminucian (sumento) en inveniarias

Digminucidn (aumento) en adlives por impusstos corrientes
Digminugidn en cusniss por pagar

Disminucion en pasivoa por impuesios corrientes

Efeclive neto proveniznie (ulilzade an) actvidades de opsrecidn

Var notas a los estados Snancients

Ing. Rokero F dez Duran

Garants Geneda Contadara Gineral

2011 2.010
1,115,668 147.710
208.634 -
{20.£20) (48 257)
(43.264) (7.134)
- {242 B5T)
1.260.5818 [150.378)
(B48) (B.451)
{1.262.518) 155.368
{1.853.364) 145.945
(2.548) (4.433)
B.223 12.732
5753 B.20%
28.034 (40 858)
B.073 §.009
35.113 [41.770)
125,824 B4, 7458
1.008.683 (80 5484
118.780 (11,825}
(2.558) (21.587)
25534 27.583)
1. 2680.818 {150.378)




COMSMURAL 5.4,

MOTAS A LGS ESTADOS FINAMCIERGS
POR EL ANO TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
(Expresado en dolarss da E.LULAL)

1 - INFORMACION GENERAL

La Compania fue constituida ef 30 de Agosta de 2001 en Guavaquil - Ecuador & inscritz el 13
de Moviembre de ese mismo afic en el Regisiro Mercantil. Su domicilio sodial =2 encusnira en
Guayaquil ¥ gu actividad principal g5 la construcelsn de la obraz de infragstructura urbana

Lz compaflfa se encuenirz desamollznds un proyects de oficinegs v locales comercisies
dencminads. Samboronddn Business Cenler {SBC), ubdzado en el km 1,5 via La Puntiliz
Samboronddan en terranos de propiedad de |l compania Fropiedadss Exclusivas Propex S04,
las obras civiles de consiruccion del provecto SBC son subcontralados con compafias
cansiructaras, [2 misma gue realzard [z entrega de obra respeciive v garantizara su trabajo a
lo= clientes

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTAELES.
2.1 Eases de praparacion.

Los estados financiercs han sido préparades de acuerdo can 1as Mermas Intermacionates de
Informacion Financiera (MIIF) emiidas por el Conssjo de Mommas Imfemacionzizs ds
conizbifidad (1A3E). Estén presentados en ddlares de oz Estados Unidos de Aménca, moneda
de medicsdn de la compania, de curso lega’ v d=2 unidad de cuents del =cuador desds marzo d=
2000.

La preparacion de los sstados financieros de scusrdo con MHF requisre 2l uso de cieros
estimados contablas criicos, También reguisre cue ka gerencis gjerza su juicio en el proceso
de aplicacién de las polilizas confables de la compania Las areas gue inveolucrsn un mayor
grado de juicio o complejidad o érezs enoque log supuestos v eslimades son significativos para
log eslados financieros se describen en la Moiz 4.

Loz estados de situacidn financiera de acuends a MIF al 31 de diciembre de 2010 v el eziado
G sifuacidn financera de gperiura a8l 1 de enero de 2010, han sido preparados como pane del
proceso d2 conversion a NHF par el 2fo terminado 2l 31 de digiembre de 2014

Los estados financieres de COMSMURAL 5.4 & 31 do diciembre de 2010, fusron preparados
08 acusnda con nefmas ecustoriznas de contabilidad (MELC)Y los cuzles fueron considerados
coma log principios de contablidad previos, fal como se define en [z MIF 1 Adopcidn por
primera vez de las Mormas Intermacionzles de Informacion Financisra, &n lo relacionado 3 la
preparacicn Jel esiado de situaciin financiera de acuerdo a las MIF 1 al 1 de enera de 2011,
Las MEZ anteriores difieren en cierics sspecios da la MIIF

Las principales poliicas conlables aplicadas en lz preparacidn de los estados financisros se
datallan s continuacion.

2.2 Efectivo.
Incluye =l efectivo 2n caja ¥ depdsitos a la vista en bancos de libra dizponibifdad.
2.3 CGuantas por cobrar a clisntes,

Las cuentas por cobrar a clientes son los valores adsudados por Iz verta de bienes realizados
en el curso normal de les nagocios.

]



Les cusmas por cobral s@ reconocen inicisiments paf U valor razonable y posteriorment= ea
miden 3l costo amorfizade de acuerds con el método de interds sfectivo menos la estimacidn
por detericro de valer que $@ carga a los resuliades del aflo

2.4 Inventarios.
Las inventarios se regisiran al coste incurride en el desarmollo y construccian dal inmueble.

L= tofafdad de los inventanas destinacos a i3 vests se clasifcan deniro del activo comeants,
Bungue, en'sU ¢330 kA véntas superan el ano.

2.5 Mobiliario y equipo.

Se registran al costo menos 13 depreciacicn acumulada y s péndids scumulzda por deterioro
de valor. El coste incluye los desembelsns direciaments atribuibled a la adquisicon de esas
partidas.

Loz costos posteriorés se incluyen en el valor en libros deél aclve o &8 reconocen como un
aclivo separado, segln comesponda, sdlo cuando es probable gue generen beneficios
econdmicos futuros pard la compadis, v el costo de eslos aclivos se pueda medi
razonablements, Los gastos de reparacidn ¥ manienimienio se cergen & los resultedos del afo
en el gie éstos 52 iNCLFTAR

Le depreciacidn para distribuir &l costo de kos acivos 8 1o l@rgo de su vids Ot estmada 58
calculz por el maiodo de INea recla, ublizando ias siguienies 3484

Muehics ¥ ensenes 10 %
Equipcs da computaciin y sofiware 3%
Vehiculos 20 %

El valor residual ¥ 18 vida oH de los ectivos 32 revizan y ajustan, &l as necesaria, en fz fecha dei
gstado de sHuacicn financiara

El valgr 2n libros de un aciivo s ajusta inmediatamente a su valor recuperable si gl vales dal
aclivo es mayor que el eslimads de su valor recupsrable (Mota 4},

Las ganancias y pérdidas por |8 venia de activos corresponde & la difsrencia enfre los ingrasos
gbtenidos por la transaceidn y al valor da los acfivos.

2.8 Préstamo bancario.

Son pasivot Snancieros que Sk NECONDCEN nicizimente & sw valor razonable, neto d= los cosios
de la transaccién incumicdos, posteriormenie e miden a su costo amanizado, loz cosloe
financieros se reconocen &n lo§ resullados durante la vigencia de la obligacion uiiizando &
rmétodo d= interss afectivp

El préstamo bancario se présenta como pasivo corriente @ menos que (@ Compadia tanga
deréche incondicicnal de difenr & page de la abligacién por o menos 12 meses despuds de la
fecha del estado de siuacién fnanciers,

2.7 Cuentas por pagar.

Son obligacionas de page por blenes o senisios adguindos de proveadores en el curso normal
de los negocios. se prasentan como pasivos comiantes si los pagos tenen vencimi=mios en un
2o o mencs. De ko conirars $8 presenian como no Comentes

Las cuentas por pagar S8 reconocen inicialmente s su valor ragenable y posterommanie se
remigen al coste amortizado utiizands el método de interds efectiva



ZE Impuestos.

£l gasic por impussto & la renia comprends gl impuesio a la renta comisnie v el impuesio
difarido.

2.8.1 Impussto a la renta corrients

El cargo por impuesio a la rente s2 calcula mediante |3 tass de imoussto aplicable a las
ulilidades gravables v 32 carga & los resultados del afio en que 32 devenga con base en el
impuasto por pagar exigible. La: normas ributarnas ywgentes establecsn una laza de impuasio
del 24% {25% en 2010 de las ufilidades gravebles.

& parir dal gparoicio fiscal 2010 enirg en wigor |3 norma gus exige &l pago de un “anficpo
minimo de impu=ssta 2 2 renia”, cuye valor es celcufado en funcicén de |as cifras reporiadas sl
ane anterics scbre &l 1.2% del patrimania, 0.2% de o3 cosios ¥ gastos deducibles, 0.4% de los
ingresoa gravebles v 0.4% d= los activas

L3 refenda norma establecio qus en caso d2 gue el impuesto 2 (3 renta cawssdo se3 menor
gue &l monto del anticipe minimo, este dEime se convertird en impuesio 8 la rentz dafindiva, 8
menos qua el coninbuyente soficita al Servicio de Rentas Infernas su devolucion, o cual podria
ser aplicable, de acuerdo con |z norma que rige la devolucidn de eale anticipo.

2.8.2 Impuasta a la renta diferida

e reconcos @ perir de las diferencizz entre los impores en lforos de oz activos v pasvos en
les astados financieros vy sus bases fiscalzs corresponcientss (conocidas como diferencias
temporanas). Los pasivos por impuesios diferides se reconocen para iodas las diferencias
temporanas que s8 espare gue sumsnien |3 ulifidad fiscal en sl futurc. Los activos par
impuestos diferidos se reconooen para fodas las difersncizs emporanas que se Sspere que
digminuiyan la ulilicad fizcal en el futurs, v cusiguier perdida o crédifo fiscal no utilizads. Los
activos por impuestos diferidos s& miden al imports maximo gus, sobre i3 base de s utilidad
fiscal aciual o esfimeda futura, ez probable que se recuperen

El importa en libros neto de loz sctivas por impuestes cifzridos se revisa en cada fecha scbre [a
que se informa v se ajusta para refigjar la evaluzcion actual de las utilidades fiscales fuiuras
Cuzlguier gjusts =2 reconoccs 2n el resuliado del penoda.

El Impussta diferido 22 calcula segin |as tasas impositivas gue =2 sspera aplicar 3 la wiilidad
[pérdida) fiscel de los pericdos en bos gue 32 espera reglizar el aclivo o cancelar el pasivo,
sobre la bese de las 1asas Impositivas que havan sido aprobadas o cuyo proceso de
Aprabacion esle praclicamente ferminado 2l finzl del perindo =obra el gue se informa.

Ce mcuerdo con 2| Cadigo Crgénico de la Produccian, Camercia 8 Inversiones, 1= fzsa del
impugstc a la renta se reduce progresivements, inigiando en el 2091 con el 24% hasta legar al
2% en gl 2073, por o gue &l Impussta difarido esld calculado considerandao |2 disminucidn
progresiva de la tasa imposiiva.

2.8 Reconoccimlentos de Ingrosos

Los ingresos por ventss sa reconocen en los resultadeos del perioda en que se ofeciis |2
iransferencia de las congfrucciones, mediants Ia emision de |z escritura de compra-verta, g
ce haber cancelado la tolalidad de loz walorss acordades en el confralo de reservacion v
promasa de vents.

2,10 zastos

Los gastos se reconocen a medida que son incurmdos, independientemente de la fecha en que
&g haya realizado el pago, v 52 registran en el periodo mas cercanc en el que se conocen



211 Compensacion de saldos y transaccionss.

Como norma general en los estades financieros no 2e compensan log actives v pasives

tampoco los ingresos y gastos, salvo fos requeridos o parmifidos por alguna narma.

212 Cembios en politicas contables y revelacionss

Marmas, modificaciones g interpretaciones emifidas aon no vigentzs ¥ gue no s& har adoptado

anticipadaments por |3 compania.

HIIF Titule Fecha de vigencia

MIIF 8 Insfrumentas fnancieros 1 de enerc 2015

MIIF10 Eslados Financleras consalidacas 1de 2narg 2013

WIIF1 1 Apuerdos conjunios 1 d=2nam 2013

1 Informacidn & ra'.'E'.ar_En"_'urE partici- 1 d= enaro 2013
pACIonE: &n otras enlidades.

MIIF13 Wiedicsbn del valor rezonable 1de =naro 2013

Fressniecion en relacion con ofro
resultado Integral

Modificaciones ala MIC 1 1 de julio 2012

Modificacionss & fa MIC 12 Impuesics diferides - recupsrasiin 1de energ 2013

de activos subyacentas
1 de énerc 2013

Modificaciones & fa MIC 18 ceneficics a los empleadeos

MIC 27 (revisada en 2091} Eglados financieros separados 1 de aners 2013

MIC 25 (ravisada en 2071} Inversiones en ascoiadas y negocios 1 deensrc 2013

conjunios
‘odificaciones 2 [a WIC 32

Compensasdn de actives financieros 1 de eners 2014

¥ pasivos financieros

Bodficacicnes s la MIE T 1de ensrg 2013

Iinformacidn g revelar— Compengacion
aclivos financiaros y pasivos fingnoieros

bMaodificaciones a las MIIF 2
w MIF 7

rechia da vigencia obligaioria d= i3 1 de enero 2015
MIIF 22 informacidn a ravelar de transicién

3 - ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNAGCIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

De acuerdo a la Bezolucidn M.0EE.DEC.010 emitidze por la Superinfendzncia de Compafiizas en
Moviembre de 2008, |z compafia esta obligedz & presentar sus estados financieros baje MIF
en 2l 2011, Hasta 2l afo terminado en &l 2010 la compadia emiiid sus esizdos finznciercs
segun las Mormas Ecuatorianas de Contabilidad (MEC) por lo cual las cifrzs de oz estados
financigros de 2010 han sido reestrusiurados para ser presantados con los mismos critarios y
principios de 2011,



Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2011 son los primencs
estados fingncierns emitidos de acusrdo con MIF, La fecha de fransicion 25 2l 1 de energ de
2010, La compania ha preparada 2us estados de situacidn financizra de apenura bajo MIF &
es3 facha

La aplicacidn o= las KIIF szupone, con respecto & los MEC que se enconfraban vigenies sl
moments de prepararss [os estados financieros correspondlentes al afo 2070

Cambios en iag politicas conlables, onterios de medicion v forma de presentacidn de log
gstados financisros.

# L3 incorparacsian de un nueva estaca fnanciero, el estaca de resutado integral, v

= Lin gumenic significetivo de |z informacian incluida en lzs notas a los esizdes financienos,

3.1 Conciliacion entre NIIF y Hormas Ecuatorianas de Contabilidad {NEC)

Dentro dal proceso d= sdopcion d= l2= MIF, l2 Compadia efectud una revision integral de sus
cugnfas de aciives v pasivos, identificando algunos ermores meterizies en los inventarios por
B253.752 que fuercn ajustades con efacto en resuitadas acumulacos a la fecha de transicidn.

4 — ESTIMACIONES Y JUICIOSE CONTABLES.

Las estimaciones W juiEil}E e evallan conlinuaments v e basan en o experencia histarsa y
ciros factores, incluidzs las expectativas de sucesos futuros que se consideren razonablizs bajo
las clrcunslancias,

Las esiimacicnes contablez resultantes, por  definicidn, raramente  igualeran & los
correspondienies resuliades reales. A continuacidn se explican las estimacionss ¥ juitios que
tieren un nesgo significative de dar lugar 8 un gjusie material en los impories en libros de los
aciivos ¥ pasives denirg de pericdes contables posteriores

Deterioro de activos

& [z fecha de cizrre de cadz parindo, o en aguella fecha quea s2 conslders nesssario, 52 analiza
el valer de los aclivos para determinar &i existe algon indicie de gue diches actvos hubierzn
sufrido una pérdida poar deteriore. En ca=so de gus 2xista a'gun indicio s reafiza una estimacicon
dal importe recuperzble de dicho aciive. 3i se frata de aclivos identificables que na generan
flujos de efzctive de forma independients, 2 estima la recuperabilidad de la unidad generadora
de efective a la que pertenece al acliva. i

Curantz &l aho 2011, la compafia no ha reconocido pérdidas por deterioro 2n sus rubros de
aclives.

Impuesto a la renta

Se requizrz un grado imporants de juico-para deleminar la provisidn para el impuesto 3 (3
renta.

Existen muchag lransacciones y caloulos para los que |2 detarminagion dltima del impussto es
incierta.

Cuando el resuitado figcal final de estos ssunics =ea diferents de los impores que se

reconocienon micialmente, tales diferencias tendran efesio sobre el impuesto a la renla v l2s
proviziones por impuesios diferidos en el gjercicle en que se realice tal determinacion.
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5 - CUENTAS POR COBRAR

Diclembre 34, Enero 1,

2.011 2.010 2.010
Cliantes . 20,455 156,432
Anbisipos o proveadarnes - 28111 20,848
Partea ralacionadas (MNatg 15) - 4,000 -
Ciras 224 75482 515
TOTAL FrI 0048 17170
6 - INVENTARIOS

Al 31 da Diclembre de 2010 y 2009 se presents el costo de congtruccién del Edifico Sambaronodn Bussines

T - MOBILIARIO Y EQUIPO

_12-31-20n0_ _ Adiciones 12-21-2011
Mugbles y #nseras 1520 1.8<0
Vahiculos 35.098 . 38088
Equipo de computacian 2944 % 2144
Sub-total 38 BE3 - 5883
Cepreciacion acumulads {23 051) {Bo7E 131.130)
TOTAL 16.832 1 ] !

1-1-2010 Adicicnes 12-31-2010

Muables y enseras 1.640 = 1.840
Yahloculns 38.09% - 35,008
Equipe de computacicn 2.144 = 2144
Sub-tatal 38,583 - EEER
Depraciacidn acumulada (14.852) {8.094) (23.081)
TETAL 2483 i . t 18,

———————— ———=c.% T

8 -0OTROS ACTIVOS

Er diciembre e 2071 1a compartia efectus 12 ransfarenciz dal invertaric de chras de consirucedn dal
Edificio Samborondén Bussines Centar (S8C) per $885.005 como aportecidn para futura capitalzacsdn en
la cempatia relacionada Propiedades Exclusives Fropex S.A postericrmente el 30 de diciembrn da 2011,
I compadila codid derechos de eporiscion por 3808.542 gl inverzionista Nereus Extates Corp., para devohor

o aparmcian parn fulurs capitalizeciin efeciuads en noviembre do 2003

8 - PRESTAMOD BANCARID

Sanoo Balvananc

Présiama prendano de vehiculs, vencimienio en enero
de 2011 & irterds de 13 25%

Menps wancimisnto cormgnie

TOTAL

Diclembre 31, Enoro 1,
2010 2010
B45 10,287
(248} (BAST)
- 4B
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10 - CUENTAS POR PAGAR

Diciembre 31, Ensro 1.
2.011 200 2.010
Froveadores 20 285 18482
Lnticipos da cienles = 1.678 578
TOTAL 29 2857 24264
11 - IMPUESTOS
2014 2010 2.010
Aoiivos por impuesios carmigntes
Impueslo al valer agregade (1) 281 127917 116291
Impuests 2 la renla comgnte (2) 20.802 10.8953 10.853
31,183 13E.670 127 244
Fasivos por impuestios camenias
Impuesto a la renta = 10,170 -
Refenciones =n la fuenta
Impuesio a la renta 26 =14 B.724
Impuesto at valor agregado T ity 13,272
TOTAL 33 11.788 22085
El mavimiznio d=l impussta 3 1a renta corrients fus el siguianta:
Diciembra 31, Enero 1,
2.011 2.010 2.010
Zaldo al inizio del afo {73 {6.613)
Pago {10.170) - -
Anticipa (13.0a7) (T02E) (15.485)
Ratzncicnes da terceros (20027 {10E) [3.45EE)
Impuesic causada 13.165 17,304 14.785
Saldo al fingl del ano : 30682 10,170 (10,853

Dwrant= los afos 2011 y 2010 |z compania registro como impussto causado e walor determinado como

aEnticipo minimo.

{1} Correaponde 8l eredito tributario generado en 'a compra de bisnes y senicos,

{2) Corresponde a retenciones sfectuados por clisntzs, |33 miamas gue pusden ser compensadas con el
impuesto a la renta cauasdo de perfados fuluras v hasta dentre de tres afos contados desds o fecha

de la daclaracicn.

12 - CAFITAL SUSCRITO

&1 31 de giciembore da 2011 y 2010 esta representsdo por 800 acciones ordinanas de 51 dz valor nominal

unitaria.



13 - RESERVA LEGAL

Lz L=y requizre gue se transfisra 3 |a rezerva legal por lo menos el 10% de 13 ulfidad neta anual,
haata gue |z resersz fegue por lo menos 8l 50% del capisl socig!. Dicha resarva no pusde disinbuirss
como cdividendo =n efectivo, 2xcepio =n caso de figuidacion de |z comparia pero pueds utilizarse para
cubrir perdidas de operacionss o pars capitalizarss.

14 - APORTE PARA FUTURA CAPITALIZACION

La Jumitz General de Accionistas celebradz 2l 12 de noviennbre d= 2008, autorize 8 |a adminisiracion dz '3
compania a realizar gestiones para conseguir la agoracidn de capital para 2l emprendimients de nuevos
provecios. En diciembre 24 de 2009 2e recibid la ransferencsa en efectivo de 5308541, 50 del inversionizia
sxiranjaro Mereus Eslale: Corp.

El 30 ge diclembre de 20791 |2 compantia cedid derachos de aporacidn por $308.542 del apone en espens

efectuade a Propiedades Exclusivas Propex 3.8, a favar de Mereus Estates Corp, Inversionista para devalver
su aportacidn para fulura capitalizacidn,

15 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Los saldos con panes relzcionadas no devengan intereass v no tiznsn fecha de vencimienta definida y aon;

Cuentas Fasivo a largo plazao
por cobrar Diclembre 31, Energ 1,

compania relacionada 2.010 2.011 2.010 2010
Inmaavant 54 4,000 : -
Urbatand 5.4 - Z21.318 138.328
Investiand &, Lida . 44 234 30408
Fropex 5.4 (1] - 212028 1.452.111 1.353.735

4,000 212024 1.717.865 1.562,455

{11 Fréstamos recibidos para |a ejecssion de fas obras de construccicn del Edficio Samborondon Bussines

Center (SBCY
1.505.841

Duranls &l ana 2011 sa rezlizaron 1as siguisntes fransscciones:

Facturacicn por abea de constreccion en el Edificio Samborondon Bussines Center{ S2C ) & Propsx 5.A
por 3532652, v trangferencla de inventarios por 3595.000 registrados como zports parz fulura capizlizacion
{ver Mot &) '

Faciuracién por obrags de construccidn en el Edificio Samborondon Office Cenfer {S0C) 2 Inconsacorp 5.4
par 5 89,018

16 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de didembre def 2011 ¥ 12 fecha de emizion de sstos esiados financizroa | 31 d2 mayo de

20120 no se produjeran eventas que, en lz ocpinidn de Iz administracicn da la Compatia, pudisran ener
U efects significativa sobre dichos estados financieros qus no se havan revelado en logs mismos,
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