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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL EJERCICIO 2012 

I . INFORM ACION GENERAL 

LONARSAN S. A., es una Sociedad An ó n i m a, que in icio sus act ividades para dar ALQUILAR, 

VENDER BIENES INM UEBLES, el 28 de Noviembre del 2002, se encuent ra dom ici l iada en 

ciudadela Alborada Decima Etapa M z. 206 SI 18 en el can t ó n Guayaqui l , provincia del 

Guayas, 

ANTECEDENTES: 

La co m p añ ía Lonarsan S. A. f ue not i f icada por el m unicip io de Nobol para com unicar le 

que sus t ier ras ubicadas en el Sector San Jo sé de la ciudad Narcisa de Jesú s ser ian 

expropiadas con el f in de realizar una obra de índo le social como es la co n st r u cci ó n del 

Hospit al General Regional. 

Es asi como se f i rm a un convenio de pago ent re el Expropiador que es Gobierno 

Au t ó n o m o del Can t ó n Nobol y por ot ra par t e Lonarsan S. A. como la expropiada, en 

mayo del 2011 ent re las clausulas del convenio se est ablece que la co m p añ ía m an t en d r á 

su exist encia j u r íd i ca hasta que se culm ine con la t e r m i n aci ó n del con t r at o que ser á en el 

año 2014. 

CLAUSULA DECIMA PRIMERA.- TERM INACION DEL CONVENIO 

I I . 01 El Convenio t er m ina: 

1) Por cabal cum pl im ien t o de las obligaciones cont ract uales. 

2) Por m ut uo acuerdo de las par t es. 

3) Por sent encia o laudo ejecut or iados que declaren la nul idad del convenio la r eso lu ció n 

del m ismo ha pedido de la M un icipal idad. 

4) Por d ecl ar aci ó n ant icipada y un i lat eral de la M un icipal idad. 

5) Por d i so l u ci ó n de la persona j u r íd i ca que no se or igine en d eci si ó n in t erna vo lun t ar ia 

de los ó r gan o s com pet ent es de la persona j u r íd i ca. 



6) Por causas im put ables a la M un icipal idad. 

Es por el lo que só lo se encont rara como par t ida im por t an t e las CUENTAS POR COBRAR, 

las mismas que ser án el ún ico m ovim ient o que t en d r á, ya que la propiedad de i n ver si ó n 

que poseía fue expropiada como se argum ent o en el pár r af o an t er io r . 

2. Bases de e l ab o r aci ó n 

Estos estados f inancieros se han elaborado de conform idad con la Norma Int ernacional 

de In f o r m ació n Financiera para Peq u eñ as y M edianas Ent idades (NIIF para las PYMES) 

em it ida por el Consejo de Normas Int ernacionales de Cont abi l idad. Est án present ados en 

dó lar es de los Estados Unidos de No r t eam ér i ca, que es la moneda f uncional de la 

co m p añ ía. 

La p r esen t aci ó n de los est ados f inancieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES exige la 

d et er m i n aci ó n y la ap l i cació n consist ent e de po l ít i cas cont ables a t ransacciones y hechos. 

Las po l ít i cas cont ables m ás im por t ant es del grupo se est ablecen en la nota 3. 

En algunos casos, es necesar io emplear est imaciones y o t ros ju icios profesionales para 

aplicar las po l ít i cas cont ables de la co m p añ ía. Los ju icios que la gerencia haya efect uado 

en el proceso de aplicar las po l ít i cas cont ables y que t engan la mayor relevancia sobre los 

im por t es reconocidos en los estados f inancieros se est ablecen en la nota 4. 

3. Pr esen t aci ó n de Estados Financieros: 

El Estado de Sit uación Financiera, será presentado de forma horizontal, clasificando los Activos y 

Pasivos en corrientes y no corrientes. Dentro del Act ivo no corriente se hará la sub-clasif icación de 

acuerdo a los grupos que señala la NIIF PYMES. 

El Estado de Resultados se presentará de acuerdo a un solo enfoque por lo que se denominará Estado 

de Resultados Integral y se ordenará de acuerdo a la naturaleza de los gastos. 

El Estado de Flujo del Efectivo se presentará por el método directo, clasificando las act ividades de 

operación, inversión y financiamiento respect ivamente. 

El Estado de cambios en el pat rimonio se presentará de forma horizontal de acuerdo al modelo 

sugerido por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. 



Reconocimiento de act ivos, pasivos, ingresos y gastos 

Reconocimiento es el proceso de incorporación en los estados financieros de una part ida 

que cumple la def inición de un act ivo, pasivo, ingreso o gasto y que sat isface los siguientes 

criterios: 

a) Es probable que cualquier beneficio económ ico fut uro asociado con la part ida llegue a, o 

salga de la ent idad; y 

b) La part ida t iene un costo o valor que pueda ser medido con f iabilidad. 

M edición de act ivos, pasivos, ingresos y gastos. 

M edición es el proceso de det erm inación de los importes monetarios en los que una 

ent idad mide los act ivos, pasivos, ingresos y gastos en sus estados f inancieros. La medición 

involucra la selección de una base de medición. La NIIF PYMES, especifica las bases de 

medición que una ent idad ut il izará para muchos t ipos de act ivos, pasivos, ingresos y gastos. 

Dos bases de medición habituales son el costo hist ór ico y el valor razonable. 

a) Para los act ivos, el costo hist ór ico es el importe de efect ivo o equivalentes al efect ivo 

pagado, o el valor razonable de la cont raprest ación entregada para adquirir el act ivo en el 

momento de su adquisición. Para los pasivos, el costo hist ór ico es el importe de lo recibido 

en efect ivo o equivalentes al efect ivo o el valor razonable de los act ivos no monetarios 

recibidos a cambio de la obligación en el momento en que se incurre en ella, o en algunas 

circunstancias (por ejemplo, impuestos a las ganancias), los importes de efect ivo o 

equivalentes al efect ivo que se espera pagar para liquidar el pasivo en el curso normal de 

los negocios. El costo hist ór ico amort izado es el costo hist ór ico de un act ivo o pasivo más o 

menos la parte de su costo hist ór ico reconocido anteriormente como gasto o ingreso. 

b) Valor razonable es el importe por el cual puede ser intercambiado un act ivo, o cancelado 

un pasivo, ent re un comprador y un vendedor interesado y debidamente informado, que 

realizan una t ransacción en condiciones de independencia mutua. 



4.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA POLÍTICAS PARA LA ELABORACIÓN Y PRESENTACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 

La empresa present ará sus act ivos y pasivos clasif icándolos en el balance 

General como "Corrientes y No Corrientes. 

Se clasifica como Act ivos Corrientes cuando: 

a) Espera realizarlo o t iene la int ención de venderlo o consumirlo en su ciclo normal de 

operación; 

b) M ant iene el act ivo principalmente con fines de negociación; 

c) Espera realizar el act ivo dent ro de los doce meses siguientes desde la fecha sobre la que 

se informa; o 

d) Se t rat e de efect ivo o un equivalente al efect ivo, salvo que su ut il ización est é rest ringida 

y no pueda ser intercambiado ni ut ilizado para cancelar un pasivo por un periodo mínimo 

de doce meses desde de la fecha sobre la que se informa. 

Se clasificaran como Act ivos No Corrientes cuando: 

Una ent idad clasif icará todos los dem ás act ivos como no corrientes.Cuando el ciclo normal 

de operación no sea claramente ident if icable, se supondrá que su duración es de doce 

meses. 

Se clasifica como Pasivo Corriente cuando: 

(a) Espera liquidarlo en el t ranscurso del ciclo normal de operación de la ent idad; 

(b) M ant iene el pasivo principalmente con el propósit o de negociar; 

(c) El pasivo debe liquidarse dent ro de los doce meses siguientes a la fecha sobre la que se 

informa; o 

(d) La ent idad no t iene un derecho incondicional para aplazar la cancelación del pasivo 

durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha sobre la que se informa. 



Se clasifica como Pasivo No Corriente 

Una ent idad clasif icará todos los demás pasivos como no corrientes. 

ESTADO DE RESULTADOS 

El Estado de Resultados se presentará de acuerdo al esquema de un solo enfoque por lo que se 

denominará Estado de Resultados Integral y se ordenará de acuerdo a los gastos según su función. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

El Estado de Flujos de Efect ivo debe informar acerca de los f lujos de efect ivo habidos 

durante el per íodo, clasif icándolos por act ividades de operación, de inversión y de 

f inanciamiento; para informar sobre los flujos de efect ivo de las act ividades de operación, 

se ut ilizará el M ét odo Directo. 

ESTADO DE EVOLUCIÓN DEL PATRIMONIO 

El Estado de cambios en el pat r imonio se present ará de forma horizontal de acuerdo al 

modelo sugerido por la Superintendencia de Com pañías del Ecuador. 

5. DEFINICIÓN (RECONOCIMIENTO), M EDICIÓN Y REVELACIÓN DE PARTIDAS EN LOS 

ESTADOS FINANCIEROS 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES 

Se considera efect ivo al dinero f ísico así como t am bién los depósit os en las diferentes 

cuentas bancarias de la empresa. 

Se consideran como equivalentes de efect ivo, aquellas inversiones a corto plazo de gran 

liquidez, que son fáci lment e convert ibles en importes determinados de efect ivo, estando 

sujetos a un riesgo no significat ivo de cambios en su valor. 

CUENTAS POR COBRAR 

Las cuentas por cobrar son registradas al mont o según la polít ica de reconocimiento de 

ingresos. Las cuentas consideradas irrecuperables son dadas de baja en el momento en que 

son ident if icadas. 

Las cuentas por cobrar serán valuadas a su valor razonable de recuperación al Final del 

ejercicio contable tomando en cuenta el importe de cualquier descuento comercial y 



rebajas realizadas con relación a los cont ratos ejecutados. Para aquellas cuentas por cobrar 

que se consideren de cobro dudoso, debe considerarse lo siguiente: 

1. Debe crearse con cargo a gastos una est imación razonable que cubra los importes que 

pudieran resultar incobrables en el fut uro, con lo anterior, las cuentas por cobrar se 

presentan en los estados financieros a su valor est imado de recuperación. 

2. El saldo de las cuentas de dudoso cobro se calculará mediante el análisis individual de 

cada uno de los deudores. 

PROPIEDADES DE INVERSION 

La empresa medirá las propiedades de inversión por su costo en el reconocimiento inicial. 

El costo de una propiedad de inversión adquirida comprende su precio de compra y 

cualquier gasto directamente at r ibuible. Si compra al crédit o más allá de los t érm inos 

normales, el costo es el valor presente de todos los pagos fut uros. 

Las Propiedades de Inversión se medirán al valor razonable en cada fecha sobre la que se 

informa, reconociendo en resultados los cambios en el valor razonable. 

La empresa reducirá el importe en libros del act ivo hasta su importe recuperable si, y solo 

si, el importe recuperable es inferior al importe en libros. Esa reducción esuna pérdida por 

deter ioro del valor. Y est imara el importe recuperable del act ivo en la fecha actual sobre la 

cual se informa 

INGRESOS ORDINARIOS 

Se contabilizar ingresos de act ividades ordinarias procedentes de las siguientes 

t ransacciones y sucesos: 

a) La venta de bienes (si los produce o no la ent idad para su venta o los adquiere para su 

reventa). 

b) La prest ación de servicios. 

c) Los cont ratos de const rucción en los que la ent idad es el cont rat ista. 

d) El uso, por parte de terceros, de act ivos de la ent idad que produzcan intereses, regalías o 

dividendos. 



La empresa medirá los ingresos de act ividades ordinarias al valor razonable de la 

cont raprest ación recibida o por recibir. El valor razonable de la cont raprest ación, recibida o 

por recibir, t iene en cuenta el importe de cualesquiera descuentos comerciales, descuentos 

por pronto pago y rebajas por volumen de ventas que sean pract icados por la ent idad. 

La empresa reconocerá los ingresos de act ividades ordinarias provenientes de la concesión 

perpetua del espacio f ísico, cuando haya cobrado al menos el 60% del valor del cont rato. 

La empresa reconocerá los ingresos de act ividades ordinarias provenientes de la prest ación 

de servicios exequiales, cuando haya prestado ínt egrament e el servicio, 

independientemente de los valores recibidos. 

La ent idad reconocerá los ingresos de act ividades ordinarias procedentes del uso por 

terceros de act ivos de la ent idad que producen intereses, regalías y dividendos cuando: 

a) Sea probable que la ent idad obtenga los beneficios económ icos asociados con la 

t ransacción, y 

b) El importe de los ingresos de act ividades ordinarias pueda ser medido de forma f iable. 

La ent idad reconocerá los ingresos de act ividades ordinarias de acuerdo con las siguientes 

bases: 

a) Los intereses se reconocerán ut ilizando el mét odo del int erés efect ivo 

b) Las regalías se reconocerán ut ilizando la base de acumulación (o devengo), de acuerdo 

con la esencia del acuerdo correspondiente. 

c) Los dividendos se reconocerán cuando se establezca el derecho a recibirlos por parte del 

accionista. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

4. Detall e de part ida s registrada s en los estado s financieros : 

Efect iv o y sus equivalentes : Es el d inero disponible en el sist ema f inancier o . 

Cuenta s por Cobrar : Corresponde a los valores pendient es de pago del convenio para los 

años 2013 y 2014, cuyo ún ico deudor es el Gobierno Au t ó n o m o del Can t ón Nobol . 



OTRAS CUENTAS POR COBRAR ACCIONISTAS: En esta cuent a se han cargado los valores 

recibidos por los pagos parciales del Gobierno Au t ó n o m o del Can t ó n Nobol que por 

f orm ar par t e el pat r im on io de los accionist as se ha venido ent regando como un ant icipo 

hasta la l i q u id ació n t o t al del convenio en el 2014 donde se p r o ced er á a la respect iva 

l i q u id ació n de la co m p añ ía y se det erm inara la u t i l idad asi como los respect ivos 

d ividendos. 

Reserva por Val u aci ó n de Act ivos: Este valor se or igina en el m om ent o que se realiza la 

r evalo r i zaci ó n a valor razonable t om ando como referencia el cer t i f icado de avalu ó de 

predio urbano em i t ido por el Gobierno Au t ó n o m o del Can t ón Nobol r evalo r i zaci ó n que 

se realizo según lo perm i t e la Reso lu ció n No. SCICI.CPAIFRS.G.11.015 del 30 de Diciembre 

del 2011. 

Normas Ad o p ci ó n Nii f por Pr imera Vez se pueden medir en valor razonable o revaluo 

ut i l izando el avalu ó comercial consignado en el cat ast ro o car t a de pago del 2011 o 

basarse en un avalu ó valorado por un per i t o cal i f icado por la Super int endencia de 

Co m p añ ías. 

3. Aprobación de los estados financieros: 

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General de Accionistas y autorizados para su 

publicación el 20 de Marzo de 2013. 
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