Fregor S.A.

Estados financieros 3}1 de diciembre de 2013 y de 2012
junto con el informe de los auditores independientes



Fregor 3.A.

Estados financieros al 31 de diciembre de 2013 y de 2012
junto con el informe de los auditores independientes

Contenide

Informe de los auditores independientes
Estades financleros

Estado de situacion financiera

Estados de resuitados integrales

Estados de cambips en &l patrimonio, neto
Estados de flujos de efeclive

Notas 2 los estados financierps



Informe de los auditores independientes

A la Junta General de Accionistas y miembros del Qirectorio;

Fregor 5.A.

Guayaguil, Abrit 30 del 2015.

Hemos auditado los estados financieres adjuntos de Fregor 5.A. (una sociedad andnima constituida en el
Ecuador), gue comprende el estade de situacion financiera al 31 de diciembre de 2012 y los correspondientes
estados de resultados imtegrales, de cambios en &l patrimmnid y de flujos de efective por gl afio terminado en esx
fecha, y un resumen de las politicas contables significativas v otras notas explicativas.

La gersncia de la Compadia es responsable de la preparacion y presentacidn razonable de fos estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de informacién Financiera (NUF)., Esta responsabilidad
incluye: el disefie, implementacién y mantenimiento de coftreles intermos relevantes pars la preparacion vy
pragsentacion razonable de estades financigros que no contangan distorsiones importantes, debido a fraude o
error, seleccion y aplicacidn de politicas contables apropiadas, v, la determinacion de estimacionsgs contables
razonables de acuerdo con tas cirounstancias. ‘

MNuestra responsabilidad es ia de exprésar una opinidn zobré estos estados financieros adjuntos, basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efecluada de acuerde con normas internacionales de auditoria, las
cuales requieren gqus cumplamos con regquerimientos étices, planifiquemos v realicemos una auditorla para
obtener certeza razonable de st los estados financieros no contiemen distorsiones importtantes.

Uree auditoria comprende ia ejecucion de procedimieantos paré abtener evidencia de auditoria sobre ios saldos v
las revelsciones presentadas en los estades financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del auditor, que incluye 2 evaluacidn dei rigsgo de que: ios gsfados financierps contengan distorsiones
importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluzcion de riesgo, ef auditor toma en congidaracion los
contreles internas refevantes de la Compafia, para la preparacion y presentacion razgnable de los estados
financieres, con el fin de disefar procedimientos de auditoria;d@ acuerdo con las cirgunstancias, pere ne con el
propositc de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interna de la Compaitia. Una auditoria también
inciuye la evaluacion de silos pringipios de contabilidad apiicados son apropiados y 3i las estimaciones contables
realizadas por la gerencia son razonzbles, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financigros. '

Lomas cde Urdesa, calie Cuatro Esguings v la Quinta G Condominio “Valle Jardin®, OF, 103 P.A.

Telf.: 2388903 * Fax: 2881312 * Rase Celutar: 0997375013

e-mail: mirivera@consaudi.com.ec * fiivera@consavdi.com.ec * rsrivera@consqudi.com.ec

Guayaguil - Ecuador

cohsuttores & aliditores Cia. ttda.
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cohsuitores & auditores Cia. kda.

Informe de los auditores independientes (continuacién)

5 Consideramos gue 1z avidencia de auditoria qua hemos obtenido es suficients y apropiada para proporcionar
uria base para nuestra opinién calificads de auditoria.

& Laempresa en el periodo auditado procedio & efectuar la venta de

7 Ennuestra opinion, ios estades financieros mancionados én el parrafo 1 presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, s situacion financlera de Fregor 8. A. al 31 de diciembre de 2013, resultades de
SUS operaciohas, los cambios en el patrimonio y flujss de efectivo por &l afio terminade én esa fecha, de
canformidad con las Normas Intermacionales de Iﬁformaci{fm Financiera {NIIF).

8 Como se mencionz anja Nota 5, los estados financieros correspondientes al ano terminado al 31 de diciembra
de 2012 corresponden al primer paquete completo de estades financieros gue la Compafia ha preparade
aplicando Normas Internacionales de Informacion Financigra (NIIF).  Con fines comparativos, dichos estados
financieros incluyen cifras correspendientes al afio terminade al 31 de diciembre de 2011 y al 1 de enero de
20711 no auditadas bajo NIIF, tas cuales han sido restablecidas siguiendo los precedimientos da NIIF 1. Los
efec ?)de primgcg.adopeion de NIF al 1 de enero de 2011 y de! restablecimiento de las cifras de ios estados
fingfici de/ér’j term JUa? 31 de diciembre de 7011 Be muestran en fa Notz 5,

Consulioies Ghtores
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Guayaguil, Abril 30 de 2015,

Lomas de Urdesa, calle Cuatro Esquinas v o Quinta "C" * Condominio *Vealle Jardin®, Of, 103 P.A,
Telf.: 2388903 * Fax: 2881312 * Base Ceivlar: 0997375013
e-mail: mifvera@censaudi.com.ec * firivera@consaudi.com.ec * rsfivera@consaudi.com.ec
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Fregor S.A.

Estado de situacion financiera
Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012
Expresados en Dolares de EULA.

Activos

Activo corriente:

Efectivo y equivelenies de efectivo

Cuentas y documentos por cobrar comerciales, neto
Impuestos por cobirar

Gasios pagades por Anticipados

Total activo corriente

Activo no corriente:
Instalaciones, mobiliario y equips, neto
Otros aclivos

Total activo no corrienta

Total activos
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Las notas adjuntas a los estados financleros son parte integrante de estos balances.

2013 2012
- 2,083
- 74,595
3,687 13,663
- 982
3,687 81,297
- 1,282,733
. 1,282,733
3,687 1,374,030
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Fregor 5.A,

Estado de situacion financiera
Al 31 de diciambre de 2013 y de 2012
Expresados en Délares de BUA.

Fasivo y patrimonio neto
Pasivo corriente:
Obligaciones Financleras

Acreadoras comerciales y otras cuentas par pagar

Cuentas por pagar & partes relacionadas
Impueslos par pagar

Total pasive corriente

Basivo no corriente:
Deuda a large plazo

Total pasivoe no corriente

Total pasivos

Patrimorio neto:

Capital social

Aportes Socios Futuras Capitatizaciones
Resuttados Acumuiados

Resultado def Ejergicio

Total patrimonio neto

Tatal pasivo y patrimonio neto
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Las notas adjurtss a los estados financieros son parte integrante de estos balances.

} Contadora

2012

13,949
16,575
7

30,531

1,374,652

1,374,652

1,405,183

800

272,300
(141.834)
(162,419)

(31,153)
1,374,030




Fregor S.A.

Estados de resultados integrales
For los afios terminados gl 31 de diciembre de 2013 v 2012

Expresados en Dolares de E.UA,

Ingresos-
Ventas, Neto
Utilidad an Venta Activos

Gosto y gastos

Gastos Generales
Gastos de administracion
Repreciacion y deteriors
Gastos financleros

Total costos y gastos

Resultade antes de provisian para participacion a
trabajadores

& impuesto a la renta

Provision para participacion a trabajadoras

Resultado antes de provisidn para impuesto a la renta

Provisién para impuesto 8 la renta

Resultado del Ejercicio

Otros resulizdos integrales

Otros resultados integraies, neto de impuestos

Resuitado integral del ano, neto de impuestos
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- 33,000
a(m) 234,465 -
234,485 35,000
(102,78%) {51,262)
18 (7.775) (G,930)
(56,080) (27,014)
(35,023
(166,636) {190,229)
67,829 (156,229}
67,829 {155,228}
12 {e) y 3() (11,484) {7,180)
56,365 (182:419)
56,365 (162,419)
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Fregor S.A.

- Estados de cambios en el patrimonio neto
Por los afios terminados el 31 de diciambra de 2013 v 2012

_ Expresados en Délares da E.ULA,

Utilidades acumuladas

Aportes.  Ajustes de Resultado
Capital Futura - primera Resultados del
social Capitalizac  adopcidén  Acumulados  Ejercicio Total
Saldos al 1 de Enero del 2011 800 139,3GO . 44,769 {16,180) 168,749
— Mas {menos):
Ajustes de primera gdopcion:
Activg Diferido que no cumple la ) & )
definicion de Activo . - (11,358) - (11,358)
Correccidn errores periodos ;
arteriores - 132,840 (132 840) " - -
Traspaso a Ltilidades ‘ - {15,180) 16,180 -
Resultado del Ejercicio - “ - - (26,125) (26,125)
— Saldos al 31 de Diciembre del 2011 BOG 272,300 (144,248) 28,589 {26,125) 131,266
,,,,,, \ Mas (menos): :
Traspase a ulilidades " - u 26,125 (26,125} -
Resultado del Ejercicio - - - - {162,419) (162,419)
Saldos al 31 de Diciembre del 2012 80D 272,300 (144,298) 2,464 {162,419) {31,182)
- Mas {menaos): .
Aportes futuras capitalizaciones . (25,000) - (25,000
— Traspaso g utilidades - - - 162,419 (162.419) -
Resultado dal Ejercicio . - - - 56,365 56,365

Saldos al 31 de Diciembre del 2013 ann 247,300 (144,298) 2,464 56,365 212
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Fregor 5.A.

Estados de flujos de efectivo
For los aiios lerminades e 31 de diciembre de 2013 y 2012
Exprasados en Dolaras de B A,

Flujos de efective de actividades de aperacién:

Utilidad (Pérdida) Neta

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efective neto
Depreciacion

Camblos netos en actives v pasivos.

Disminucion (Aurmento) de Guentas por cobrar comersciales
Disminucion (Aumenio} de Impuestos por sobrar

Aumento (Disminuelbn) de Gastes pagados por anticipado
(Disminacitn y de Otras Activos

(Aumeanto) de Acreedores Gomerciales v oras cuentas por Pagar
Cuenlas por pagar partes Relacionadas

{Disminucion} de mpuesios Por pagar

Efegtive neto provisto por actividades de eperacion

Flujo de Efectivo en actividades de inversion
Fropiedad Planta y equips

Efectivo Neto utilizado en actividades de Inverslan
Flujo de Efectivo en actividades de Financiamiento
Fondos obienidos Obliqagiones Financieras GF
Fondos cangeludos a accionistas

Fondos cbtenidos Obligaciones Largo Plazo

Efective Neto utilizado en actividades de Financiamiento

Aumento neto en efective en caja v bances v equivalenies de efective

Efectivo em caja v bancos v equivalentes de efeciivo:
Saldo al inicio del afoe

Saldo al final del aflo

2013 2012
56,365 {(162.419)
56,080 g7.014
74,595 1

9976 42030
952 728
. 11,357
(13,730) {1,060
(16,575 -
1438 (827}
169,015 (12,857}
1,226 653 {1,0e
1,226,653 (1,060)
H54 -
(#5,000) -
{1.373.608) -
(1,387,751} -
(2. 083%) 7055
2,083 32
- 2,083
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Fregor S.A.

Noias a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012

Expresadas eh Délares de B UA.

Dperaciones .

Fragor 8. A (la Compania) se constituyd &l 18 de Septiembre del 2001 y aprobads mediante
Resoiucion No, 01-G-1J-0008811, diclada por la subdireciora juridice de compafias de la
Superintendencia de Compaftfas de Guayaquil, &l 24 de gotubre del 2001,

La empresa tiene por objeto como actividad principal dedicarse & la compra venta,
arrendamients, administracion de bienes inmuebles, a su corretaje, permuta y agenciamiente, asl
como cuaiguier otro acte juridice relacionado directamente con bienes inmuebies; a iz
construccion por cuenta propia y/o ajena detoda clase de viviendas vecinales o unifamiliares y
de toda clase de edificios, residenciales, condominios, centros comercizles, carreteras,
aeropuertos, gzlpones, e instalaciones industrisles, ete,

La Compahia se encusntra domiciliada en Ciudadala Los Ceibaz Avenida dal Bombero, Edificio
Plarza Los Ceibos, Guayaquil - Ecuader.

Los estados financleros de Fregor 8, A, para &l perfodo terminado al 31 de diciembre de 2012,
fueron aprobados y autorizados para su emisién el 10 de Marzg de 2014,

Bases de presentacion .
l:stos estados financieros se han glaborado de acuerdo con la Norma Intemacional de

Informacion Financiera ermitida por &l Consejo de Normas Interngscionales de Contabilidad (|ASB)
agdoptadas para su utilizacion en BEcuador.

Responsabilidad de la informacian

La preparacion de los estados financiercs dé acuerdo con NIIF, cuya responsabilidad es de los
Administradores de la Entidad, requiers efectuar cigrias esiimaciones contables y gue la
administracion ejerza su juicio al aplicar las pbl[ticas y normas contablas de |2 seciadad.

Base de medicion

Los estados financiercs se presentan en miles de ddfares estadounidensss y se han preparado a

partir de los registras contables prasentandose de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF),

De esta forma, Ins estades finansierss, muastran el patrimonio v ta situacion financiers al clerre
del Bjercicio, asl como los resultados de las operaciones, 105 cambios en & patrimonio v de 1os



flujos de efectivo consolidadas que se han producido en 1a entidad en el ejercicic terminado af 31
de Diciembre de 2013,

Foliticas Contables

(a)

{b)

{c)

Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes,

En el Estade de situacién adjunte, los activos y pasives se clasifican an funcion de sus
vencimientos entre correntes, aguellos con vencimiento igual o inferior 2 doce meses, v
no corrientes, aguellos cuyoe vencimiemo ag superior a docg mases.

Instalaciones, mobiliario y equipo- .
Las partidas de Instalaciones, mobiliario y equipg se miden al coste mencs la
dapreciacion acumuiada y cualyuier pérdida por deterioro del valor asurnulada.

la depreciacion se carga para digiribuir el costo de jos actives menos sus valores
residuales a lo large de su vida Ul estimada, aplicando e método lingal. En Ia
depreciacion de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas:

Tasas de
Depreciacion

Edificios 5%

Si existe algln indicio de que se ha producido up cambic significative en |z tesa de
depreciacion, vida util o valor residual de un active, s& revisa la depraciacion de ese active
de forma prospectiva para reflejar las nyevas expectativas.

Los costos de reparacion y mantenimianto, inciuyendo costos menores se cargan a los
resultados del ane a medida qua se incurren.

Deterioro del valor de {08 activos

En cada fecha sobre a2 gue =& informa, se revisan las propledadaes, piantas y squipo,
activos intangibles & inversionas en asocladas para determinar st existen indicios de que
esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor, Si gxisten indicios de un
posible daterioro del valor, 82 astima y compara el importe recuperable de cuatquier activo
afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros.

Si el imporie recuperable estimado g8 inferior, se reduce el importe an libros al importe
recuperable estimada, vy se reconoce una perdida por deteriore del valor en resultados.

De forma simitar, en cada fecha schre fa que se informa, se evalta si exisie deterdore dal
valor de fos inventarios comparando & impone en libros de cada pariide del inventario (o
grupe de partidas similares) con su brecio de venta menos los costos de ferminacion v
vanta, 8 una partida del inventario (.;j grupe de partidas similares) se ha deteriorado, se



()

(e}

(f)

{a}

reduce zu importe &n libres al precio de venta menos los costos de terminacion y venta, v
g8 reconoce  inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resuitados,

Si una pardida por deterioro del valbr reviarte posteriormenta, el importe en libros del
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su
valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacién y venta, en el caso dé los
inventarioz), sin superar el Importe gue habriz sido determinado sl no se hubiera
rezonocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupe de activos) en &los
anterioras. Una reversion de una pérdida por deteriore de valor se reconocs
inmediatamente en resultados.

Deudores comarciales y otras cuentas por cobrar

(i) Cuentas por cobrar clientes.

La mayoria de lRs ventas se realizan con condiciones de contadso, por 1o tanto, los
Importes de fas cuentas por cobrar no tienen inlereses, Al final de cada periodo sobre &l
gue se informa, los importes en libros de los ceudores comerciales vy otras cuentas por
cobrar se revisan para determinar sf existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deteriorn del valor.

(i) Cuentas por cobrar ttibutarias,

Se registra el crédite tributaric d& VA de acuerde con las facturas expedidas  por
nugstros proveedores debidamente legalizadas v sutorizadas por &l Servicio de Rentas
Internas, asi come tambign ias retenciones efectuadss por nuestros clientes v el Anticipe
del impuesto a la Renta cormespondiente al periodo fiscal.

Gastos Anticipados

Se& registran todos [os gastos recibidos por anticipedo v gue aln no & ha devangado !
uso o &l consuma del misma,

Efective y equivalentes al efective -

El efectivo v eguivalentes al sfectivo incluyen el efective en caja, bancos y otras
inversiones & corto plazo de gran quUidez con un vencimiento criginal de tres mesas o
menos y log sobregiros bancarios,

Acreedores comerciales :

(iy Corto plazo; Se registran todos los acreedores comerciales pendiente de pago v que
san abligacionas Pasadas en condicionas de crédito normales que no tienan
intereses. ‘

(Y lLarge plazo: S& registran todos Ibs acreedores comerciales pendiente de pago y que
s0n0 obligaciones basadas en condiciones de crédito a plare, que flenen
intereses y que seé haya firmado Un titulo gjecutivo,



{h)

(i)

Gastos por préstamos
Todos los costos per intereses se reconocen directamente al gasto salve los casos que &
activo seg cuglificado se contabilizara sequn el alcance de la NIC 23,

Sobregiros y préstamos bancarios ‘

Se registran todas lss acregnclas con insfilUciones del sisfema financiero vy cuya
obligacion de pago sea menor a 360 dias, asi como sus intereses devengados, oS
gasios por intereses se reconocen sobre ja base del métedo del interés efectivo y se
incluyen en 1os costos financierns,

v Obligaciones con bancos e ingtituciones financieras

Las obiigacionas con bancos @ institubiones financieras se raconocel, inlcialments, por sy
valor razonable, netos de fos costes en que se haya incurido en la transaccion.
Posteriormente, se valorizan por su gesto amortizedo y cuaiquier diferencia entre Ios
fondos obtenidos (natoe de los costos necesarios para su oblencidn) y el valor de
reembaolso, se reconoce &n gl Estado de Resultados durante la vida Otil de ta deuda de
acuerdo al métado de ia tasa efectiva.

Los pasivos financiercs s& clasifican como pasivos carmientas a menos gué la entidad
tenga un dergcho incondicional a diferir su liguidacion durante al mencs 12 meses
despuis de la fecha del palance.

Impueste a las ganancias
£l gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por

pagar y del impuesto diferide. El impuesto corriente por pagar esta basado en 1a ganancia
fiseal del ano.

El impuesio diferido se reconnace a partir d= |as diferencias entre los importes en lbros de
los activas vy pasivos en ios estados financieros v sus bases fiscales correspondignies
{conocidas come diferencias temporarias),

Loz pasives por impusstos  diferidos  se  reconccen parg  todas  las diferencias
tempeorarias que se espers gus incrementan fa ganancia fiscal en el future, Los activos por
impuestos diferidos se reconacen para todas las difergncias temporarias que se espers
qua reduzean la ganancia fiseal en: el futuro, v cualguier pérdida o crédito fiscal no
utilizade. Los aclivos por impuegstos diferidos se miden al impore méximo gue, sobre la
base de la ganancia fiscal actuzl o esfimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en fibros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa an cada facha
spbre la que se informa y se ajusta para reflejar Iz evgluacién actual de las ganancias
fiscales futuras, Cualquisr ajuste se recansce en el resultade dal periodo.



£l impuesto diferido e caloula segun las tasas impositivas que se espera aplicar 3 la
ganancia (perdids) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el active  por
impuestos diferidos o cancelar ef pasive por impuestos diferidos, schre la base de las
fasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo procesc de aprobacién esté
practicamente terminado al final del pariedo sobre el que se informa.

(k)  Provisignes ‘
Las provisiones se reconncen cuando la entidad tiens una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de shcesos pasados, o bien, es probable que vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la abligacidn y e importe se ha estimada
de formz fiable.

- Las provigionas s& valoran por el valor actual de (08 desembolsos que s& ¢spera que sean
necasarias para quidar la ofligacion usando la mejor estimacion de fa Entidad.

th Capital sociat
El capital socil esta representads por acciones ofdinarias y se clasifican como patrimonio
neto. Los costos incremantales directamente afribuibles a fa emision de nuevas acciones
s& presentan en el patrimonio neto’ como una deduccion, neta de impueslos, de los
ingresos obtenidos.

(m} Reconocimiento de ingresos
Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econdmicos fluirdn & la Companiia, 85 decir, que log ingresos de activisades ordinarias
procedentes de l& venta se reconocen cuando se entregan los servicios,

Existen los siguientes ingrascs ordinarios:

* Ingreses  operacicnales  por  Arendamiento de Instalaciones. Corrssponde a
alquiler de instalaciones de la ejntidad, las ventas son reconocidas al momento de
su facturacion y cobro respective, Los valores percibidos mensuaimente se
encuentran estipulados mediznte confratos de armendamientos de sus bienes
inmuebles, deterrminando sfectivamente que los beneficios economicos obtenidos de
los arrigndos fluyan a la empresa, sisndo sU ingrese medido cereramente. Los
ingresos por arriendo son reconacidos al momento de la firma respectiva de los
contratos de arrendamientos,

B (n)  Gastos
H Seran reconocidos como  gastos fas disminuciones en los  beneficios econdmicos
durante el periodo contable debidamente seportados por documentos autorizados por
el 8RI segin &l reglamento de facturacion y comprobantes de retencidn, y gue sean giro

del negocio.



(o)

(P

()

Distribucion de dividendos

Lz distripucion de dividendos a los sccionistas se reconoce come up pasivo en les
clentas anuales consolidadas de la Entidad en &l gercicio en que los dividendos son
aprobados por los accienistas de la Bociedad o sn funcion de las pollticas establecicas
por @ Sociedad.

Baja enh cuentas

Sila compafiia ha transferido activos financieros & un tercero en una fransaceidn que no

cumple l2s condiciones para la bajs en cusntas, la comparia revelard para cads clase

de estos activos financisros o siguients:

a) Lanaiursleza de los activos. ‘

b} La naturalera 4z los rigsgos y ventajas inhersntes a la propiedad a los qus la
compafia continde expuasta.

¢y  Elimporte eniibros de los actives o ge cualesquiera pasivos asociados que fa
compafia siga raconoiendn.

Registros contables y unidad monetaria

l.o8 registros contables de la Compafiz s llevan en Ddlares de £ LLA., que es la monada
de curso legal en el Ecuador.

Estirmaciones y Criterios Contables.

La preparacién de estos estados financieros consolidados, de acuerdo con norma internacional,
requiere que se reslicen suposiciones vy estimaciones que afectan & los importes de los
actives v pasivos registrados, la presentacion de activos y pasivos contingentes al final del
gjarcicio o periodo, asi como a 0% ingrezos vy gastos reconocidos a lo largo del gjercicic o

periodo, segun corresponda. Los resutados  actuales podilan diferir dependiendo de las
estimacionas realizadas,

(a)

Vida atil de Instalaciones, Mnbiiiarib y Equipos.

Lz administracion de la Entidad estima las vidas dtilas de Instalaciones, mobiliario v
gquipos de acuerdo a las leyes vigentes tal como lo muestra la politica contable, Para
efecius de la medicion del valor de rescate de cada elemento de Instalzciongs, mobiliaric
y eqUipos; se gonsidera |8 siguignte vida Gt expresada en nimero de anos:

Tiempa
{aros)

Edificics | 20

At

Esta estimacion la realiza la administracion con la aprobacion de la Junta de Accionistas,
giguiende un eriterio razenable y congistente con el mercado.



5, Cuentas y documentos por cobiar comerciales

Al 31 de diclembre de 2013 y 2012, el seldo de cuantas v documentos por cobrar comarciales se
desglosa como sigue:

2013 2012

Balivar Compaiia da Sequros (a) - 74,599

u 74,599

{@) Corresponden = valores cancelados, originados por contratos de artendos de oficines
ubicadas en el Edificio Empresarial las Camaras.

Las cugntas por cobrar no generan interés v poseen un periodo de erédito de 30 dias promedio.

Durante os afos 2012 y 2012, la Compafiia no hg registrado provision por deterioro para las
cuentas por cobrar comerciales.

Gastos pagados por Anticipado .
Al 31 de diciembre de 2012, los gasios pagados per Anticipade correspenden a una pdliza

mutitinesgo industrial contratada en Julio desl 2012, con Seguros Belivar Compariias de Sequros.
Al pariodo 2074 no presenta saldos,

Instalaciones, maobiliario y equipo, neto,

Con fecha Abril 24 del 2013, ante Notario Vigésimo Tercere, Sr. Mario Bagquerizo Gonzaler, se
procede g cancelacién de hipoteca abierta que otorga el Fideicomiso mercanti Banco del
Pacifico 5A 001- BCE, & favor de ia empresa FREGOR 5.A., celsbrandc la compra venta gue
ctorga la empresa FREGOR S.A. a favor dg la empresa EXPORDELTA S A, mediante factura
001.001-227, obteniendo una utilidad por USDE 234,465.26

L.as instalaciones, mobiliario y equipo vendidos a la empresa EXPODELTA S.A. comprenden lo
siguiente: :

Pizo 11 oficinas No. 1107 — 1102 - 1103,

Pisp 12 oficinas No, 1201 - 1202 — 1203 vy 204

Subsuels 1 parqueos No. 17 al 25 v del No, 35 - 38 af 50

Acreedores comercizles y otras cuentas por pagar

Al 31 de diciernbre de 2012 y 2012, los acresdores comerciales v otras cuentas por pagar se
desgiosan de [ siguiente manera;
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2013 2012

Anticipo de alienies - 12,500
Balivar Compafiia de Seguros - 1,448
Proveadares Varios 219 -

219 13,949

Cuentas que N0 generan inigreses y el térming de crédito es de 30 a 60 dias en promadio.

Accionistas y compafiias relacionadas

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, los saldos por pagar con partes relscionadas se desglosan
de la siguiente manera: ‘

2013 ~ 2012
Por pagar:
Mailsa 8.A. (8) ‘ - 16,575
Caonstructora Conalba S.A. - -
- 16,575

(a; Corrgsponde a valorgs aportados por lz accichista baje concepto de préstamo, obligacian
con tasa 0% de interés.

Deuds farge plazo

Al 31 de diciembre de 2013 v 2012, b3 saldos por deuda largo plazo por pagar se desglosan de
la siguiente mangra;

2013 2012

Fideicomizo Banco del Pacifico 001-BCE ' 1,047 1,374,652

Corresponde &l saido por la adguisicidn de los bienes inmushles, mediante la celebracion de
gscritura pubiica de protocolizacion del acta de subasta de blenes inmusbles sefalada por la
Junta de Remates del Banco Central del Ecuador, susursal mayor Guayaguil, realizado an base
gl Reglamento para la enajenacion de bienes inmuebies recibidos en dacion de pago por el
Banco Centra! dg! Ecuador, dictado por su dijret:turio mediante Resolucidn No. DBCE -185-EBDP

de Enero 24 del 2008. Operacidn reslizada’ por cuantia indeterminada & favor del Fideicomiso
Mercantii Banco Pacifico 5.4, Q01-BCE,

Mediante subasta se efectic 'z tompra dé fas oficinas v parqueos ubicades en Edificio Las
Camaras.

Pagarés de Febrero 23 del 2008



USD $§ 233.522.58, con vengimientos sucesivos @ intereses reajustables por periodos
iguales y sucesivos de 180 dlas apticando en cada periodo de reajuste [a tasa activa
referencial con un margen de menos 2 puntes y publicada por el Banco Central del
Ecuador, cuyo margen sera constarte, con tasa de interés inicial dat 6.75% anual, con 12
masaes de gracia, 8 un plaze de 180 mesas y ventimienic en Disiembre 6 del 2020,

L&D § 270.121,18, con vencimientoé sucesivos e interezes reajustables por penodas
iguales y sucesivos de 180 dias aplicands en cada periedo de reajusie i3 fasa activa
referancial con un margen de menos 2 puntos y publicada por el Banco Gentral del
Ecuador, cuyo margen serd constante, con tasa de interés inicial det 8.76% anual, con 12
mesas de gracia, a un plazoe de 180 mesas vy vencimiento en Diciembre 6 del 2020.

LSD § 260.001,48, con vehcimientos sucesivos e intereses resjusiables por periodos
iquales v sucesivos de 130 dias aplicando en cada periodo de resjuste la tasa activa
refergncial con un margen de menes 2 punios y publicada por & Banco Central del
Ecuadaor, cuyo margen serd constante, con lasa de interés inicial def 6,76% anual, cont 12
meses de gracia, a un plazo de 180 meses y vencimiento en Diclembre & del 2020,

USD § 194.74562, con vencimi@ntoé sucesives & intergses reasjustables por percdos
iguales v sucesivos de 180 dias aplicando en cada periodo de resjusts la tasa acliva
refarencial con un margen de menos 2 puntos y publicada por el Bance Central del
Ecouador, cuyo margen sers constante, con tasa de interés inicial del 6.78% anual, con 12
meses de gracia, a un plaze de 180 meses y vengimienta an Diciembra § del 2020,

USD § 28826279, con vencimientos sucesivos e infareses reajustables por periodos
iguales vy sucesivos de 180 dias aplicando en cada pericdo de reajusie la fasa activa
referencial con un margen de menos 2 punios y publicada por el Banco Central del
Ecuador, cuyo margen serd constante, con tasa de interés inicial del 6.76% anual, con 12
meses de gracia, a un plaze de 180 meses y vencimiento en Diciembre 6 del 2020.

UsD § 282.358,86, con vencimientos sucesivos e intereses regjustables por periodos
iguales v sucesives de 180 dias aplitando en cada pericdo de resjuste la tasa activa
referencial con un margen de menos 2 punios y publicade por &l Banco Ceniral del
Ecuador, cuyo margen serd constante, con tasa de interés iniciai del 6.76% anual, con 12
maeses de giacia, a un plazo de 180 meses v vencimiento an Diciembre § del 2020,

Use $ 207.22810, con vencimientod suesivos e interases realustables por periodos
iguales v sucesives de 180 dias apl%t;ando en cade periodo de remjuste & tasa active
raferencial con un margen de menos 2 puntos v publicadz por el Banco Central del
Ecuador, cuyn margen sera constants,. con tasa de interes inicial det §,76% anual, con 12
meses de gracia, & un plazo de 180 meses vy vencimiento en Diciembre & del 2020,
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Al 31 de diciernbre de 2012 v 2011 y al 1 de enero de 2011, se pagaron de intereses los montos
de USE 35,023, USE103,748 v USE 92 636 respectivamente.

impuestos

(a)

(b)

(c)

Situacion tributaria

De acuerdo con disposiciones lagales, la autoridad tibutana tigne ta facuttad de revisar
las ceclaraciones del impuests a la renta de la Compadiia, dentro del plaza de hasta tres
afos posteriores contados & partlt de la fecha de presentacién de la declaracion del

impuesto a fa renta, siempre y cuande haya cumplido oportlnamente con 1as obligaciones
tributarias,

Tasa de impuesto y exoneraciongs-
De conformidad con dispegiciones legales vigentes, |2 tarifa de impuesto a la renta para el

ejercicia fiscal 2013 es del 22%, y para &f ajerciclo fiseal 2012, |a tarifa fus da! 23%, sobre
las utilidades gravables.

Er caso de que la Compalila reinvierta sus utilidades an los térmings y condiciones que
establaca la Ley de Régimen Tributario Intérno, podria obtener una reduccion de 10
puntos porcentuales en la tosa impésiﬁva‘ sobre el valor reinvertido, siempre y cuando
efectie el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diclembre del siguients ane,

De acuerde con las Reformas Tributarias incluidas en el Codige de la Produccion, la tarifa
de impuesto a la renta, se reduce de manera progresiva de 1a siguisnte manera.

Arie 2013 en adelante 28%
Adicionalmente, el mengionado Codigo establece los siguientes beneficios tributarios;

v Exoneracion del page del impuesto a la renta durante cince afcs, para las
socipdades que se constittyan a partir de la vigencia de este Codige, ssi como
tambign las socledaces nuevas que se constituyan por socledades existentes,
siempre y cuando 1as inversiongs nuevas y productivas s realicen fuers de lag
jurisdiccionsgs urbanss de los cantonss Quito o Guayagquil v dentro de clertos
Seciores economitos.

Diferirmiento dal pago del impuesto » t&a renta y de su anticipo hasia por cinco anos,
con el correspondients pago de intereses, para las sociedadas gue transfizran por lo
menos &l 5% de su capital accipnario a favor de al mencs gl 20% de sus
trabajadores.

Dividendos en efectivo-

Los dividendos gue se distribuyan a sociedades nacionales o sociedades extranjeras que
no estén domiciliadas en paraisos fiscales, astan exentos del pago de impuesto a la renta,



Los dividendos que se distibuyan a favor de personas natyrales nacionales © &
socledades domiciliadas en paraizos fiscales o regimenes de menor imposicion, estan
sijetos a retencidn en ia fuente adicional.

{d) Cuentas por cobrary pagar por imbuestns-
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y &l 1 de enero de 2011, las cuentas por cobrar y pagar
----- - por impuestos se formaban de Iz siguishte maners:

: 2013 012
For cobrar; ‘
Fetenciones en la fuents Renta ‘ 1078 13,362
- Impuesto af Valor Agregado 812 27
- 3,487 13,667
Paor pagar;
- Retenciones ¢n 13 fuente Renta : 1,355 7
. 1,555 7

(&) impuesto a 1a renta reconocido en resultados del aito-

Les {gastos) ingresos por impussts a la renta mostrados en af estado de resullados de los
afios 2013 y de 2012 se componen de la siguients manera;

2013 2012
Impyesto cotrients 11,464 7,180
o \mpuesto gierido . - -
- 11,464 7,180

La conciliagion entre &} cargo del ssiade de resuliados por impuesto a la renta y &l
resultante de aplicar ta tasa de impudstos del 22% v 23% sobre fa utilidad gravable al 31
te diclemnbre de 2013 v 2012 respectivamente, es la siguiente:

» : 2013 2012

Resultado contable antes def impuests a

67,829 (155,22%9)
fa renta

Mag [menos):

- Gastos no deducibles, nelo 1,851 49,315
N Amortizacidn perdidas : (17,370} -

" Resultado gravabie : 82,110 {105,914}
. Anficipo de impuesto a 12 renta . 6,503 7,180

- Impuesto 3 I1a renta registrado . 11,464 7,190
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Al 31 de diciembre de 2013 y 20172, fa determinacidn del saldo del impuesto & la renta por
pagar fus comg sigue:

2013 2012
Provisidn para impuesto a 1 renta corriente 11,464 7,180
Menos:
Relenciones en fa fuentg perindos anteriores {11.83%) (17,781}
Antitipo Renta cancatade (8.503) -
Anticipo Renta pendienta de page 7,800 {2,800
Baldo a favor dal conlribuyente ' {3,075) {(13,391)

Refarmas tributartas

En ef SBuplernento al Registro Oficial No. 583 def 24 de noviembire de 2012, se expidid ia Ley de
Fomento Ambiental y Optimizacidn de los Ingresos del Estado, mediante 1a cual se reformd |a
Ley Organica de Regimen Tributatlo (nterne (LORTYH vy la Ley Reformatoria para le Equidad
Tributaria, ios principales cambios son los siguientes:

{a)

{b)

{c)

(ch)

Caleuto del impuesto 2 1a renta.

Fara o caleule del impuesto a e renta se lmita ia daduecion de los gastos relacionades
con la adquisicion, use o propiedad de vehiculos, hasta por un monte de 35,000, no sera
deducible el gasio sobre et exceso.

Impuesto al Valor Agregado (IVA)-

Estaran gravados con tarifa 0% la adquisicion de vehiculos hibridos o eléctricos cuya
basa imponible sea de hasta 35,000,

impuestos Ambientales-
Sa craa el Impuestn Ambiental & la Contaminacion Vehicular [ACY), que agrava el uso de
vehiculos muotorizados de trasporte terrestre, a excepcitn de agquellos vehiculos

destinados &l transporte piblico y los directamente relacionados con la aclividad
productiva o comearcial.

Se crea ef Impussto Redimible 3 las Botellas Plasticas ne Retornables, que grava con 2
cantaves de Dolar por cada botella plastica ne retornable embotellada. En ef caso de
bebidas importadas gravara al momento de su nacionalizacion.

Impuesto a la Salida de Divisas (ISf))-

Se increments e impuasts 2 la Salida de Divisas {I80) del 2% al 5% vy esablece
presuncion de pago y genaracion de este impuasta en 1o siguiente;
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16.

17.

¥ Todo pago efectuado desde &l exterior, inclusive aguelios realizados con recursos
financieros del axterior de personas naturalas, sociedades ¢ teroeros.

v l.as exportaciones de biznes y servicios generados en Ecuador, efectuadas por
personas naturales 0 sociedades domiciliadas en el Ecuader, cuands las divisas
correspondientes a los pages por concepto de dichas exportacionas no ingresan al
Ecuador. ‘

El Impuesto a la Salida de Divisas (I$D) padrd ser wlilizado como wradite tributario para la
determinacion del impuesto g la renta hasta por 5 afios, sismpre gue haya sido originado
an 13 Importacion de materias primaé, insumos v bienas de capital con la finalidad de gue
sean incorporados en procesos productivos y que consten en el listado que establezca sl
Comité de Politica Tributaria, '

Capital social
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 el capital secial de |z compafia astaba constituido por 800
acciones ordinanas y nominativas con valar nominal de USDS 1 cada una, intalmente pagadas,

Resultados Acumulados

Ajustes de primera adopcién-

De acuverdo a la Resolucidn No, SC.G.!C?I.CF'AIFRS.H_OS de la Supedntendencia de
Compafilas, ios ajusies provenientzs de |z adopcidn por primera ver de ias Nomas
Internacionales de Informacién Financiera "NIIF", que generaron un salde deudor, este podra ser
absorbide por 2 saldd acreedor de las cuentas de reserva de capital, reserva por valuagion o
superavit por revaluacion de inversion.

Gastos de administracion

A1 31 de diclembre de 2013 v 2012, los gasics de administracién y generales se formaban de |z
siguiente manera:

2013__ 2(11 2
Servicios de Asesoria : 3,829 3,800
Segurts y Reaseguros " 3,785 2,087
Ctros 3 161 33
7,775 6,030

Eventos subsecuentes

fEn o periodo comprandido entre el 1 da enare de 20413 v 13 fecha de emisitn de estos estados
financigros, no han ocurrido otros hischos de cardcter financiero o de otra indole, que afecien en
forma significativa sus saldos o interpretaciones,



