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CONSTITUCION DE LA COMPANIA
ANONIMA DENOMINADA PARTENON S.A.
TENONSA « = — e mrm e e [T
CUBNTIAS § ————oremm e m e

CAPITAL AUTORIZADO:U.S.$36,754.00

CAPITAL SUSCRITO: U.5.%$18,377.00
"En  la ciudad de Guayaquil,
Capital de la Provincia del Guayas, Repiblica del
Ecuador, a los veintinueve dias del mes de Diciembre
del afio dos mil, ante mi, Abogado CESARIO L. CONDO
CHIRIBOGA, Notario Quinte del Cantdn, comparecieron:
por una parte, el seflor Licenciado don LUIS SANTOS
BAQUERIZO, quilen declara ser ecuatoriano, casado,
ejecutivo, en su calidad de Gerente General de 1la
Compania ARKETIP'S C.A., calidad que legitima con
el nombramiento inscrito, gque presenta para gque sea
agregado a la presente, el mismo gue declara que su
nombramiento no ha sido modificado ni revocado, y
gque continua en el ejercicio del cargo; y, por otra
parte, los cényuges sefiores Licenciado don LUIS
SANTOS BAQUERIZO, y Abogada  dofia DALILA MARIA GOMEZ
NUNEZ DE SANTOS, quien declara ser ecuatoriana, por
sus propios derechos y por los gque representan de
la sociedad conyugal que tienen formada; mayores
de edad, capaces para obligarse Yy coantratar, con
domicilio y residencia en esta ciudad, a quienes de
conocer doy fe; vy, procediendo con amplia Y

entera libertad y bien instruidos de 1la naturaleza
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y resultados de esta egcritura piblica de CONSTITUCION
DE COMPANIA, para su otorgamiento me  presentaron la
minuta siguiente: "SENOR NOTARTIO: En
el Registro de Escrituras Pdblicas de su digno
cargo, sirvase insertar una de la que conste el
contrato de constitucién de una compafiia anénima,
gque se otorga al tenor de las sigquientes cléusulas:
PRIMERA.- OTORGANTE.- Comparece al otorgamiento
del presente instrumento el Sefior Licenciado LUIS
SANTOS BAQUERI20, ecuatoriano, mayor de edad, casado,
ejecutivo y domiciliado en 1la ciudad de Guayaquil,
por los derechos que representa de ARKETIP'S C.A.,
en su calidad de Gerente General y Representante
Legal, y por sus propios derechos y por los que
representa de la sociedad conyugal que tiene
formada por el hecho de su matrimonio con la
sefiora abogada DALILA MARIA GOMEZ NUNEZ DE
SANTOS.- S E G U N D A.- DECLARACION,- Los otorgantes
declaran que es su voluntad constituir, como en
efecto lo hacen una compafifa anénima que se
regird por el Estatuto Social que consta a continuacién.-
T ERCZE R A.- ESTATUTOS DE LA COMPANIA.- ARTICULO
PRIMERC.- DENOMINACION.- La compafiia que se forma con

el motivo del presente contrato tendrd la denominacién

de PARTENON S.A. TENONSA. - ARTICULOQ SEGUNDO. -
NACIONALIDAD Y DOMICILIC.- La compafiia es de
nacionalidad ecuatoriana y tiene su domicilio

principal en la ciudad de Guayaquil, Repiblica del
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1 Ecuador. Podrd establecer agencias y sucursa]re_s_‘ nen.
JRERVE S R

2 cualquier lugar dentro del territorio nacional o en

3 extranjero, conforme a las leyes y, por resolucidn

4 de la Junta General de Accionistas en tal sentido.-

asdno L. Condo Ch.

NOTARIO 5t0 5 ARTICULO TERCERO.- OBJETO.- La compania gue por este
~  Guayaqui} .
6 instrumento pdiblico se constituye podréda dedicarse a
-2 7 las siguientes actividades: A) A 1la adguisicidn,
8 compra, venta, conservacion, administracidén, tenencia,

arrendamiento y explotacidén de inmuebles urbanos vy
rurales; B) A la construccidén de toda indole de
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal;
C) A ser representante, agente, comisionista e
intermediario de personas naturales o Jjuridicas,

nacionales o extranjeras; D) Al estudio, planificacién,

construccidén, comercializacidén y venta de todo tipo de

. 15
) 16 urbanizaciones. Para el cabal cumplimientoc de su
objeto, podrd suscribir c¢on fundadora, acciones o

Y
participaciones en cualguier especie de compafiia en

18
. " formacién, asi mismo podra adquirirlas de las
existentes, siempre que constituyan medios de

!
i _ realizacién de su objeto. Tgualmente podra adquirir

21
derechos reales y personales, contraer todo tipo de

22
obligaciones vy suscribir todo tipo de contratos

23
permitidos por la lLey y relacionados con el objeto

24
social.- ARTICULO CUARTO.- PLAZO.- El plazo de duracién

2b
del presente contrato de compania es de CINCUENTA

26
afios, contados a partir de la fecha de la

Y4

inscripcidn de la Escritura Pudblica de constitucién

2 A
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de la Compaififa en el Registro Mercantil.- ARTICULO
QUINTO.~ CAPITAL.- Capital autorizado de la compafiia
es de treinta y seis mil setecientos cincuenta y
cuatro délares de los Estados Unidos de América
(U.S5.$36,754.00). E1 Capital suscrito es de dieciocho
mil trescientos setenta y siete dbélares de 1los
Estados Unidos de América (U.S.518,377.00), dividido en
dieciocho mil trescientas setenta y sSiete acciones
ordinarias y nominativas de un ddélar de los Estados
Unidos de América (U.5.$1.00) cada una, numeradas del
cero cero cero cero uno al dieciocho mil
trescientos setenta y siete, inclusive.- ARTICULO
SEXTO.- DE LAS ACCIONES.- Las acciones contendrén las
declaraciones presididas por la ley estarén
representadas por titulos nominativos firmados por el
Presidente y Gerente General. Cada accién liberada
dard derecho a un voto en las deliberaciones de las
Juntas Generales de Accionistas las no lideradas 1lo
dardn en proporcién a su valor pagado, la compafia
considerari como accionistas a quien aparezca
inscrito como tal en el Libro de Acciones vy
Accionistas.- ARTICULO SEPTIMO.- DE LA ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION.~ La compaifiia seré dirigida por 1la
Junta General de Accionistas y Administrada por el
Presidente y el Gerente General quienes tendr&n las
atribuciones que les competen por las leyes las que le
sefialen los presentes Estatutos. La representacién

legal, judicial y extrajudicial de la compafia la

er



l ejercerdn el Presidente y el Gerente GCeneral, de forma

N ?
VERRVA VA
2 individual o conjunta, quienes realizardan la libre y més

3 amplia administracion de la misma, con la excepcidén que

Ab, 4 para la disposicidén o enajenacidn de bienes de propiedad
Cegdrio L. Conao Ch.
NOTARIO Stg 5 de la Compafifa necesitardn actuar en conjunto y con la

Guayaquit
6 correspondiente autorizacién de la Junta General de

- 3 -
. 7 Accionistas.- ARTICULO OCTAVCO.- DE LA JUNTA GENERAL DE
B ACCIONISTA.- lLa Junta General de Accionistas es el érgano
9 supremo de la compafiia, salvo disposicién en contrario
It de l1a TLey o de los FEstatutos, se tomaréin por mayoria
. 11 absoluta de votos. Las Juntas Generales estarén dirigidas

12 por el Presidente de la Compafiia y actuard como Secretario
de las mismas, el Gerente General. A falta de cualquiera
de ellos, serd sustituido por la persona, que al efecto
designen los concurrentes. Las Juntas Generales de
Accionistas son Ordinarias y Extraordinarias. La Junta

General de Accionistas se reunird ordinariamente, por lo

mencs una vez al afio, dentro de los tres meses

18

. 19 posteriores a la finalizacidon del ejercicio econémico de
20 la compafniia; y, extracrdinariamente, en cualquier época,

. éi cuando asi lo resolvié el Gerente General, o solo
2 solicitare por uno o méds accionistas que representen por
23 lo menos el veinticinco por ciento del capital social.-
2 ARTICULO NOVENO.- JUNTAS GENERALES, CONVOCATORIAS, QUIORUM
2 E INSTALACION.- Las Juntas Generales, sean ordinarias o
2 extraordinarias, serédn convocadas por la prensa, de
2 conformidad con lo determinadoe en la Ley de Companias.

La Junta Genheral no podrd constituirse en primera
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convocatoria, sino con la concurrencia de por lo
menos, la mitad del Capital suscrito y pagado. De no
existir este quérum, se procederd a convocarla por
segunda ocasién dentro de los treinta dfas posteriores
a la fecha fijada para 1la primera reunién, sin poder
modificarase el objeto, i con el nimero de
accionista presentes y, debiendo asi expresarse la
referida convocatoria. Los accionistas podrén
representar en las Juntas Generales por otras
personas, mediante carta dirigida al Gerente General
de la Compafifia. De cada sesién de Junta General,
deberad redactarse un acta en idioma castellano, no
obstante la dispuesto anteriormente, la Junta General
de Accionistas, se entenderd convocada y quedaré
validamente constituida, en cualquier tiempa y en
cualquier lugar, dentro del territorio nacional, para
tratar cualquier asunto, siempre que se encuentre
presente la totalidad del capital inscrito y
pagada; y, acepten por unanimidad la celebracién de
la Junta y suscriban el acto bajo sancién de
nulidad.- ARTICULOQO DECIMQO. - JUNTAS GENERALES,
ATRIBUCIONES.Q Son atribuciones de 1la Junta General
de Accionistas: UNQO) Designar y remover al Presidente,
Gerente General y a los Comisarios de la Compafiia;
fijar los honorarios, remuneraciones, vidticos vy
gastos de representacién de dichos funcionarios,
aceptar las excusas y renuncias de estos funcionarios

cuando lo estime conveniente; resolver todos los

£
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casos de subrogacién que no se hubieren pregistos ary
los Estatutos; DO0OS) Conocer los informes, balances,
inventarios y mds cuentas, que el Gerente General
le someta & su conciliacidén; y, aprobar u ordenar su
rectificacion siempre que estén precedidos del
dictamen del Comisario; conocer y resolver respecto de
la distribucién de utilidades, en caso de haberlas;
y, fijar, cuando proceda la cuota de éstas para la
formacién del Fondo de Reserva Legal, ordenar la
formacidén de reservas especiales de libre disposicién;
TRES) Conocer y resolver respecto del aumento o
disminucién del capital social, emisién y amortizacién
de acciones, resolver acerca de ia fusidén,
transformacidén vy liquidacidén de la sociedad, para
el caso de liguidacién; nombrar ligquidadores,
establecer el procedimiento, la consideracién de las
cuentas y la retribucién de los liguidadores; CUATRO)
Reformas 1los Estatutos en una sola discusién e
interpretarlos de manera obligatoria; nombrar mandatarios,
conocer y resolver cualquier asunto que se le someta a
su consideracién; CINCO) Ejercer todas las atribuciones
que por Ley y por los Estatutos le correspondan; y, SEIS)
Autorizar la disposicidén o enajenacidén de bienes de 1la
Compafiia.— ARTICULO DECIMO PRIMERQ.- DEL PRESIDENTE.- Para
ser Presidente no se requiere ser accionista de la
compafifa. Duraréd cinco afios en sus funciones, pudiendo
ser reelegido indefinidamente. Son atribuciones del

Presidente: UNO) Presidir las sesiones de las Juntas
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Generales; DOS) Ejercer la representacién legal, judicial
y extrajudicial de la Compafifa de manera conjunta con el
Gerente General o en forma individual con las limitaciones
determinadas en estos estatutos; TRES) Suscribir los
t{tulos de las acciones y las actas de las Juntas
Generales; CUATRO) Cumplir vy hacer cumplir los estatutos
y las rescluciones de las Juntas Generales; y, CINCO) Las
demds atribuciones seflaladas en la Ley o en los presentes
Estatutos.- ARTICULO DECIMO SEGUNDO.~ DEL GERENTE
GENERAL.- Para ser Gerente General no se requiere ser
accionistas de la compafiia, durard cinco afios en sus
funciones, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Son
atribuciones del Gerente General: UNO) Ejercer la
representacién legal, judicial y extrajudicial de la
Compafiia de manera conjunta con el Presidente o en forma
individual sin més limitaciones que las determinadas en
estoa estatutos; DOS) Convocar y actuar como Secretario en
las sesiones en las Juntas Generales y de
Accionistas; TRES)‘Nombrar a los demds funcionarios de
la Compafiia y fijarles sus remuneraciones y atribucionés;
CUATRQ) Suscribir los titulos de las acciones y las
actas de las sesiones de las Juntas Generales; CINCO)
Suscribir en el Libro de Acciones y Accionistas las
inscripciones de las acciones, asi como las sucesivas
transferencias y transmisiones; SEIS) Llevar el Libro
de Actas de las sesiones de 1la Junta General vy
sus respectivos Expedientes; vy, SIETE) Las demés

atribuciones determinadas en la Ley o en

Y
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estos Estatutos.- ARTICULO DECIMO TERCERO.-Ubel D68
COMISARIOS.- Anualmente, la Junta General de Accionistas
de la Compafiia designard un Comisario Principal y
otro Suplente. ILos Comisarios tendran la atribuciédn
y obligacién de fiscalizar en todas sus partes la
Administracién de la compafiia, velando porque estéd se
ajuste no sb6lo a los requisitos sino también a
las normas de una buena administracién y sus
inhabilidades, atribuciones, derechos y prohibiciones se
encuentra determinados en la Ley de compahias.-
ARTICULO DECIMQO CUARTO.- DE LAS UTILIDADES.- De las
utilidades liguidas que resultaren de cada
ejercicio econdémico, se tomara un porcentaje no
menor del diez por ciento, destinado a formar el
Fondo de Reserva Legal, hasta alcanzar por lo
menos, el cincuenta por ciento del Capital Social.-
ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LA DISOLUCION Y LA
LIQUIDACION.- Para los cascos de disolucién vy
liguidacién se observara lo expuesto en la Ley de
Companias y en estos Estatutos.~- C U A R T A.-
SUSCRIPCION DEIL CAPITAL.~- TLos intervinientes en

calidad de fundadores declaran que el Capital de 1la

compafia que se constituye por la presente
escritura ha sido integramente suscrito en la
forma y modo que se establece a continuacidén:
ARKETIP'S C.A., por interpuestas personas de su
Gerente General Y Representante Legal, Sefor

Licenciado LUIS SANTOS BAQUERIZO ha suscrito NUEVE
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MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO (9.134) Acciones
Ordinarias y Nominativas de un délar de los Estados
Unidos de América (U.S$.5$1.00) cada una; y, el Sefior
Licenciado LUIS SANTOS BAQUERIZO, por sus propios
derechos y por los gque representa de la sociedad
conyugal ha suscrito NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y
TRES (9.243) acciones ordinarias y nominativas de un
délar de los Estados Unidos de América (U.S5.5$1.00)
cada una.- Q U I N T A.- PAGO DEL CAPITAL SUSCRITO.-
Los accionistas fundadores declaran gque el capital
suscrito ha sido integramente pagado en la forma y
modo que se detalla a continuacién: (uno) ARKETIP'S
C.A., ha pagado en especie la totalidad de las
acciones por ella suscritas, mediante el aporte y
transferencia de dominio a favor de PARTENON S.A.
TENONSA de un inmueble y dos muebles de su
propiedad, consistente en un lote de terreno cuyos
linderos y menciones de historia de dominio, se
detallan a continuacién; vy, dos automotores cuyas
caracteristicas se determinan méds adelante: a) Un
solar, singularizado con el nimero diez de 1la
manzana letra I del sector Uno de 1la parcelacién
Guayacanes S.A. cuyo cédigo Municipal es el cuarenta y
ocho-cero cero cincuenta y siete-cero diez, con una
superficie de cinco mil cuatrocientos metros
cuadrados, ubicado a la altura del kildémetro
dieciséis y hacia el. lado Occidental de la via

Guayaquil-Daule, Parroguia Tarqui, Cantén Guayaquil,

Vo4
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1 Provincia del Guayas y gque tiene los siguientes
2 linderos y dimensiones: NORTE: Solar ndmero cero
3 ocho, con ochenta metros; SUR: La Avenida Rosanvin,
4 con noventa ¥y un metros; ESTE: Solar numero cero
Cesdrnio L. Conoo Ch,
NOTARIO 5to 5 nueve, con ochenta vy ocho metros; y, OESTE: Solar
Guayaquil
6 nimeroc once, con cuarenta Yy cinco metros. El aporte
- 6 =
7 y transferencia de dominio a favor de la
B compafiia se lo hace sin reserva alguna, como cuerpo
9 cierto y con todas sus entradas y salidas, usos,
10 costumbres, servidumbres Y todos los derechos
. 1 anexos; y, a.Uno) HISTORIA DE DOMINIO.- La compafia

[z eportante lo adquiridé por compraventa que a su favor
13 realizd la SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS GUAYACANES

S.A., segin se desprenden de la escritura pablica

"

autorizada por el Notario Trigésimo Quinto del
15

Cantén Guayaguil, Abogado ROGER AROSEMENA BENITEZ, el
16

veintisiete de febrero de mil novecientos noventa
kY |

y siete e inscrita en el Registro de la Propiedad
18

del Cantén Guayaquil el doce de Mayo del mismo
19 !

afio, inscripcidn que consta del Tomo doscientos
20
_ seis fojas ciento cinco mil cuatrocientos setenta y
2

tres, nimero cuatro mil trescientos noventa y tres,
22

del Libro de Propiedad; a.Dos) Un camién plataforma,
23

marca KIA afo mil novecientos noventa y cinco,
2

color Dblanco, serie Nimero KNCSB uno uno uno dos 8§
26

seis cinco tres cinco uno cuatro dos, motor
26

Namero S dos-tres ocho cuatro tres siete cinco, de
LY

una tonelada, con placas GJY-seiscientos sesenta y dos;

* ol
-~
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y, a.Tres) Un Jeep Station Wagon, marca Hyundai,
afio mil novecientos noventa y ocho, color negro,
serie JHLRD uno ocho cinco cero WC dos cinco ocho
uno ocho c¢ero, motor Nimero B dos~cero B tres tres
cero seis siete ocho dos siete, de dos toneladas y
con placas GKP-setecientos veintitrés; y, DOS) EI1
Licenciado LUIS SANTOS BAQUERIZO, por sus propios
derechos vy lo gue representa a la sociedad
conyugal, ha pagado en especie la totalidad de las
acciones por €&l suscritas, mediante el aporte vy
transferencia de dominio, a favor de PARTENON S.A.
TENONSA, de dos inmuebles y un mueble de su
propiedad consistente en un departamento y un
parqueadero  gue cuentan con los siguientes
antecedentes, linderos, dimensiones de historia y un
automévil, cuyas caracteristicas se detallan méas
adelante.~- b) ANTECEDENTES.- El aportante es legitimo
propietario de las alicuotas de condominio
equivalentes a dos.cuarenta Yy nueve centésimos por
ciento (2.49%) y"cero.trescientos sesenta y nueve
milésimos por ciento (0.369%), que corresponden al
departamento del blogue norte, segundo piso bajo,
lado derecho y el parqueo Niamero veintiocho, bloque
norte del segundo piso alto, respectivamente del
condominio denominado "La Vista", que se levanta sobre
los solares seis y siete de la manzana Nimero
sesenta y seis, de la Ciudadela Lomas de Urdesa,

Parroquia Tarqui, Cantén Guayaquil, Provincia del

1
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Guayas y que se encuentran singularizados 6&G%1
catastro Municipal con los nimeros ochenta y ocho-cero
cero tres-—-cero cero siete-cero cero cero cero-siete-uno y
ochenta y ocho-cero cero tres-cero cero siete-cero cero
cero cero-siete-treinta y ocho, respectivamente y con
matricula inmobiliaria nGmero cincuenta y ocho mil
quinientos noventa y seis y cincuenta y dos mil ciento
veintinueve, y cuyos linderos y medidas son: b.Uno)
DEPARTAMENTO.- (BLOQUE NORTE, SEGUNDO PISO BAJO, LADO
DERECHO): POR EL NORTE: Linea recta que parte del
lindero este, tiene direccidén este-ceste, mide tres
metros veinte centimetros gira con direccidén norte-
sur, que mide cero metros sesenta centimetros, gira
con direccién este-oeste con una recta gque mide
seis metros cuarenta centimetros, gira en direccién
sur-norte, con una rYrecta gque mide un metro, gira
con direccidén este-oeste con una recta que mide
seis metros cuarenta centimetros gira con direccién
sur-norte un metro, gira con direccién oeste-este
con una recta que mide un metro cuarenta centimetros,
gira con direccién sur-norte con una recta que mide
cero metros cincuenta centimetros, gira con direccidn
este-oeste con una recta gque mide tres metros,
gira con direccidén norte-sur, con una recta que mide
seis metros cincuenta centimetros, gira luego con
direccién este-oeste con una recta que mide dos metros
veinte centimetros, colindando con el drea del

corredor; POR EL SUR: Linea recta que parte del lindero

t )
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oeste, tiene direccién oeste-este mide dieciséis
metros cincuenta y cinco centimetros, forma la fachada
posterior; POR EL ESTE: linea recta dque parte del
lindero sur, tiene una direccidén sur-norte, mide quince
metros ochenta centimetros, colinda con el retiro
lateral; y, POR EL OESTE: Linea recta gue parte del
lindero norte, tiene direccién norte-sur, Con una
recta que mide seis metros cincuenta centimetros,
gira con una recta due mide dos metros veinte
centimetros, con direccién este-ceste colinda con el
corredor, gira con direccién norte-sur, con una recta
que mide diez metros veinte centimetros, colinda con
el departamento lado izquierdo y espacio aéreo.
Medidas y linderos que dan una superficie de
doscientos cuarenta y un metros cuadrados quince
decimetros cuadrados y cuya alicuota es de dos
enteros cuarenta y nueve centésimas por ciento;
b.Dos) PARQUEO NUMERO VEINTIOCHO, BLOQUE NORTE DEL
SEGUNDO PISO ALTOQ.- POR EL NORTE: Que da a la calle,
con dos metros setenta y c¢inco centimetros; POR EL
SUR: Espacio de circulacién vehicular, con dos
metros sesenta y cinco centimetros; POR EL ESTE:
Parqueco nimero veintinueve, con nueve metros cincuenta
centimetros; y, POR EL OESTE: Bodegas veintisiete y
veintiocho vy parquec Namero veintisiete, con nueve
metros cincuenta centimetros. Medidas vy linderos que
dan un drea de veinticinco metros cuadrados

diecisiete decimetros cuadrados y una alicuota de

o
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cero enteros trescientos sesenta y nueve nilésimos
por ciento.- Los solares nimeros SEIS y SIETE, de
la manzana ndmero SESENTA Y SEIS, de la Ciudadela
Urdesa (Lomas), Parroquia Urbana Tarqui, de la ciudad
y Cantén Guayaquil, cuyos linderos ¥y dimensiones
son los siguientes: POR EL  NORTE: con la via
pdblica, con cuarenta y siete metros veinticuatro
centimetros; POR EL SUR: con la calle Sexta de
Urdesa Central, con veinticuatro metros; POR EL ESTE:
linea quebrada compuesta de tres rectas que de
sur a norte miden veintiséis metros treinta
centimetros, once metros veinte centimetros, colindando
con  una zona destinada a planta de bombeo,
ochenta y tres metros veinte centimetros, ceclindando
con el callejdén peatonal; vy, POR EILL OQESTE: el
solar nimero c¢inco, 1linea quebrada compuesta de
tres rectas que de sur a norte miden sesenta y un
metros, diecisiete metros y cincuenta y un metros
noventa ¥ tres cantimetros; con un &rea total de
cuatro mil seiscientos diecinueve metros cuadrados
setenta decimetros cuadrados.- b.Tres) HISTORIA DE
DOMINIO: UNO) E1 aportante adquirid el dominio de
los bienes y muebles mencionados anteriormente por
compraventa que a su favor realizaron los cényuges
Abogado OS5CAR HEINERT INZUA Y MARIA TRUJILLO
MONCAYO DE HEINERT, segin se desprende de la
Escritura Pdblica autorizada por la Notaria Novena

del Cantédn Guayaquil, Abogada GLORIA LECARQ DE
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CRESPO, el catorce de Agosto de mil novecientos
noventa Yy nueve e inscrita en el Registro de la
Propiedad el cinco de Abril del ano dos mil, en’
el tomo dieciséis, de fojas ocho mil ciento
diecisiete a ocho mil ciento veinte Y anotada
bajo el niGmero tres mil doscientos treinta del
Registro de Propiedades, del Registro de Propiedad
del Cantén Guayaquil; DOS) A su vez, los cényuges
HEINERT-TRUJILLC por compraventa que a su favor
realizé 1la compafila CONSTRUFINGUA S.A., segiin consta
de 1la Escritura autorizada por la Notaria del
Cantén Guayaquil, Doctora NORMA PLAZA DE GARCIA}
el veintiuno de Diciembre de mil novecientos
noventa y dos e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Guayaquil, el veintiséis de
Marzo de mil novecientos noventa y tres; TRES)
CONSTRUFINGUA S.A. lo adquirié por venta que a su
favor realiza la compafiia INSISA S.A. segin se
desprende de la Escritura Piblica autorizada por
el Notario del Cantén Guayaquil, Doctor JORGE
JARA GRAU el veintidds de Diciembre de mil
novecientos noventa y ocho e inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantédn Guayaquil el
trece de Septiembre de mil novecientos ochenta y
nueve; Yy, CUATRb) INMOBILIARIA INSISA S.A. lo adquirid
mediante contrato de compraventa que a su favor
otorgé la compafiia Urbanizadora del Salado S.A.

(Urdesa), mediante escritura publica autorizada por

oyl
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Guech .
el Notario Abogado GERMAN CASTILLO SUAREZ el seis

de Diciembre de mil novecientos setenta vy siete e

. inscrita el quince de Febrero de mil novecientos

setenta y ocho.- b.Cuatre) REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL: Los inmuebles antes mencionados se
encuentran sometidos al régimen de propiedad
horizontal seglin declaratoria otorgada por el

Municipio de Guayaquil y contenida en el oficio dos
mil +treinta y dos del trece de Julio de mil
novecientos ochenta vy uno y mediante Escritura
Piblica otorgada ante el Notario Abogado EUGENIO
RAMIREZ BOHORQUEZ el veintitrés de Junio de mil
novecientos ochenta y uno e inscrita el veintiséis
de octubre del mismo ano, la misma que fue
convalidada y modificada por Escritura Pidblica
otorgada por el mismo HNotario el once de Diciembre
de mil novecientos ochenta vy uno e inscrita el
veintinueve de 1los mismos mes y afno; y, b.Cinco)
Un automdévil, marca Mazda, afio mil novecientos
noventa y seis, coclor azul, tipo Auto Coupe,
Motor VIN nimero J M I N A tres cinco tres nueve T
cero siete cero ocho cero tres tres, Serie VIN
nimero J M I N A tres cinco tres nueve T cero siete
cero ocho c¢cero tres tres, Placas GJL-seiscientos
cincuenta y nueve.- S E X T A.- PROPIEDAD HORIZONTAL.- LoOS
aportantes declaran que conocen y Se someten
expresamente al reglamento interno, conocen el

valor de las expensas ordinarias y extraordinarias vy

V//
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las normas y resoluciones generales anteriormente
tomadas por 1la Asamblea de Copropietarios por los
demds Organos de Administracién que se conformen para
el inmueble constituido en c¢ondominio © gue sea
declarado en propiedad horizontal.- S E P T I M A.-
AVALUO.- Los accionistas fundadores han avaluado 1los
bienes aportados, tomado en consideracién los avaltos
comerciales determinados por el Municipio de Guayaquil en
lo que se refiere a los inmuebles y los avaldos
determinados por el Ministerio de Economia y Finanzas en
relacién a los automotores, del siguiente modo,
Departamento Condominic Vista tres mil trescientos treinta
¥ seis ddélares wveinte centavos de délar de los Estados
Unidos de América (U.S.$3,336.20); parqueadero Condominio
Vista cuatrocientos noventa y dos délares ochenta centavos
de délar de los Estados Unidos de América (U.S.$492.80);
terreno via Daule ciento veintinueve délares sesenta
centavos de dblar de los Estados Unidos de América
(U.S.51239.60); camién plataforma marca KIA mil sesenta y
cuatro délares cuarenta centavos de délar de los Estados
Unidos de América (U.S.$1,064.40); Jeep Station Vago marca
Hyundai siete mil novecientos treinta délares de los
Estados Unidos de América (U.S.$7,930.00), y automébvil
marca Mazda cinco mil cuatrocientos veinticuatro délares
de los Estados Unidos de América (U.5.$5,424.00), avalios
que los consideran justos, no obstante lo cual se obliguen
a responder frente a la compafiia y ante terceros en

relacién al valor asignado.- 0O C T A V A.- AUTORIZACION. -

Vo X



Guel i
1 La sefiora Abogada DALILA MARIA GOMEZ NUNEZ DE
? SANTOS, comparece a la celebracién de este instrumento y
3 declara en forma expresa que de su libre y espontéanea
. 3 voluntad autoriza a su conyuge sefior Licenciado LUIS
- Cesdno L. Conao Ch.
NOTARIO 5t9 5 SANTOS BAQUERIZO para que aporte y transfiera a la

Guayaqull
i 6 compafiia PARTENON S.A. TENONSA los bienes descritos en
- 10 -

'} el literal b) de 1la clausula quinta de este
8 convenio.- N O V E N A.- AUTORIZACION TRAMITE.- Los
g accionistas fundadores declaran que autorizan al Abogado
10 ABDON MONROY PALAU, para que realice todos los tramites

"' 1

que fueren necesarios hasta la aprobacién definitiva de

12 la Constitucidn de la Compaifiia, para cuyo
12 perfeccionamiento solicitamos se cumplan con las
" formalidades de Ley, como lo es el que se anexe a
15 este instrumento piblico copia del Reglamento
1 General de la Ley de Propiedad Horizontal.- Cumpla

usted, Sefior Notario, con 1las formalidades legales
i
18 para la validez y perfeccionamiento de esta
19 Escritura, e incorpore como habilitantes los que se

. 20 acompanan.-~ (firmado) Abdén Monroy P., ARDON MONROY

_ PALAU, ABOGADO, Registro nimero cuatro mil doscientos
2

treinta y tres-Colegio de Abogados del Guayas".- (Hasta
2

aqui la Minuta).~- ES COPIA.- Se agregan los Certificados
23

del Regilatrador de la Propiedad _ g) presente contrato
24

se encuentra Exento de impuestos, segin decreto Supremo
28

Setecientos treinta y tres, de veinte y dos de agosto
26

de mil novecientos setenta y cinco, publicado en el
27

Registro Oficial ochocientos setenta y ocho, de Agosto
28 ‘

ol



1 veinte y nueve de mil novecientos setenta y cinco.- Por
2 tanto, los seflores otorgantes sSe ratificaron en el
3 contenido de la Minuta inserta; y, habiéndoles leido yo,
4 el Notario, esta escritura, en alta voz, de principio
5 a fin, a los otorgantes, éstos la aprobaron y firmaron
6 en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

7 los Certificados del Registrador de 1o Propiedad.-Vale.-rﬂ#
B

9 g S

) P4

11 IS SANTC.J.S BAQUERIZO, GERENTE

12 ENERAL DE LA CIA. ARKETIP'S C.A..-

|3  R.U.C. CIA. # 0991279954001.-

DO. LUIS SANTOS BAQUERIZO.-

|
C.C. # 09-03260289,-

C.v. # 0050-029.-

~

ClC #99=0102473—F e omm =

c.v., #0313-102,-
26 4
AB. CESARIO. L. CONDO CH.

NOTARIO

@ Vo 4P



ACTA DE LA SESION DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAK; CY) P
IXNTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA ARKETIP'S CA. ™

En Ia ciudad de Guayaquil, a los sicte dias del mes de octubre del dos mil, a las

10h30, cn ¢l local de la compaiiia ubicado ea los locales 13,14 y 15 del Centro

Comercial Dicentro en la ciudad de Guayaquil, se reunen los sefores LUIS

SANTOS BAQUERIZ.O, propietario de 2.500 acciones ordinarias y nominativas de

un mil sucres cada una y, el seitor GALO GOMEZ TORRES, propietario de 2500

acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres cada una. Encontrandose

’ veunido Ia totalidad de Capital Social, suscrito y pagado de la Compaiiia, y al tenor

de claras disposiciones legales contentidas en 1a Ley de Compaiiias, los socios

deciden constitnirse en Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas,

para tratar el siguiente punto del orden del dia:PUNTO UNICO:Autorizar al

sefipr Licenciado Luis Santos Baquerizo, Gerente General de 1a Compaidiia, para

que transfiera, en calidad de aporte un bien inmueble a favor de la Compaiiia

Partenon S.A, TENONSA en constitucion, Preside 1a junta la Presidente de la

compafiia, Sra. Abogada Dalila Gémez de Santos y actua como Secretario, el

Gerente General de la misma Lcdo, Luis Santos Baquerizo. L.a Presidente dispone

que por secrelaria se constate el quorum reglamentario y que se cumplan con los

. requisitos determinados cu el veglamento para csta clase de sesiones, Juego de lo

cual la Presidente declara validamente instalada esta Junta General de

Accionistas. Inmediatamente toma la palabra la Abogada Dalila Gémez de Sautos

y expresa: Que en virtud de 1a expansion de los negocios de la Compaiiia, se hace

E necesario la constitucion de una nueva compaiia y por lo tanto se¢ debe autorizar

. que el Gerente General proceda a transferir cievtos bienes muebles ¢ inmuebles de

propiedad de Arketip’s CC.A. a favor de esta nueva persona juridica, por lo que

eleva a mociom su planteamiento. L.a sala aprueba por unanimidagd la mocion

planteada, en el senfido gue auntoriza al Gerente General para que proceda a

aporiar dichos bienes a Favor de la nueva compaiia. No habiendo ningan otro

punio que tratar, el Presidente concede un receso para fa redaccion de esta Acta, 1a

misma que al final de la sesioén es leida a todos os Accionistas, quienes la suscriben

en seial de aceptacion con lo que termina Ia presente Junta a las Bh30.H) Lais
Santos Baquerizo. NGale Gomez Torres. F)Dalila Gomez de Santos.

Certifico que el acta que antecede es igual a su original que reposa en el Libro de
=\Actas de la Compaiiia, al cual me remito en ¢aso de ser necesario.

~Lails Santos Baquerizo
GERENTE GENERAL-SECRETARIQ

Octubre 7 del 2000 (/)
&




ARKETIV'S C.A.

Céramica Esponola - Potcelanalo - Pavestitniento puo phicings
Dishibuldor exclusivo para el Ecuador

Ciunayacuid. 12 de Febrero de 1,999

Seior Licencindo
Luis Samtos Naquerizo
Cindid.

istimado Licenciado:

Me es grato comumicar a usted que ln Junty General Tixtaordinaria Universal de Accionistas de 1a Compaliin
ARKETH*S €. A ., celebrada ! din e boy, tuvo of aciento de reclegirlo para e cargo de GERENTE

GENERAL de 1a Comypaiila . por el Lipsa de tiempo de cinco afios , toda vez que usted cumplié el perbodo pam ¢l
ciel fire elepido,

U cb desempeiio de estas funciones, endrd usted lag atribuciones determinadis en Yos BEstrtntos Sociides de h

Compafila y en Jo Ley de CompalMas vigente y sdemdis b representacion legal, judicial v extrjodicial, In conl .
¢jercerd conjuntamiente con el Presidente |, o individualinente.

La Compufiin ARKETIP'S C. A, | se constituyd mediante escrituen olotpada ante et Notario Séptimo det Cmon

Guayaguil, ¢ 29 de Diciembre de 1.993 y Tie inscritacn ot Registro Mercantil del Cantén Guaynquil, ¢l 8
te Febrero de 1,994,

Pardicutar que contunico de usted par fos fincs legiles cmrcspoiuliculcs.

Alentaniente,

G::l'/‘ .on_cijm//// Zg\/ .

" SECREIFARIO AD u?ua S
SIS /
Acepto cl cargo de GERENTE GENERAL de I Compaitien ARKETIP’S C. A
Guayiguil, Febrepd 12 de 1.999
- En L prasenta f"tlla queds, Interlto  wile

ok i do DRt Db
l}n’l.uls Siutos Duquerizo Feli {) /3@60 « Rigi.vo Mt'ﬂnﬂl N?

__AEo1.4 o0azsoza-9 AR o Pevons o 112 FAZO 4z

b

e arlivan l'.'i ((:n.,_,u“t?‘iul,e. de paye por loy

Impurstes raspectivos..
Guayucyyt

TA8 TIRCTOR BUGUEL A
Reglsiradoy Mercantil del Canlon OulVMUI[

Cenlro ~ ial BICENTRO
Km. 1% Av. Juan Tanca Marengo y Av, Tea 13- 14-15 s Teléfonos: 246752 - 249839 » Fax: 240396
a
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* Jamll Mahund Wit
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA

" Conshlerando:

Que pot Deereto Ley de 1amergencin Mo, 08 de 11 'de miyo
de 1960, publicado en'cl Registro Oficial No. 1069 de 15 de
lus mismos mes y aflo, sc’ expidio In Ley de Mropicdnd
1orizontal;

Que el Regluncato Uenernl de In Ley de Propicdnd

Horizontal expedido mediante Decrelo Ejecutivo 1708 del 5
de agosto de 1998, publicado en el Suplemento del Registio
Oficinl 378 del 7 de los mismos, no conlempla normas
acordes a ta realidad actual:

Que  es nccesario que en Tas disposiciones de propiedad
horizontal se hagan constar notmas particebues sotue of
sector comercinl, porque lng que se aplican pata Ia wvrcmlu
son insuficicntes,

Que el vigente Repinmeidd Benenl - tonliene disposiclones

, conlrarius a principios tniversales de propicdad horizontal:

Que el dltimo ihise del artfculo 11 del Reglamento
contradice los u.rllcu!os 13 y 15 de lnley de Propicdad
Horizontal porqile establece otra vin parn dcmnndnr n lnq
copropiclario$ inorosos,

Qic cs indispensable dictar un replamento que supla Jos
fulencias cxistentes y sobre todo que contermple aspeclos
basicos como I valoracion de Jos inmucbles parn efedtos de
las expensag comunales; que parantice 14 participacitn de las
winorias; y para que esa Ley pueda tener aplicacidn actunl,

'

fin cferclelo de fas atrfbuciones conslanles ‘en el numeral §
del articulo 171 de ta Constitucion Polltikba de Iz Reputlica,

Decreln:

" Expedir el signiente; REGLAMENTO GENERAL DE LA

LEY DE [’RO]’IEDAD HORIZONTAL.,
CArI FU LO t

DISFOSICIONES ¥ PRIN(,II’IOS GENERALES
ARTICULO 1 OI!JETO.- El presente . Reglamenta
General tiene por objetg establecer los principios y normas
que deben regir para todos los inmuebles cuyo dominio

- estuviern constituido en’ condominio o declarado en régimen

de propiedad horizontal.

ARTICULO 2: AMDITO GENERAL DE LAS
RELACIONES DE COPROPIEDAD.- Todes los
inmucbles  declarados  bajo el “réginien de  propicdad
hotizontal o constituidos en conduminio, deberdn cumphr log
requisitos contemplades en 1a Ley de Propiedad Horizontnl,
csle Reglauncnto Genernl y los teglamentos internos quc se

dicten para su administracion, uso, consetvacion, repaacién,’

1 mmnstentmients iy segutidad.. De lrotirdéde unlmiehlo 35 -

constituldo en  condominio o - declarddo .en  tépimen-de-.
propiednd  horizomial ciyo - fin. sch el.comercio; - en: ¢l
reglamento interne so deberd hnceroonstar las normax para . «. o
st prmnnck’m y publicidnd, - oo
' 13 N1 B

ARSI TTID D) DR AT
E I | BRTT R Coe R
in caso que el mmucl:lc conshlmdo en eondominio p

+ declnando en propicdad horizontal estd constituldo por ub
edificio mixto de viviendn y comercit ¥ sen un conjunto de
vivienda y centrd comercial,  Ins nonnny 'del .presento -
Reglamento Uenetal se nplicardn diferencinndoni el destino.. .o
para el cunl fue construido el inmuchle constituldo cn
condotninfo o declisndo en propicdnd horizontal., - - "

ARTICULO 2: OBLIGATORIEDAD DE ESTE
REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD
POR INCUMPLIMIENTO.-. Las nonuns tcglnmentariag
wjul establecidns oblignn a todos los inmucbles constitvidos
o que e conglituyeren en condominio o sean declarados o se
declarrren en propiedsd horizontal, por lo tanto, son e
oblipstorio crinplimiento para todos los titulares de dominio

- e un piso, depnttamento o locn] cometcial, ast como para los

cesionnrins, naunrios, nereedorey anticréticos, npemdntarios y,
en gencenal, nocualguier personn gque ejerzn sobre estos bicnes
cunlquicra de los dereghos reales, : .

* Los copropictatios y ocupantes, o cunlquier tiulo, “serdn
responsnbles solidarios de los dafios ocasionndos por 1a
viglacion o el incwnplimiento de To establecido en ln Ley (e
Propledad Horizontal, en el presente Reglunento Genernl v,
en el reglunento intemo que eada condoninio dicte para su.

" adminirtracion, conservacion y mejotamiento,

ARTICULO 4: DETERMINACION DEL INMUEDLE
POR SUNATURALEZA Y FINES.- [n la Declaratoria de
Propiedad tlorizontal, que serd nprobnda por 1a respectiva
Municipnlidad donde se encuentre ¢l bien inmucbfe, se hari
conrtar In notmalezn y el fin prro el cunl so construye «l
condominio establecldndose, eapecitiemnento, af da trotn de
un  conjunto  de  viviendn, de un cenlro  comercint
exclusivamente o de un conjunto mixto Sobse la base de
cstas  especificnciones se deberd efaborar el respectivo
reglamento interno, scgun sean el caso.

CAPITULO It

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEDBLE
CONSTITUIDO EN. CONDOMINIO O DECLARADO
EN PROPIEDAD HORIZONTALY

ARTICULO 5: SE ENTIENDEN COMO BIENES

COMUNES.- Se repulant biencs comunes y de dominio

jnallenable e indivisible putn coda uno Jde fos copropletatios

del jrunuchle, fos nccesarios pors In existencid, seguridnd y

conservacién del cotjimto de vivienda o del centro comercial

constitnido en condominio © declarado en  propiedad

horizontal y-los que permiten o todos y cada wno de lod

copropletariog e! uso y goce de su piso, departamento o local

comercinl, thles como ¢l terreno sobre el cual se hd
construido el inmucble en propiedad thorizontal, Tlas

acomctidasacentrales . de los servicios de agud potable,

atcnutarilladosi cueigla cléclticn y teléfonos, las drens verdes,
ving de 'ucepso y espacios comunnles y, et general, todos
aquellos que consten como tales en 1o Declaratoria de
Propiednd Horizontal.
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ARI‘(C.‘UL_O 6: DERECIIOS INSEPARADLES.. fa
copropiedad, uso y goce sobre los blencs comunes son

proporcionales ¢ Inseparables de Ia propiedsd, vso y goce de,

los bienes exclusivos. En la enajenacidn, gravamen, cmburgo
o linitacién de dorninio de dstos, estard Incluida In respecliva
. cuola sobre aquéllos, en Jos I1&minos de este Reglamento
General. i

ARTICULG 7:- DERECIIOS DEL USUARIO.- I}
arrendntario, comodatnrio, . usunrio, ncrecdor anticrético,
usufructuario, sustituird al propictario en sus derechos de vso
sobra los biencs comunes del inmucble en propiedad

horizontal y cn las obligaciones inhcrentes ol ségimen de

propicdad hotizontal.

" Los bienes comunes sometidos af tégimen de propicdad
horizoalal, no podréti set aproplados ni individual, i
exclisivamente,. y sobre ellog cada copropictario ¢ usuario
tiene un dereche Indivisible, comunitario y dependiente, cuyn
cuoln du participacion quednrd establecida en los cundiros Je
aficuotas individuales por enda blotue, torre o conjunto, para
viviendn o para camerclo y que se incluirAn en 1o respectiva
Decldraloria de Propiedad Hoetizontat,

ARTICULO 8: DE LOS DIENES COMUNES
CENERALES E INDIVIDUALES.- In el inmuchie
constituldd en . condotninio o declarado en  propiednd

. fiorizonta, quc esté conformade por wds de' i bloque, torre
o conjunly, destinndo & viviendn o pata comerclo, para los
fines de la liquidacién y pago de tas expensas, los bicnes
comunes sc dividirkn en bienes comunes generales y bienes
comuncs individuales, Parn este cleclo, sc establecerdn

. cundeos de alfcuotas individuales por cada bloque, tore o

conjunto destinado a viviendn y para- oquéltod cuyo fin sea el

comercio, y simullAncamente e precisars In incidencin

porcentual que cada blogue, torre o canjunto tiene sobre f

totet del inmucble constitvido en condominio o declarado

tajo ef régimicn de prapicdad horizonta),

-3¢ denontinan bienes comunes penerales, todoa agucllos gue
gsirsen n todos 1o¥ copropictarios y permiten usnt y gozor de
los bienes exclusivos. :

Se denominan biencs conumes individuales, todos aquellos
cuyo uso y goce corresponden limilndmmente . los
copropietarios de cada bloque, edificio, torie, o conjunto en
pasticular, enire elios: los accesos st edificio, blogue, torre o
conjunlo, 198 esealeras y nscensores que son ulilizados por los
copropielarios o usuwarios de cada bloque, edificio, toite; o
tonjunto, asl como las instalactones de los servicios pablicos
gue son compartided’ por dichos copropictorios y usuarios y
los demAs bienes que scan declarndos - como lales en la-
tespectiva Deéldiatoria de Propiednd FHarizontal. ‘
IS T Ly

ARTICULO 9: RELACION YORCENTUAL SOBRE -

LOS BIENES COMUNES.- Cuandd -ef inmucble . en
propicdad horizonta! lenga mAs de ‘Un bloque, torre o
conjunto, para viviendi'y para comerclo, ln escritura ptblicn
de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecerd lablay de
aticuotas individunles por cada Hloquc, torre o conjunto, para
viviendu y pata’ comercio, y ésids reflcjaida la relacidn a la
que irrevocablemente se ha'dudo cardcler de definitivo e
invarisble que existe entye “&f"limueble en propiedad
horizontal y cadn uno de los'défilifimucntos de vivienda o de

fos locales comercinles, segim sea del caso, fue constituyen:
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"ARTICULO

[P

. el Intnuebie sometido nf ségimen de propicdad hotizontal, Lo

vatiocion en el precio de Jos Joenles nn allern tns alleyotsst
para clccto de loa derechos y  obligncionet de  los
copiupielarios aobre los bienes comuncs ni, por ende, nlterard
los porcentnjes Mjados, que tenets cardeter permanente,

A bose de s tablns de alicuotas de cnda bloque, torre o
cunjunto, para viviendn y pare comerclo, constantes en In
escriturs pitblica Je Declaratoria de Propicdad Horizontal, Ja
Asamblea Uenernl podid sefalnr fas cuotns con que erda uno
de los copropictarios debo conlribuir para cubrir las expensas
scfinfadas en cf presente Regidgmento Generat,

10: REPARACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asamblen de Copropicinrios aprobud In
reparncién de biches comunes, de ncterdo con la propuesta
prescnlada por In persons que cjerce In adminlstracién del’
intnueble constituido en tondominio o declarnda en régimen
de propiedad hotizontal.” 81 s¢ tatnn de peparaciones
necesnring y wgentes por fmninende peligre de rufita del
Inmucble o amensza pora tn scguridad o satubridad de las
personas gue ejereen el derecho de dominio, ef adntinlstrador
podst proceder n xe Inmedinte realiznsién  sin  esperor
nutortzacion de In Asamblen de Copropictarios,

ARTICULO tI: MODIFICACION DE LOS BIENES
COMUNES.- Ld Asitnblen do Cofnopictnrios nulorkinrd 18
wodificacidn, consltrticeldn b cambie de Jos biencs comunes,
previo estudio que presente el Directorio Oencrat o 14
personn que ejerza la Administracién, segin corresponda ¥,
siempre 'y cusndo, no contravengn fn Ley dd Propiedad
Hotizontal. La decision se tomard de conformidad con lo
dispucsto en of cuerpo de leyes antes indicado. .

ARTICULDO 2 - PROHIBICIONES  PARA
CUMMOPIETARIOS ¥ USUARIOS DE INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS
EN PROPIEDAD HORIZONTAL.- 1istd prohibido a tos
copropiclorios, atrendntarios, y en general, a todas fog
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos
de franucbics en propiedad hotizontal, reshecto de los biciies
cotunes lo siguiente:

n) 1Yafint, modificnar o olterar en forma nlguna, ni aun a
titulo de mejora, fos bienes comuncs del inmucble en
preopicdnd horizontal;

1) 1acer uso sbusivo de los bicnes comunes o contintio o
st destino nntural o obslaculizar de algin modo &
legitiing detecho y use de los demds;

c) Dejar de pagar lns expensas ordinarias y extraordinasias .

fijadns pora la  adininistiacién, conscrvacién y
tncjoramiento de los bicnes comunes;

b | - .

d) Coloear dlijetos tales come: ropa, alfombray o slmitares, .

en Ja fachadn del Inmueble constituido en condominio o
declarndo on propicdad horizontal,

¢) Obsuuir las dreas tomunes que sirvan de locomocion, o
dificultar sy nceeso, coti muebles u objelos que impidan |
cl libre trdnsito o afecten 1n estélice, buena prescirtacion .
y limpleza de! inmueble, quedando. :factltada In
Administracion pare e} inmedinto reliro de los mismios.
La lwposicibn de sanciones sc la  realitard de

=
. 4
1

M

;
|
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de reunidn, de trabnjo o otros fincs similates, salve que
exista oulorizacidbn ewpiesa y por esciito de ia
Adminislracion,

Sin perjuicio de tas prohibiciones establecidns por esle
Reglamento Generaf, (a Asamblea de Copropictatios pocidn

. establecer olras en el reglamento interno que se dicte parn la

admiristracién, conservacién y mcjoramientlo de los bicnes
constituidos en condominio o declarndos bajo el régimen de
propiedad hotizontal, tomando en consideracion el fin y In
naturaleza para of cual fue construido dicho condominio.

.

Lot

CAPITULO ML - o

'
it

DE LOS BIENFS DE DOMINIO EXLL\JS!\’O
f “ r ' , B
ARTICULO 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son bicnes de
dominfo exclusivo: ¢f piso, casa o departamento de viviendn
o local cometcial pertenceiente a lod copropietasios que se
encuentren  delimilados. en fos planos de  propiedad

T

e

usunttos tespeclo de los biencs exclusivos Ins siguientes:

Efeclunr Ins reparnciones necesaring 4 14 conservacion,

n)

= mantenimienty y mejora de cadn uno de sus pisos,

]

deparinmientos o locnles  cometciales, - haciéndose
1esponsables de {os dafios que por st cufpa se haymn
causado o se cousent a los bienes comunes o s otro blcn

S cxcluﬂvn

b)  Permitir el ingreso a su bicn exclusivo 8 las personas
. enchrpgndas  de  proyectar, inspeccionnr o realizar
: trabajos d¢ interds conniot que afecien a brencs comuncs

o n bicnes exclusives vecinos,

E3

o), Mantener el immuchie en los mcjores condiclones de
higicnc. limpiezn, conservacidny seguridml.

'Sin perjuicio de las oblignciones constandes en el presonte

Reglamento Genetal, la Asunblen de Copropictarios podrén
establecet las demds que complcmcn!cn o as establecidas.

J

T

|il'f
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f conformidad con Ia ley de Piopiedad totizontal, el horizantal, susceptibles de aprovechamiento independicnte,
presente chlnmcnto (‘pncmi ¥ 1o que consie parn divho con fos elementos ¥ nccesorios que s¢ encucntian en cllos,
»+« cfectp en e rca]pmcqlo; inlcnm que se dicle pua cnda tales carno: puertas tuteriotes, servicios sanitarfos, anvarios y
nunucblc : ‘\‘_ b Lo nquellos no declnarndos comn bienes comtnes, -
B ‘ . l‘ . A )
0N f:lstulu.l mdq\]]ﬂm qm- eousen  ruidos, predurcan ARTICULY 14: DERECIHOS Y FACULTADES SODRE
vlhmuuncw inlu['! tan o distormionen Ina mulu-u yadinles LOK MENES FEXCLUSIVOS.- Los tiluimer de dominio
R de (clcvnsiéh o altepen el Thajo de la eonicnte eléctrien, sobre bienea exclusivos podrdn usar de su piso, deparinmento
. . 0 loenl comercial de conformidad con lo establécido en In Ley
g) Almncenar sustmncing explaosivas, l(:xicnw, insnlubres, de Propicdad Hotizontal, estc Reglamento Ceneral y ot
malolicntes o de prohibida lenencin: : reglnmento interno que se dicte. Cunlyuicra que sea of neto
vt ! L \ juridico que se renfice en un bien exclusivo, comprenderd los
h) Pintae o colecar rdlulos, cartefes, lelrerds)’ anuncios, derechas  sobre los  bicnes de  propicded comion  «que
avisos, inscripclones - o sigitos en o fuchada  del correspotidn af titelar del dominio del piso, departamento o
inmueble en propiedad horizontal, en las pntcdc-t B en local comercial,
cualquiera de Jas dreas comuncs; ! .
ARTICULO 15: TRIDUTOS SOBRE 1L.0OS BIENES
i)  Oponerse o In entradn n sus departapentos de viviendn o EXCLUSIVOS.- Los impuestes, lasay y . comteilniciones y
local comercial, de In personn, que  cjuza ba denAs tributos que afecten a log bienes exclusivos scrdn de
-Administracion, obreros o téenivos designados por clta cuenta y cargo de codn wno de sus propietarios.
parn el contiol de funcionamiento o sepnracion de los
dafios existenles en los bienes comunces, ARTICULO 16: REQUISITOS PARA MoObiFicAR
: 1LOS  BIENES EXCLUSIVOS.: Pan  Inroducis
) Efectunr  descuenlos, rteducciones,  deducciones  ni nwodilicociones en los bicnes exclusives ot neeesatio:
compensuciones de hinguna naturnlezn tespecto Jde los : : . )
pngos que deben hncer, senn dslos por  expeusas n) Que ln obrn proyectadn no comprometa t estructurn
comunales u otros vafores. Las reclumaciones deben resistenfe, In scpuridad, sofidez o salubridad  det
formularse por escrito y una vez pagados los valores inmueble conslituido en condominie 6 Declarndo en
Fucmmdos o liquidados: Propiicdad MHorizontal,. safve que dichas modificaciones,
. : sdemfs  de no  comprometering, cuenten eon In
k3 Du! en venla o arricido su puo departamento o local a autorizncién  de  los copropictarion asistenles a Ia -
alguna persont’  sin previn  comunicacidn  escritn Asamblen de Copropietnrios cn la que se trale y aprucbe
otorgada por Ia ndministracion del edificio o condominio dichn  solicitud y que, ndemds, se encuenlic op
declarado en propiedad horizental, en la que certilique - confortnidad con fo previsto en la Ley de Propicdad
quc esid al din en e) pago de sus oblignciones parn con lorizontn), ¢} presente Reglamemo CUenernl y ¢l
el condominio. reglamento intermo de eadn inmucble gue opmtutuunul!c
se dicte; y,
L. Administtacién por lanto, scid responsable ante la
. Asamblea Genetnt o ante el ipanio de Adininiatyacion by  Que cf propletnrio obtenga o3 permizos respectivos de
ceompelenie del condominio o edificio declarado en construccidn por pmle de In 1espectiva Mmuc:pnhdnd =i
i .propiedad  horizontal de comunienr log anviendos y cllo firere necesario,
t venlas que se cl'cclucn por los copropicinrios, y,
AvTd Ant l'ICUL 17: DE LAS OBLIGACIONES DE
) v Utilizal los corredores, escoletns, terazas o demids LOS PROPIETARIOS ¥ USUARI0S, A CUALQUIER
lugnres eomunales del condominio & editicio declarndo TITULO, RESPECTO DE LOS NIENES
en ptopiedad hotizontaf como sitios de alinacennimicnto, EXCLUSIVOS.-  Son obligaciones de fog propictatios o
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ARTICULO  18: ° PROMIDICIONES A LOS

PROPIETARIOS ¥ USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESIPECTO DE SUS DIENES EXCLUSIVOS.-
Esta prohibido n los propictarion y usunrios de bienes
excluzivos con relacion acllos: .

.
Realizar obras robre sus biches exclusivon sin cumplie

* con las requisitos establecidos en in Ley de Vwopicdad
Horizontal, ¢ presente Reglomento  Genernl y el
reglaniento intemo que se dicte para cadn fnmueble;

1)

Constrult nuevos pisos, departomentos o locales
cotnercinles, o hncer construccienes de eunlquier fdole,
excavnciones o cjecutar obins de cunlyuicr clase, si Tus
mismas  controvienen  lo dispucsto en I ley de
~Propicdad Hotizontat, ¢ presente Reglinento Geuetal
“ef reglamento intermo que se dicte pan coda imnuebde.
L.as obras pennitidas requerirdn el consentiniiento Jde los
copropletnrios ol que se refiere ef articulo déclino sexto,

b)

¢} Destinor cl_piso, departomente o loeal comercint
ohjcto distinto n nquel previsio en gl regtumente intemno
de copropicdad, o ol nutorizada por ef {hgano Interne
competente, o parn el cunl fucton constriides, o usmilos
von fines ificitos, o destinatlos a actividodes peolibidus
por fa ey, continrias o notentatorins o Ins Luenus
vostumbres y # In moral cn genered o, cuando afecten ol
nsco o salubridnd del condominio o ¢ In scguridad y
bucna conservncién  del  imnueble  constituido  en
condominio o decturado en propicdad horizontal,

Instalar - indquinas  que  causen  ruidos, . produzean
vibeaciones, imterfieran o distorsioncen los omdas tadintes

v de lelevision o alleren el flujo de ln corriente eléctricn;

d)

Altmncennr sustancins explosivas, toxicns, jnsalubies,
maloticates o de prohibida lenencin:

(LA FIELIET I . »

Dar ci veotn o miriende sn piso, departamenta o loenl n
peisorta algunn sin previa comunicacion eserita chviadn
N ., .y H -

a la administracion det conpunio de viviends o cewtro
“$o [ . .

comcrclul declarado en propicdadd horizontal, a tenor de
to dispuesto en el literal k) del mticulo 18; y- :

Realizar aclos en'gencral que senn contrarios 8 o Ley de

Propiedad llorizontal, este Reglamento Generat, el
~ reglamento interno, a las disposiciones de la Asamblea

de Copropielarios y de Jos Organos de Administtacion

del inmucble constituide,en condominio o declarado en
" propiedad horizontal. .~ ' : ’

8)

CAPITULO LY = . .,
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 19: SANCIONES.- La realizacién d¢ o o
mas de los actos prolibidos, scrd snnclonado de conformidad

con‘la Ley de Propiedad Hotizontal, ¢l prescule l{cg!nﬂlgnlq .

Getierul y ¢l teglamento intetto que s dicte pn,n, gpda |
inmucble, sin prejuicio del puge de Ias reparng ey

PSR
ihdemnizactonea o que hubiese lugar.

W
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En caso de motn en ¢l pago de Ins expensas ordinarias’y
extinordinnting, tos' copropictarios reunidos en  Asambley,
Uenernl acordurin y dispondnin a I persond ue vjerza 1a
nhninistracion  del  dmmueble  declaredo  en propiedud
hotizontel, cobre los respectivos infereses de mora eateulndon
n base de fn tnsn de interds netive vigente del Hunvo Centenl
del Lcundor, por endn mes o {ioecion  Je mes decusrido sin
concelaclon, o mite de Ina correspondienties pastos  de
cobrmza extigjudicinl y judicint gquie se ocnsionen,

8i un copropictvic o usunria no pognre fit oxpensos

establecidne, pasndos trcinla dins de ncordndds, In persown
que gicrza ln adiministracion del inmucble declarsdo en
propicdad horizontnl {endrd In reptesentncion legat de todos
fux vondéminos para infeinr Ine acclonex legnles hecesujos
parn su cobro de confonmided con lo previste ein o Ley de
Propiedad Norizoma, el presente Reglamento Genernl v et
reglimento inlerno que se dicte pard eadn fnneble, .

En cnso de  reincldencia, tt persona gue  tjerza lu -
ndiinistrncion  det Inmweble, o mds de  ostemter  a
iepresentneion legal, tommd fas medidas & inicintd Ins
neeiones tegales pertlinentes previstox en la Ley de Proplednd
Hotizontal, ef presente Weglamento Cienerok y el reglsmento
irdenio gque so dicte pare ends nntreble, :

Los copropicinrios, en razén del dereeho de uso ded
departamento de vivienda o del locnl comeicint otorgodo n
sus arrendotarios y/o comodalorion, emanady del respeetivg
contraty, ¢n cnso de Incumplimiento o Ing obligaciohes por |
puric de dstos, asmmirdn dicho Incumplimiento v, deberdn

ndemis de solicitar ol establecimiento de Ing zanciones untes

detalladas, dar por terminado ef ‘tontrats de brrendamidnto o
comodato y proceder a 1a secirperacion det deparimmento de
vivicnds o del local comeicial en  fonhd inmedinto, -
obscivinde el procedimiento conventdo en el conbisto o
cunlbiier olro previsto en In Ley. S

CAbItULO Vv .

DE LOS hERECHOS Y OBLIGACIONES -
DE Lus COPROMETARIUS '
ARTICULO 20: DERECHOS ¥ anchtleEs.-',‘ Son
dercchus y obligocioncs de tos coplopictarios:

Ljercer su derccho de copropicdnd sobre fos biencs
comunes del inmueble i propicdad hotizomal y usar de

a)

ellos cit In forma y con las limitaciones legnles y 1

_tcglmucnlniins eslablecidas; .
b) Ejercer su derecho de propicdad sobre losbicnes
disponer de elfos en la forma y con fas limitaciones,
impuestas por 1o Ley de U'ropiedad Hotizonlal y este
Reglumento Ueneral, y ¢ Reglamento Infento de
Administincion del lmnueble.

Asistir o la Asmublen de Copropictarios y ejercer su

derecho de expresion a través del voto, de peticlén y en

peneral hincer uso de las demds atribucioncs que lo Ley.
" de Propicdad Horizontal 'y cl presente Reglamento -
" Uenerat y los teglomentos intermos te asignan conio
" micntbro de cse Grgnho coleginde; :

9

exclusivos del inmueble en propiedod horizontal y urary .~ -

[

N
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#)

hy

i)

k)

Cumplir Ins disposiciones legnles v reglamentaring que
piymnn el régimen de propicdad horizenmied. nentm o=
resoluciones y/o  disposiciones de v Asmnblen de
Copropictarios v duv fos Orpanos de Adiinistincion que
se conflormen pora el finueble  constituido e
vomlomiinio o gue  sen dechuado  en propicdnd
hensontal,

Desempeiur Tos entpos v comisiones que les scein
nsipnados  por fos  Grpnnoes
udmnnstiacion,

P'ermitic o Ia personn que ejerzn o administencion det
tmucble constituidn e condominio o dechuado en
propiedad hotbzonind, renltznr ln dnspeccion o Tas
repuraviones de los bienes conmmes: '

Notiticar o b persong que vperza Tn ndmimstingion del
immuchle constituide en condominin o declmdto en
propiciad harizontd, con el nomre,  direccion
wigtona de T personn gie. et 80 suesencin por mas de
trematn s guedura enconganda deosae bien, o 1in de gque
actue en casos de cinergenein,

v T .
lotroducis  elausuln espectal. en tox  comratos e
ennjenacion,  limitreion de dominia, comdiea,
arrendamicnlo o onticresis gire eelebwe e copropictiniy
respecto de sux bienes exchisivos, en virtud de ln cial e
ndyuente o el nswwio de effos ‘contce © se sourcie
expresamente o} reglnmento imterno. connee ol vador de
las expensas ordinating v extinotdinaing v Ins uormns
resoluciones gencrales anteriommente tomndus por o
Asmublen de Copropietarios y por Jos Jemis Ongnnos de
Adinitystracion que se contormen para e inneble
constitndo en condominio o gue sea declorado en
propieded hotizontsl Adicionalineante. ) copropictanio

deberd notilicar su decision de celebrar gwatgquicrn Jde

los contiatos gue se fidicnn anterionnente u 1a personn
yue ejerzn fo administracion del frrmueble constitnido en
condopunio o declarndo en propicdmd haizontol, previa
n b velebiacion de los mismos Lo petsonn que ejerrn
dicha administracion no ofotgare mingtma cortiticacion
que acredite o) cimpliniento de tas abligaciones
vinmiados  delgeglimento wterno o des aguellns
resoluciones o disposiciones divtadas por fos Chpanos de
Admimstracion, sin la_previa vesitivacion gue op o
contrato que sg, vayn o celebenr Consta Ta ehiitsnla "gh

e ) o
reletencta; ——— e
———
'
Pagar  oportimnmente  las  expensas  ondinarias y

extraordinmios  para la  admimstracion,  reparacion,
reposicion. mejorn vy manfenimiento de  los bienes
cHnufe s,

Sefiafur  domicifio para s notificaciones que por
cunlguier ceusa debe hincerle 1a persona que ejerzn 1o
odivinistracion.  Caso de  incwnplimiento de esta
obligacion, las notificaciones se huidgn on sy vivienda o
tocal comercial;

Obtener bajo sy exclusiva responsabitidad, tml:.ii:']‘h‘rs"
autotizacioncs legales, munivipoles, administrativas 3 -

demas que Tucren necesarias, v,

Lunes 6 de Septiembre de (999

competentes Jde by

1 Les denay derechos v oblignciones establecdoy en Ju
Loy :lr{ Prapicdad Hortzontal, ef presenté Replurentn
Crenernf v Jos teglamentos internos fue se'dictdn,

.

ARTICULO 21: DERECIHO DE USO DE SERVICIOS

COMUNALES.- Tnen gque tos copropictarfor o usuarios -
teapan dereche popeeibir v vsnr log servicios comunes, tates

como: enetpla elécleicn, eletonin, aire ocondicionado. ngna

potable. servicios de limpiess, musice ambicntal, sepuridad v

atton, debietin estor ol Ol en ¢ pags de s eXpensay

vommnes de administrncion v de coaldquict otre valor que fijy
In Asatmblen de Copropicturios, o el Orpano encorpnda de
estabtecer las potiicas de ndministencion del inmuetlc.

ARTICULO 22: ODLIGACION ESPECIAL - 1) hodo
gue un inmucble de viviends o v loenl comerehnl han
permumceide cende o sin rer hubitndo, #o exonern of
comopictario de I oblipacian de pagar Jas expensai por
gnstos comunes y contribuciones exteaordinsring v, en cnsn de
muon, log respectivos imtereses caleulndos n hase de ba tosa Je
interes netiva vigente det Hunco Central ded Ecnadot por cud
mes o frpceion de mes decurtido st enpeelicion

ARTICULD  23: REPRESENTACION.- Cusndo  un
inmuetle du viviends o loeo) comerelal perfencren n dox o
mds personns, estos deberdn nomhrar an mandatario e formm
tegn] pma gue tog represente en todo fo relacionada con e
propicedad v su admnstncion,

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTU DE ADMINISTRACTION DEL
INMUEDLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O
DECLARADO EN PROPLIEDAD
HORIZONTAL

ARTICULG 24 DE LA APROBACION DEL .
PRESUPUESTO.- La Asnmblea Qenerol de Copropretatios,
en s reunicn ordinteria, analizarh v aprobard con In votseion
de mps de In mitnd de fos nsistentes » In miwna, ¢l
presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridnd v
demiis gastos presentados por quien ¢jersa 1 administiacion
deb inmueble, Dicho presupuesto debesd tomar en cucnta ¢
délicit o el superhvit del cjercicio agterlor, Gl presupuesto
tewhed vigencin porfun afio fiscal, csté es, desde encra hasta
dicicmbire de cada aftg,

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE 105
HENES COMUNES.- Los copropictarios de v immtrehlc
constituido en condominio o declyrodo en  propicdad
horizontn), reunidos e Asamblea General, flelegorin al
Organo Administrative de Copropicdad ta administracion de
los bienes comuncs. Adicionalinente, los topropictarios.
reumtidos o Asamblen Genersl,. cstableceran dentro del
teglamento Interno det fnmucble constiluido en cotdonyinio o
declorndo  en propicdad  horizontnl, - fas  nonmas  de
administracién, mejornrnicnte y conscrvacién de lox biencs
comunes. '

ARTICULO 26: - EXI‘ENSAS ORINNARIAS.-  Soh
expenisas ordinarins las que son indispensablés y necesaring’
pora In administracion, conservacion, reparacién y scputridad
de los bicnies comunes ¢ Incluyen; gastos de administracion,
remuncincidn de’ conserjes y empleadus det tondominio,
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enctgln cléclrica para Ins Areas comunes, ngua poinble pnra
tes Areas comunes, seguridad y vigilancin, montenimiento de
ascensores, mantenimiento de jardines y Arens tomunes,
mantenimiento de equipos, ites de limpieza, reparaciones
otdinarins del inmueble, de su equipamiente y combustibles
pard equipos det condeminio ¥ su scguro,

Es obligaclén de todos los copropictuios del humueble
cohstituido en - condominio o declarado en tégimen de
propiedad horizontal contsibuir al page de pgaslos de
administracién, cohservacion y antenimicnto de los bicnes
comunes, proparcionalincule o la alicuota que cada uno de
ellod mantenga sobreTos Blefic# comunes. T

Adetnds, estin obligados al pngo oportuno de Ins primas de
scgiro que mmparan al conjunto de vivicmin o ol centro
tomercial constituide en condominio o declatade i
propiedad horizontat, .

Cada Coprapletasio es responsable de fos aportes o los que se
refiere ¢l incise anterier desde cuando adquicre ¢l dominio -
de un bien exclusivo. Ningin copropictmrio esined exento de
"estn obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos,
rentncindd d etlos o abandonado su propiedad, mieytras sen
el titvkir de dominfo. Quicnes en su nombre sean lencdores,
usuarios ¢ usufrucluarfos serdn solidarlamente responsables
por dichos conceptos. . .

Q; o : PR
ARTICULO  27:: PAGO DE..LAS EXPENSAS
ORDINARIAS DE LOS BIENES COMUNES

. %¢ GENERALES "E “INDIVIDUALES.- S$i e . inmuecble..

“constiteldo - en condominto b - declarado - en propicdad

» . - N
~ Thorizontal, se ehcucntrd, constituido por dos o mas loncs,

bloques o cotjjuntos de vivienda o de comercio, ¢l pago de Ins
cxpensas ordinarias para fos bicnes commnces genernles serd
de cucta de ‘todos los copropictatios en propmcién p i
aticuols que mantengan sobre éstos. - R : '
En: cuanto al pago de las expcnsas comunes individunles,
para su admiiistracion, tonservecidén y mejoraniento, scrdn
de cuenta Unica y exclesivamente de los copropictarios de
cada lorre, bloque o conjunto, tomando en considetncion la

propicdad de fa alfcuctn que enda una de cllos manlengn -
sobre dichos blencs comunies individunles y. que consten |

detollados en la respecliva Declaratoris de  Propiedad

Horizontal. '
ARTICULO 28: BEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cunndu

. ¢l presupuesto acordado por In Asambies de Copropictarios,
resulte Vinsuficicute para - salisfacer los  gnslos  de
adminislracién, mantenimienlo y mcjora de los bienes
cotnunes, 3¢ convocard a una Asamblea Extraordinaria en la
que se mcotdarfn los ajustes requeridos y e lijardn las
nuevas cuotas & pagar por cada uno de os copropietarios, Ins

que serin exigibles a partir del mes inmediato posterior. |, .

ARTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.-
Expensas exlraordinariag ‘son Ins que fije $4 Asamblea de
Copropictarios * para: cbias  ocasionates  emetgentes .o
inversiones en ¢l inmueble en propicdud hotizontal, y no se
destinardn para cubtir expensas ordimios. e

ARTICULO 30: REPOSICION EN LOS BIENEQ
COMUNES POR DAROS.- Los gostes deo reporacién o
reposicién que se originen en nclos de culpa o dola de algiin
coptopietnrio o usuario, serdn de cuenta exclusiva det
copropietario y usuario 1eaponrable en fornia solidnria,

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.-
Se eslablece In obligncion de crear un Fondo Comin de
Reserva prra reparaciones de las bienes de domino comis,
Prsa gasios comunied trpenles o imprevistos por fucrzd mayor
como accidentes y terremolos y paen gnslos progtamades que
deban tealizarse o fuluto de deuverdo a Ia vida otil de
malctinfes y efemenlos, como ln pintwra o recubrimiento
extetior del immueble ¥ repatuciones de cubicrias v lechos.
liste fondo sc fornard por un porcentaje de tecaigo no inchor
al cinco por cicnto (5%) sobre los pnstor comuncs, ¥ s
Inctementard con ¢! produclo de multas,. bitereses ¥ con

apottes voluniniios.

. n)‘

CAPIITULO Vil

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA-
CION LEGAL DEL INMUEDLE EN PROPIEDSAD
HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los
coptopictarios de un lunueble constituido en condominio o
dechirido et proplednd horizontial, de confornidad con o
csloblecido en ia Ley de Propicdnd Horizontal y este
Reglaniento Ueneral, deberdn divtnr un teglnmento Interno
en &l que sc esinblecerdn fox Otganos de Adnmitnishracion y de
Conttol del imnueble consliluido en condominio & declarado
cie_propiedod horizontal, siguiendo los preceptos que se
indicah a continuacion: ,

Para aquetlos jtunucbles constituidos en condominio o
decinrados en propredad horfzontal y cuya fidalidnd sca
exclusivamente ta vivienda, fa administracién y controt

del mismo estard ¥ cargo de In Asambles d?é"

Copropielurios y del Administrador.

by En el caso de haber miltiples blogues, torres
exclusivamentle pare cotnercio, la administracién
conlrol del Inmueble cofistituido .en tondominio o
declarado en propiedad horizontal cstard & cargo de in
Asambles de Copropictarios, del Ditectorio General,
de! Presidente y del Administrador. ,

ARTICULO 31 DE LA ASAMBLEA DE
COPROFPLIETARIOS.- La Asamblea de Copropiclarios es
Ia maximn sutoridad administrativa y se compone de los
coplopictnrios o de sus representonies o mandatarios,
reunides con ¢l quorum y los demda condiciones exigidas por
fa Ley de Propicdad Horjzontal y este Reglunento General,

La c.[':tescnlnt:_ibh.-lcgul,' judicial o extrajudicin (s cjercerdn:
h lil Adninistrador en los casos & que se tefiere el titeral 8)

del Art. 32, v, 2)  E} Presidente o ef Administrador, en

o
conjunlos, yr sca para vivienda b para comercio o |
y

forma conjunla o individual, en todo lo relacionado el -

Régimen de Propiedad. Horizontal, especialinente para el
cobro de cuotss, intcteses, seclamos, demandns, celebracion
de actos y conlralos y lo delermiinado por fa Ley de Propicdad
totizontal, e ptesente Reglamento General. y  fos

-
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teglumentos Internos que se expidan, Bl Presidente y el
Administrador lc[lﬁ!ﬁ]?,]nﬁ fucultndes determinadas, en el
articuto cincuenta det Céddigo de Procedimienta Civil.
ARTICULO  34: DERECIIO. DE  VOTO.- Cada
copropietario en In Asamblea Genennl tendiy derecho a voto
en forma correlativa ¥ equivalente n la allcwotn de dominio
que corresponda  al depminmenio de  viviendn o loual
comercial, scgun sen ¢l caso.

ARTICULO 35: DIRECCCION DE LA ASAMBLEA - La

Asamblen estard presidida por un Presidente designndo por 1a
Asamblea Oeneral, Actunsd como Seerctario de In Asnmblea
de  Coptopietarios  y  del  Directorio Genewnl,  scgin
correspondr, ©f Administrador; en caso de faltn de éate, se
nombrard un Secretario ad hoe. El Picsidente para cf caso a
que se'refltere cf inciso 2do. del Art. 33, serd clegido por In
Asambleca pate ¢l perlodo de un afio y podid ser reclegido
indefinidnmente,  En  cnso  de  gusencin  temporal  def
Presidente podrd presidir 1n Asamblen  otro copropiclasio
desighada para el efecto. Porn ser Diesidente se requicre
tener Ya enlidad do copropietario del inmucble constitvide en
condominio o declarado en propicdnd hotizantsl.

ARTICULO  36: SESIONFES.. 1o Asnmblen  de
Copropictarios tendrd scsiones ordinaring y extroordinarins,
f.ns sesiones ordinnring se senlizardn wna vez por afle
colendario, y dentro de los tres primeros meses de cada ailo.
Las scriones exirnordinarias se tealizarin cunndo fueren
convocadus,. para lralar  psuntos  deferminndos en o
convocalorin,

ARTICULO 37: CONVOCATORIA.- La convocntorin it
Asamblea para sesiones ordinnging ¢ exiraordinnting, serdn
hechay por el Presidente o el Administendor, segun sen el
caso, a infclativa propln o n peticlén de uno de lox mlembros
del Directorio, del Administrador o de copropietarion que
representen por lo menos un 30% del total de volos del
inmucble en propiedad horizontal.

En cnso que el Presidente o o) Administador, segtn sea el
no procedicren n convocar a Asmmmblea Geneinl
conforme al inciso anterior, los copropietatios pucden auto
convocarse con el respaldo de por lo menos ef 40% del tolnl
de votos de! inmuchle en propiedad hotizotdal, siguiendo el
proceso nonmal de,convocaltorin, |

La convocalorin se efectunrd mediante documento escrito, con
ocho dias hébiles por lo menos de anlicipacidn o la fecha de
reunidn, en la que constardn; el lupgar, In fecha, 1a hora y los
asuntos a trafarse en la sesion.

En el caso que no hubiere quicwn en la hora sefialada en Ja
primera convocalotia, ésta se entenderd convocada parn unn
segundn reutién, pudiendo renlizarse la misina no antes de
sesenla minutos despuds de fa hora scfinlada pars fa primera
convocatoria, con la ndvertencia que Ia reunién se clectunrd
con cualquictn que fucre el namere de eopropictarioy que
asisticre. No podré modificarse, én scgunda convocatoria, el
orden del d}n establecido parn In primcra ' .

“ e
ARTICULO . 38 AQAMHI FA
Asarblea Universal podid reunirse sin previa convoeatorin
en cualguicr tnomento, siempre gue concurran (odos los
LO]HOpICUlﬂOS en cuye caso s¢ lrutnn& de una Asnmblea:

UN[VF!W)\L- A e

-

Afe 7

el

¢ ARTICULO 39: QUORUM.- El quérum para fas yeuniones
~de In Asamblea Genernl, en primera convocatorin, esiatd
integrado por la concurrencia de un nimero de copropictatios
con detecho n volo, que represente mds det 50%% de las
nllcuotar  de  propicdad  del  immueble constituido &n
cotdominio o declarado en propicdad horizontal, En seguniin

convocatorin, el quarnm quedarh estabiecido con el nanicro .

de wptnpiclmms con derecho & volo,
presentes, '

fue sc cncucnireh

A efectos de jefonnnr ¢f reglamento Inlemo o adoptar uno
nuevo, debetd estar presente el ninnero de topropictarios can
derecho » voto que parn esle propdsito exifn fn Ley de
P'ropiednd Tlotizontal, sin importar 8 se traln de primera o
seginndn cotivocntoria. Kl Secretarjo de dichn Asmnblch
Uenetnl Hevard un segistro con Jn firmn o tepresentacion de
cada nsistcute n ln misia,

I'arn cjercer el derecho de vofo en o Asambled, cudn
copropictntio deberd justificar cheontrarse nt din en el pogo
de Inx expenmas comuner, ordinaring o extraondinarins,
multnag, intereses de mota y demis vatores extnbiceidos, nxt
comno de cunlquicr oua canfidad, mediante cettificacion

otorgadn por In Administracién.  Cada copropictnrio tendri

rolos cn proporeién a sus respectivas alicuotas.

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copropletarios
pueden participar en In Asamblen por st o por medio de
representanie, La tepresenincién se olorgard medinnte poder
notariglmente cenferido o por tnedio de wia cortn cursada al
Presidente o Administrador, scgin sen cl ¢aso, In tnisma que
se ndjuntarh nl ncin de ln respectiva sesidn,

ARTICULO 41: ]
copropietnria quien ticne derecha de concurrir o In Asamblea
¥y no su nrrendatario, comadatarto o usuarlo, salve 1o previste
en el articulo anlerior de este Reglamento General..

ARTICUS.O 42: VOTACION,- !as decisiones de la
Asamblea se tomnnrdn por mayoria de volos que representen
mfs de In mitad de los volas que tengnn Jos concuncntu ntla
Asamblea.

ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.- Las nctas
de la Asamblen serdn sprobadns en In mistn sesion, Nevarin
los {finnns mulépgeafas del Presidente y det Secretario. T
-Administrndor llevard bajo su |csponsabilidm’_ el;Libro de
Actas en originales. . . e -

ARTICULO 44: RESOLUCEONES.- Lns resoluciones de
In Asamblcn. son obligatoring pars todes los copropictarios,
arrendninrios, «comodntarios, #suarios, ¥ cn genernl, para
lodas las personas que cjerzan derechos de uso sobre los
biencs del inmucble constituido en condominio o declarade
en propiedad horizontal, \
T I p
ARTICULO 45: DENERES Y ATRIBUCIONES.- Soit
deberes y ntribuciones de 14 Asnmblea Gencral:

a)} Clegir ¥ remover de & cargo al - Adeninistrador y of
Presidente de fa Asnmblen de Copropiciarios, scgin sca
¢l caso, este @ltimo a su vez setd ef Presidente del

Diteclotio Uencra), en aquellos casos en que s¢ cumpla
lo previsio en el titera! U) del arlfculo 32 de csté

fleglatnento General;

DERECHO DE ASISTENCIA- s of

-~

t



Pl

10 —

Reglsiro Oficidl N° 270

~  Lunes 6 de Septiembre de 1999

b) Eleglc y scmover de ‘sus cargos, en cnyo de haber
miltiples torres, bloques o conjuntos, segiin lo previsto
et &l literal b) de) arficulo 32, » Yos micinbros que
confonman ¢l ' Directorio
consideracion lo determinado en el artfculo 46 de este
Reglameito Qeneral.

€) Examinor y sesolver sobre informes, cuenlny, bolances y
presupucslos que fe presentaren el Direclorfo Oéneral y
I personn que sjerza la administracion de) inmuchls
tonstituldo en condominio o dectarnde en propiednd
hortzontal, segin corresponda; .

d) - Scfinlar de acucrdo coii este Reginmento Cenernl Ins
* cuotas de contribucién de eada copropietario pora tas
expensas ordinarias y extrootdinarios de los bienes

comusies  generales e individunles y, scpuros
obligalorios;
e) Revocar o refonnar lay decisiones del Direclorio

QGenernl y de la persena que cjerza Ia sdministracién del
tnmueble constituide en condeminio o declarado en
propiedad horizontal, scgin cottesponda, que sean
conlrarias & i Ley de Propicdnd Ilerlzonlsl, a esie
Reglnmento Uenieral o a los reglamentos intetnos que se
expidan; b .
) TExpedir o refottnar y pratocolizar el reglamento interno
" del inmucble constituido en condominio o declarado en
" propictdnd horizontal, previsto por la Ley y este
flegtamento  General; e  interpretarlo * con  fuerza
obligatorin, oo ' :
£}  Ordehar, cuando lo estime necesmio o conveniente, la
fiseatizacion de las cucntns y caja de la Administracion;

h) Exigir a ia persona que cjerza ln administincién del
Inmueble constituido en condominio o declarndo en
propledad horizontal, cunndo g creycre conveniente,
iiha gatnntle para que responda ‘por el fiel y correcto
desempefio de su cargo, determinando lo forma en que
ha de rendirse esa garantin y ¢l monto de la misina;

I} ' Diclar las normay necesarins ¥ convenicnles pun la
odministracion de los biencs comnunes del inmueble
constittido en condominio o declarndo en propiedad
horizontal, para vivienda o para comerclo, scgin sea el
caso, y para la arménica relacion de los copropletarios,

§)  Autorizar al Presidente o at Administrador, segin sea ef
caso, del inmucble constiluido en condominio o
declarado en propiedad lworizontal, 1a controtacitn del

seguro obligatorio que dispone In Ley de Propiecdod |

Horizontal y esle Reglamenlo General,

" k) Resolver cunlquier asunty inherenie a fn adiministracién

de! ipmueble constituido en condominie o declarado en
propicdad hotizontal y aquélios que le plnnteen: ef
Presidente, la personn que ejerza la administracidn o los
copropictarios. ' o B
ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO CENERAL.- [n
caso de constitdirse el Directorio General, de conformidad
con lo previsto ‘en el literal b) el artleulo 32 de éste
Reglamenlo General, éste  estari . integrado  por  fos
copropicturios del inmucble consliluide en condominio o

General - tlomando  en

decluade en propicdad lorizontal clegidos por In Asamblen '

de Copropietarios, tumando en consideracién lo dispucsto en’
e} titernl b) del articulo 45 de este Reglunento Oencal y lo
que se indica mds adelante. Los inembros del Dircctorio

duratdn un aflo e el efercicio de su cargo y podrdn ser

reclegidos Indefinidamente.

En caso de haber maltiples tortes, bloquen o conjuntos, pard

vivienda ¢ con fines de comnerelo o exclusivamente pajn .

comercio, In Azsamblea do Copropletarlds de) Condoniinlo
deberd clegit un representante por cadd una de tns forres,
blogues o conjuntos, pard Viviends y pard comercio, bos

cunles conforinnidn et Disectorio Cenernl del inntueble -~

conslituido cn condoininfe o declurndo en  propiedid
borizontal, quienes serfn elegidos lomands n consideracién
incluso & Ins minorfas, de conformidad con Yo dispugsto en el
inclso slguicnie. R ‘
P'ara ascgurar In tepresentncién de fos diversos sectores y las
iinorlas, en aquellos fmnucbles conformados por milliples
bloques, torres o tonjuntox, yn sea paia viviendn o perer
comerclo o excluslvinmente para comerclo, ol Directorie
General deberd fener como uno de aus nuembros, un
Copropletatio clegido con volos cuyns alfeuotas mumen &l
20% del tola} dclcllns. :

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- Bt
Directotic Ucnieral csisrd presidido por sy Presidente,
elegido por la Agamblen, y ¢ fnltn temporal de ésle por otro
de sus miembtos elegido para dicho efeclo. § la suscucia 2
definitiva, In Asimblea de Copropictarioy desipndrd s
teemplazo. Acluard como Secrclario del Ditcctorio General,

el Sceretario de In Asambles de Coptopietarios, quien lieng

solnmenle voz y no volo, .

ARTICULO 48: RENUNCIA.- Ei Ditcclorio Ceneral -

debetd aceplor fas fenunclas y conceder lny licencids '

solici{adns por sus miembtoy, dlempre y cunndo no dfeclei &
su funcionamiento regulis y que 1ad formulaciones no fueren
dolosns o iulcropeslivas. La¢  perlinentes  resoluciones
deberdut conslar en ¢f acle de in icspecliva reunion. A fabta
de tesoluclént favorable, el ifembro tespective deberd
conlinunr el sus funciones hosia tanto ses reemplazado.

ARTICULU 49: CONVOUATORIA Y SESIONES.- Ef
Directorio Oencral se convocerd y tendrd sesiones ordinarias
y éxteaordinerios de acoerde ~atnblezca en &l
teglamento Interno del jmu- 1 en eondominio o
declaghdo en propicdad horize, '

ARTICULO 50: REUNIONE. “SALES.- Bl -
Directorio Oeneral psodrd teunitae - ‘vocatorid &nt
cualquier notrento o tugar, siem) w lodos bus
tnieinbrod prifcipales, eff cuyo ¢r und rémidn

universal.

ARTICULO 51: QUORUM.- 1

!y reuniones

del Diteclotlo Gencsal estard inte; ~oncurrencid
de un piumero de micmbios que rey- *de 1a mitad.
Si no fubicte tat quorum se hard . onvocatoris,

Ia que podrd Iniclarse uhn vez que hayan Uanscurido sl
mehos sesenta minutod desde |2 hoia en que fué convocada 1a
primers teuniéd, cont 14 advertencia que Ja rcunidn se
cfcctunrk con cualquiera que fucre el nimeto de miembros
tjue asistan, '

|
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/ ARTICULO 52 REPRESENTACION. ., A, l2s reuniones
del Pirectorio (’}qnctf'\l.&slslir@l sa P'residente, sus miembros
y .e_‘]mSectcmlrdl dcl;,l'r_!fsmo. De ser ol enso, el Directorio
Gefieral podrd !{wf!&r & tun o verias persotns parn latar
especificamente el dsunto inlicrente y puntunlizado en In
convocatorin. Ef Directorio podrd solicitar 1a presencie en sus
scsioncs de Ascsotes Especinlizados o Profesionales que,
Aasistirén con, voz pero sin voto. En ningin ofro enso sc
. ‘ pennitird la participocién de persona alguna, inclusive
{rattndose de copropiciation del frunuchle constiluido en
condominio o declnrado en propiednd horizomal,

ARTICULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cndn
“miembro del Directorio Genernl liene derecho n un vaoto, bas
decisiones det Directorit General se tomaidn por mayorin de
volos que representent tids de la mitad de los cotictitrentes a
{n 8c2ién, En caso de cnipate en la volncién, ¢ Presidente del
Directoric General ta dirimird.

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las ncing
det Directoric General deberdn ser apsobadas en la misma
feunién: Hevardn fas finnas autégeafas del Presidente, del
Directorio Oenerat y del Secretario, quien dmd fe de to

Libro de reuniones de las Actns originales.

|
)
'
|
l resuello. El Sectetario llevard bajo su responsabitidad, un
{
¥

adopte el Dirkcloric Qeneral son obligatoring parn todos loa
copropiciarios, arrendstarios, comodatarios, usunrios, y en
-general, para l'odns las personas que ejerzan derechos de uso
sobre  bicnes exclusivas y/o comunes del  inmucble
1 constittido en condominio o declwade en  propiedad
hotizonlat.

RS il v
- LTI . [

. ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
-4 - DIRECTORIO GENERAL. - Son.dcberes y niribuciones del
- Directorio General: ; ... N gne

Examinar vy potrer a cousideracidn de la Asanblen de
Copropietarios lns cucnins, Lolances, presupuesios c
. informes que le presentare 1a Administracion;

- e)

b)  Preparar y poner a consideracion de la Asunblen de
Copropielnrios Ia proforma def presupucsto anual de
gastos del inmucble constituido en condominio o
declatade en  proptedad  horizontal, fa que

., necesariamente ird acompafiada  de los planes y
programas que se realizariin y ejecutarin;

¢) ' Prepatar y sugerir a la Asamblea de Copropiclarios ¢l
aporte de cuolas extraordiomsins, de acucrdo con Ins
necesidades del inmucble constituido en condominio o
glcqlundo en propicdad horizontal; |

d)  Preparar un informe pormenorizado sobie Ins pdlizas de

seguro que interesen s log bicnes del fmnucble

" constituide en condominio o declarndo en propiedad
horizonial;

- ——ns

¢) Preparar y presentar a la Asamblen de Coptopictarios
- pats su aprobacién, en concordancia cont ln ley de
Propiedad Hofizontal y el presente  Reglanento
General, el proyeclo de Reglamento Interno  del
condominie ¥ log notmas necesating y convenicntes
para la odministracidn de los bicnes comunes del
_inmueble y la arménica retacién de los copropictarios;

¢

i
|

ARTICULO %5: RESOLUCIONES.- Las resoluciones que

n Previa tesolucidén de la Asamblen,  contratar o ta
persona due  descmpeflmsd  In administrncién  del
inmueble copstituide en condoninie o declarsdo o
propledad horizoninl y sefinlnr su remunerncion:

ib

g}  Autorlzar pgr csciite a la personn que ejerza in .

administracién del inmueble constiluide en condominio
o declnsado en propiedad horlzontol. pard tiviendn y
parn cometcio, patn que contrale fos serviclos de tos
empleados neceswrios parn In sdmibislracion dé los
bicnes comunes de los fmmuebles en  propledad
horizonial y scfinlar sus respectivas remuncrociones; v,

) Resobver cualquicr  cuestién

administiacién del inmueble constituide en conidominio

& declnsado en propicdad horizonial y nquetlos dsuritos

plantendos por los copropictatios y In Administracion,
Adlcionalimente, pndrd cjercer  los  demAr  debeies y
atribuciones que le asignan 1n Ley de Proplednd Hosizontal,
este Reglamento Genetal y los teglnmentoy Internod que se
expldan en cadn cnso y, ndemds, todas nqguieclins funciones
compnlibles con sus responsabilidedes admindstrativas vy
técnicns y, en general, tods otro gestion que le encomicnde In
Asamblea de Copropictarios. ‘

ARTICULO 87: DEL PRESIDENTE.- 121 Presidente de tn
Asamblea Uenternl de Copropletarics, que sdemds serd o
Presidente del Direclotio General, scgin torrespdhdn, serd
clegido por la Asamblea General para ol perfodo de un ofio y

poded ser reelegido indefinldamente. 'ars set Presidente se

tequiere lener 1n calidad dé Copropietario.

ARTICULO 38: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
PRESIDENTE. - Son alribuciones y deberes del Presidente:

s} Convocnr y presidit las reunlones de 1o Asambicn de
Copiopletarios y del  Direclorio  General,  segun
corfesponda;

L) Ejercer ef volo en las rcuniones de ta Asamblea
Genernl y en 1ns del Directorio General y, euando sea

del caso, dirimir la volacién cjetciendo of mismo:; .

c}. - En caso de faltd o impedimento tempornt de 1a persona

lnherenle & 1a

- Que ¢jerza In administracién del inmucble constituido -

en condontinio o declarado en propiedad horizontat,

-designard provisionalmente su reemplazo o delegmid a

. olro coptopictario las misinas hasta que sc resuelva lo
. tnds conveniente,

[} ot . °
d)y  Prcvia aulorizacién de la Asamblea General, contratned
una pbliza de seguro conbra incendio y dnflos 2 los
, agcensores, scpun lo dispuesto en ln Ley de Propiedad
c.rpjHorizonts! y, cuidar de sus oportunas tenovaciones. El
o tos seguras correspondientes, los conlratard a favor de
Ios‘copmpiclmlos; Y.

.

c) .C'u;upllr las funciones que le encargue Tn Asainblea de
Copropictarios, el Directorio General y  aquéllas
cstablecidas en ln Ley de Propiednd florizontal, este
Reglomento Uencral ¥ el tcglamento intemo  del
inmueble constituido en condomiio b declniado en
propiedad borizontal que se expida.
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ARTICULO 359: DEL ADMINISTRADOR.. La persoun
qQue cjerza la administacién del fnmuehle constituido en
tondominlo o declarado en propicdad horizomtal, serd clegitln
pot ln Asnmblen de Copropictarios, prra ef petfodo de wn

" afio, pudiendo ser reetegidn indeNnidamente. P'uin jeseer In

adiministracién no se tequicre scr Copropictario del inmuchte.

st

ta persond que  ejetza In ndministncién  faltare

temporalmente, se delegrd a8 olto  copropletario  esns
funcioncs y, 8i Ia falta fucre definltiva, ta sustitucién serd
.resuctta por {a Asamblea General.®

ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de In
persona que ejerza la Adminfatracién: :

a)

b)

c)

d)

c)

g)

" Adminisuar

fos  bienes  comunes  dcl  husmeble
constilnido en condominio o dectarnda en propicdad
horizomal, con el mayor celo, eficacia y denteo de fos
Ilinites establecidos en Ia Ley de Fropiedad Horizontad,
este Reglamento General y el reglnmeanto interno que se
expida, -

Adoptar opottunamente las medidos pae la bhuena
conservacidn de los hicnes del inmucble constituido en

_condominie o declnindo en propiedsd horizentnl y

ordennr Ing reparaciones que fucren necesarios,
v Co
Presentar a la Asmnblen Ueneral o ol Directorio
QGeneral, pata que dste 8 su vez pongn en considerncitn
de la Asminblea dc Copropiclaries, segin correspondn,
con l1a periodicidad que éstos le schalen, lns cuentns,
balances; proyectos de  presupucsto, estados de
situacién e informes sobie la administracion o $u cargo,
\ .

Preparar y'p:cscnlnr o In Asanblea de Copropielntios

© parn sy sprobacion, en concordancia con la Ley de

Propiedad florizontal y ¢l presente  Reglrmento
Genernl, el proyecto de’reglamento intemo  del
condoininio y 1as normas necesarias y convenlentes
para in administracion de Yos Licnes comunes del
{runueble y la arménica telacion de log copropiciarios;

Recaudar, dentro de los primesos diez ding de cada mes
y mantener bajo su  responsabilidad  personal y
pecuniaria, los cuotns ordinarias y extinotdinnting de
los "copropiciativs y, ¢n caso de mora, en primera
instancia renlizar unn gestion de cobro extrajudicial y,
si_persisticre In mora en cl pago, deberd cotuarins,
juntamente con los inlerescs establecidos y los de inora,
de actverde con Yo establecido en la Ley de Propicdad

. Horizontel, ¢l presente Reglamento Generat y el

reglamento interno cue se dicle;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes
que luvicre a su cargo y"_prcscrlult" los informes
respectivos, e ' '
Ordenar 1a teparacion de los daflos ocasionados en los
‘bicnes comunes  del funiucble  Constituido  en
condominio o declarado git propiedad horizontal y, Ia
repasicién  de  elfos "’ cbsln " del  copropictario,
nrrendatario o usuario causanle o fesponsable de tnles
dafios. Asl mismo, qqgl«fl'u'r‘g'n}' 15 repatocién de los dnfios
ocasionados en los biciies coniines individuales o en
los exclusivos del fruntieble constituido en condominio

h)

)]

[}

k)

1

m)

1)

o)

. bienes

L%
o deelnrndo en propiedad horizontnl cuando dlihos
dnfos produzenn o puedan Hegar n producis tienoscabu ™
o la propiednd de los olsos cond6éminos, La teposiclén
de dichos dafos se realizard a costa del copropictirio,

atrendatnrio o usuatio causante o responsable de Jos
tismos, | . .

- hmponer o solicitar al édtgnno competente, Bepin fo

estnlilecido en 1o Lezy de Propiedad Horizontal; ol
presenle Reglamento Oenctal v &l reglamento Nilerme
que se dicte, lu imposician de sanciones y multas o toa
copropictarion infiaciores o que cnusen daflos a In
propiednd horfzontal. El prodicto de dichas gaclonen y
multay ingresard bl Fondo Comin de Reserva;

Celebrar los conlrntos de ndquisicion, arrendamicnto de
blenex o serviclos hecessrion pary ls administrucién,
conscrvacion, repatacién, mejorn y seguridad de los
comunes  del  fmuchle  constituide  en
cotdominio o declnride en propicdnd horfzantal, dentra
de 1d4 mmonlos y con Ins nolorizaciones respectivay’
empnndos de ton Organos de Administracion, )

+

Previn lns nutoriznciones correspondicutes, celebrar
conttalox de Unbajo pria et porsonal  subnlierno,

-

X

empleados ¥ obretos necesatios para 1n administzacion, ‘

conscrvacion, Hmpleza y seguridad de los blenes del

ininueble constiluide- en tondominio o declnrado’ en

propiedad horizontal . cancetur fas reruncraciones de
tos mismos. las que deberfin ser y formar parte del
presupueslo de gastos anunles. Deberd cumplir fiel ¥
oportunamente todas y cnda una de lns obligaciones
patronnles detivadas de [os conteatos que celebre;

/
Coneelde  cumplida  y  oportundmentei * todns  fax -~ *

oblignciones de cordcter comim n entidades publicas y
privadas;
Custodiar ¥ mancjar el dincro y lns pestenencias
comtines, abrir cuenlas bancarina y de otra Indole, y
girar contra cllas hasta por los voloresty con Ins debiday
autorizaclones. Manejnr un  fondo rotativo ~ para
ndquisicioncs  pequefies, pngar’ cumplidamente  las
deudas cotniines y, en peneral, conducir prolija y

s

-

f

clicientemente Ia gestidn cconbémica. Las cuentas , o

bancarins podedn levar firmas conjuntas con la del

Presidente, st asf lo dispone la Asamblea de
Coptopielnsios o el Ditectorio  General,  segin
corresponda;

Llevar, con sujecién a los principios de Ia técnica
conlable, la conlabilidad de la  Adminisiracién de!
inmueble constiteldo en condominio o declarado eon
propiedad hotizontal; .

,

Llevar un libro de registto de  copropictatios,
nrrendalarios, acreedotes nnticrélicos y usuarios’ de
inmuebles de vivienda y de locales comercinles, segan
sea cf caso, con indicacién de sus respectivas evotns de
derechos, bienes exclusivos y demds datos;

Cumplir y hneer cumplir fns resoluclones, disposiciones
y Otdenes emanadas de la Asamblea de Copropietnrios,
del Diteclorio General y de su Presidente;

M

0

™
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- ARTICULO o1:

p) . .Conscrvar en orden y debidnmente michivados [fos
Utulos det immuchle constituido o condominio o
declarada en propicdad hatizomtal, plotos, memorins ¥
demds documcnlos correspondienics n In conslivceion
del mismo, ‘ast como todo  documenin, convenin,
contento, puder, comprobante de ingresos y cpiesos y
lode nnueto que tengan retacion con el inmuchle;

4} Ln corresporddencin de  In ndministiacion o del
inmueble constituido en condominio o declnnda’ en

propicdad horizontal, seed firmada por el Ircm]cnlc o

por ct Administindor, segin ¢l cazol
!
t)  Cuamplir 'y hacer ewmiplit la Ley de Propicdnd
Horizental, este Reglamento Genecinl, el 1oglamento
interno, ordenanzas municipnies y  demfia  normas
relacionndas con In Propicdad orizontal, asl como Tng

resoluciones y disposiciones cnmnados de los Organios

de Administracion def inmuchle;

s) Adopinr medidas de seporidad tendientes n peecnutelar
In intepridngd Nsica de los copopictaring y wenaring en
general y, de los bienes del trinueble conztituidn en
conttorinio o declwado en propicdad hmizontal,

1) Previn  aulorizacion expresn ¥y por escrito de fos
competentes Organos de Administracion Jel inmuchle,
contralard fus polizns de scpuro ndiciannles que senn
hecesarios © convenicntes pnra el intmmueble.

1

uy  Elnborar y presentar n In Asamblen General de
Copropictatios o a1l Direclorio Genernl,  scpin
correspondn, ef presupuesto  operacional anual  Jel
imnucble constituide en condominio o declarndo en
propiedad horizontaf.

vj  Preparar y solicitar ula Asamlden Generul ' de’

Coptopictarios ol Ditectorld
corresponda, ol eobre de cuoles extiaordinering pmn
casos de cmcrgcnclns y nquellos qiic vayan de aeverdo
con Jas 'necesidades del inmueble cimstituldd  en
: condcmmlu o declarado en pmpicdnd limifolil:il; )
w) Rcuhmr |n.1 repmnuoﬂcq mccsnn.m y uigenles sin
. espernr nutonmcum ‘dlpunn. én Lmn’ “de iminente
peligra de yuina’ dél inmueblc - o nmc;m?n parn I
scguridad o solubridad de las’ pcrsmmq gue ejercen
derechos de uso o de dommm.
x)  Fjercer los demds deberes y nliibuciones que le astpne
Cla Ley de l’roplcdml Tlorizenta!, este  Reglamento
Gencral, el tcghmcnlo irftétno que se dicte y lodos los
C‘fgmms de Admmrs!mdml del hispueble constituido en
- conidominio o dccl-\rado en proplitdad horizontal.:

REPRESENTACION LEGAL.- ia
representncion  legal,  judicial y  extrajudicial  de os
copropiclnri61 del iwnueble ghitstituido “en eondominio o
declarado en pfoplcdnd horizdiital a gjerce, individunl o
conjuntamente, el Presidente o e ‘Administtador en todo lo
tclacionado al Régimen de Mopicdad Horizoninl.

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- il sistema
de scguridad que sc contrate en el inmueble constituido cn
inio o declarada cu propicdad horizonial cstard de

Uenernl, *repin !

Lunes 6 de Septienthre de 1999 - _l;}\ N
~ teot— U

neuendu a fe que se establezea en el replamento ntemo que
se expidn, en todn caso, los costos de dicho sistemn serdn
nstinidos a protentn de qndn nifcuota de propicdad por cudn
bogque cdificio, torre o conjunto, pun viviendn y patn
comercio ¥ por cnda una de 'r}\' coproprictatios de cada tmo de
ellog, - ¢ . ) t

CAPITULO Vil
SOLUCION DE CONFLICTOS
ARTICULQ 63: Snlvo procedimicmos especlficos indicados

en lo Ley de: Propicdnd lorizontal y este Meglomento
General, " cuslquier  controversin  que - swrjn  entre  los

copropictarios o usunrfot del inmucbte copslituido  en |y,

candominio o declnrado en propicdad horizontsl, podrd der
semetido n un procedimiesito concilintorio verbal, breve ¥
stnmio, que sc ventifard ante uno de tox Orgnnos de
Adiministracisn det inmueble,

Asl mismo, loa copropictnrios podidn  convenn, provio
avuerdo por escrito, que Ing diferenciny que sorfon entee
cllos_ en relncion con tos derechios de mtilizncion y goce sobre
Ing propicdades exclusivas o sobre Jos bicnes conumes Jel
intmucble constituido en  condominio o declaredo  en
propicdad horizontal, serdn somctidos a fos procedimicntos
previsios en la Ley de Arbittnje y Mcdiacion, publicuda en
cl Registro Oficinl No. 145 del 4 de scpucmbfc de 1997,
sulvo disposicién legnl en contsario.

CAPITULO 1X

PYRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUENLES
DECLARADOS EN PROPIEDAD 11ORIZONTAL
CUYA FINALIDAD SEA £1. COMERCIO

ARTICULO ¢4: PROMOCION Y FUBLICIDAD.- Para
cl caso de itnucbles declorados en propiedad horfzontal cuyn
funlidad sca el eomercio, los costos de publicidad y
promocién de los tnisinos gerdn asumidos a proreata de cadn
alicuola de propicdad de todos los copropictarios y demés
pursonas qtie ostenten derechos sobre clios.

La publicidad y promucion particulnt de enda uno de los
locnles comercinles concrﬁ de cucnta de cndn uho de sus

propiclasios. ,

i

La publicidad y promtocién globn! gue beneficid e ftipulsa al
inmueble declniado en propiedad horizontnl, cuya finalidad
sen ¢l comercie, serd diseflada y estructurada por el
Ditectorio Ueiterat, Ln Asamblen de Coproplelarios fijard
onualmente ¢} monto patn dichos rubros, segin sugerencia
que le Tormule en tol sentido ol Directorio Generaly |

,

ARTICULO 65 HORARIO DE . ATENCION AL
PURLICO.- Al Administrndor de un inmucble constitiido
en condominio o declaendo cn propicdad hotizontal, cuya
finnlidad sea el comercio, le corresponde controlar los
horarios minimos y miximos de atencion al poblico dentro de
los cuales deben pennnnecer abictlos todos los |0cn|c!
comercinles - ' !

.

L
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DlSPOSlClONES GENERALES N® 1130 ‘ . ¥

PRIMERA: Pard que puedn tealizarse ta trnsferencin de " 1

dominlo de un piso, départaunenlo de vivienda o locol . Jamit Mahuad win B —

comercial, #sl comio para In constitucién de cunlquier PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA ' ot

gravamen o detecho real sobre elfos, serf  requisito REPUBLICA !
indispensnble que ¢l respectivo propictario compruche estar - . ‘ : .

al dia en cl pago de las expensay o cuolas de ndininistracidn, Comiderindo:

conscrvacibn y reparacién, asi como de los scguros, At
efecto, fos Notarios éxigirdn comno documento habilitante In
terlificacién olorgadas por Ia personn que cjerzn In
Admindsiracién del inmueble constituido en comdominio o
declarado en propiednd horfzontal,- Sin este requisite o
poded eelebtarse ninguna escriture ni Inscribirse,  Los
Notarios y fos Registrndores do ta Propiedad, scrin personal
y pettniarlamente responsables, en cnse. de no  dar
cumplimtento a to que sc dispone en estn dispusicitn.

SEGUNDA: Serd obligacién de In persona natural o jutldica

tonstructors o inmobifintia elabornr el primer Reglomento .

Intermo 'de Copropiednd, previa a In venln en propicdnd
hotizontal del lnmucble ¥ ponctlo en conocimiento de tos
compradores d la finnn de escrituras de transferencin de
dominly. Dicho Reglamema Interno de Copropledad no
podra tnodificar ninguhn Hormin esisblecida en fa Ley de
l‘mplct’ind Horizontnl, ni el presente Reglamenlo Genernl.

TERCERA: ! Ministro de Desrrollo Urbano y Vivienda,
emitird - los  regilncionds  cothpleinentarias  al  presente
Reglunento Oenetal. e he

DISPOSICION TMN-‘?ITURIA

En ¢! plazo de 60 dias contados a partit de ta ekpedicion del
picsenfe  Reglomento  Genersl, los  copropictarios de
innuebles vonstilvidos en condominic o declarndos on
propiedad horizontal, 'deberdn. ndecunr’ sus teglumentos
intermos a las normas det! presente Reglamento Generst..

" DISPOSICIONES FINALES

Detégase el Reglamento a la Ley de Propicdad Hotizontal,
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicads en el
Suplemento del Regisiro Oficinl No! 378 del 7 de agosto de
1998.

El presente Reglamento General entratd en vigencia a partir
de 1a fechia de su promulgacion en ¢l Registro Oficial y de su
cjecucién encdrgase el Ministro de Desarrollo Urhano y
Vivienda, L “l

1999, '’ .
f) Junit Mahuad Will, Dresidente Constilucional de
Republica. ‘

1.} Teodoro Pefla Corrasco, Ministro de Desartollo Ur )
“Vivienda, ’ T S
. ! L [ O B
Ee fiel copia del ‘cafigillnl.- Lo cerifico; R
* T ’ ‘< oMy S

o ' Bt

(.) Ramén Yulee Ch., Scerctotio Ueneral de la Presidencia de.

In Repiblica,

Ab,

Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 27 de ogosto de -

1 -

Cite of mstieuls 49 do In Ley para ki Reformn & Jag Finanzas

Pablicas, publicada en el Registro Oficial 181 dé 30 de abiit -

de 1999, teformn el articulo 27 de Ia Lay Orghnica de&

Aduanas; -

Lot ' - . : J

Que cs necesatio expedir norinas feglninentarids pard th
opticacién de ese arlleulo; ‘

Que poia etlo debe tomnrse en cuenta yue el Ecuddor es paste
de 1o Unidn Tostnl Undversal y, coing tnl, xe
comprometido a aplicar lns regulnciones de exe organismo
intetnacional:

- & § "

o '
F

. Que por mandnto del arlicito 163 de In Corstitucién Polltica
de In Repiblica, los trntadux y convenios joternacionaler son F
prrte del ordenamiento juridice ccuntvriano v prevafecen :
sobre leyes y olras notmas de menor jerarqula; y,

En ejeecivio de tn otrlbuclon que te tonficie el artfeuto 171
niuncro 5 de fa Constitueisn Politica de tn Republica,

.

Decteta:
.
At |- Para efeclos de la aplicacién del humero vii del S
mitlcolo 27 de In Ley Orginico de Aflunnns, constituyen v

muestray sin vafor comercinl: ‘ -

a) Las merconeing o produclos que sé importen b exporten ‘
" a consumo cori id finalided de demostrar sus .
caracterislicas ¥ propiedades, gue casecent de lodo valor
comercial, yd sca porque no lo lienen delsiido LR
cantidad, peso, volumen u ouns condiclones de
presentacitm, o porque, han sido privadas de ese vator

mediante operacion fisicas de inutilizacién que eviten

loda posibilidad de comercializacién; ' L
1) Las mercancias cuyo empleo como tmuesira implicd su

destruccién por degustacién, ensayo o andlisis, tales "

tomo produclos alimenticios, bebidas, perfimes, :

productos qulmices, farmacéuticos u otros productos 1 °

andlogos siempre que se presenten cn dimctisiones, [

eantidad, peso volumen 4 otras fonmas reducidas, que.

demuestren inequivocanicnle s¢ condicitn de mueshiag ¢

stn valor,comc_tci»u_l}y, S ‘ .

N\¢)  Los pequefios paquctes postales cuyo valor no supete los
doscientos dolazes fle tos Estados Unidos da América y
los dos kilos de peso, siempre ¥ cusndo se Lote de
werenderin de uso para el destivatario § sin fines - -
cotnereiales, : '

sifuicnte de sudgublicacidn en ¢ Registro Oliciat.’ .

Gesarie L. Cendo Chiribogh
Notario So. del Cantén -
Guayaquil
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Condominio “LA VISTA”
Bloque Norte

Guayaquil, 14 de Diciembre de 2000

Sefior
Lcdo. Luis Santos Baquerizo
Ciudad.-

Dejo constancia por el presente documento que el Lcdo. Luis Santos
Baquerizo, se encuentra al dia en las expensas correspondientes al
departamento de su propiedad # 402 ubicado en el condominio “La
Vista” Av. Olmos 321.

Muy Atentamente,

ique Baquerizo Luque
Administrador
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Registro de la Propiedad del Cantdn Guayaquil Folio Real 58596
9 de Octubre entre Av.Quito y Pedro Moncayo L

Conforme a la solicitud Nimero: 31269

El Registrador de Ia Propiedad del Canton Guayaquil, certifica lo siguiente:, .op o =

b ¥

r Mafrfctllﬂ inmobiliaria Namero I . Cﬁd‘.Cﬂ.iééifﬁi’ﬁéiﬁdenf.Periai l
58596 g8 -0003-007 -0-7-1
Direccion:
l"echa de  Apertura; juevec 30 de marzo de 2000
. INFORMACION DEL CATASTRO MUNICIPAL | T |
Alicuota: 2.49 '

[Sl la alicuota es dlferentc ﬂvalor 0, los qnguucntcs (,l'l[OS sc rcr'crcn al Soffn dcl Tcrlcno dc h rr npwdml Honmntal '

LINDEROS ¥ MESURAS CATASTR!ALF

Por el Norte: AV.LLOS OLMOS 37mts.

Por el Sur: SOLAR S Y CALLE 6 52.5mts.

Por el Este: ESCALINATA ‘ 102 mts.

Por el Deste: CALLE 7MA. Y S0L AR 5 109 8mts.
FORMA DEL SOLAR;

Area Esctitura: 4529.641(_mt52_ Area Levantamiento: 4529.64 mts2.

omio Escritura: 102.00 ‘rpts. Fordo Levantamientoy 102.00 mts.

Frente Escritura 35.50 rﬁ}s. E /

Frente 1: | 35.50 mts. Frente3: . 5950mts.

Frente2: 37.00 mts. jrremc 4 7 0.00mts.

INFORMACION C()MPLEMENTARIA-
Estado del Solar CONSTRUIDO :
Uso del Soiai‘ NO INDICA EL USO DE[ "‘,OLAR
Alumbrado -8t Pavimentacidit: 57 Agua Potable: st

Alcantarillado: &7 Red telefénica: S7 Acera: RY
Bordillo: S ' '

Esquinero o Meridional: . Meridional
s . i i ] <
t,n informacién del Catastro Municipal la podemaos dab g¥dcias a la conexidn informiitica que

existe entre la Muy Iustre Municipalidad de Grayaqiiil y el Registro de la Propiedad.

INFORMACION REGISTRAL

LINDEROS REGISTRALES:
Departamento { Blogue Norte, del Segundo Piso Bajo, Lado Derecho) del Edificio denominado l.a Vista, que
se levanta sobre los solares nimeros 6 ¥ 7 de la manzana namero 66 de la Ciudadela Lomas de Urdesa,
parroquia urbana Tarqui.

ALICUOTA: 2.49%
AREA TOTAL: 241,15 metros cuadrados

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro Nimero de Inscripciones
Propiedades ‘ 2

Especial de Adjudicaciones
Tomos Separados

Propiedades Horizontales
Hipotecas y Gravamenes
Peohibiciones Judiciales y Legales
Embargos
Demandas

O 0o 0 o o o o o

Interdicciones

Biatricuin:  SKS9n Pagina: | de 3




Minero de Propiedades
Minerc de Demandas
Minero de Embargos
Minero de Prohlbibiciones
Minero de Gravamenes
Organizaciones Religiosas

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
| REGIBTRE, DE  PROPIEDADES |

I/ 2Compraventa
Inscrito el : viernes 26 de marzo de 1993

(=T = R = B~ R = I = |

Tomo: / 1,993 : ; oy
Folio Tnicial: ii78 ﬂ,ts k' Folio Final: 78815 7
Niimero de Inse ip 3,081
Némero de Ref:gﬁoxig 6,835 (.
Oficina donde§e gunrdig ol original: Wotaria Décima Tercera ot * S
Nombre dél Q}gnfbn: Fuayaquil i
Escriturt/Juiclo: {
Oficio/T __ele‘x/iT \1 3
: : )scrlJuicio/ProvIdencm ‘luhes 21 de diciembre de 1992 i:
a.- Obﬁé‘rvhcuones i
*mi**!‘ ( Ninguna) LELLE S £ ‘:1 .
b.- .\p(‘lﬂdnz Nombres y Domicilio dé Ias l’arlu L o
Papel . Cédiith o R.U.C. Nombre’ y/o Razén Social - . Estado Civil
Compchdor . 09-00800947 naineri 1fsun Oscar Joaguln S Casado
bomicilio: Guayaquil "‘-x. ‘
VE dhdg ~*gg-jdooobgqum 7 ‘,Corfsiruﬁngua S.A.
de:eflio, Guayaquil v N 3

2/ 2Compiivéita 2,
Inscrito Gi nilércoles 5 de abril de 2006s

Tomo: ' 16/ 2,000 "
Folio Iniciak: . - *. 8,117 - Folio Finn!: 8,120
Namero de lnscripéﬁinL 3,230 |

Nimero de Reperibr S 5,890 T
Oficina donde se guarda i hrug}ﬁal Notaria Novena o
Nombre det Cantén: Giluayaquil
Escritura/Juicio:
Oficio/Telex/Fax:
Fecha de Escr/Juicio/Providencia:lunes 14 de junio de 1999
A.- Observaciones:
4wt (Ningung) * et rrs

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las I'artes:

Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 09-01024737 Gomez Nufez Dalila Casado
Domicitio: Guayaquil
Comprador 09-03260289 Sanlos Raquerizo Luis Casado
Domicilio: Guayaquil
Vendedor 09-00800947 MHeinert Insua Oscar Joaguin Casado
Domicilio: Guayaquil
Vendedor 09-04139656 Trujillo Moneayo Mavla Yolanda Casado
BPomicilio: Guayaquil

c.- Esta Inscripcién se refiera a la(s) que consta{nj en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propicdades 3081 26-mar-1993 78815 78815

Mairicula: 58596 Phgina: 2 de 3



Cualguier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Guayaquil, miércoles 29 de noviembre de 2000

Impreso a las: 14:03:49

Registro de la Propigdad _del |

‘ Cantén Guayaqli ;¢ L‘
VALOR TOTAL PAGADO POR EL :
LT % CERTIFICADO:_ 300
. JIR
. , / Uu//
rA Jodn S
P ta

El interesado debe comunicar cunlquier
nas Tomati

ol
]

Registrador de fa I

falla o crror en este Documento al
ropiedad Encargado

Registrador de 1a Propiedad o a sus
Asesores.

Matdiceln SRS Pigina: 3 de 3



Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil FOllO Rea] 52129
9 de Octubre entre Av.Quito y Pedro Moncayo Lol ST

Conforme a la solicitud Nimero: 31268
El Registrador de la Propiedad del Canton Guayaquil, certifica lo siguiente:

| ‘Matrtcuia inmobiiiaria Namero | | Céd.Catastral/Rol/ident.Predial

52129 88 -0003-007 -0-5-38

Direccidn:
Fecha (!e Apertn ra: viernes 7 de enero de 2000

o] NFORMACION DEL CATASTRO MUNICII ﬁAL i
Alfcuota: : 0.369 -
{SI 1a allcuota es dlferente dél valor 0 los slgulentes datos se rel‘ieren al Sorr del Terreno de Ta Propiedad Horlzon_talJ

LINDEROS Y MESURAS CATAST Rh LES:

Por el Norte: AV.LOS OLMOS | 37mts.
PorelSur: SOLARSY CALLE, 52.5 mts.
Por el Este: ESCALINATA | 102mts,
Por el Oeste: CALLE TMA. Y SOLAR 5 109.8mts. ‘
FORMA DEL SOLAR: 4 A
Area E;critura: 4529, Gh mts2, \ Arega Levantamiento' 4529.64 mis2,
Fondo Estritura: 102. Oo‘h'lts ' “'Fondo Levantamiento}.‘ 10200 mts.
Frente Escritura 35.50 ms. Hz‘_. o S ‘
Frente I: 35.50 mts. W Ftente 3: 59.50 mts.
Frente 2: 37.00 mts. j?rénte 4 " 0.00mts.

INF()RMACION COMPLEMENTARIA:
Estadg del Solar CONSTRUIDO
Uso del Solar:  NO INDICA EL USO ﬂEL SOLAR :
Alumbrado: Y Pavimentaciéiiz S/ Agua Potable: Sf .

Alcantarillade: S7 Red telefonica: S7 Acera: 5t s

Bordillo: 57 »
Esquinero o Meridional:  Meridional

La informacidn del Catastro ﬂj;um'cipai In pji.i;emds‘ dar prdcias a la contexidn informdtica que
existe entre la Muy Nustre Municipalidad de Guayagqinit y el Registro de la Propiedad.

[ 7T INFORMACION REGISTRAL

LINDEROS REGISTRALES:
Parqueo nitmero 28 del Bloque Norte Segundo Piso Alto, del Edificio denominado L.a Vista, levantado sobre las
solares niimeros 6 y 7 de la manzana numero 66 de |a Ciudadela Lomas de Urdesa, parroquia urbana Tarqui.
ALICUOTA: 0,369%
AREA TOTAL: 25,17 metros cuadrados

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro Nitmero de Inscripciones
Propiedades 2
Especial de Adjudicaciones
Tomos Separados
Propiedades Horizontales
Hipotecas y Gravamenes

Prohibiciones Judiciales y Legales
Embargos

Demandas

Interdicciones

o S O oo o Cc o o

Minero de Propiedades

Matriculn:  §2129 Pigina: | de )



Minero de Demandas
Minero de Embargos
Minera de Probibibiciones
Minero de Gravdmenes

QO o Q 9

Organizaciones Religiosas
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 2Compraventa
fnscrito ¢l : viernes 26 de marzo de 1993

Tomo: / 1,993

F(tlio Inicial: o 78,815 - Folio Final; 78,815 GU N 0
) Nimero de Inscripcién 3,081

Nitmero de Repertorio 6.835

Offcina donde se guarda ¢l original: Notaria Décima Tercera
. Nombre del Canton: Guayaquil

Escritora/Juicio: .
Oficio/Telex/Fax: i

Fecha de Escer/Juicio/Providencialdnes 21 de diciembre de 1992
a.- Observaciones: :
e o e K e ( Niﬂglmil) EE RS E

h.. Apellidos, Nombres y Domicilio rl_(‘ las Partes:

Papel { Cédula o RUC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador . 09-00800947 Meinert Inson Oscar Junquin Casado
Domicilio: Guayaguil )

Vendedor S0-0000000012017 Copstrufingua S.A.

Domicilio Guayaqui ' ¢ C

2/ 2Compraventa _;
Inscrito el 1 miércoles 5 de abril de 2000

Tomo; 16 / 2,000 _
) Folio nicial: 8,117 - Folio Figal 8,120
-t Namero de Inscripcion 3,230
. Nimero de Repertorio 5,890
Oficina donde 5¢ guprda of original: Notaria Novena

Nombre del Cantdn: Guayaquil
Escritural/Juicio: '
Oficio/Telex/Fax:
Fecha de Escr/Juicio/Providencialunes 14 de junio de 1999
a.- Observaciones:

¥ ot ok ok F 4ok ( Ningu“a) EETER T F

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Papel Céduta o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 09-01024737 Gomez Nuiicz Dalila Casado
Domicilio: Guayaquil
Comprador 09-03260282 Santos Baywerize Luis Casndo
Domicilio: Guayagquil
Yendedor D2-DOR0D947 Meinert Insua Oscar Joaquin Casade
Domicilio: Guayaquil
Vendedor 00-04139656 Trnjillo Moncayo Maria Yolanda Casado
Domicilin: Guayaquil

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libra: NaInseripeign: Feeo bnsevipidm Folio bnicials Folio final:
Propicdades 3041 26-mar-1993 78815 78R15

Matricnta: 52129 Phgina: 3 de ¥




Cualguier enmendadura, alteraciéon o modificacidn al texto de este certificado lo invalida,
Guayaquil, jueves 30 de noviembre de 2000
Impreso a las: 12:11:03

Registro de la Propiedad del
Cantén Guayaquil

VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO: _3,00
4 } "7 = - Elinteresado debe comunicar cualquier
) piinas Tomals falla o error en este Documento al
Registrador df la\Propledad Encargado Registrador de )a Propiedad o a sus

Asesores,

\g N . .
'
1 .
4 .- ™
: {
' #
% . B
i * .

Matelcula: 52129 Pigina: 3 de 3




Registro de la Propiedad del Canton Guayaquil
9 de Octubre entre Av.Quito y Pedro Moncayo

22477
[NRRAR R

El Registrador de la Propiedad del Canton Guayaqunl certifica lo siguiente:

Conforme a la solicitud Namero: 31267

Fecha de Apertura: lunes 27 de nnvwmbre de 2000

Parrodquia: PASCUALES
Ubicacion: e : : P buod 5
Tipo de Predio:  Urhano 5'_ . b

RLSUME DE MOVIM!EN'I 05 O
Registro....

('l"-'l RALES

# lntcrlputmeq Registro - # lmcr]pcinn
: . Especial de Ad;udw\cmnm o

":.Pmprctl‘ldeq Horl?(‘)nf'llﬂ o

Hipotécag § (imvémcnes

PfﬂhlhiC'lUan Tmhcmim y Legales

Embargos~ Dem:mrhs '
lntcrdl.cc\oms : Minero de Propicdades
; Minero dé [)emandaw k8 Miqe"}b de Embargos
Minero de Prnhmlhlcmnec ‘ 0. M‘l;mm de Gravimenes
~ Minero ‘(J";‘:C)rgani?,ﬂcioncs Religiosas P
) /,’ Separaciones :, 0 Especial de Sentencias - w0
Especial de Fianzi Perwonal 0 Exclusion de Bienes Sy o

1/ 1(.0MPRAVEI\1A R .
Inscrito ¢f 1 lunes 12 dc m:m) dc ]9')7 :

Toma: 206 /1,997

Folic Inicial: IN5,473 - Folin Final: 105,473

Numero de lascripeiin 4,393 /
‘ Wamers de Repertorio 8.468 (’_

Olicing donde se grards of ovigiual: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA

Nombhre del Canton: GUAYAQUIL

Eserituraltuicie:
Oficio/Telex/Fax:
Fecha de Escr/uicio/Providencia
- Observaciones:
Esta venta se olorgd segun escritura piblica extendida el 27 de Febrerg de 1,997, ante el notario
Ab. Roger Arosemena Benites,
b.- Apciitdos, Nombres ¥ Dombcilio 8¢ las Paries:
Céduta o RU.C. Nombre y/o Razén Social

COMPRADOR 19-91279564001 Arketips C A

Domicilio: Guayaquil

VENDEDOR 09-20097429001 Socledad En Predios Rusticos Guayacanes S A
Domicilio: Gwayagquil

Ficha Registral: 22477 Pagina?

Estada Civil

de 2



Cualquier enmendadura, alteracion o modificacitn a) texto de este certificado lo invalida.
Actualizado a Fecha: Guayaquil lunes 4 de diciembre de 2000
Impreso a las 10:00:14  del luncs 4 de diciembre de 2000

HiARO CHE X N

LA

0 R revistes oe In Fropiednd 3o

Cantén Guayaguil

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:S ",,2. %>

' El interesado debe comunicar cualquier
alla o error en este Documento al
Registrador de la Propiedad o 4 sus
Asesores,

Si Usted desea que este certificado sea actualizado y despachado urgentemente, le rogamos
indicarnos el nimero de esta FICHA REGISTRAL que se encuentra en la parte

superior derecha de la primera pigina de este certificado.

Ficha Registru): 22477 Pigina: 2 de 2
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CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS soLicitup N© 1414
PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO
EC G ESPECIE VALORADA $ 0.20
s Class Comprametial Tasa de Servicios especiales Subcategoria C [:]
Construccién Inicial  [] Compra Venta
Motivo Inspeccién Final ] Donacion 13 Y
Aumenio ] 16730 Transferencia de dominio O
O de Remodelacion 0 01161 Venta de derechos hereditarios [
. | = [Solicitud| Reparacion 0
1T Otros 3 aropTs 4 Cla.-
< Propietario GTA, ARKITIP'S C.A. Y CQIRC.- Comprador 0 TIa, PARTIOU S,
- = Resp. Técnica PAL OLGA «
7] Direccion CALLE PUBLICA, ClUD. LCMAS T7F URDIISGA
o | Urb./Coop./Sector GOUN. LA VISIA, S8LC,UR LCHTE, PARGUEO 28. T5I0 2 Alto
C6dige} n () 3= 07 =5 = 3 PPassonuiarSector TaUI ] Manzana 03 l Solar 07
Areade Solar 461 J, 70M2 |Alicuota del Solar J, 3LY% | Area del Local 2% o 1782 [ Area de Const.
Notario AH, C. Corido  ( 5Qontrol de Construccion [ Otos [
Zona i D Zona 2 D Zonha 3 D Zona 4{ Zona 5 D Zona 6 D Zona 7 D
‘ Paga [ Exconto ARTICULO LETRA RAZON
Contribucidn sspeclal de mejoras  [_1 | Contribucién aspecial de mejoras Q
Tasa de serviclos especiales 1 | Tasa de servicios especiales [
Exanto por. Valores ya pagados Sin canalizacion Zona exenta por convenio

Gbserimsitn COBIGCE 4500 3.007-0000=5.38

SERVADO PARA RECAUDACION

- Niveles DIMENSIONES Araas m?
Araa de Gonsliuccion:
. [ ior 1._!
- e e
2 . '
! \ o L
N\ AREA TOTAL _‘ | Valores
\Liquidacién de Valor a pagar
( Por tasa de servicios especialds \ Mesx $ r
@)Q.U" * Py draa del solas N\ m? x §
= %gikea de propledad horizontal X_ , T m?x§ '
y kY | TOTAN A PAGAR N\ $ EXa v7 T,
' T R iERUCITRNTE (INTERESADD O NOTARIO)  \ |, AACTURACGCION P
L\.”g}: ".‘quuidador: / ;
- \\\ /“.'3
As. ‘g“ﬂ‘ﬁﬂ'o 1. Ji‘.‘nndo Chir i »’;j ’
otarin 5n, el (:anth - I
Fecha




-

TN T

LY B

e
CONTRI : ' e
‘ BUCION ESPECIALDEMEJORAS o\ oo No 1412 | ¢
PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO
ECAPAG ESPECIE VALORADA $ 0.20 o
1 Ctars Compramtss!  Taga de Servicios sspeciales Subcategorla C [] i
Construccién Inicial [ Compra Venta a)
Motivo Inspeccién Final O Donacién | .
. Aumento [ . Transferencia de dominio | -
o de Remodelacion M 01 1 6 1 U Venta de derechos hereditarios  [] g
o |Solicitud | Reparacicn D APORTE A CIa.- :
« Propletario R o , Comprador G 1A« PAHTRICH Gefs !
5 CIA. ARKUTIP'3 C.4. Y OTRO Resp. Técrica TR O1IGA . | :
/)] Diraccion AV, ROSAUVIN Y CALLE PUBLICA,
= Urb./Coop. /Sector  PARCELACICH GUAYACANES, SECOTR 1.~
Codigo 4 e 5 7= 10 0 O PParaquia’Sector PASCUALTS ] Manzana £ 7 l?oler 10
Area de Solar D » 4002 Alicuota del Salar | Area del Local Area de Const,
Notaridh B2lCc Cobde (5 )control de Construceion [ Otos [
Zona i [j Zona 2 D Zona 3 [:} Zona /4/ El Zona 5 D Zona 6 D Zona 7 D
g Paga D Excent 0' é ARTICULO LETRA RAZON
G Contribucién especial de mejoras [ ] | Contribucidn especia! de msjoras '
L - 4 Tasa de servicios especiales L__] Tasa de servicios espaciales
g Exento por: Valores ya pagados Sin canalizacién Zona exenta por convenio
Qbservaciéon: GO 1G(0: ‘
3 ori6e 48~0057-010-0000~0-0. -
1] .
| o Niveles OIMENSIONES Areas m? o
- Area de Construccion: A
- I wy p PN ’
o. / . ey T '~.“‘. ‘ ’l R
o LA - e RVA
n A
] .
; S AREA TOTAL Valores
w _J " Liguidacién de Valor a pagar ) :
7)) Por tasa de servicios especiales ™ Mes x $
V' B \_ m?x$
N e propledad horijontal N T X o
5 TOYAL A PAGAR N $ ExevyD
; DO O NOTARION ' FACTURACION i
g Liquidador:
o Chixiboff /
Slxcrf;::‘ Cani‘ﬁ" ¢ t“} ’ ~
guayequ! T
I | Facha

Vilido con respectivo sello de cancelacién o exenclén de timbre de calja.



CONTRIBUCI '
CIONESPECIALDEMEJORAS ¢ oo No 1413
PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO
ECAPAG ESPECIE VALORADA $0.20
/@lare Compramisa!  Tasa de Servicios especiales Subcategoria C [
Construccion Inicial [ Compra Venta (I
Motivo Inspeccién Final N} Donacién || DU
’ d Aumento (] ” 1 1 l Transferencia de dominio {[ﬂ vy !
o b Remodelacién M + Venta de derechos hereditarios [}
. — |Solicitud|  Reparacion ]
) o« Otros [ AICHIT? A CIA.-
< Propistario PP 5 . Comprado o PARTEIICN Sia.
. S CIA. ARKINIIP C.Ae Y CIRO o ca %;?‘mrsg?m Ol 5qA
75 Direccion  CALLE PUBLICA, ClUD. LCMAS 1 URDYSH.-
= Urb./Coop.fSector CNITY, LA VISTA, 3LCL,UER NORTE.- Depet, PISO 2 BAJO
Codigo 38— 0307 -1~ 7~ 1ParroquiasSector TARJUI ] Manzana () } T Solar ()77
Areade Solard , 649, TOM2 [Alicuotadel Solar 2, 4 )Jé [Area delLocal 241, 15 flarea de Const.
Notario AIBL G Cnbdo (5 ) Control de Construccisn  [] otros []
Zona 1 D Zona2 [] Zona 3 D Zona},E Zona 5 [:I Zona & [:! Zona7 D
‘ Paga [ Excento [f - ARTICULO LETRA RAZON
Contribucton espacial de mejoras  [] | Contribucion espeacial de mejoras ]Zj
Tasa de serviclos especiaies ] | Tasa de serviclos especiales (|

Sin canalizacion

Exento por. Valores ya pagados

Zona exenta por convenio

Qbservacién: (¢ CNIGEe:

83.-0003-007-D000="7=1.~

RESERVADO PARA RECAUDACION

Niveles DIMENSIONES Areas m?
Area de Construccién: .
) PR T . iy iL“
/ \\\ E.-l _ﬁu f 3 7 - o o -.‘)!.'_1 N
1 ) SCE PR TEI L
. S " =
. | . i
- : X
}_. ;
\ AREA TOTAL Valores
‘ . Liquidaci6n de Valor a pagar
‘4?: servicios espaciales ) N Mesx $
' - |NPor érdﬁ(ib olar \\ mex$
4 3
] Porérea 3@ ppiedad horizontal \ e m° x$
N IERERE TOTAL A PAGAR N $§ e T ;-'
=SCEICITANTE NTERESADO O NOTARIO)  \ | . FAACTURACION
f : W ; itiquidador: J
Cesﬁ,-;c ,-! . ¢ 3 Y, / }
ot-ario " ‘nhr‘rr') C . - e - HJ-- e
5 13 dCI I][ﬂm, o J’_F" -
VU] = Facha S “-Feeha————"

¥

Viélido con respectivo sello de cancelacién o exencién de timbre de caja.




Muy Ilustre

MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

INFORME DE AVALUO PARA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO

x"'m,.. N

DATOS DE LOS OTORGANTES

1 R

QTORGANTE

CIA. ARKETIP'S C.A.

[ 7S
0044127

OiA MES aRo

28 DICIEMBRE 2000 |

AEPRESENTANTE LEGAL O APODERADO

CEDULA DE CIUDADANIA O RU.C.

CEDULA DE CIUDADANIA

DATOS DEL PREDID

CODIGO CATASTRAL CIUDADELA, PARROQUIA O SECTOR
48-0057-010-0-0-0 PASCUALES PASCUALES
DIRECCION Ne. MANZANA SOLAR
AVENIDA ROSAVIN 0067 010
T FECHA DE INSCRIPCION { ESCR. ANTERIOR }
C1UpAD TIPO DE CONSTRUCCION DD-MMM-YYYY No.
GUAYAQUIL 12 MAY 1997 4303
LINDEROS Y MENSLIRAS SEGUN ESCRITURAS T
NORTE SUR - ESTE - OESTE
SOLAR 8 80,00 Mts, | AV.ROSAVIN 91.00 Mts. | SOLAR 9 83.00 Mts. | SOLAR 11t 45,00 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR
5400 Mtg.2 recuLar || IRREGULAR
LINDEROS ¥ MEMSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL
NORTE SUR ESTE OESTE
SOLAR 8 80.00 Mts. | AV.ROSAVIN  91.00 Mts. | SOLAR 9 88.00 Mts. | SOLAR 11 45.00 Mts.
SUPERFICIE DEL PREDIO

5400.00 Mte.2

CARACTERISTICAS DEL SOLAR
ReGULAR [ |

IRREGULAR

OBSERVACIONES

MANZANA 1, SEGUN ESCRITURA,

AVALUO DEL SQLAR

S/, wxdExRig 240,000

AVALUQ DE LA EDIFICACION

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL

S,

AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL

*RAARAKRRERT 940) 000

OBJETO DEL CONTRATO
COMPRAVENTA

SR AR SES A5 B

-

S furo st enT
REoRE ANV T OIEY
AYALLH ¥ PRty

JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS OUE.SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DHCIEMBRE

DE CADA ANO ¥ DEBERA SER INCORPORADC A LA ESCRITURA PURBLICA CORRESPONDIENTE

b



Muy Ilustre
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
1

. W No.
INFORME DE AVALUO PARA | 0040783

TRANSFERENCIA DE DOMINIO Bia  fmes T T TARe

R 111 1T P P

OTORGAMTE ' CEDULA DE CIUDADANIA O RALC.

SANTOS BAQUFRIZO LUIS Y SRA

[REPRESENTANTE LEGAL O APODERADD o o o CEDULA DE CILUDADANIA

o
S PRI A

DATOS DEL PREDIO

—_— e ey

CODIGD CATASTRAL T CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR

88-0003-007-0-5- 38 URDESA TARQUI

DIRECCION T T T T ee T T T [manzana Tsoamn T T
0003 007

BTA., ¥ AV. LAS LOMAS 400

I'FCHA DE INSCRIPCION { ESGR ANTERIOR )

TIPO DE CONSTRUCCION DO MMM -YYYY lNo.

- e ey

CIUDAD
GUAYAQUIL

l.lllDEﬂﬂS ¥ MENSURAS SEGUN FSCIITURAS
sUR

SOLARS Y (A

05 ABR 2000 3230

109. 80 Mts |

oesTE '
102.00 Mts, (‘Af LE 7TMA. Y

FSIE
52.50 Mts. | ESCALINATA

NORTE

AV.I.OS OLMOSJ‘TI 00 Mts.
|SUPERFICIE DEL PREDIG CARAGTERISTICAS DEL 50LAR
| 4529.64 Mts.2 [ recutar || maEcuan X}

LINDERGS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL
NORTE '_ﬁ‘—l‘suﬁ 0

AV.LOS QLMOS 13700 Mts, : SOLARS Y CA

e ey

QESTE

ESTE

5250 Mts. F“%(‘ALIN ATA

102.00 Mts| CALLE TMA. Y {109 80 Mtr:.

CARACTERISTICAS OFL SOLAR
rReculAR [ ] IRREGULAR [ X]

SUPERFICIE DEL PREDIO
4529.64 Mfs 2

DHSEIN'AUONES

PARQUEO # 28, 2D0.PISO ALTO, BLOQUE NORTE, CONDOMINIO "LA VISTA", ALICUOTA:
0,369%.

AVALUO DEL ;OLAR T T A\IA\,UQ {}E \.A EU'HC‘\CTON T i - ‘I
L G ke ok B o e O T O S
$- 56 49 $ 436 43 \H‘-P!I(".TT‘/‘HET‘H‘\ﬂ e CIIAY AU

SHTI TS

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL lAVALuo ‘COMERGIAL MUNICIPAL

*¥% 36900000000 |§. **Errrrrriiinrgg 99| ,,,Ménl&.

OBJETD DEL CONTRATO T - TEER [2ri D w LN
COMPRAVENTA — J_t"“'l M }r'! iﬁ‘u“ .

JEFE DE AVALUOS Y REGISTRODS

NOTA: ESTE INFORME DE A\M\LUO F—S VALIDO PARA ESCRI'IUMS OlJF SON CFLEBW\IJAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE
DE CADA ANO Y DERERA SER INCORPORADO A 1A ESCRITURA PUALICA CORRESPONDIENTE




Muy Ilustre

MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUII,

No.
INFORME DE AVALUO PARA 0045782
TRANSFERENCIA DE DOMINIO oA MES ARO
LG, o f=wero 2001

DATOS DE LOS OTORGANTES

QOTORGANTE ) CEDULA DE CIUDADANIA C R.U.C,

SANTOS BAQUERIZO LUIS Y SRA.

REPRESENTANTE LEGAL O APODERADC ) CEDULA DE CIUGADANIA

DATOS DEL PREDID

CODIGO CATASTRAL CIUDADELA FARROQUIA O SECTOR

88-0003-007-0-7-1 URDESA TARQUI

GIRECCION No. MANZANA SOLAR

BTA. Y AV, LAS LOMAS 400 0003 007

FECHA DE INSCRIPCION { ESCR. ANTERIOR )

CIUDAD TIP0 DE CONSTRUCCION ] oo-mmmyyvy No.

GUAYAQUIL 05 ABR 2000 3230
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS o

NORTE SUR R Tesre OESTE

AV.LOS OLMOS {37.00 Mts. | SOLARS Y CA (52,50 Mts. | ESCALINATA 1102.00 Mts| CALLE TMA. Y 109.80 Mts)
SUPERFICIE DEL PREDIO ) CARACTERISTICAS DEL SOLAR

4520.84 Mts.2 reguLar || mrecuLan  [X]
UNDEROS ¥ MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIFAL

MORTE suR _ - ESTE OESTE

AV.LOS OLMOS [37.00 Mts. | SOLAR S5 Y CA [52.50 Mis! | ESCALINATA |102.00 Mis| CALLE 7TMA, Y 109,80 Mts |

SUPERFICIE DEL PREDIO
4529.64 Mts.2

CARACTERISTICAS DEL SOLAR

aecutar ||

inRecULAR  [X]

OHBSERVACIONES

ALICUQOTA: 2,49%.

DEPARTAMENTO, 2D0.PISO BAJO, BLOQUE NORTE, LADCO DERECHO, CONDOMINIO "LA VISTA",

AVALUO DEL SOLAR

S/, FEExEARXQ 530,589

AVALUQ OF LA EDIFICACION

S/, HFEEREETZ 625,366

**2.49000000000 S/

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL ‘|AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL

*okkkdckkk Rk Q3 155,955

OBJETO DEL CONTRATO
COMPRAVENTA

won I(STQALI'OAD
,‘:-\ oy

Arg, Juant
TEFE DEL DEF
AVALUD Y ke T

JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE 50N CELEWRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE
DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE

3



{l

LLLIHIICIFALIDAD DE GUAYAGUIL

.y . MLt OlA ANO CAJANO.  No R
K ., i ;‘9 BEIMORESO N O oot 27 2000 CAl4 05049708
© nunmmvrmr CEDULA - RU.C. - CODIGO CATASTIAL CODIBO TRANSACC,
VIIEINERT THSUA OSCAR 88-0003-007-0000-5-38 PRI{
COHCEP IO ) f VALOR RECIBIDO

PAGO DE PREDIOS un

THULO DE CREDITO No, H-0

os Y AD‘C'ONAIIEAS 2000-

ErEGTVD § K AA AR Add ko ko Kk

v, ( omerolat Av (Gatastal Hipot. fRabaja Ay, Imponibte
i2,323,111 7,393,867 7,303,867 [ ,L
1er Som. 2do.Sem. oHEqURS § Kk Ak k Rk ki kR ] I 8]
!|||!m""‘fh Iroddial 50,696 50,696 \ $ { ti,‘/ (VR e dJd
HIE i, (7B ¢
[ lnr: [T nalon HY [ N/ yio
Feneles Hinn, Medininn 3,697 3:697 ***************
("'fl'llrw (;n Brnbnron 5:5-15 f 5,545 IHANSFER. $ '*
O Tl (FGAPAT) 154 7,304 L -
funpele uyle 3 T, TO0TA
& u:?Il";\ Mﬂ]n:‘nn ’ 61,616 61,616 AEcipip® FRRRRAAARAX] 2 8]
‘ i
Iropy = Addie: 172,40 Dreetog: .00 Racargo: .49 acha Reg. .
Conctlvar Hi) Gian Joiol: 81, 220.250.00  Ug: LY 15-DIC-1959 .

Gran Totnl: §. 12.81

L INY LRI M B T L I % 1284

) s /

‘r‘( ‘

( o,

18 ﬁ_rmruf}mur\'luvﬁi_

f,:_- ;‘:[ AT IEEALIDAD DE GAYAQUN, - y
i.'. P COMPROBANTE -
L D OHMGIESO A CAJA 1T

R I Y P T
WV WU OSCAR

A AR T

Wé{’iﬁ -

n ;
? 7 !ﬁ“ A :
' nd@e?r ¢
. fEEE‘ E RENTAS setto v rnkdAf casen E
1A AND CAIAN No |
27 2000 CAlA 05049713

CEPULA - ALULC. CODIGO CATASTITAI

88-0003-007-0000-7-1

CODIIO TRANSACC,

PRU

VALOR RECIBIDO

PACS l UNEMMOS UIIDANOS ¥ ADI(,IONALES 2000 !
) d'” LN (,HIU TO No. 11391965 erEctive S RAKFEAK AR A ARk kA d sk
S Gy .f Mo nlpelral lllpot /Hoimjn Av |m3p nible
LA ¢ L] 13,R93 573 .
1er.8eim. 2do.Sem, cuenues § dkkkkkkkkhrg7, 70 "
lirrirate raglal 90,694 390,694 ) :
fetho, 0oy tall, 149,601 149,681 ! ’
i Do pladien e 347 ey *
civda e, Madlielha 9 ok Ak LE X 5
Vbdrued s Tl nf B3, 156 1156 tansren § FRK A& R KA
}_\)U"rp'o (Iln Nomberos .37, 428 N dgg
~ogy Pl sle 13 1 TOTAL
l‘:nnzelr' Tyt (ECAPAG 19,89 894 LEREEES ST 2] 0
Cont. Erp. Mnjmtas K als, 70 7680 RECIBIDS & 7.7
np + Adlo: 94,18 Decios: .00 Rec acha Reg.
Coacliva: .00) Gran Tolaj: g/ 2, 44? 500.00 qu 5-0IC-1gb9
Gran Total:

CH. tNT 1000802453 188 6.

%@w

TESQRERS-MURICIFAL

C‘RTIHCO: Que es’-
o lgvel & 2 rigi

Dllj;i 'OR FINAMCIERQ

Notario Sq.

Ab, Casario L. Condo Chiriboga

Guayrquil

;R?IM 1. aptde
i P ,ﬂ%vmn%cmsno!

CONTRIBUYENTE

del Lnltbr



S 7\(/

,-’I

DlFIECCIdN FINANCIERA - TESORERIA

CIRECCICN FMANM

,i: 1% MLLDYUTHEIALIDAD DE GUAYAQUN, MES -
! G : L“MPHOBAN IE MRS i GIA AHID CAJANo.  No.
Jache DEBIGRESO A CAJA ocT 27 2000  CAl4 05049701

O UILIYE EHE L

FOLIZACTON GUAYACANES S.A :;T%g;ft);;ﬁ;ag%fo CDU'C;:’F;[‘;AW\CC-

-
RECARMTT

VALOR RECIBIDO

T 1 THC SR
; P =0,'U|!i.ll"|| }% Hn{pgi?é}m\g?\le Y ﬁp}l(.lorw.‘es 2000 \
b Lnbomerolal S A Catastral ngél.fﬂeLa]EOS!‘o Av ln!1:4o s . EFECTIVO SRhhhhhhhhhhhhhhk
I An i) 1,511,000 .044,000 P t? i
0 ‘
F: !'!\nl )nuealn Prﬁ:’}ﬂ' ‘ Nr-sggﬁ’-zog 2do.91961’1.209 cHeaques § Fhtkk ik AAAT 20 L
, llo, @ por W, 5,832 5,832 .
. Fisg, s, e L By ’
E:"; R;?&pﬁlflﬂ Bobeiog 1,458 1 4gg 1RANSFEH.$ *********}t******
[ A Jilgo . 10,929 10,92 ;
2 o T (e \PAG) 640 E'éég TOTAL o yaahhhhihhhd ’
. . Mr : .48 480 kK 3.20

bp i Adle: 392 0 D | BEG'B’DS: i | ‘

tip 4 Adlo: 3, * Dsotos: .00 | eoargo: .48 Fecha Re ' )

Conctlva: ,00 Gren Tota]: 8. BE,000, : i9 - Y f

Gran olal: g ng 00 00 q: 024196830 \ 18 DIG-WSQ
CH. INT  100pec24n3 188 4. a.20
[0 5107113 ...
WARRN =18 iz
< ) T YESORERIA Mighs it

/

Ab, Cesnris L. Condo (hivihage

Netarie 50. del Uantén

Guaysquil
) CCOWPRSBANTE e
;%E/);; DE INGRESO A CAJA ENE ' 26 2001

CONTRIBUYENT 1
PARTENON S.A. TINONSA / APORTE A ClA

T CABALAS, REGISTROS Y ADICIONALES

ELER DEL CONTRATO: 20-DIC-2000
FECME:C i ALICUOTA : 100.0000 % Art. Fore. %

Cu. : 3,959.00 .
rrimaros §. 400.00 x 6.25%= 00
':! ll:.nl.lltﬂdl : 3,559.00 z 8.00 % = 3:;:%
Adic. Alcabsls a EM.A.G. 0.5 % 9.0
Mic. Alcubels & Z.rAPG 1% 3’:39
ntdlo. nunb::l a oanujo'nw. " 0.00 § JRRUOTOIN 44
l;:n). m. Aloabals llnic:!pl.. .10
wﬂ?m Ragistro Mmicipal -nnnott‘a.ﬂ-u
Intareses .Enr ¥ v 1.00 ¢ 3332
Recargo mﬁ 0-18 $.00 % liliiti'i&'t;t.
Tachrgo h.l.ltn mj O‘W % ettt AL LT
pesc, Alosh ° Y Mic. Art. ’ e L ]
) o tramits Adminlstrativo § 1919432 912
Tasa 4a Tremite Crtastro-Trensfersncia 3 inmushlea I.!Ig':.'i
VALOR TOPRL A COBWAR ¢
BrA - 174157 « 13098

.
455,17 ‘

- e
‘.'_.,"g' T -‘ Loy \ A
L0 . \\ .
% £
toFAL  ZIEFRpERENTAS T T

i
s g

GAJ

VALOR RECIBIDO

EFECTIVO s ek e ok o o o L R R

(

CHEQUES ¢ #akmashsesgss 17

N/C yio I $ {-n*uununh
TRANSFER. .

TOTAL phrnhkEedngss ]
RECIBIDO 8.2 : 5

) |

S
A
Y

CONTRIBUYENTE
®

SELLO Y FIRMA DEL GAJERO

/

‘ Fo8.07.011



. JUNTA DE DEFENEA NACIONAL

Cuavaaill 28010 122622
anTen 2030
wNTRR
Formulario No.: Por:
Notlarla No.: 5 No. Municipio:

Camprador / A favor de: L TADYTELIANY DM

3 g A

Vandedor / Qua olorga:

) . ASKETH S 5A 0
Concepto’
AFOIETE GE
T, Base imponible:
5 R OESIEY
. Observaciones: o
h |

BACERY 13 1!r Fln-v-\ g A

Provincia: Canttini T

TOHIOR BT VRO - 6L % TRIOLIY - OO D ONSE “TT - POGECE - SBIZE YONENYD - Dhiklo - LG NN - TIGHY - TZ508 SN YALDMROLAY 0L

ORIGINAL

Formulario Nor:‘L

P 2t

Notaria No.: -

Comprador / A favor daz - gs

Vendedor / Que otorga

LA ARKETR R 34 ¥ OTROS
‘ Concepto:

Base Impon:ble

3 -‘ﬂ“wt-mf‘lm-m‘.-mmmmn

Observacaones

L iy B Se Y
Provincia: et A %02
Parroquia:

iAo
Al
=

PR Y'Y YRR - 0441 O TRALIY - LONGRLLSH668 T - veeznt - 2y

<
Lo
.



new,
o n

5‘5/.:;:\""‘ Y
3/f<k%  JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL
50742 bl c _
e ysp 19,59
NeB- (1{11(;7 IMPUESTO DE ALCABALAS POR USS$ e N R

LIk, RRYETIF'S .5.A ¥ DIRDS
RECIBI de

. TREINTA ¥ NUEVE CON S7/{06 BOLARES tOR3paidaiinsnidsspapipattanaantessiistniagtitannantsisasedy
la cantidad de

. —-HM
por concepto  del  uno  por  ciento  adicional al  lmpuesto  Ale u%’ik’."d'rﬁﬁmcenuh dovAunyeayy
s 3.95%,00 g Rt A

R
.55 , T E Soro la transferencia
RPORTE A C18& A/F.-C1A. FARTENON §,A.  TINONSA t/\/ﬁ 7 gNE 2000 ¢
de dominio de 1
PAGADD EN EFECTIVE FARROOUIA TARGUI gCiBptb o
capin v
1%
NGTARTA QHINTA FREB0. CESERID CONDD TH. SURDERS, BRI
PP '
seglin Art. 20 del Decreto Ejecutivo N° 900 de yo de 194
17 ENEXD %Yt 2001 OTORGADG DIC/25/2000
Guayaquil, de vuy

-

LBATANA

FICENCIA DE GUAYAQUIL

Sa otorgé ante Nmij en fé§ de ellc

conflere esta PRIMERA COPIA CADAR que sello

£ XQTOXe o=

aflo dos mil

y firmo en veinte vy nueve f

Guayaquil, 8 disz y seis de Ffmbrero

W4

Ab. Cesario .. Condo Chiribogs
Notario 5to. del Cantén

Guayaquil

URD,



mé nota al margen

todas sus partes y clausulas pentes.- Guayaquil, veintisiete

de abril del afio dos mil uno.-

AR Cerdrio L. Cando Cliribogs
Motario So. de: Cantén
Guayaquil




Nimero de Repertorio: 12,431
Fecha de Repertorio :

EL REGISTRC DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica gue en
egta fecha se inscribieron los sigquientes actos:

i.- Aporte en el tome 26 de fojas 12857 a 12860, No.5278 del

Registro de Propiedades, correspondiente al presente afio: Guayaquil,
Dieciocho de Mayo del Dos Mil Uno.

2.- Aporte en el tomo 26 de foiag 12855 a 12856, No.5277 del

Registro de Propiedades, correspondiente al presente afio: Guay@g?}lQLE
Pieciochc de Mayc del Dos Mil Uno. i

Que se refiere al{losg) siguienteg prediocs{s):

Ndmero
Co6d.Catastral/Rol/Ident.Predial Matricula Actos
. 88-0003-007-0-5-38 52129 APT
88-0003-007-0-7-1 58596 APT
48-0057-010-0-Q0-0 86457 APT
DESCRIPCION:
. APT =Aporte
Trabajados por:
Digitalizador : SN
. Calificador de Titulo : JSQTQ .
Calificador Legal : JSALINAS PR
L 3 Asesor : PALVEARB P
Generador de Razdn : MQUINTEROS e
, T
O O Fernando Tamayo Rigail
. Registrador de la Propiedad

El nimero de la Matricula Inmobiliaria arriba sefialado le

a) Obtener un certificado en un plazo méximo de 24 horas; y
b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo
. de discos Opticos, consiguiendo con esto un considerable ahorro
de tiempo en el proceso de una nueva inscripeion.

Por lo tanto sirvase indicarnos el numero de la Matricula Immobiliaria
arriba sefialado cuando solicite un Certificade o nna nueva




REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUATAQUIT.

1.- £n cumplimiento }e lo ordenado en la Resolucidn N°
01-G-IJ-0004164, Uictada por ¢ Intendente Juridico ae
la Oficina de  Guayaquil, /el 25 de Abnrf det 2.001,7queda
inscrita la presente escrituras fa misma que contiene ia
Constjtucidn &e i3 Cornipaiiia denariiidda PARTENON -
SA.CTENCNSA, “de fojas 67.534 72 67.594, /Ndmero
15,593, /del Registro Mercantil {» anotada bajo & numero
21,040, /el Repertoria < 2,- Certifico: Que con fecha de
hoy, he archivado una copia auténtica de esta escritura.”
3.-Certifico: Que con fecha de hoy, “5e ha archivado ef
certificado de afifiacion a la Cémara de Comercio de
Guayaqul " Guayagull, vemntiuno ge Jumio qef dos mil uno.- —

DR NORMA PLAZA DE G1RCT A
REGISTRADORA MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL

Vhddivive o B anl¥
FARSY

1 REG\?;TﬁO WZRCANTIL DEL CENTOM GUAYAQUIL
VUouf pagado por estes trobaojo




