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CONSTITUCION DE LA COMPAÑIA 

ANONIMA DENOMINADA PARTENON S.A. 

TENONSA . === it 

CUANTIAS 3 >= 

CAPITAL AUTORIZADO:U.S.$36,754.00 

  

CAPITAL SUSCRITO: U.S.$18,377.00 

"En la ciudad de Guayaquil, 

Capital de la Provincia del Guayas, República del 

Ecuador, a los veintinueve días del mes de Diciembre 

del año dos mil, ante mí, Abogado CESARIO L. CONDO 

CHIRIBOGA, Notario Quinto del Cantón, comparecieron: 

por una parte, el señor Licenciado don LUIS SANTOS 

BAQUERIZO, quien declara ser ecuatoriano, casado, 

ejecutivo, en su calidad de Gerente General de la 

Compañía ARKETIP'S C.A., calidad que legitima con 

el nombramiento inscrito, que presenta para que sea 

agregado a la presente, el mismo que declara que su 

nombramiento no ha sido modificado ni revocado, y 

que continua en el ejercicio del cargo; y, por otra 

parte, los cónyuges señores Licenciado don LUIS 

SANTOS BAQUERIZO, y  Abagada doña DALILA MARIA GOMEZ 

NUÑEZ DE SANTOS, «quien declara ser ecuatoriana, por 

sus propios derechos y por los que representan de 

la sociedad conyugal que tienen formada; mayores 

de edad, capaces para obligarse y contratar, con 

domicilio y residencia en esta ciudad, a quienes de 

conocer doy fe; y, procediendo con amplia y 

entera libertad y bien instruidos de la naturaleza



10 

11 

12 

8 

14 

15 

16 

y 

18 

19 

y resultados de esta escritura pública de CONSTITUCION 

DE COMPAÑIA, para su otorgamiento me presentaron la 

minuta siguiente: "SEÑOR NOTARIO: En 

el Registro de Escrituras Públicas de su digno 

cargo, sírvase ¡insertar una de la que conste el 

contrato de constitución de una Compañía anónima, 

que se otorga al tenor de las siguientes cláusulas: 

PRIMER A.- OTORGANTE.- Comparece al otorgamiento 

del presente instrumento el Señor Licenciado LUIS 

SANTOS BAQUERIZO, ecuatoriano, mayor de edad, casado, 

ejecutivo y domiciliado en la ciudad de Guayaquil, 

por los derechos que representa de ARKETIP'S C.A., 

en su calidad de Gerente General y Representante 

Legal, y por sus propios derechos y por los que 

representa de la sociedad conyugal que tiene 

formada por el hecho de su matrimonio con la 

señora abogada DALILA MARIA GOMEZ NUÑEZ DE 

SANTOS.- S E G UN D A.- DECLARACION.- Los otorgantes 

declaran que es “su voluntad constituir, como en 

efecto lo hacen una compañía anónima que se 

regirá por el Estatuto Social que consta a continuación.- 

TERCER UA.- ESTATUTOS DE LA COMPAÑIA.- ARTICULO 

PRIMERO. -- DENOMINACION.- La compañía que se forma con 

el motivo del presente contrato tendrá la denominación 

de PARTENON S.A. TENONSA.- ARTICULO SEGUNDO. - 

NACIONALIDAD Y DOMICILIO.- La compañía es de 

nacionalidad ecuatoriana y tiene su domicilio 

principal en la ciudad de Guayaquil, República del 

Pal



  

1 Ecuador. Podrá establecer agencias y sucursales y ¿en , 
Pu Cs 

2 cualquier lugar dentro del territorio nacional co en 

3 extranjero, conforme a las leyes y, por resolución 

  

4 de la Junta General de Accionistas en tal sentido.- 
Ab. 

esáro L. Congo Ch. _ 

NOTARIO  5t9 5 ARTICULO TERCERO.- OBJETO.- La compañía que por este 

* Guayaquil . 

6 instrumento público se constituye podrá dedicarse a 

1. ?2- y las siguientes actividades: A) A la adquisición, 

8 compra, venta, conservación, administración, tenencia, 

arrendamiento y explotación de inmuebles urbanos y 

rurales; B) A la construcción de toda índole de 

inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal; 

C) A ser representante, agente, comisionista e 

intermediario de personas naturales o Jurídicas, 

nacionales o extranjeras; D) Al estudio, planificación, 

  

construcción, comercialización y venta de todo tipo de 
. 15 

urbanizaciones. Para el cabal cumplimiento de su 
16 

objeto, podrá suscribir con fundadora, acciones o 

11 
participaciones en cualquier especie de compañía en 

18 
0 formación, así mismo podrá adquirirlas de las 

19 

existentes, siempre que constituyan medios de 

20 
4 _ realización de su objeto. Tgualmente podrá adquirir 

21 
derechos reales y personales, contraer todo tipo de 

22 

obligaciones y suscribir todo tipo de contratos 

2) 
permitidos por la Ley y relacionados con el objeto 

24 
social.- ARTICULO CUARTO.- PLAZO.- El plazo de duración 

25 
del presente contrato de compañía es de CINCUENTA 

26 
años, contados a partir de la fecha de la 

22 
inscripción de la Escritura Pública de constitución 

2 rr
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de la Compañía en el Registro Mercantil.- ARTICULO 

QUINTO.- CAPITAL.- Capital autorizado de la compañía 

es de treinta y seis mil setecientos cincuenta y 

cuatro dólares de los Estados Unidos de América 

(U.S.$36,754.00). El Capital suscrito es de dieciocho 

mil trescientos setenta y siete dólares de los 

Estados Unidos de América (U.S.$18,377.00), dividido en 

dieciocho mil trescientas setenta y siete acciones 

ordinarias y nominativas de un dólar de los Estados 

Unidos de América (U.S.$1.00) cada una, numeradas del 

cero cero cero cero uno al dieciocho mil 

trescientos setenta y siete, inclusive.- ARTICULO 

SEXTO.- DE LAS ACCIONES.- Las acciones contendrán las 

declaraciones presididas por la ley estarán 

representadas por títulos nominativos firmados por el 

Presidente y Gerente General. Cada acción liberada 

dará derecho a un voto en las deliberaciones de las 

Juntas Generales de Accionistas las no lideradas lo 

darán en proporción a su valor pagado, la compañía 

considerará como accionistas a quien aparezca 

inscrito como tal en el Libro de Acciones y 

Accionistas.- ARTICULO SEPTIMO.- DE LA ADMINISTRACION Y 

REPRESENTACION.- La compañía será dirigida por la 

Junta General de Accionistas y Administrada por el 

Presidente y el Gerente General quienes tendrán las 

atribuciones que les competen por las leyes las que le 

señalen los presentes Estatutos. La representación 

legal, judicial y extrajudicial de la compañía la 

ÓO/.



l ejercerán el Presidente y el Gerente General, de forma 

Loa ta 
2 individual o conjunta, quienes realizarán la libre y más 

3 amplia administración de la misma, con la excepción que 

  

Ab, 4 para la disposición o enajenación de bienes de propiedad 
Casóno L. Conao Ch. 

NOTARIO 5tg 5 de la Compañía necesitarán actuar en conjunto y con la 
Gueysquift 

6 correspondiente autorización de la Junta General de 

- 3 - 

. 7 Accionistas.- ARTICULO OCTAVO.- DE LA JUNTA GENERAL DE 

$ ACCIONISTA.- La Junta General de Accionistas es el órgano 

9 supremo de la compañía, salvo disposición en contrario 

10 de la Ley o de los Estatutos, se tomarán por mayoría 

O li absoluta de votos. Las Juntas Generales estarán dirigidas 

12 por el Presidente de la Compañía y actuará como Secretario 

de las mismas, el Gerente General. A falta de cualquiera 

de ellos, será sustituido por la persona, que al efecto 

designen los concurrentes. Las Juntas Generales de 

Accionistas son Ordinarias y Extraordinarias. La Junta 

General de Accionistas se reunirá ordinariamente, por lo 

  

menos una vez al año, dentro de los tres meses 
18 

0 19 posteriores a la finalización del ejercicio económico de 

20 la compañía; y, extraordinariamente, en cualquier época, 

. E cuando así lo resolvió el Gerente General, o solo 

2 solicitare por uno o más accionistas que representen por 

23 lo menos el veinticinco por ciento del capital social.- 

20 ARTICULO NOVENO.- JUNTAS GENERALES, CONVOCATORIAS, QUIORUM 

2% E INSTALACION.- Las Juntas Generales, sean ordinarias o 

2 extraordinarias, serán convocadas por la prensa, de 

2 conformidad con lo determinado en la Ley de Compañías. 

La Junta General no podrá constituirse en primera
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convocatoria, sino con la concurrencia de por lo 

menos, la mitad del Capital suscrito y pagado. De no 

existir este quórum, se procederá a  convocarla por 

segunda ocasión dentro de los treinta días posteriores 

a la fecha fijada para la primera reunión, sin poder 

modificarse el objeto, Y. con el número de 

accionista presentes y, debiendo así expresarse la 

referida convocatoria. Los accionistas podrán 

representar en las Juntas Generales por otras 

personas, mediante carta dirigida al Gerente General 

de la Compañía. De cada sesión de Junta General, 

deberá redactarse un acta en idioma castellano, no 

obstante lo dispuesto anteriormente, la Junta General 

de Accionistas, se entenderá convocada y quedará 

válidamente constituida, en cualquier tiempo y en 

cualquier lugar, dentro del territorio nacional, para 

tratar cualquier asunto, siempre que se encuentre 

presente la totalidad del capital inscrito y 

pagado; y, acepten por unanimidad la celebración de 

la Junta y suscriban el acto bajo sanción de 

nulidad.- ARTICULO DECIMO. - JUNTAS GENERALES, 

ATRIBUCIONES.- Son atribuciones de la Junta General 

de Accionistas: UNO) Designar y remover al Presidente, 

Gerente General ya los Comisarios de la Compañía; 

fijar los honorarios, remuneraciones, viáticos y 

gastos de representación de dichos funcionarios, 

aceptar las excusas y renuncias de estos funcionarios 

cuando lo estime conveniente; resolver todos los 

DA 
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casos de subrogación que no se hubieren prepistos en 

los Estatutos; DOS) Conocer los informes, balances, 

inventarios y más cuentas, que el Gerente General 

le someta a su conciliación; y, aprobar u ordenar su 

rectificación “siempre que estén precedidos del 

dictamen del Comisario; conocer y resolver respecto de 

la distribución de utilidades, en caso de haberlas; 

Y, fijar, cuando proceda la cuota de éstas para la 

formación del Fondo de Reserva Legal, ordenar la 

formación de reservas especiales de libre disposición; 

TRES) Conocer y resolver respecto del aumento oO 

disminución del capital social, emisión y amortización 

de acciones, resolver acerca de la fusión, 

transformación y liquidación de la sociedad, para 

el caso de  —ligquidación; nombrar  —liquidadores, 

establecer el procedimiento, la consideración de las 

cuentas y la retribución de los liquidadores; CUATRO) 

Reformas los Estatutos en una sola discusión e 

interpretarlos de manera obligatoria; nombrar mandatarios, 

conocer y resolver cualquier asunto que se le someta a 

su consideración; CINCO) Ejercer todas las atribuciones 

que por Ley y por los Estatutos le correspondan; y, SEIS) 

Autorizar la disposición o enajenación de bienes de la 

Compañía.- ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DEL PRESIDENTE.- Para 

ser Presidente no se requiere ser accionista de la 

compañía. Durará cinco años en sus funciones, pudiendo 

ser reelegido indefinidamente. Son atribuciones del 

Presidente: UNO) Presidir las sesiones de las Juntas
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Generales; DOS) Ejercer la representación legal, judicial 

y extrajudicial de la Compañía de manera conjunta con el 

Gerente General o en forma individual con las limitaciones 

determinadas en estos estatutos; TRES) Suscribir los 

títulos de las acciones y las actas de las Juntas 

Generales; CUATRO) Cumplir y hacer cumplir los estatutos 

y las resoluciones de las Juntas Generales; y, CINCO) Las 

demás atribuciones señaladas en la Ley o en los presentes 

Estatutos.- ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- DEL GERENTE 

GENERAL.- Para ser Gerente General no se requiere ser 

accionistas de la compañía, durará cinco años en sus 

funciones, pudiendo ser reelegido indefinidamente. Son 

atribuciones del Gerente General: UNO) Ejercer la 

representación legal, judicial y extrajudicial de la 

Compañía de manera conjunta con el Presidente o en forma 

individual sin más limitaciones que las determinadas en 

estos estatutos; DOS) Convocar y actuar como Secretario en 

las sesiones en las Juntas Generales y de 

Accionistas; TRES) Nombrar a los demás funcionarios de 

la Compañía y fijarles sus remuneraciones y atribuciones; 

CUATRO) Suscribir los títulos de las acciones y las 

actas de las sesiones de las Juntas Generales; CINCO) 

Suscribir en el Libro de Acciones y Accionistas las 

inscripciones de las acciones, así como las sucesivas 

transferencias y transmisiones; SEIS) Llevar el Libro 

de Actas de las sesiones de la Junta General y 

sus respectivos Expedientes; y, SIETE) Las demás 

atribuciones determinadas en la Ley o en 

Lal
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estos Estatutos.- ARTICULO DECIMO TERCERO. -L pg Ú 198 

COMISARIOS.- Anualmente, la Junta General de Accionistas 

de la Compañía designará un Comisario Principal y 

otro Suplente. Los Comisarios tendrán la atribución 

y obligación de fiscalizar en todas sus partes la 

Administración de la compañía, velando porque está se 

ajuste no sólo a los requisitos sino también a 

las normas de una buena administración y sus 

inhabilidades, atribuciones, derechos y prohibiciones se 

encuentra determinados en la Ley de compañías.- 

ARTICULO DECIMO CUARTO.- DE LAS UTILIDADES.- De las 

utilidades líquidas que resultaren de cada 

ejercicio económico, se tomará un porcentaje no 

menor del diez por ciento, destinado a formar el 

Fondo de Reserva Legal, hasta alcanzar por lo 

menos, el cincuenta por ciento del Capital Social.- 

ARTICULO DECIMO QUINTO.- DE LA DISOLUCION Y LA 

LIQUIDACION.- Para los casos de disolución y 

liquidación se observará lo expuesto en la Ley de 

Compañías y en estos Estatutos.- C UA R T oA.- 

SUSCRIPCION DEL  CAPITAL.- Los intervinientes en 

calidad de fundadores declaran que el Capital de la 

compañía que se constituye por la presente 

escritura ha sido íntegramente suscrito en la 

forma y modo que se establece a continuación: 

ARKETIP'S C.A., por interpuestas personas de su 

Gerente General y Representante Legal, Señor 

Licenciado LUIS SANTOS BAQUERIZO ha suscrito NUEVE
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MIL CIENTO TREINTA Y CUATRO (9.134) Acciones 

Ordinarias y Nominativas de un dólar de los Estados 

Unidos de América (U.S.$1.00) cada una; y, el Señor 

Licenciado LUIS SANTOS BAQUERIZO, por sus propios 

derechos y por los que representa de la sociedad 

conyugal ha suscrito NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y 

TRES (9.243) acciones ordinarias y  nominativas de un 

dólar de los Estados Unidos de América (U.S.$1.00) 

cada una.- Q UI NT A.- PAGO DEL CAPITAL  SUSCRITO.- 

Los accionistas fundadores declaran que el capital 

suscrito ha sido íntegramente pagado en la forma y 

modo que se detalla a continuación: (uno) ARKETIP'S 

C.A., ha pagado en especie la totalidad de las 

acciones por ella suscritas, mediante el aporte y 

transferencia de dominio a favor de PARTENON S.A. 

TENONSA — de un inmueble y dos muebles de su 

propiedad, consistente en un lote de terreno cuyos 

linderos y menciones de historia de dominio, se 

detallan a continuación; y, dos automotores cuyas 

características se determinan más adelante: a) Un 

solar, singularizado con el número diez de la 

manzana letra I del sector Uno de la parcelación 

Guayacanes S.A. cuyo código Municipal es el cuarenta y 

ocho-cero cero cincuenta y siete-cero diez, con una 

superficie de cinco mil cuatrocientos metros 

cuadrados, ubicado a la altura del kilómetro 

dieciséis y hacia el lado Occidental de la vía 

Guayaquil-Daule, Parroquia Tarqui, Cantón Guayaquil, 

PO]



  

E +1 
LULO ut 

1 Provincia del Guayas y que tiene los siguientes 

2 linderos y dimensiones: NORTE: Solar número cero 

3 ocho, con ochenta metros; SUR: La Avenida Rosanvin, 

  

4 con noventa y un metros; ESTE: Solar número cero 

Cesório L. Conoo Ch, 

NOTARIO  5tg 5 nueve, con ochenta y ocho metros; y, OESTE: Solar 

Guayaquil 

6 número once, con cuarenta y cinco metros. El aporte 

- 6 - 

/ 1 y transferencia de dominio a favor de. la 

8 compañía se lo hace sin reserva alguna, como cuerpo 

9 cierto y con todas sus entradas y salidas, usos, 

10 costumbres, servidumbres Y todos los derechos 

O 11 anexos; y, a.Uno) HISTORIA DE DOMINIO.- La compañía 

1 aportante lo adquirió por compraventa que a su favor 

13 realizó la SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS GUAYACANES 

S.A., según se desprenden de la escritura pública 

  

“ 

autorizada por el Notario Trigésimo Quinto del 
15 

Cantón Guayaquil, Abogado ROGER AROSEMENA BENITEZ, el 
16 

veintisiete de febrero de mil novecientos noventa 

4 
y siete e ¡inscrita en el Registro de la Propiedad 

18 

del Cantón Guayaquil el doce de Mayo del mismo 
19 : 

año, ¡inscripción que consta del Tomo doscientos  +* 
20 

_ seis fojas ciento cinco mil cuatrocientos setenta y 

21 
tres, número cuatro mil trescientos noventa y tres, 

22 

del Libro de Propiedad; a.Dos) Un camión plataforma, 

23 

marca KIA año mil novecientos noventa y cinco, 

24 
color blanco, serie Número KNCSB uno uno uno dos S 

25 

seis cinco tres cinco uno cuatro dos, motor 

26 
Número S dos-tres ocho cuatro tres siete cinco, de 

27 
una tonelada, con placas GJY-seiscientos sesenta y dos; 

. O Y
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Y, Aa.Tres) Un Jeep Station Wagon, marca Hyundai, 

año mil novecientos noventa y ocho, color negro, 

serie JHLRD uno ocho cinco cero WC dos cinco ocho 

uno cocho cero, motor Número B dos-cero B tres tres 

cero seis siete ocho dos siete, de dos toneladas y 

con placas GKP-setecientos veintitrés; y, DOS) El 

Licenciado LUIS SANTOS  BAQUERIZO, por sus propios 

derechos y lo que representa a la sociedad 

conyugal, ha pagado en especie la totalidad de las 

acciones por él suscritas, mediante el aporte y 

transferencia de dominio, a favor de PARTENON S.A. 

TENONSA, de dos inmuebles y un mueble de su 

propiedad consistente en un departamento y un 

parqueadero que cuentan con los siguientes 

antecedentes, linderos, dimensiones de historia y un 

automóvil, cuyas características se detallan más 

adelante.- b) ANTECEDENTES.- El aportante es legítimo 

propietario de las alícuotas de condominio 

equivalentes a dos.cuarenta y nueve centésimos por 

ciento (2.49%) y cero.trescientos sesenta y nueve 

milésimos por ciento (0.369%), que corresponden al 

departamento del bloque norte, segundo piso bajo, 

lado derecho y el parqueo Número veintiocho, bloque 

norte del segundo piso alto, respectivamente del 

condominio denominado "La Vista", que se levanta sobre 

los solares seis y siete de la manzana Número 

sesenta y seis, de la Ciudadela Lomas de  Urdesa, 

Parroquia Tarqui, Cantón Guayaquil, Provincia del 

121
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Guayas y que se encuentran singularizados 6.9 

catastro Municipal con los números ochenta y ocho-cero 

cero tres-cero cero siete-cero cero cero cero-siete-uno y 

ochenta y ocho-cero cero tres-cero cero siete-cero cero 

cero cero-siete-treinta y ocho, respectivamente y con 

matrícula inmobiliaria número cincuenta y ocho mil 

quinientos noventa y seis y cincuenta y dos mil ciento 

veintinueve, y cuyos linderos y medidas son: b.Uno) 

DEPARTAMENTO.- (BLOQUE NORTE, SEGUNDO PISO BAJO, LADO 

DERECHO): POR EL NORTE: Línea recta que parte del 

lindero este, tiene dirección este-oeste, mide tres 

metros veinte centímetros gira con dirección norte- 

sur, que mide cero metros sesenta centímetros, gira 

con dirección este-oeste con una recta que mide 

seis metros cuarenta centímetros, gira en dirección 

sur-norte, con una recta que mide un metro, gira 

con dirección este-oeste con una recta que mide 

seis metros cuarenta centímetros gira con dirección 

sur-norte un metro, gira con dirección oeste-este 

con una recta que mide un metro cuarenta centímetros, 

gira con dirección sur-norte con una recta que mide 

cero metros cincuenta centímetros, gira con dirección 

este-oeste con una recta que mide tres metros, 

gira con dirección norte-sur, con una recta que mide 

seis metros cincuenta centímetros, gira luego con 

dirección este-oeste con una recta que mide dos metros 

veinte centímetros, colindando con el área del 

corredor; POR EL SUR: Línea recta que parte del lindero 

vo



10 

11 

12 

n 

14 

15 

16 

oeste, tiene dirección  oeste-este mide dieciséis 

metros cincuenta y cinco centímetros, forma la fachada 

posterior; POR EL ESTE: línea recta que parte del 

lindero sur, tiene una dirección sur-norte, mide quince 

metros ochenta centímetros, colinda con el retiro 

lateral; y, POR EL OESTE: Línea recta que parte del 

lindero norte, tiene dirección norte-sur, con una 

recta que mide seis metros cincuenta centímetros, 

gira con una recta que mide dos metros veinte 

centímetros, con dirección este-oeste colinda con el 

corredor, gira con dirección norte-sur, con una recta 

que mide diez metros veinte centímetros, colinda con 

el departamento lado ¡izquierdo y espacio aéreo. 

Medidas y linderos que dan una superficie de 

doscientos cuarenta y un metros cuadrados quince 

decímetros Cuadrados y cuya alícuota es de dos 

enteros Cuarenta y nueve centésimas por ciento; 

b.Dos) PARQUEO NUMERO VEINTIOCHO, BLOQUE NORTE DEL 

SEGUNDO PISO ALTO.- POR EL NORTE: Que da a la calle, 

con dos metros setenta y cinco centímetros; POR EL 

SUR: Espacio de circulación vehicular, con dos 

metros sesenta y cinco centímetros; POR EL ESTE: 

Parqueo número veintinueve, con nueve metros cincuenta 

centímetros; y, POR EL OESTE: Bodegas veintisiete y 

veintiocho y parqueo Número veintisiete, con nueve 

metros cincuenta centímetros. Medidas y linderos que 

dan un área de veinticinco metros cuadrados 

diecisiete decímetros cuadrados y una alícuota de 

at.
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cero enteros trescientos sesenta y nueve milésimos 

por ciento.- Los solares números SEIS y SIETE, de 

la manzana número SESENTA Y SEIS, de la Ciudadela 

Urdesa (Lomas), Parroquia Urbana Tarqui, de la ciudad 

y Cantón Guayaquil, cuyos linderos y dimensiones 

son los siguientes: POR EL NORTE: con la vía 

pública, con cuarenta y siete metros veinticuatro 

centímetros; POR EL SUR: con la calle Sexta de 

Urdesa Central, con veinticuatro metros; POR EL ESTE: 

línea quebrada compuesta de tres rectas que de 

sur a norte miden veintiséis metros treinta 

centímetros, once metros veinte centímetros, colindando 

con una zona destinada a planta de bombeo, 

ochenta y tres metros veinte centímetros, colindando 

con el callejón peatonal; y, POR EL OESTE: el 

solar número cinco, línea quebrada compuesta de 

tres rectas que de sur a norte miden sesenta y un 

metros, diecisiete metros y cincuenta y un metros 

noventa Y tres centímetros; con un área total de 

cuatro mil seiscientos diecinueve metros cuadrados 

setenta decímetros cuadrados.- b.Tres) HISTORIA DE 

DOMINIO: UNO) El  aportante adquirió el dominio de 

los bienes y muebles mencionados anteriormente por 

compraventa que a su favor realizaron los cónyuges 

Abogado OSCAR HEINERT INZUA Y MARIA TRUJILLO 

MONCAYO DE HEINERT, según se desprende de la 

Escritura Pública autorizada por la Notaría Novena 

del Cantón Guayaquil, Abogada GLORIA  LECARO DE
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CRESPO, el catorce de Agosto de mil novecientos 

noventa y nueve e inscrita en el Registro de la 

Propiedad el cinco de Abril del año dos mil, en' 

el tomo dieciséis, de fojas ocho mil ciento 

diecisiete a ocho mil ciento veinte y anotada 

bajo el número tres mil doscientos treinta del 

Registro de Propiedades, del Registro de Propiedad 

del Cantón Guayaquil; DOS) A su vez, los cónyuges 

HEINERT-TRUJILLO por compraventa que a su favor 

realizó la compañía CONSTRUFINGUA S.A., según consta 

de la Escritura autorizada por la Notaria del 

Cantón Guayaquil, Doctora NORMA PLAZA DE GARCIA, 

el veintiuno de Diciembre de mil novecientos 

noventa y dos e inscrita en el Registro de la 

Propiedad del Cantón Guayaquil, el veintiséis de 

Marzo de mil novecientos noventa y tres; TRES) 

CONSTRUFINGUA S.A. lo adquirió por venta que a su 

favor realiza la compañía  INSISA S.A. según se 

desprende de la Escritura Pública autorizada por 

el Notario del Cantón Guayaquil, Doctor JORGE 

JARA GRAU el veintidós de Diciembre de mil 

novecientos noventa y ocho e inscrita en el 

Registro de la Propiedad del Cantón Guayaquil el 

trece de Septiembre de mil novecientos ochenta y 

nueve; Y, CUATRO) INMOBILIARIA INSISA S.A. lo adquirió 

mediante contrato de compraventa que a su favor 

otorgó la compañía  Urbanizadora del Salado S.A. 

(Urdesa), mediante escritura pública autorizada por 

DA



  

DUGO y 
1 el Notario Abogado GERMAN CASTILLO SUAREZ el seis 

2 de Diciembre de mil novecientos setenta y siete e 

3 «inscrita el quince de Febrero de mil novecientos 

  

4 setenta y ocho.- b.Cuatro) REGIMEN DE PROPIEDAD 

* Cssóno L. Conco Ch. 

NOTARIO  5tg 5 HORIZONTAL: Los inmuebles antes mencionados se 

Guayaquil 

6 encuentran sometidos al régimen de propiedad 
-9 

1 horizontal según declaratoria otorgada por el 

8 Municipio de Guayaquil y contenida en el oficio dos 

9 mil treinta y dos del trece de Julio de mil 

10 novecientos ochenta y uno y Mediante Escritura 

O 11 Pública otorgada ante el Notario Abogado EUGENIO 

12 RAMIREZ BOHORQUEZ el veintitrés de Junio de mil 

  

1a novecientos ochenta y uno e inscrita el veintiséis 

a de octubre del mismo año, la misma que fue 

convalidada y modificada por Escritura Pública 
15 

otorgada por el mismo Notario el once de Diciembre 
16 

de mil novecientos ochenta y uno €e inscrita el 

Y Y 
veintinueve de los mismos mes y año; y, b.Cinco) / 

18 

Oo 19 Un automóvil, marca Mazda, año mil novecientos 

noventa y seis, color azul, tipo Auto Coupe, 

20 

_ Motor VIN número J M 1 N A tres cinco tres nueve T 
21 

cero siete cero ocho cero tres tres, Serie VIN 

22 

número J MT N A tres cinco tres nueve T cero siete 

23 

cero ocho cero tres tres, Placas GJL-seiscientos 

24 

cincuenta y nueve.- S E X T A.- PROPIEDAD HORIZONTAL.- Los 

25 

aportantes declaran que conocen y se someten 

26 

expresamente al reglamento interno, conocen el 

2 
valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y 

28



10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

“4 

18 

lu
 

S
S
 

so
; 

aa
n!
 

23 

24 

2 

22 

28 

  

las normas y resoluciones generales anteriormente 

tomadas por la Asamblea de  Copropietarios por los 

demás Organos de Administración que se conformen para 

el inmueble constituido en condominio o que sea 

declarado en propiedad horizontal.- SEP T 1 M A.- 

AVALUO.- Los accionistas fundadores han avaluado los 

bienes aportados, tomado en consideración los avalúos 

comerciales determinados por el Municipio de Guayaquil en 

lo que se refiere a los inmuebles y los avalúos 

determinados por el Ministerio de Economía y Finanzas en 

relación a los automotores, del siguiente modo, 

Departamento Condominio Vista tres mil trescientos treinta 

y seis dólares veinte centavos de dólar de los Estados 

Unidos de América (U.S.$3,336.20); parqueadero Condominio 

Vista cuatrocientos noventa y dos dólares ochenta centavos 

de dólar de los Estados Unidos de América (U.S.$492.80); 

terreno vía Daule ciento veintinueve dólares sesenta 

centavos de dólar de los Estados Unidos de América 

(U.S.$1239.60); camión plataforma marca KIA mil sesenta y 

cuatro dólares cuarenta centavos de dólar de los Estados 

Unidos de América (U.S.$1,064.40); Jeep Station Vago marca 

Hyundai siete mil novecientos treinta dólares de los 

Estados Unidos de América (U.S.$7,930.00), y automóvil 

marca Mazda cinco mil cuatrocientos veinticuatro dólares 

de los Estados Unidos de América (U.S.$5,424.00), avalúos 

que los consideran justos, no obstante lo cual se obliguen 

a responder frente a la compañía y ante terceros en 

relación al valor asignado.- OC T A V A.- AUTORIZACION.- 

mA



  

DUUO .d 

1 La señora Abogada DALILA MARIA  GOMEZ  NUÑEZ DE 

2 SANTOS, comparece a la celebración de este instrumento y 

3 declara en forma expresa que de su libre y espontánea 

  

. 4 voluntad autoriza a su cónyuge señor Licenciado LUIS 

.Cesórno L. Conao Ch. 

NOTARIO  5t9 5 SANTOS BAQUERIZO para que aporte y transfiera a la 

Guayaquil 

6 compañía PARTENON S.A. TENONSA los bienes descritos en 
- 10 - 

7 el literal b) de la cláusula quinta de este 

8 convenio.- N O V E N A.- AUTORIZACION TRAMITE.- Los 

9 accionistas fundadores declaran que autorizan al Abogado 

10 ABDON MONROY PALAU, para que realice todos los trámites 

  

O 1 que fueren necesarios hasta la aprobación definitiva de 

12 la Constitución de la Compañía, para cuyo 

13 perfeccionamiento solicitamos se cumplan con las 

7 formalidades de Ley, como Jo es el que se anexe a 

15 este instrumento público copia del Reglamento 

16 General de la Ley de Propiedad Horizontal.- Cumpla 

1 usted, Señor Notario, con las formalidades legales 

18 para la validez y perfeccionamiento de esta 

- 1 Escritura, e incorpore como habilitantes los que se 

) 20 acompañan.- (firmado) Abdón Monroy P., ABDON MONROY 

ñ PALAU, ABOGADO, Registro número cuatro mil doscientos 

, treinta y tres-Colegio de Abogados del Guayas".- (Hasta 

2 aquí la Minuta).- ES COPIA.- Se agregan los Certificados 

: del Registrador de la Propiedad ,- El presente contrato 
24 
25 se encuentra Exento de impuestos, según decreto Supremo 

25 Setecientos treinta y tres, de veinte y dos de agosto 

de mil novecientos setenta y cinco, publicado en el 

22 
Registro Oficial ochocientos setenta y ocho, de Agosto 

28 DL



  

1 veinte y nueve de mil novecientos setenta y cinco.- Por 

2 tanto, los señores otorgantes se ratificaron en el 

3 contenido de la Minuta inserta; y, habiéndoles leído yo, 

4 el Notario, esta escritura, en alta voz, de principio 

5 a fin, a los otorgantes, éstos la aprobaron y firmaron 

6 en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.- 

1 los Certificados del Registrador de la rroptecss.-ta1o.- ff. 

    

    

  

e 9 mo, 

10 / 

11 IS SANTOS BAQUERIZO, GERENTE 

12 ENERAL DE LA CIA. ARKETIP'S C.A..- 

Ja R.U.C. CIA. % 0991279954001.- 

DO. LUIS SANTOS BAQUERIZO.- 

    
0 | 
19  :C. % 09-03260289.- 

C.V. k 0050-029.- 19 + 

20 

4 

22 

2 OMEZ NUÑEZ DE SANTOS.- 

TC. HO9L0102473 Pm : 
29 

C.V. 40313-102,- 

25 

26 / 
AB. CESARIO. L. CONDO CH. 

NOTARIO 
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ACTA DE EA SESION DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL AE 

EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPAÑIA ARKETIPS CA 

En la ciudad de Guayaquil, a los siete días del mes de octubre del dos mil, a las 

10h30, en el local de la compañía ubicado en los locales 13,14 y 15 del Centro 

Comercial Dicentro en la ciudad de Guayaquil, se reunen los señores LUIS 

SANTOS BAQUERIZO, propietario de 2.500 acciones ordinarias y nominativas de 

un mil sucres cada una y, el señor GALO GOMEZ TORRES, propietario de 2500 

acciones ordinarias y nominativas de un mil sueres cada una, Encontrándose 

reunido la totalidad de Capital Social, suscrito y pagado de la Compañía, y al tenor 

de claras disposiciones legales contenidas en la Ley de Compañías, los socios 

deciden constituirse en Junta General Universal y Extraordinaria de Accionistas, 

para tratar el siguiente punto del orden del dia:PUNTO UNICO: Autorizar al 

señor Licenciado Luis Santos Baquerizo, Gerente General de la Compañía, para 

que transfiera, en calidad de aporte un bien inmueble a favor de la Compañía 
Partenon S.A. TENONSA en constitución, Preside la junta la Presidente de la 

compañía, Sra. Abogada Dalila Gómez de Santos y actúa como Secretario, el 
Gerente General de la misma Ledo, Luis Santos Baquerizo. La Presidente dispone 

que por secretaria se constate el quórum reglamentario y que se cumplan con los 

requisitos determinados eu el reglamento para esta clase de sesiones, luego de lo 

cual la Presidente declara vyaltidamente instalada esta Junta General de 

Accionistas. Inmediatamente toma la palabra la Abogada Dalila Gómez de Sautos 
y expresa: Que en virtud de la expansión de los negocios de la Compañía, se hace 

necesario la constitución de una nueva compañía y por lo tanto se debe autorizar 

que el Gerente General proceda a transferir ciertos bienes muebles e inmuebles de 

propiedad de Arketip's C.A. a favor de esta nueva persona jurídica, por lo que 

eleva a moción su planteamiento. La sala aprueba por unanimidad la moción 
planteada, en el sentido que autoriza al Gerente General para que proceda a 

aportar dichos bienes a favor de la nueva compañia. No habiendo ningún otro 

punto que tratar, el Presidente concede un receso para la redacción de esta Acta, la 

misuta que al final de la sesión es leída a todos Jos Accionistas, quienes la suscriben 
en señal de aceptación con lo que termina la presente Junta a las AHh30.f) Luis 
Santos Baquerizo. f)/Galo Gómez Torres. F)Dalila Gómez de Santos. 

y Certifico que el acta que antecede es igual a su original que reposa en el Libro de 

E'Actas de la Compañía, al cual me remito en caso de ser necesario. 

Cos 
Laíñis Santos Baquerizo 

GERENTE GENERAL-SECRETARIÓ 

Octubre 7 del 2000 É, )
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Guayaquil. 12 de Febrero de 1.999 

Señor Licencindo 
Luis Santos Baquerizo 
Ciudad 

Ustimado Licenciado: 

Ar 

ARKETIP'S C.A. 
Céramica Española - Porcelanato - Revestimiento paro piscinas 

Disttibuidor exclusivo para el Ecuador 

Me es grato comunicar a usted que la Junta Gencral Extrnordinarin Universal de Accionistas de la Compañía 
ARKETIPS CA . » celebrada el día de hoy, tuvo el acierto de rectegirlo para cel cargo de GERENTE 
GENERAL, de la Compañía, por el lipso de tiempo de cinco años, lada vez que usted cumplió el pertodo para el 
cul fue elegido, 

Un el desempeño de estis funciones, icndrá usted tas attibuciones determinadas cn dos Estatutos Sociales de la 
Compañía y en la Ley de Compañías vigente y serás hi representación legal, judicial y extrajudicial, la cual 0 
ejercerá conjuntaniente con el Presidente, o inctividualiente. 

La Compañia ARKETIPS CA. se constituyó modisto escritura otorgada ante el Notario Séptimo del Cantón 

Gilayaquil, cl 29 de Diciembre de 1993 y fue inscrita en cl Registro Mercantil del Cantón Guayuquil, el 8 
de Febrero de 1.994, 

Pusticular que comunico de usted para los fines legales correspondientes, 

Atentamente.    
Gata ez Torres >/ 
SEC RIO. AD HOC 

7 ) Y 

Gua 

    
¡iquil, Fcbrejo 12 de 1.999 

7 

Het 
Lego? Luls Santos Baquerizo 

4 EL.H 090326028-8    
Centro 7 

Km. 1% Av. Juan Tanca Alatengo y Av. Teo 

Acepto el cargo de ¡GERENTE GENERAL de la Compañía ARKETIPS CA. 

En li persente fecha queda interlto ette 

Moro omic ao e Parita. E = ret). ASEO 
CAFE Roca 1 ARO. 
Se aribiivan Dos Com, ubántes de psyo por los 

    

   

    

      

Impurstes tosperliyos.- 

Guayucyí 

E HECTOR MIGUEL 
Registrador Mercantil del Cantón 

  

¡al DICENTRO 
11-14-45 * Telófonos: 246752 - 249839 + Fax: 240396 
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Can techa £ có LO 
e halla inscrito asta No 

Arata liotergado per_ 
    

    

       
ALECTOR M. ALCIMAR ANDRADE 

Registiador Marcan 

Centón Guayaquil 

  

      

      

  

   
EXHTON GQUIL. 

Dor otio brabajo 

  

   

Paoyudoa   

Ab, Cosaria E. Condo Miiribaga 
Notario 50. del Contón s 

Gueyaguil 
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CERTIFCO: Que esta xor 

es igual a su original... 

Ab, Cesario L. Condo firiboga 

Netario 50. del Cantén 

Guayaquil 
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BCUATORIANAC (2002 
LUIS SANTOS BAQUENIZO 
ABOGADO 

CALÓ"E GÓMEZ 

4101872 
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PS 
No. 1229 

Jamil Mahund Witt 
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA 

REPUBLICA 
t . 

Considerando: : 

Que por Decreto Ley de inergencia No 08 de 11 de mnszo 
de 1960, publicado en el Registro Oficial Na 1069 de 15 de 
los mistnos mes y afío, se expidió ln Ley de Propiedad 
Morizontal; 

Que el Regluncuto General de la Ley de Propicind 
Horizontal expedido mediante Decreto Ejecutivo 1708 del 5 
de agosto de 1998, publicado en el Suplemento del Registro 
Oficial 378 del 7 de los mismos, no contempla normas 

acordes a la realidad actual, 

Que cs necesario que en las disposiciones de propiedad 
hosizontal se hagan constar normas particulares Sobre el 
sector comercial, porque Jas que se aplican para la vivienda 

son insuficientes; 

Que el vigente Reglamento General tontiene disposiciones 
, contrarias a principios tniversales de propicdad horizontal; 

Que el último itwiso del artículo 1) del Reglamento 
contradice los artículos 13 y 15 de ia: Ley de Propiedad 
Horizontal porque establece otra vía para demandar a los 
copropietarios morosos, A, 

Que es indispensable dictar un reglamento que supla Jas 
falencias existentes y sobre todo que contemple aspectos 

básicos como la valoración de los inmuebles para efectos de 
las expensas comunales; que garantice la participación de las 
minorlas; y para que esa Ley pueda tener aplicación actual, 

En ejercicio de las atribuciones constantes en el umeral $ 

del artículo 171 de la Constitución Pofítila de la Republica, 

Decreta: 

: Expedir el siguiente REGLAMENTO GENERAL DE LA. 
LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 

CAPTFULO 1 

DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES 

ARTICULO t: OBJETO.- El presente Reglamenta 
General ticne por objeto establecer los principios y normas 
que deben regir para todos los inmucbles cuyo dominio 

- estuviera constituido en condominio o declarado cn régimen 

de propiedad horizontal. 

ARTICULO 2: AMBITO GENERAL DE LAS 
RELACIONES DE COPROPIEDAD.- Todos los 
inmuebles declarados bajo el “régimen de propiedad 
horizontal o constituidos en condominio, deberán cumplir los 
requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal, 

este Reglamento General y los reglamentos internos que se 

dicten para su ddmtinistración, uso, conservación, reprración, 

Lunes 6 de Septiembre dé'1999. y -. 
DUVD OS a 

l inantenimiento iy seguridad, De tratirié de uni imnteblo 3 + 
constituido en condominio o dectarddo en tégimen-de-. 
propicdad horizontal cúyo fin. señ > eti.comercio, em el- 
reglamento interno so deberá hacer constar dos: trormús: para 
su promoción y publicidad,        

ends she 

Horna Mapa 

ln caso que cl inmueble constituido en condominio p 
declaindo en propiedad horizontal esté constituido por uh 

edificio mixto de vivienda y comercibib sen aus conjunto de 
vivienda y centro comercial, las normns :del presento 

ma 

pato 

Reglamento Genetal se aplicarán diferenciando el destino. .... 
pua el cunl fue construido el inmucble constituido en 
condominto o declarado en propiedad horizontat. . r 

ARTICULO 3: OBLIGATORIEDAD DE ESTE 

REGLAMENTO GENERÁL Y RESPONSABILIDAD 
POR INCUMPLIMIENTO.-. Los normas teglnmentarias 
aquí establecidas obligan a todos los inmuebles constituidos 
O que se constituyeren en condominio o sean declarados o se 
declammen en propiedad horizontal, por lo tanto, son Je 

obligatorio ermplimiento para todos los titulares de dominio 
«de un piso, depattamento o local comercial, arí como para los 

cesionntios, usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios y, 
en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes 

cunlquiera de los derechos rentes, 

Los copropietarios y ocupantes, ú cunlquier titulo, “serán 

responsables solidarios de Jos daflos ocasionados por la 

violación o el incumplimiento de lo establecido en la Ley de 
Propiedad lMorizontal, en el presente Reglamento General y 
en el reglamento interno que cada condominio dicte para su 

" administración, conservación y mejoramiento, 

ARTICULO 4: DETERMINACION DEL INMUEBLE 
POR SU NATURALEZA Y FINES.- En la Declaratoria de 
Propiedad florizontal, que será aprobada por fa respectiva 
Municipalidad donde se encuentre el bien intvucble, se hará 
constar la naturaleza y el fin paris el cunl se construyo el 
condoniúinto entablecióndose, enpeclticamento, sí de trata de 
un conjunto de vivienda, de un centro comercial 
exclusivamente o de un conjimto mixto Sobre la base de 
estas especificaciones se deberá efaborar el respectivo 

reglamento interno, segin sea el caso 

CAPITULO MM 

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE 
CONSTITUIDO EN. CONDOMINIO O DECLARADO 

EN PROPIEDAD HORIZONTAL: 

ARTÍCULO 5: SE ENTIENDEN COMO PBÍENES 
COMUNES.- Se teputon bienes comunes y de dominio 
inalienable e indivisible puen coda uno de los copropletarios 
del irunueble, los necesarios para ln existencia, seguridad y 
conservación del conjunto de vivienda o del centro comercial 
constituido en condominio ou declarado en propiedad 

horizontal y Jos que permiten a todos y cada tuno de los 
copropictariog el uso y goce de su piso, departamento o local 

comercial, táles como cl terreno sobre el cual se há, 

construido el: inmueble en propiedad horizontal, las 
acometidas centrales de los servicios de eguá polnble, 
alcantasilladoyiencrgla clécttica y teléfonos, las áreas verdes, 

vias de tucepso y espacios comunntes y, et general, todos 
aquellos que consten como tales en la Decinratoria de 
Propiedad Horizontal. . 

e
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ARTICULO 6: DERECILOS INSEPARABLES... La 
copropiedad,: uso y goce sobre los blenes comunes son 
proporcionales e inseparables de la propiedad, vso y goce de. 
los bienes exclusivos, En la enajenación, gravamen, embargo 
o limitación de domino de éstos, estará incluida ln respecliva 

. cuota sobrg aquéllos, en Jos términos de este Reglamento 
Gericral. 

ARTÍCULO 7: DERECHOS DEL USUARIO. El 
arrendatario, comodatasio, usuario, actecdor anticrético, 
usufructuario, sustituirá al propicturio en sus derechos de uso 
sobre los blenes comunes del inmueble cn propiedad 
horizontal y cn las obligaciones inherentes al régimen de 
propiedad horizontal. 

Los bienes' comunes sometidos al régimen de propicdad 
horizontal, 110 podrán ser apropiados ni individual, al 
exclusivamente, y sobre ellos cada copropictosio y usuario 
tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya 

cuota de participación quedará establecida en los cundros de 
alícuotas individuates por enda bloque, torre o conjunto, para 
vivienda o para comercio y que se incluirán cn la respectiva 
Declaratoria de Propiedad PHlorizontat, 

ARTICULO $: DE LOS BIENES COMUNES 
GENERALES E INDIVIDUALES. En el immtictle 
constituido en- condoininio o declarado en propiedad 

, horizontal, que esté conformado por más de un bloque, torre 

o conjunto, destinado a vivienda o pata comercio, para tos 
fines de la liquidación y pogo de las expensas, Jos bienes 
comunes 50 dividirán en bienes comunes gencrales y bienes 
comunes individuales. Para este efecto, se establecerán 
cuadros de alícuotas individuales por cáda bloque, torne o 

conjunto destinado a vivienda y para oquéllua cuyo fin sen el 
comercio, y “simultincamente se precisará la incidencin 
porcentual que cada bloque, torre o conjunto tiene subre el 
total del inmucble constituido en condominio o declntado 
baja el régitricra de propiedad horizontal. 

3: denominan bienes comunes gencrales, todos aquellos que 
sirven a todos log copropictarios y permiten usar y gozar de 

los bienes exclusivos. 

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos 
cuyo uso y goce corresponden limitadumente n los 
copropietarios de cada bloque, edificio, torre, o conjunto, en 

particular, enire elfos: los accesos al edificio, bloque, torre o 

conjunto, las escaleras y ascensores que son utilizados por los 
copropietarios o usuarios de cada bloque, edificio, torte; o 
conjunto, así como las instalaciones de los servicios públicos 
que son“compartidos por dichos copropictarios y usuarios y 
Jos demás bienes que sean declarados como lales en la: 
respectiva Declafalorió de Propiedad Horizontal. : 

el mt ena 

ARTÍCULO 9: RELACION PORCENTUÁL SOBRE '" 
LOS BIENES COMUNES. Cuandd el inmueble. en 
propicdad horizontat tenge más de Un bloque, torre o 
conjunto, para vivienda y pora comercio, la escriturá pública 
de Declaratoria de Propiedad torizontal establecerá inblas de 
alícuotas individuales por cada bloque, totre o conjunto, para 
vivienda y para comercio, y éstis reftejarán la relación e la 
que irrevocablemente se ha'dado carácler de definitivo e 
invariable que existe ente 'el'"liunueble en propiedad 
horizontal y cada uno de los 'depfifimicntos de vivienda o de 
tos locales comerciales, según sen del caso, ue constituyen 

  ¿A 
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. Cl inuueble sometido af régimen de propicdad horizontal. La 

*ARTICULO 

variación en el precio de los locales no altera Ins alleuots* 
para efecto de los derechos y obligaciones de los 
copropielarios sobre tos bienes comunes nt, por ende, alterará 
los porcentajes fijados, que tiencti carácter permanente. 

A base de las tablas de alícuotas de coda bloque. torra o 
conjunto, para vivienda y pora comercio, constantes en Ín 
escritura pública de Declaratoria de Propiedad Horizontal, da 
Asambica Gencral podrá señalar las cuotas con que cada uno 
de los copropictarios debe contribuir para cubrir las expensas 
scfísfadas en el presente Reglamento Generat. 

10: REPARACION DE LOS IIENES 
COMUNES... La Asamblen de Copropictarios aprobará la 
reparación de bienes comunes, de ncuerdo con la propuesta 
presentoda por la persona que ejerce ln administración del * 
inmucble constituldo en totdominio o declorido cn régimen 
de propiedad horizontal. Si se lntan de reparaciones 
hecesntins y ugentes por iuulnente peligro de muiita del 
inmueble o emenaza paro ln seguridad o sotubridad de las 
personas que ejercen el derecho de dominio, cd administrador 
podrá proceder a su fimediata renfización sí esperór 
autorización de la Asamblea de Copropictarios, 

ARTICULO ff: MODIFICACION PE LOS BIRNES 
COMUNES.. La Ássimblen de Copropictarios sulorizará la 
mudificación, construcción y cambio de los bienes comunes, 
previo estudio que presente cl Directorio Cencral o la 
persona que ejerza la Administración, según tortesponda y, 
siempre y cuando, no contravenga ta Ley dd Propiedad 
Horizontal. La decisión se tomará de conformidad ton to 
dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado . 

ARTICULO — 12: PROHISICIONES — PARA 
CUPROPIÉTARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES 
CONSÍÍTUIDOS EN CONDOMINIO U DECLARADOS 
EN PROPIEDAD HORIZONTAL- lstá prohibido a tos 
copropietarios, arrcrdntarios, y en gencral, a todas los 
personas que ejerzan derecho de tiso sobre bienes exclusivos 
de inmucbles en propiedad horizontal, respecto de los bieries 
comunes lo siguiente: 

0) Duñnr, modificar o alterar en forma niguna, ná aun a 

título de sejora, fos bienes comunes del inmueble en 

propiedad horizontal; 

b) facer uso abusivo de los bienes comunes o contimio a 

su destino natural 4 obstacufizar de algún modo él 
legitirao derecho y uso de los demás, 

c) Dejar de pogar las expensas ordinarias y extraordinarias L] 
fijados pura ta administración, conservación y 
mejoramiento de los bienes comunes, . 

CI . o . 

d) Colocar dljetos tales como: ropa, elfombras o similares, 
en la fachada del inmueble constituido en condominio e 
declarado en propiedad horizontal; 

£ es ' 

e) Obstuir las áreas comunes que sirvan de locomoción, o 
dificultar su acceso, cott mucbles u objetos que impidan . 
el libre tránsito o afecten la estética, buena prescittación . 
y limpieza del inmueble, quedando. : facultada la 
Administración pare cl inmediato retiro de los mismos. 
La imposición de sanciones se la realizará de 

  

E 
-



  

y 

  

conformidad con la ley de Propiedad Horizontal, el 
presente Reglamento ¿General y lo que conste para dicho 
efecto cn ej replpaientosbnterno que se dicle para cada 

. ¿rupueblo; Al 

  

de sar 

dosis omágiligdo, que causen ruidos, produzcan 
vibriiciones, interfippas o distoriiones las ondas indindes 
Y ¿fe (clevisión o alícpen el Hujo de la coniente cléctien: 

e    
Almacenar sustancias explosivas, tóxicas, 

malotientes o de prohibida tenencia: 
, . 

h) Pintar o colocar rótulos, carteles, letreros” anuncios, 

avisos, inscripciones o signos en ta fachada del 
inmucble en propiedad horizontal, en las paredes pen 
cualquiera de las áreas comunes; 

8) insalubres, 

os 

Oponerse a Jn entrada n sus departamentos de vivienda o 
local comercial, de la persona que ejerza la 
Administración, obreros o técnicos designados por clta 
para el control de fimcionamiento o reparación de los 
daflos existentes en los bienes comunes, 

3) 

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni 

compensaciones de ninguna naturmteza tespecto de los 
pagos que deben hncer, scan éstos por expensas 
comunales u otros valores Las reclamaciones deben 
«formularse por escrito y una vez pagados los valores 
facturados o liquidados, 

5 

.k) Dar en venta o arriendo su piso, departariento o local a 
alguna persona sin previa comunicación esctita 
otorgada por la administración del edificio o condominio 

declarado en propiedad horizontal, en da que certifique 
que está al día en el pago de sus oblignciones pasa con 

el condominio. 

La Administración por tanto, sctá responsable ante ta 
Asamblea General o mite el Organo de Administración 
“,competente del condominio o edificio declarmdo en 

¿ propiedad horizontal de comunienr los arriendos y 
+ ventas que se efectúen por los copropictarios, y, 

     
   

«Utilizar los corredores, escaleras, termas o demás 
lugnres comunales del comtoninio d edificio declarndo 
en ptopicdad horizontal como sitios de almacenamiento, 
de reunión, de timbajo u otros fines similares, salvo que 

exista autorización expresa y por escrito de ta 
Adnúnistración, 

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este 
Reglamento General, la Asamblea de Copropictatios podrán 
establecer otras en el reglamento interno que se dicte parn la 

administración, conservación y mejoramiento de los bienes 
constituidos en condominio o declarados bajo el tégimen de 
propiedad horizontal, tomando en consideración ef fin y In 
naturaleza para et cual fue construido dicho condominio. 

CAPITULO 111 - AN 
AS 

DE LOS DIENES DE DOMINIO EXULUSIVO , 
IN 

ARTICULO 13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de 
dominio exclusivo: el piso, casa o departamento de vivienda 
o local comercial perteneciente a los copropietarios que se 
encuentran delimitados en los píanos de propiedad 

Mv 
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horizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente, 
con los elementos y accesorios que se encuentran en ellos, 

tales coto: puertas Interiores, servicios sanitarios, armarios y 

aquellos o declarmdos como bienes comitines, 

ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTADES SONRE 
LOS RIENFS EXCLUSIVOS. Los titulmes de dominio 

sobre bienes exclusivos podrán usar de su piso, departamento 
o local comercial de conformidad con to establecido en ln Ley 
de Propiedad Horizontal, este Reglamento Gencral y et 

reglamento interno que se dicte Cualquiera que sea el neto 
jurídico que se rentice cn un bíen exclusivo, comprenderá los 
derechos sobre los bienes de propiedad común que 
correspotida al titulas del dominio del piso, departamento o 
local comercial, , 

ARTICULO 15: TRIBUTOS SOBRE Los bIkNES 
EXCLUSIVOS.- Los impuestos, tasas y contrilalelones y 
demás tributos que afecten a los bienes exclusivos serán de 
cuenta y cargo de coda mo de sus propictarios 

ARTICULO 16: REQUISITOS PARA MObittCAR 
LOS BIENES EXCLUSIVOS. Para introducir 
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario: 

“Que ta obra proyectada no comprometa lt estructura 
resistente, fa seguridad, sofídez o salubridad del 

inmueble constituido en condominio d Declarmdo en 
Profricdnd Horizontal, salvo que dictias tnodificaciones, 
además de no tomprometerias, cuenten con in 

n) 

autorización de los copropictarios asistentes 1 la! 
Asamblea de Copropictarios en la que se trate y apruebe 
dicha solicitud y que, ndcmós, se tnevenbe en 
conformidad con lo previsto en la Ley de Propicdad 
Horizontal, el presente Reglamento General y el 

reglamento interno de cada inmucble que eportuvamente, 
se dicte; y, 

b) Que el propietario obtenga Jos permisos respectivos de, 
construcción por parte de ln respectiva Municipalidad, si 
ello fuere necesario. 

ARTICULO 17: DE LAS OBLIGACIONES DE 
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER 
THTULO, RESPECTO DE Los MIENES 
EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de fos propictatios o 
usuntios tespecto de los bienes exclusivos las siguientes: 

Efectuar las reparaciones necesarias a lá conservación, 

mantenimiento y mejora de cado uno de sus pisos, 
departamentos o locales comerciales, haciéndose 

responsables de los Jaffos que por su culpa se hayan 
enusado o se causen o los bienes comunes o 8 otro bien 

exclusivo, 

a) 

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a les personas 
encargadas de proyectar, inspeccionar o realizar 

+ trabajos de interes común que afecten a bienes sormunes 

on bienes exclusivos vecinos; 
: 

9) > Mintener el inmucble en las mejores condiciones de 
higiene, limpieza, conservación y seguridad. 

Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el presente 
Reglamento General, la Asunbles de Copropictarios podrán 
establecer las demás que complementen d las establecidas. 

ete
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ARTICULO 18: PRONIBICIONES A Los En coso de mora cn el pago de Ins expensas ordinarios" y , Ni PROPIETARIOS Y USUARIOS, A . CUALQUIER extimoadinarios, tos' copropiclanos reunidos en Asamblea X TÍTULO, RESPECTO DE SUS MENES EXCLUSIVOS.- General acordarán y dispundriti n ln persotid «ue ejerza da A Esto prohibido a los propietarios y usuntios de bienes administinción del inmueble declormdo en propiedad * 
exclusivos con relación a elfos: . horizontal, cobre los respectivos intereses de mora enfculados cs 

n base de la tasa de interds activa vigente del anto Central e 
. del Ecundor, por enda mes o fincción de mes decurtido sin 

u) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir cancelación, 1 máx de lor correspondientes partos de P 
* con los requisitos establecidos en de Ley de Propiedad cobrimza extrajudicial y judicin? que se ocasionen, 
Horizontal, el presente Reglamento General y el : 
reglamento interno que se dicte para cada inmucble; : o 

" “Si un copropictuio o usuario no pognte há expensas 
b) Cotstrult nuevos pisos, departomentos o locales establecidas, prisados treinta dins de neordadas, ln persona 

comerciales, o Íinccr construcciones de cunfquier indole, que ejerza la administración del inmueble declarado en .- 
excavaciones o ejecutar obras de cuntquier clase, si los propiedad horizontal tendrá la representación legal de todos . 
mismas controvienen lo dispuesto en la Ley de lus condórinos para iniciar los acciones legafes hecesuslos 
Propiedad HMorizontas, el presente Reglamento Genctal y para su cobro de conformidad con lo previsto ur lo Ley de 
el reglamento Interno que se dicte para coda inmucble, Psopriedad Horizontal, el presente Reglamento General y el * 
Los obras permitidas requerirán el consentimiento de los reglamento interno que se dicte para endo inmueble, + * 
copropictarios al que se refiere el articulo décluro sexto, : o 

Kn coso de reincidencia, tt persona que ejerza lu - 

e) Destinor cl piso, departamento o local comercia a un edininistración del Inmueble, a más de ostentar ha 
objeto distinto a aquel qnevisto en el reglamento interno representación legal, tomará das medidos e dnicinrá Ins : de copropiedad, o nl autorizado por el Organo Interno acciones legales pertinentes mrevistox en la Ley de Proplednd 
competente, o para el cual fueron construidos, o usarlos Morizontal, el presente Reglamento CGenerop y el reglemento 

con fines ificitos, o destivardos a actividades prohibidas intertio que se dicte para enda inmueble, : - 
por ta tey, contrarias o utentatorias a Ins buenas p 

Los copropietarios, en tazón del derecho de uso del 
departamento de vivienda o del local comerciat otorgado a - 0 

buena conservación del imuucble constituido en sus arrendatarios y/o comodularlos, emanado def respectivo . 

condominio o declarado en propicdad horizontal; contralo, en caso de incumplimiento d las obligaciones por : 
poa " purte de éstos, asumirán dicho Incumplimiento y, deberán 

además de solicitar cl establecimiento de Ins sanciones antes : 
detalladas, dar por terminado el tontrato de brrendamiénto o 
conwdato y proceder a la tectperación del departantento de — fr - +. 
vivienda o del local comercial en ford inmediato, 
observando el procedimiento tonvenido en el contrato of. 

costumbres y a la moral en general o, cuando afecten nt 

usco o salubridad del condominio o « ln seguridad y 

d) Instalar máquinas que causen ruidos, produzcan 

vibraciones, interficran o distorsionen las ondas radiales 

y de televisión o allerén el flujo de la corriente eléctrica, 

e) Altnacenar sustancias explosivas, lónicas, insalubres. 

   

trialotientes o de prohibida tenencia; cuntqbier otro previsto en la Ley, o 
mdee to z : . . o : s 

Y Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a CAPÍTULO Y ! .o- 

persona alguna sin previa comunicacion escrita enviada . - 

ala administración del conjunto de vivienda o tentro DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES 

tomercjal declarado en propiedad horizontal, a tenor de + DE LUS COPROPIETARIOS 

lo dispuesto en el literal k) del artículo 18; y- : . . . 

* ARTICULO 20: DERECHOS Y DBLIGACIONES.-. Son 
8) Rcalizar actos en general que senn contrarios a ln Ley de dercchos y obligaciones de los coptopictarios: 

Propiedad Tlorizontal, este Reglamento General, el : 

reglamento interno, a las disposiciones de la Asamblea a) Ejercer su derecho de copropicdad sobre los bienes 
de Copropietarios y de los Organos de Administráción comunes del inmucble en propicdad horizontal y usar de . 
del inmueble constituido,pn coridominio o declarado en ellos en la forma y con las limitaciones legules y: 0 
propiedad horizontal... . O teglamentatías establecidas; . po 
: proto, 

o b) Ejercer su derecho de propicdad sobre los+bicnes . 
CAPITULO Iv or, “exclusivos del inmueble en propiedad horizontal y tuner y - 

: aa disponer de ellos cn la forma y con tas limitaciones, * 
' A, impuestas por la Ley de Propicdad Horizontal y este 

DE LAS SANCIONES . Reglamento General, y el Reglamento Íntermo de 
o Administración del inmutble. 

ARTICULO 19: SANCIONES.- La realización de iuño o” €) Asistir a la Asamblea de Copropictarios y ejercer su 
tnás de los actos prohibidos, será sancionado de conformidad . derecho de expresión a través del voto, de petición y en 

con la Ley de Propiedad Horizontal, el prescute Reglmpento ecneral hincer uso de tas demás atribuciones que la Ley. 
End " de Propicdad Horizontal y cl presente iReglamento - Getieral y el teglanento intetio que se dicte pr: : 

inmueble, sin prejuicio del pags do fas reporag ques, : _Cencral y tos teglamentos internos le asignan comio 
Indemnizaciones á que hubiere luar. os * miembro de esc órgatso colegiado; . ,
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Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que 
boórman el ségimen de propiedad hotizontol. neoteo las 
resoluciones y/o disposiciones de la Axumblea de 
Copropictarios y de los Organos de Administración que 
se conformen para el immucble constituido cn 
condomiimo o que ses echado ea propiedad 
horizontal, 

Deosempeñar dos untgos y comisiones que les sena 
asignados por Tos organos 
adrumistriación, 

competentes de la 

Permtir a la persona que ejerza la adimiistercion del 
intaecbde constituido en comdommio o dectarado en 
prapiedad horizontal, tcolizar la imspección o tas 
repuraciones de los bienes comunes, : 

Notificar « la persona que ejerza da adamustración des 
inmueble constituido co condominio o declarado en 
propiedad horizonted, nombre, duccoción y 
telefono de la persona que en su ausencia por mas de 
tenias quedara envmpada dese bren a dio de que 

lua en casos de ensergeno 

coa el 

    

: e 
Introducir cláusula especial en tos comiratos de 

enajenación, — Timuitacion de domo. comodato 
serendamiento o anticresis que eclebre el copropsetnio 
respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la cunl el 
ndquiente o el usuisío de effox conoce s se sourcte 
expresamente al reglamento Íntemo, conoce el valor de 
las espensas ordinarios y estiaordiarios y Íns oras a 
resoluciones generales anteriormente tomndas por ts 
Asamblea de Copropictarios + por dos demás Organos de 
Admisustración que se confenven pata «l immncble 
constituido en condominio o que sea ducfarado en 
propiedad horizontal Adicionalmente. e) vopropieiario 

deberá notificar su decisión de celebrar cuatquiera de 
los contratos que se indican anterionmente au la persona 
que ejerza la administración del iummbeble constituido en 
condominio o declarmio en propiedad horizontal, previa 

a ba celebración de los tuismos La persona que ejerza 

dicha administracion no oftotgara tringrma certificación 
que gercdite el cumplimento de fas obligaciones 

umavados del peghimento mtemo o de aquellas 

resoluciones o disposiciones dictadas por los Cirgaros de 
Adutuistración. sin la previa verricacion que ch el 

contrato que se, vaya u celebrar consi aelinsula cu 

reletencta, AAA AAA = 
AS 

  

Pagar oportunamente las expensas ordinarias y 

extraordinarias para la aduumstración, reparación, 

reposición, mejora y mautenimiento de los bienes 
COmMIaites. 

Seitafar domicilio para las notificaciones que por 
cuniquier enusa debe hincerde da persona «que ejerza la 

administración. — Caso de incumplimicito de esta 
obligación, las notificaciones se hurán en su vivienda o 

focal comercial; 

Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas! 1ás 
autorizaciones legales, municipales, administrativas y 

demás que fucren necesarias, y, 
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1) Los demas derechos y obliguciones estoblecidos en da 
Lev de Propiedad Horizontal, el presenté Reglamento 
Gencraf y dos reglamentos internos que se dictdn 

' 

    

ARTICULO 21: DEREÉCIMO DE USO DE SERVICIOS 
COMUNALES. - Para que tos copropietarios Y usuarios * 
tenparn derecho a recibir y usas dos servicios comunes, tales 
como enctpla electóca, telefonia, nire ocondicionado, agua 
potable, servicios de limpieza, mu umbiental, seguridad y 
otros, deliceán ester al dla en ed pogo de tos espensas 
comimnes de adiministencion y de cualquier otro valor que fije á 
la Asamblea de Copropictarios, o el Organo encorgado del ó 
estublecer las políticos de ndministnción del imucble 

  

ARTICULO 22: OBLIGACIÓN ESPECÍAL.- $) hucho 

que tl bumucble de vivienda o un local comercial hina 
permenecido cerdo o sin ser hubitado, to esonerm af 

comopielato de la obligación de paper Las expenses por 
esnstos comunes y contribuciones extenordimárdas 1, en caso de 
mora, los respectivos intereses calculados n base de la tasa de 
Ínterea activa vípente del Hunco Central del Fenadot por cada 
mos o Jruecion de mes decurrido sm tnnecháción 

  

ARÍICULO 23: REPRESENTACIÓN Cuando un 
Inmueble de vivienda o docol comercial pertenezca a dos o 

más personas, estos deberán ormbior en mandatario en form 
tego] pora que tos represente en todo to relacionada con he 
propiedad y su sdmnistración 

CAPITULO vi 

DEL PRESUPUESTO DE AUMINISTRACION DEL > 
INMUEDLE CONSTITUIDO EN CONDOMINtO O 

DECLARADO EN PROPIEDAD 
HORIZONTAL 

ARTICULO 24: DE LA APROBACION DEL 
PRESUPUVESTO.- Ln Asamblea General de Copropretarios, 

en su0scunión ordiraria, analizará y probará con la votución 

de más de ln mitad de tos asistentes u ln misma, el 
prestipuesto de mantenimiento, conservación, seguridad a 

demás gastos presentados por quien ejerza da administración 

del inmtrcble, Dicho presupuesto deberá tomar en cuenta el 
déticit o el superávit del ejercicio ayterlor. El presapuesto 
tendiá vigencia por”un año fiscal, esto es, desde esero hasta 
diciembre de cada año.” 

ARTICULO 25: DE LA ADMINISIRACION DE LOS 
BIENES COMUNES.- Los copropietarios de un imnttehie 

constituido et condonmnio o declerado en propicdad 
horizontal, reunidos cu Asamblea Gencral, Helegorán al 

Organo Administrativo de Copropicdad la administración de 

los bienes comunes. Adicionalmente, los copropictarios, 
reuttidas en Asamblen General, establecerán dentro del 
reglamento interno del inmucble constituido en condominio o 
declarado en propiedad horizontal, tús normas de 
administración, tncjoramiento y consctvnción de los bienes 
COmiimes 

ARTICULO 26; EXPENSAS ORDINARIAS.- Soh 
expensas ordinarias las que son indispensables y necesarios 
porn Ja administración, conservación, reparación y seguridad 
de los bienes convunes e incluyen: gastos de administración, 
remuncración de' tonserjes y empleados del condominio,
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encrgla eléctrica para Ins Áreas comunes, agua potable para 
los dress comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de 

. scensores, mantenimiento de jardines y Áreas tomuner, 
mantenimiento de cquipos, útiles de limpieza, reparaciones 
ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles 
pard equipos del condominio y su seguro. 

ls obligación de todos los copropietarios del inmucble 
constituido en condominio o declarado en régimen de 
propiedad horizontal contribuir al pogo de gastos de 
adininistración, conservación y mantenimiento de los bienes 
comunes, proporcionalinente a la alícuota que cada uno de 
ellod mantenga sobre los bleñes comunica, 

Además, están obligados al pago oportuno de, las primas de 
seguro que amparan tl conjunto de vivienda o al centro 
comercial constituido en condutninio o declatado en 
propiedad horizontal, 

Cada Copropictasio es responsable de los aportes a los que se 
refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio 
de un bien exclusivo. Ningún copropictario estará exento de 
está obligación, aun cuando hoya cedido sus derechos, 

tetitinclado e ellos o abandonado su propicdad, mientras sen 
el titular de dominio. Quienes en su nombre scan tenedores, 
usuarios e usufrucluarios serán sotidariamente responsables 
por dichos conceptos. . o. . 

Boo o 
ARTÍCULO 27: PAGO DE..LAS EXÍENSAS 
ORDINARIAS —DE Los BIENES COMUNES 

%¿ GENERALES "E “INDIVIDUALES.- Si el. inmueble 
constituido: en condominio » declarado «en propiedad 

- lorizontal, se encuentis, constituido por dos o más lores, 
bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, el pago de los 
expensas ordinarias para los bienes comunes generales será 
de cuenta de todos los coptopictarios en proporción adn 

alícuota que tiantengan sobre éstos. * O 
, 

En cuanto al pago de las expensas comunes individunles, 
para su administración, tonservación y mejormniento, scrán 

de cuenta única y exclusivamente de los copropietarios de 
cada torre, bloque o conjunto, tomando en consideración la 
propicdad de la alícuota que coda uno de ellos mantenga > 
sobre dichos blenes comuries individunles y. que consten . 
detallados en la respectiva Declaratoria de Propiedad 
Horizontal. 

ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando 

el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropictarios, 
resulte “insuficiente pura satisfacer dos gnstos de 
adiminisiración, mantenimiento y mejora de los bienes 
comunes, se convocará a una Asamblea Extractdinnria en la 
que se acordarán los ajustes requeridos y se fijarán lns 
nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios, las 
que serán exigibles a partir del nes inunediato posterior... 

ARTICULO “29: EXPENSAS EXIRAORDINARIAS.- 
Expensas extraordinarias son los que fije lá Asamblea de 
Copropictarios * para* obras ocasionales Emergentes o 
inversiones en el inmueble en propiedud hotizontal, y no se 
destinarán para cubrir expensas ordimaias. . . 

  

* 
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ARTÍCULO 30: REPOSICION EN LOS BIÉNES 
COMUNES POR DAÑOS... Los gostos do reporación o 
reposición que se originen en nelos de culpa o dota de algrn 
comopictario o usuario, scrán de cuenta exclusiva del 
copropictarlo y usuario responsable en forma solidaria, 

ARTÍCULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- 
Se establece la oblignción de crear un Fondo Común de 
Reserva para reparaciones de los bienes de domino cotnús, 
prza gastos comunes tirgentes o imprevistos par fuerza mayor 
como accidentes y terremotos y para gastos programados que 
deban tealizarse a fuluto de acuerdo a la vida útil de 
materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento 
exterior del inmueble y repotuciones de cubiertas y techos. 
liste fondo se formará por un porcentaje de tccargo no tneior 
al cinco por ciento (5%) sobre los pnstoz comunes, y se 
Huctementará con el ptoducto de tnultas.. intereses y con 
apottes voluntarios. 

CAPITULO Vil 

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA- 
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD 

MORIZONTAL Y SISTEMAS DÉ SEGURIDAD 

ARTICULO 32: ORGANOS ADMINISTRÁTIVOS.- Los 
coptopietarios de un hunucble constituido en condominio o 
dectarido en propledad horizontat, de conformidad con lo 
establecido en ld Ley de Propiedad Horizontal y este 
Reglamento General, deberán dictar un teglamento Interno 
en el que se establecerán los Organos de Administración y de 
Control del inmueble constituido en condominio $ declarado 
en propiedad horizontal, siguiendo los pregeptos que se 
indicah a continuación: , 

Pora aquetlos iunucbles constituidos en condominio o 
decinrados en propiedad horizoutal y cuyo filalidad sca 
exclusivamente ta vivienda, la administración y tontrot 
del mismo estará 6 cargo de in Asambles de 
Coptopielurios y del Administrador. In 

aj 

En el coso de hnbcr múltiples bloques, torres 
conjuntos, ya scd para vivicuda b para comercio 
exclusivamente para cotnercio, la administración 
control del imnueble constituido ch condominio 
declarado cu propiedad horizontal estará A cargo de ln 
Asamblea de Copropictarios, del Directorio General, 

del Presidente y del Administrador. , 

ARTICULO 33: DE LA ASAMBLEA DE 
COPROPLETARÍOS.- La Asamblea de Copropictarios es 
lo máxime autoridad administrativa y se compone de los 
copropietarios o de sus representantes o tuandatarios, 
reunidos con el quórum y las demás condiciones exigidas por 
la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento General. 

by 

epresentación legal, judicial o extrajudicial la ejercerán: 
ll Adininistrador en los casos a que se teficre el literal 4) 

del Art. 32; y, 2) tl Presidente o el Ádministrador, en 
forma conjunta o individual, en todo lo relacionado al 
Régimen de Propiedad. 1torizontal, especialmente para el 
cobro de cuotas, intereses, tcclamos, demandas, colebración 

de actos y contratos y la determinado por la Ley de Propiedad 
Horizontal, el presente Reglamento General y tos 
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reglamentos internos que se expidan El Presidente y el 
Administrador tepgrfp Jas facultades determinadas, en el 
artícuto cincuenta del Código de Procedimiento Civil 

ARTICULO 34: DERECIMO DE VOJO- Cada 
copropietario cu la Asamblea General tembiá derecho n voto 

en forma corcintiva y equivalente n la alícuota de dominio 

que corresponda al departamento de vivienda o local 

comercial, según sea el caso 

ARTICULO 35: DIRECCCION DE LA ASAMBLEA.- La 

Asamblea estará presidida por un Presidente designado por ln 
Asamblea General Actuwá como Scerctario de la Asamblea 
de Copropietarios y del Directorio General, según 
corresponda, el Administrador; et caso de falta de éste, se 
nombrará un Secretario ad hoc. El Presidente para el coso n 
que se refiere cl inciso 240 del Art 33, será clegido por la 
Asambica paro el perlodo de un año y podrá set reclegido 
indefinidamente En caso de uusencia temporal del 
Presidente podrá presidir la Asamblen otto copropiclario 

designado para el efecto Para ser Presidente se requiere 
tener la enfidad de copropictario del inmueble constituido en 

condominio o declarado en propiedad horizontal 

  

   

ARTICULO 36: SESIONES la Asamblea de 
Copropictarios tendrá sesiones ordinarias y extraordinarias 
Las sesiones ordinarias se renlizarán una vez por año 

calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada alo 
Las sesiones extraordinarios se realizarán cuando fueren 
convocadus, para tralar asuntos determinados en la 

convocatoria. 

  

ARTICULO 37: CONVOCATORIA.- La convocatoria 
Asamblea para sesiones orditmuias o cxtraordinatins, serán 

hechas por el Presidente o el Administendor, segun sen el 
caso, s iniciativa propia o n petición de uno de los miembros 
del Directorio, del Administrador o de copropietarios que 
representen por lo menos un 30% del total de votos del 
inswucble en propiedad horizontal 

En enso que el Presidente o cl Administrador, según sen el 
no procedicren a convocar a Asamsblca Gencial 

conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto 

convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del tota! 
de votos del inmueble en propiedad horizomtal, siguiendo el 
proceso normal de, convocatoria. . 

La convocaloria se efectuará mediante documento escrito, con 

ocho dias hábiles por la menos de anticipación a la fecha de 
reunión, en la que constarán, el lugar, la fecha, la hora y los 

asuntos a tratarse en la sesión. 

En el caso que no hubiere quócuen en la hora sefíalada en la 
primera convocatoria, ésta se entenderá cotivocada para una 

segunda reutión, pudiendo rentizarse la misma no antes de 

sesenta minutos después de fa hora seftalada para la primera 
convocatoria, con la advertencia que la reunión se efectuará 
con cualquiera que fuere el número de copropictarios que 

asisticre. No podrá modificarse, en segunda convocatoria, el 

orden del día establecido para la primera. to . 

ARTICULO 38: ASAMBLEA UNIVERSAL. + La 
Asamblea Universal podrá reunirse sin previa convocatoria 
en cualquier tuomento, siempre que concurmn todos los 

copropietarios, en cuyo caso se trotará de unn Asamblea: “4: 

sal. 

Mer 
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; ARTICULO 39: QUORUM.- El quórum para las reuniones 
de la Asamblea General, en primera convocatoria, estará 
integrado por la concurrencia de un número de copropictarios 
con derecho a voto, que represente más del 50% de las 
alícuotar de propicdad del immveble constituido en 
condominio o declarado en propicdad horizontal, En segunga 
convocatoria, el quórum quedará establecido con el túmicro . 
de copropictarios con derecho a voto, que se encuentren 
presentes, , 

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar tuno 

nuevo, deberá estar presente el número de topropictarios can 
derccho n voto que para este propósito exija la Ley de 
Propiedad Horizontal, sin importar si se trata de primera o 
segunda convocatoria. El Secretralo de dicha Asamblea 
General Hevará un registro con da firma o tepresentación de 
cada asistente n la mistma, 

Fara ejerecr el derecho de voto en la Asamblea, cado 
copropictatio deberá justificar encontrarse nt dín en cl pogo 
de Ins expensas comunes, ordinarias o extsaordinavins, 

máltas, intereses de mora y demás vatores establecidos, ast 
como de cunfquicr ova enntidad, mediante certificación 
otorgada por ln Administración Cada copropictario tendrá 
votos cn proporción a sus respectivas alícuotas, 

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copropictarios 
pueden participar en ln Asamblea por sto por medio de 
representante, La tepresentación se otorgará incdinnte poder 
notarjalmente conferido o por tnedio de una carta corsada al 
Presidente o Administrador, según sea el caso, la misma que 
se Aadjuntará nl acta de la respectiva sesión. 

ARTICULO 41: DERECHO DE ASISTENCIA.- Es cl 
copropictario quien ticne derecho de concurrir a 14 Asamblea 
y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo lo previsto 
en el articulo anterior de este Reglamento General. 

ARTICULO 42: VOTACION.- Las decisiones de la 
Asamblea se tomarán por mayoria de volos que representen 
más de la mitad de los votos que tengan Jos concurrentes a la 

Asambica. 

ARTICULO 43: APROBACION DE ÁCTAS.- Los actas 
de la Asambica serán aprobadas en la tuistma sesión, ievarán 
los finmas nulógrafas del Presidente y del Secretario El 
-Administrador levará bajo su tesponsabilidad, el,Libro de 
Actas en originales. A 

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Los resoluciones de 

la Asambiea.son obligatorins para todos los copropictarios, 

arendotasios, .comodntarios, tisuarios, Y en general, para 
todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los 
bienes del inmucble constituido en cotidominio o declarado 
en propiedad horizontal, , 

. YA 

ARTICULO 45: DEMERES Y ATRIDUCIONES.- Soi 
deberes y atribuciones de lá Asamblea General: 

a) Elegir y remover de $4 cargo al Adininistrador y nÍ 
Presidente de la Asamblea de Copropictarios, según sca 
el caso; este último a su vez será el Presidente det 
Directorio Uctreral, ett aquellos casos en que $6 cumpla | 

lo previsto en el literal db) del articulo 32 de esté 
Reglatnento Gencral;
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b) Elegle y remover de sus cargos, en caso de haber 
tnúltiples torres, bloques o conjuntos, según lo previsto 
en el literal db) del artículo 32, a los iiembsos que 
conforman el ' Directorio General 
consideración lo determinado en el artículo 46 de este 
Reglnmento Uenera!. 

€) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y 
presupuestos que Je presentaren el Directorio General y 
la persona que ejerza lo administración del inmueble 
constituido en condominio o dectarado en propiedad 
horizontal, según corresponda; . 

d) Señatar de acuerdo con este Reglamento Deneral las 
cuotas de contribución de cada copropicturio para las 
expensas ordinarias y extraordinarios de los bienes 
comunes generales «€ individuales y, seguros 

obligatorios; 

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio 
General y de la persona que ejerza la administración del 
inmueble constituido cn condominio o dectarado en 
propiedad horizontal, scgún corresponda, que sean 
contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a este 
Reglunento Getieral o a los reglamentos internos que se 
expidan; , 

D Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno 
del inmtscble constituido en condominio o declarado en 

“ propiedad horizontal, previsto por la Ley y este 
Reglamento General; e interpretarlo” com fuerza 

obligatoria, o 

8) Ordehar, cuando lo estime necesario o conveniente, la 
fiscatización de las cuentos y caja de la Adsministración; 

h) Exigir a Ja persona que ejerza la adiministinción del 
inmueble constituido en condominio o declarado en 
piópledad horizontal, cuando lo creyore conveniente, 

una gotantia para que responda por el ficl y correcto 
desempeño de su cergo, determinando la forma en que 
ha de rendirse esa garantin y el monto de la misina, 

l) “bielar las normas necesarias y convenientes pata la 
administración de los bienes comunes del inmueble 
constituido en condominio o declatodo en propiedad 
horizontal, para vivienda o para comercio, según sen el 
caso, y para la armónica relación de los copropiclarios; * 

3) Autorizar al Presidente o al Adiministrador, según sea el 
caso, del inmucble constituido en condominio o 
dectarado en propiedad horizontal, la contratación del 
seguro obligatorio que dispone ln Ley de Propiedad 
Horizontal y este Reglunento General, 

k) Resolver cualquier asunto inherente a la adeninistración 
del inmueble constituido en condominio o declarado en 
propiedad horizontal y aquéllos que le finnteen: el 
Presidente, la persona que ejerza la administración o los 
copropietarios, : : > 

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO CENERAL.- Un 
caso de cotstituisse el Directorio General, de tonformidad 
con to previsto en el literal b) del artículo 32 de este 
Reglamento General, éste estará integrado por los 

copropictarios del inmucble constituido en condominio o 

tomando en * 
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declurado en propiedad horizontal clegidos por la Asamblea ' -. 
de Coptopictasios, tumando en consideración to dispuesto en' 
el filernt db) del articulo 45 de este Reglamento General y lo 
que se indica eás delante, Los tniembros del Directorio 
durarán un nilo en el ejercicio de su cargo y podrán ser 
reclegidos indefinidamente. 

En caso de haber múltiples torres, bloquer o conjuntos, pard 
vivienda o con fines de comercio o exclusivamente para . 
comercio, la Asamblea de Copropieinrlós del Condominio 
deberá clegir un representante por cadá unn de Ins torres, 
bloques o conjuntos, pard vivienda y para comercio, los 

1 

cuntes conformarán el Directorio Uenernt del inniueble ' 7 
constituído cn condominto y dectatado en propiedad 
horizontal, quienes serán elegidos tomand)> en consideración 
incluso ñ Jas minorlas, de conformidad con to dispuqsto en el 
inciso siguiente. - 

Para asegurar la tepresentación de tos diversos sectores y las 
minorlos, en aquellos ininucbles conformados por múlliptes 
bloques, torres o tonjuntos, ya sea para vivienda o par 
comercio o exclusivamente para comercio, «l Directorio 

CGencral deberá tener como uno de sus nuembros, ut 

Copsopielario clegido con votos cuyas ulfcuotas sumen el 
20% del totnt de clins. 

ARTÍCULO 47: DIRECCION Y SECRETARÍA.- tl 
Directorio Cencral estará presidido por su Presidente, 
elegido por la Asámblen, y a falta temporal de éste por otro 
de sus miembros elegido para dicho efecto. 84 la susencia es 
definitiva, la Asámbles de Copropietarios designará su 
reemplazo. Actuará cotno Secretario del Ditectorio General, 
el Secretario de la Asamblea de Coptopietarios, quien liené 
solnimente voz y ño volo. 

ARTÍCULO 48: RENUNCIA- El Directorio Generál > 
deberá aceptar las tenuncias y tonceder tas licenciás *. - 
soliciladas pot sus tniembtos, Siempre y cuando rta afecte e 
su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueren 
dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones 
deberán constar en el acta de la tespectiva reunión, A falta 
de tesolución favorable, el miembro tespectivo deberá 
continuar ent sus funciones hasta tanto sea reemplazado. 

ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.. El 
Directorio Oencral se convocará y tendrá sesiones ordinarias 
y Exteaordinarios de acuerde + * establezca en el 
teglnmento interno del irunve" tw en condominio o 
declasádo cn propiedad horizo. 

ARTÍCULO 50: REUNÍONF. "RÁLES.- El + 
Directorio Oeneral podrá teunitar «vocatorid en * 
cualquier inotiento o lugar, slery > su todos bus 
imicinbroá principales, eh cuyo er und tétinión 
universal. 

ARTICULO $1: QUORUM.- 1 ; las reuniones 
del Directotlo Uencral estará intr- »oncurrencid 
de un número de micmbtos que rey: de da mitad. 
Si no fhubicte tal quórum se hará 11. «onvocatoria, * 
la que podrá iniclarse una vez que hayan Lianscurido al 
menos sesenta minutos desde la hota en que fué convocada la 
primera teuniód, com la advertencia que la reunión se 
efectuará con cualquiera que fuere el númeto de miembros 

que asistan, t 

Koa 
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yy ARTICULO 2% REPRESENTACION.., A, las reuniones 
del Directorio Gengrál asistirán su Presidente, sus miembros 

, y el Secretaríó del ¿¿nismo. De ser el ense, el Directorio 
«  Geheral podrá" Ikyitar 4 una o varias persogas para tratar 

especificamente el ásunto inlicrente y puntualizado en ln 
convocatoria, El Directorio podrá soticitar la presencia en sus 
sesiones de Asesores Especinlizados o Profesionales que, 

asistirán con, voz pero sin voto. En ningún otro censo se 
. pennitirá la participación de persona alguna, inclusive 

tratándose de copropictarios del iunucble constituido en 
| condominio o decluado en propiedad horizontal. 

1 
Í ARTICULO 53: VOTÁCION Y DECISIONES.. Cada 

* miembro del Directorio General liene derecho n un vato, Las 
decisiones del Directorio General se tomarán por mayorin de 
votos que representen iuás de la mitad de los concurrentes a 
la sesión, En caso de empate en la votación, el Presidente del 
Directorio General la dirimirá , 

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las netas 
del Directorio General deberán ser aprobadas en la misma 
tcunión: llevarán las firmas autógralas del Presidente, del 
Directorio General y del Secretario, quien drá fe de to 
resuelto. El Secretario llevará bajo su responsabitidad, un 
Libro de reuniones de fas Actas originales, 

adopte el Dirgclorio General son obligatorias pan todos los 
copropictarios, arretidotarios, comodatarios, usuarios, y en 
«general, pará todas las personas que ejerzan derechos de uso 
sobre bienes exclusivas y/o comunes del inmueble 

1 constituido en condominio o declorado en propiedad 
horizontat. 

| 

| 

! 
! 
t 
' 
' 
| 

| 
ARTÍCULO $5: RESOLUCIONES.- Las resoluciones que 

1 

as 1 ! 
a .. 

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL 
DIRECTORIO GENERAL.- Son.deberes y nlfibuciones del 

al Directorio General: , «: Log 

Examinar y poner a consideración de la Asamblea de 
Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e 

- informes que le presentare la Administración, 

Jm 

b) Preparar y poner a consideración de la Asamblea de 
Copropietarios la proforma del presupuesto asun de 
gastos del inmucble constituido en condominio o 
declarado en propiedad horizontal, la que 

, necesariamente irá acompañada de los planes y 
programas que se realizarán y ejecutarán; 

c) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropictarios el 
aporte de cuotas extraordinnrias, de acuerdo con las 

necesidades del inmucble constituido en condominio o 

declerado en propiedad horizontal; 

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pólizas de 
seguro que intetesen a los bienes del imuuecble 

* constituido en condominio o declarado en propiedad 
horizontal; 

e) Preparar y presentar a la Asamblen de Copropictarios 
para su aprobación, en concordancia con la Ley de 

Propiedad Horizontal y el presente Reglamento 
General, el proyecto de Reglunento Interno del 
condominio y los normas necesarias y cotivenientes 

para la administración de los bienes comunes del 

inmueble y la armónica relación de los copropietarios, 

A
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D Previa resolución: de la Asambien, contrátar « ta 
persuna que desempeñará la administración del 
inmueble constituido en condominio o declundo en 
propiedad horizontal y señalar su semuncinción: 

8) Autorizar pgr esciito a la persona que ejerza ta 
administración del inmueble constituido en condominio 

o decinrado en propiedad horizontal, pará vivienda y 
para comercio, para que contrate los servicios de los 
emplendos neceseios para In administiación de los 
bienes comunes de los inmuebles en propiedad 
horizontal y señalar sus respectivas remuneraciones; y, 

bh) Resolver  cuniquier cuestión inherente 4 de 
edininistración del inmueble constituido en condominio 
o declarado en propiedad horizontal y nquetlos asuntos 
plantendos por los copropictarios y la Administración 

Adicionalmente, podrá ejercer los demár deberes y 
atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad Horizontat, 
este Reglamento General y los teglasuentos internos que se 
expidan en cada caso y, además, todas: aquellas funciones 
compatibles con sus responsabilidades admmliistrativas y 
técnicas y, en general, toda otra gestión que le encomiende la 
Asamblea de Copropictarios. 

ARTICULO 57: DRL PRESÍDENTE.- ll Presidente de la 
Asamblea Cesteral de Copropletarios, que además serd ct 
Presidente del Directorio General, según correspohida, será 
clegido por la Asamblea General para el pertodo de un año y 
podrá ser reelegido indefinidamente. Fara set Presidente se 
requiere tener la calidad dé Coproptetario. 

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL 
PRESÍDEN1E.- Son atribuciones y deberes del Presidente 

a) Convocar y presidir las reunlones de la Ásamblen de 
Coptopietarios y del Directorio General, según 

conesponda; 

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea 
General y en las del Directorio General y, cuando scá 
del coso, dirimir la votación ejerciendo el mismo; . 

c). En caso de faltá o impedimento tempor! de la persona 
* que ejerza ln administración del inmucble constituido 

en condominio o decinrado en propiedad horizontal, 
designará provisionalmente su reemplazo o delegará a 

+ otro coptopictario las mismos hasta que se resuelva lo 

. tinás conveniente; 

00 ps 
4) Previa autorización de la Asamblea General, contratará 

una póliza de seguro contra incendio y daños a los 
, ascensores, según lo dispuesto en la Ley de Propiedad 

« ¡Horizontal y, cuidar de sus oportunos renovaciones. El 

o tos seguros correspondientes, los contratará a favor de 
los copropietarios; y, 

c) «Cumplir tas funciones que le encargue la Asamblea de 

Copropictarios, el Directorio General y aquéllas 

establecidas en ln Ley de Propiedad Horizontal, este 
Reglamento Gencral y el teglamento intemo det 

inmueble constituido en condorrtitio e decfatádo cn 

propiedad horizontal que se expida. 

20
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ARTICULO 59: DEL ADMINISTRADOR.- La person 
que ejerza la ndministración del inmueble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal, será elegida 
por la Asamblea de Copropictarios, para el pertodo de un 
año, pudiendo ser rectegida indefinidamente. Para ejercer la 
adininistración no se tequiere ser Copropictario de) inmucbte. 
St ta persona que ejcíza In ndministinción — faltore 
temporalmente, se delegnrá a otto copropletario esas 
funciones y, 8d la falta fucre definitiva, ta sustitución será 

,sesuelta por la Asambica Geticra!. > 

ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL 
ADMINISTRADOR.- Sot atribuciones y deberes de la 
persona que ejerza la Administración: 

1) Administrar dos bienes comunes del inmmucble 
constituido en condominio o dectando en propiedad 

: horizontal, con el mayor celo, eficacia y dentro de los 
limites establecidos en la Ley de Propicdod Horizontal, 
este Reglamento General y el reglamento interno que se 
expida; 

b) Adoptar oportunamente las medidos pata la buena 
conservación de los bienes del inmueble constituido en 
condominio o decinmmdo en propiedad horizontal y 
ordenar las reparaciones que fueren necesarios; 

; 
Presentar n Ja Asamblea General o al Directorio 
Ceneral, para que éste a su vez ponga en consideración 
de la Asamblea de Copropictarios, según corresponda, 
con la periodicidad que éstos le señalen, las cuentas, 
balances, proyectos de presupuesto, estados de 
situnción e informes sobre la administración a $u cargo, 

, 

c) 

  

Pieporar y presentar a la Asamblea de Copropictarios 
+ para su aprobación, en concordancia con la Ley de 
Propiedad Horizontal y el presente Reglamento 
Oeneral, el proyecto de' reglamento interno del 
condominio y las normas necesarias y convenientes 

para Ín administración de los bienes comunes del 

inmueble y la armónica telación de los copropictarios; 

Recardar, dentro de los primeros diez dins de cada mes 

y mantener bajo su tesponsabilidad personal y 
pecuniaria, las cuotns ordinarias y extenordinarios de 
los 'copropictarios y, cn caso de mora, en primera 
instancia renlizar unn gestión de cobro extrajudicial y, 
si persistiere ln tmora en cl pego, debctá cobsardas, 
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, 

de acuerdo con lo esteblecido en da Ley de Propiedad 
Horizontal, cl presente Reglamento Gencral y el 

reglamento interno que se dicte; —* 

e) 

D Al] cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes 
que tuviere a su cargo y presentar los infotmes 

respectivos; NN Ñ 

Ordenar la reparación de los daflos ocasionados en los 
bienes comunes del iunitcble constituido cn 
condominio o declarado eh propiedad horizontal y, ta 
reposición de eltos”* al cós a. del copropictario, 
arrendatario o usuario causinte o responsable de tales 
daños. Asl mismo, ordenará by'repareción de los dnflos 
ocasionados en los 'biches comivnes individuales o en 
los exclusivos del iruntreble constituido en condominio 

8) 

  

h) 

0) 

y 

k) 

1) 

m) 

") 

0) 
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A 

o declnrado en propiedad horizontal cuando dlshos 
daños produzem o predan MHegar e producir tnenoseaba Y, . * 

a la propiedad de los otros condóminos, 1.1 teposición k 
de dichos daños $e sentizará a costa del copropictdrio, * É 
ntrendatario o usuatio causante o responsable de fos N 
mismos, : 

Iimponcr e solicitar nl órgano competente, decgón lo 
establecido en ta Ley de Propicdad Yorizontal, el 
presente Reglamento Cenctal y el reglamento lilermo * 
que se dicte, lu imposición de sanciones y multas a fos 
copropictarios infraciores o que enusen daños u la” 
propiedad horizontal, El producto de dicas funciones y 
inultas ingresará tl Fondo Común de Reserva; 

Celebrar los contratos de adquisición, arrendamiento de _ 
blenes o servicios hecesarios para la administrución, . 
conservación, reparación, mejora y seguridad de los . 
bienes  comtmes del fimuctble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro 
de las montos y con las autorizaciones respectivas 
empnndos de los Organos de Administración: : 

Previa los autorizaciones correspondientes, eclebrar 

contratos de tinbajo pra el personal suballeros, 
empleados y obreros necesarios pora la administración, 
conservación, limpleza y seguridad de los bienes del 
intnueble constituida. en condominio o declarado" en 
propiedad horizontal y, enncctur tas remuneraciones de 
los mismos. las «que deberán ser y fotmar paste del . 
presupuesto de gastos anuales. Deberá cumplir fiel y 
oportunamente todas y coda una de las obligaciones 
patronales derivadas de los contratos que celebre, 

4 

Conceldr cumplida y  oportunáimentel- todas fas? 
obligaciones de emrácter común a entidades públicas y — *”. 

privadas, 

” 
Custodiar y mancjar el dinero y las pertenencias * 
comtnes, abrir cuentas bancarias y de otra indole, y 
giras contro clas hasta por tos voloresty con Ins debidas 
autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para  '. 
adquisiciones pequeñas, pagar” cumplidamente las 4 
deudas comunes y, e general, conducir prolija y 
eficientemente la gestión ecomómica. Las cuentas » e 

bancarias podrán llevar firmas conjuntas con la del 
Presidente, si asf lo dispone la Asamblea de  ". 
Coptopiclarios o el Directorio General, según 

corresponda; 4 : 0 

Llevar, con sujeción a los principios de la técnica fr 
contable, la contabilidad de la Adminisiración del 

inmueble constituido en conduminio o declarado en 
propiedad horizontal, » 

mm
 

Llevar un libro de registro de copropictatios, 
trendatarios, acreedores anticráticos y usuarios” de 
inmucbles de vivienda y de locales tomerciales, según 
sea el caso, con indicación de sus respectivas cuotas de 
derechos, bienes exclusivos y demás datos, 

Cumplir y hncer cumplir las resoluciones, disposiciones 
y órdenes emanadas de la Asamblea de Coptopietarios, 
del Directorio Gencral y de su Presidente; - 

4, " 

=
P
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* ARTICULO 61: 

   

p) . Conservar en orden y debifamente mchívados fos 
titulos del inmueble constituido cn condominio o 
declarado eu propiedad horizontal, planos, menotins y 
demás documentos conespondientes a la construcción 
del mismo, Casto como fede documento, convenio, 
contrato, poder, comprobante de ingresos y epresos y 
todo aquello que tengan relación con el inmueble, 

4) La correspondencia de la ndministiación o del 

inmueble constituido en comdominio o deciarmdo en 
propiedad horizontal, secá firmada por el Presidente o o* 
por cl Administrador, segun el caso; 

ps 

N Cumplir y hucer cumplir la Ley de Propiedad 
Horizontal, este Reglamento General, el teglamento 
interno, ordenanzas municipales y demás normns 

relacionadas con la Propiedad Horizontal, así como Tas 
resoluciones y disposiciones emanadas de los Organos 
de Administración del inmueble; 

$5) — Adoptar medidas de seguridad tendientes a preenutelar 

la integridad fisica de los copropictasios y ms 

general y, de los bienes del inmueble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal, 

mios en 

  

v Previn autorización expresa y por escrito de dos 
competentes Organas de Administración del inmmnuchle, 

contratará tas pólizas de seguro adicionales que senn 
hecesarias o convenientes para el insuueble 

: 
u) Elaborar y presentar n la Asamblen General de 

Copropietarios o al Directorio General, segun 

corresponda, el presupuesto operacional andal del 
inmueble constituido en condominio o declarado en 
propiedad horizontal: 

v) Preparar y solicitar ula Asamblea General” de* 
Copropictarios o ni Directorid General, *scpñat > 
corresponda, ol cobro de cuolas extenordinarias prin 

casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo 
con Jas "necesidades del inmueble cimstituldó en 
condominio, o declarado en propiedad horizolitát; 

“w) Realizar” as reparaciones necesarias” y Gigentes sin 
* esperar futorización álguna, db “casó de inminente 

peligra de ruina del inmueble ¡o “imepaza para In 

seguridad o salubridad de las personas que ejercen 

derechos de uso 0 de dominio, 

x) — Ejercer los demás deberes y atribuciones que le asigne 
“la Ley de Propiedad Ílorizóntal, este Reglamento 

" General, el reglamento irfiétto que serdicte y todos los 
Organos de Administración del limueble constituido en 

condominio o declárado en propledad horizontal. 

REPRESENTACION LEGAL- La 
representación legal, judicial y extrajudicial de los 
copropiclarios del inmueble cúltstituido en condominio o 
declarado en propiedad horizdrital la tjerce, individual o 
conjuntamente, el Presidente o el 'Admitiistrador en todo lo 

relacionado al Régimen de Propicdad Horizontal. 

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- El sistema 
de seguridad que se contrate en el inmueble constituido en 

inio o declarado en propicdad horizontal estará de 

Lunes 6 de Septiemineo de 1999 -o LE q 
7 tuo Y 

acuerdo a lo que se estubfezca en cl reglamento Íntermo que 
se expida, en todo caso, los costos de dicho sistema serán 
ustidos a proreata de coda alícuota de propiedad por coda 
bloque; edificio, torre o conjunto, porn vivienda y para 
comercio y por cada una de los copropietarios de cada tino de 
ellos e t 

CAPITULO vit 

SOLUCION DE CONFLICTOS 

ARTÍCULO 63: Salvo procedimientos especificos indicados 
en la Ley des Propiedad VMorizontal y este Reglamento 
General, * cualquier controversia «que - surja entre tos 
coptopictarios o usuarios del inmuucbte constituido enly 
condominio o declarado en propiedad horizontal, podrá der 
sometido n un procedimiento concilintorio verbat, breve y 
sumario, que se sentilari ante uno de tos Organos de 

Administración def inmveble 

Asímismo, los cepropictarios podrás conven”, previo 

muerdo por escrito, «que las diferencias que surjan cutre 

ellos, en relación con los derechos de utiliznción y goce sobre 
los propiedades exclusivas o sobre los bienes conumes del 
inmueble constituido en condominio Y declinado en 
propiedad horizontal, serán sometidos a dos procedimientos 
previstos cti la Ley de Arbitinje y Mediación, publicada en 
cl Registro Oficinf No. 145 del 4 de septiembre de 1997, 
salvo disposición legal en contrario 

CAPÍTULO 1X 

VRECEPTOS ESPECIALES PÁRA INMUEBLES 
DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL 

CUYA FINALIDAD SEA El COMERCIO 

ARIICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para 

el coso de imnucbles decinrados en propiedad horizontal cuya 

finnlidad sca el comercio, los costos de publicidad y 
promoción de los tvismos serán asumidos a prortata de cada 
alícuota de propiedad de todos los coptopictarios y demás 
personas que ostenten derechos sobre ellos 

La publicidad y promución particular de cada uno de los 

locales comerciales cotrerá de cuenta de cada uno de sus 
propictarios , 

Lo publicidad y promoción global que beneficia e impulsa al 
iumucble declarado cn propiedad horizontal, cuya finalidad 
sea el comercio, será disciada y estructurada por cl 
Directorio Ueticral, La Asamblea de Copropletarlos fijará 

anualmente el inonto pora dichos rubros, según sugerencia 

que le formule en tal sentido el Directorio General 

ARTICULO 65: MORARIO DE ATENCION ÁL 
PUBLICO.- Al Adiministendor de un inmticble constituido 
en condominio a declarado cn propiedad hotizontrl, cuya 

finalidad sea el cotnercio, le coresponde controlar tos 
horarios minimos y máximos de atención al público dentro de 
los cuales deben penmnnecer abiertos todos los locales, 

p 
comerciales - 

e
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DISPOSICIONES GENERALES N> 1230 , : 

PRIMERA: Pará que pueda tealizarsc la transferencia de me ñ 
dominio de un piso, departamento de vivienda o local : Jamil Máhuad Witt sl 
comercial, ási como para la constitución de cuntquicr PRESIDENTE CONSTITUCIONAL bELA : k 
gravamen o derecho real sobre elfos, scrá requisito REPUBLICA o 
indispensnblo que cl respectivo propictario comprucbe estar : . 
al día en cl pago de las expensas d cuotas de adininistración, Considerándo: 
conservación y reparación, asi como de los seguros. Al . - 
electo, los Notarios exigirdrt como documento habilitante ta Que el asticulo 49 de la Ley para la Refotna 4 las Finantas 
ecrlificación otorgadas por la personn que ejerza In Públicas, publicada en el Registro Oficial 181 dé 30 de abril - 
Administración del inmucble constituido en condominio o + - de 1999, teforma el articulo 27 de la Ley Orgánica de : 
declarado en propiedad horizontal.- Sin este requisito no 
podrá cclebtarse ninguna escritura mi Inscribirse. Los 
Notarioá y los Registradores de ta Propiedad, serán personal 
y pecuniarlamente responsables, en coso. de mo dar 
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposición. 

SEGUNDA: Será obligación de In persona natural o juridica 
constructora o innobilioria elaborar el primer Reglomento - 
interno 'de Copropiednd, previa a In venta en propiedad 
horizontal del inmueble y ponerlo en conocimiento de fos 
compradores d la firma de escrituras de transferencia de 
dominio, Dicho Reglamento Interno de Copropiedad no 
podrá inodificar ninguhn horma establecida en la Ley de 
Propiedad Horizontal, ni el presente Reglamento General. : 

nod er . , 

TERCERA: El Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda, 
emitirá - tos regúlncionés complementarias al presente 
Reglamento General. "mm ” 

DISPOSICION TRANSITORIA 

En el plazo de 60 días contados a partir de ta expedición del 

prescule Reglamento General, los copropictarios: de 
imnuebles constituidos en condominio o declarados cn 
propiedad horizowtal, deberán adecuar ss teglumentos 
internos a lás normas del presente Reglamento Generat., 

“DISPOSICIONES FINALES 

Detógase cl Regléámento a la Ley de Propicdad Horizontal, 
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el 
Suplemento del Registro Oficial No! 378 del 7 de agosto de 
1998. 

El presente Reglamento General entrará en vigencia a partir 
de la fecha de su promulgación eu el Registro Oficial y de su 
ejecución encárgase el Ministro de Desarrollo Urbano y 
Vivienda. : 3 

Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de . 
1999. : ! 

£.) Jamil Mahuad Witl, Presidente Constitucional de 44 
República. 

1.) Teodoro Peña Corrasco, Ministro de Desarrollo Ur 
Vivienda, o ¿PN 

, oo vt 

Es hiel copia del original.- Lo certifico: nos 
OS 

  

E q met . 

f.) Rumnón Yulce Ch., Secretario Uenctal de la Presidencia de , 

ln República. 

Ab, Cosario E, Condo Chiriboga 

Notario So. del Cantón » 

    

  

   
   

    

Aduanas; “ 

Que es necesatio expedir nortiras teglaincniarida pard ta 
opticación de ese articulo; 

. 
. 

«
7
 

Que para etlo debe tomarse eri cuenta que el Ecuador es parte 
de la Unión Postal Universal y, cono tal, se hu 
comprometido n aplicar las regulaciones de ese organismo 
internacional: 

e 

. Que por mandato del articiito 164 de ln Constitución Política 
de ta República, tos tratados y conventos internacionales son p 
puite del ordenamiento Juridico ecuntoriano y prevalecen : 
sobre leyes y otras hotmns de menor jerarquta, y, 

En ejercicio de la atribución que le tonficre el artículo 171 
número $ de la Constitución Política de ta República, 

Decreta: 
+ 

Art. 1.- Porn efectos de la aplicación del húmeto vii del o 
mtículo 27 de ln Ley Orgánica de Alluntas, constituyen nos 
muestras sin valor corcrctal: .- 

a) Las tnercancias o produclos que se importen d exporten - 
a consumo tot lá finalidad de demostrar sus +. 
caracteristicas y propiedades, que casecen de lodo valor 
comercial, ya sea porque no lo liencn debido a su 
cantidad, peso, volumen 4 olas condiciones de 
presentación, o porque, han sido privadas de ese valor 
mediante operación Ísicas de inutilización que eviten + 
toda posibilidad de comercialización; : . 

Tr 

b) Las mercancias cuyo empleo como tnuestta implica su 
destrucción por degustación, ensoyo o análisis, tales ” 
como productos alimenticios, bebidas, perfumes, , 
productos químicos, farmacéuticos u otros productos 1? * 
análogos siempre que se presenten cn dimensiones, m 
cantidad, peso volumen u otras formas reducidas, que. 
demuestren inequívocamente se coudición de inuestins e 

sin valor.comercial¿y, ... * : 

Ne) Los pequeños paquetes postales cuyo vator nó supere los 
doscientos dólores ¿de tos Estados Unidos de Araérica y ' 
los dos kilos de poso, siempre y cuando se trote de 

mercadería de uso para el destinatario y sin fines * » 

comerciales. : 

siduiente de spublicación en cl Registro Oficial.* . 

  Guayaquil



  

"MUNICIPALIDAD PE GUAYA“UTL,- ALCALDIA. - Número: dos mi1LLvL ey 

treinta y dos.- Julio trece de mil noveciontos ochenta y uno.- 

Señor Ingeniero Alberto Stasa Intriago, Gerente de Ja Compañtfa 

Inmobiliaria "Insisa S.A... Ciudad, Referencia: Propiedad 

Horizontal Fdificio denominado La Vista",- Visto el informe fa- 

vorable contenido en el Oficio cero enarenta coro cero de Aseso- 

ría Jurídica Municipal y de conformidad con lo dispuesto en el 

Artículo Segundo do la Ordenanza Municipal de Propiedad Horizon- 

tal, econfiecro la Declaratoria a] Régimen de Propiedad Horizon» 

     

   
    
   

      

    
    
    
   

tal, al Edificio denominado " ISTA", de propiedad de la Com- 

pañía Inmobiliaria "Insisa S, ubicado en Ja Avenida Las Lo- 

mas calle Sexta manzana mm esenta sois solares núme- , y , 

ros seis y siete según escri códigos entastrales ochenta y 

ocho cero lres cero sejs y och ocho cero tres coro sicte de 

la Parroquia Urbana Tarqui, Cikiadéla Urdesa Lomos, de dsta ciu- 

dad. Gueyaquil por la Patria.,- ( rmado) firma ilegible). Señor 

Antonio Hanna Husse. Alcalde de Gudydquild",- ES FIEL COMPULSA DEL 

OFTCIO MUNTCTPAT OTORGADO POR TL AL E GUYAMTL,- Guayaquil, 

veintinueve de Diciembre del dos mi 

esario EL. Condo Chiriboga 

Notario 50. del Cantón 

Guayaquil 

e 

   



  

Condominio “LA VISTA” 

Bloque Norte 

  

      

Guayaquil, 14 de Diciembre de 2000 

Señor 
Lcdo. Luis Santos Baquerizo 

Ciudad.- 

Dejo constancia por el presente documento que el Ledo. Luis Santos 

Baquerizo, se encuentra al día en las expensas correspondientes al 
departamento de su propiedad + 402 ubicado en el condominio “La 

Vista” Av. Olmos 321. 

Muy Atentamente, 

  

     
íque Báquerizo Luque 
Administrador
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Registro de la Propiedad del Cantón Guayaquil Folio Real 58596 
9 de Octubre entre Av.Quito y Pedro Moncayo 

Conforme a la solicitud Número: 31269 

El Registrador de la Propiedad del Cantón Guayaquil, certifica lo siguiente, yop: > 
rd 

Matrícula Inmobiliaria Número Cód.Catastral/RoVIdent.Predial 

$8596 88 -0003-007 -0-7-1 
        

Dirección: 

Fecha de Apertura: jueves 30 de marzo de 2000 
, o e 

Lo INFORMACIÓN DEL CATÁSTRC 
7 Alícuota: 2.49 . 

a - Zo. o pa — a 
[si la alícuota es diferente del valor O, los siguientes datos se refieren al Solár del Terreno de la Propiedad Horizontal. | 

    ON | MUNICIPAL o] 

LINDEROS Y MESURAS CATASTRALES: 
Por el Norté: AV.LOS OLMOS —: 37mts. 
Por el Sur: SOLAR 5 Y CALLE 6 52.5 mts. 
Por el Éste: ESCALINATA 102 mts. 
Por el Deste: CALLE 7MA. Y SOLAR 5 109.8mts. 

FORMA DEL SOLAR: , 
Area Esctitura: 4529.64 mts2. Area Levantamiento: 4529.64  mts2. 

Fondo Escritura: 102.00'mts. Fondo Levantamiento. 102.00 mts. 

7 Frente Escritura 35.50 mis o É 

Frente LN 35.50 mts. Frente 3: 59.50 mts. 

Frente 2: 37.00 mts. <, Frente4:z  . 0.00mts, 
INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA;* 

Estado del Solar: CONSTRUIDO 

Uso det Sólár: — NO INDICA EL USO DEL SOLAR 
- Alumbrado: Sí Pavimentación: Sí Agua Potable: SÍ 

Alcantarillado: Sí Red telefónica: Sí Acera: Sí 

Bordillo: Sí 

Esquinero o Meridional: — Meridional 

, t 

La información del Catastro Municipal la podemos dar gFácias a la conexión informática que 
existe entre la Muy Hustre Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad. 

  

      

INFORMACIÓN REGISTRAL 
LINDEROS REGISTRALES: 

Departamento ( Bloque Norte, del Segundo Piso Bajo, Lado Derecho) del Edificio denominado La Vista, que 

se levanta sobre los solares números 6 y 7 de la manzana múmero 66 de la Ciudadela Lamas de Urdesa, 
parroquia urbana Tarqui. 

ALtCUOTA: 2,49% 
AREA TOTAL: 241,15 metros cuadrados 

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: 
Registro Número de Inscripciones 

Propiedades 2 

Especial de Adjudicaciones 

Tomos Separados 

Propiedades Horizontales 

Hipotecas y Gravámenes 

Prohibiciones Judiciales y Legales 

Embargos 

Demandas 

2
0
0
0
0
0
0
0
 

Interdicciones 

Matricula SKS0 Página 1 de 3  



  

Minero de Propiedades 

Minero de Demandas 

Minero de Embargos 

Minero de Prohlbibiciones 

Minero de Gravámenes 

2
0
0
0
0
0
 

Organizaciones Religiosas 

MOVIMIENTOS REGISTRALES: o 
[REGISTRO DE PROPIEDADES o > Í 

1 / 2 Compraventa 

Inscrito el : viernes 26 de marzo de 1993 

    

Tomo: / 1,993, . : 

Folio Inicíal: qa ¡B15 £ Folio Final: 78,815 
Número de Inscpició 3,081 

Número de Rep ytó 6,835 
Oficina donde $e juardá el original: Notaria Décima Tercera > , 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Escriturú/Juicio: 1 
Oficio-Telex/Fax: 
Fechd de kscr/Juicio/Providencia ss 21 de diciembre de 1992 

a- Obiérviciones: A 
AN ( Ninguna) ooo 

b.- b.- Apélfidob, Nombres y Domicilio de las Partes: , : 

    

    

Papel Cédula o R.U.C. Nombre” So Razón Social : Estado Civil 
Comprhdor 09-00800947 Heine] bísun Oscar Joaquin Casado 
Pomo: Guayaquil A 
vétideddr epoca catagas SA. 

e 4 » 
Dúrhicilió; Guayaquil » 3 

2/ 2Comprávéhta a A MN o, 

Inseríto él: nilércoles 5 de abril de 2000. ¿ PA ? 

Tomo: 16 / 2,000 

Folio Inicial: » *, 8,117 - Folio Final: 8,120 
Número de Inscripélón 3,230 , 

Número de Reperibri . 5,890 ( 
Oficina donde se guarda dí órigió E Notaria Novena : 

Nombre del Cantón: Gúayaquil 

Escritura/Juicio: 

Oficio/Telex/Fax: 

Fecha de Escr/Juicio/Providenciadunes 14 de junio de 1999 

2.- Observaciones: 
poo (Ninguna) Petra 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Social Estado Civil 
Comprador 09-01024737 Gomez Nuñez Dalila Casado 

Domicitio: Guayaquil 

Comprador 09-03260289 Santos Raquerizo Luis Casado 

Domicilio: Guayaquíl 

Vendedor 09-00800947 VMHeinert Insua Oscar Joaquin Casado 

Domicilio Guayaquil 

Vendedor 09-04139656 1 rujillo Moncayo Marla Yolanda Casado 

Domicilio: Guayaquil 

c.- Esta Inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

Libro: No.Inscripción: Fec. Inscripción: — Folio Inicial: Fotio final: 

Propiedades 3081 26-mar-1993 78815 78815 

Matricula» 58506 Página: 2 de 3



  
Cualquier enmendadura, alteración o modificación al texto de este certificado lo invalida. 

Guayaquil, miércoles 29 de noviembre de 2000 

Impreso a las: 14:03:49 

Registro de la Propigdad del 

Cantón Guayaqljl y 0 

VALOR TOTAL PAGADO POR EL, 
o A CERTIFICADO: 3100 

' E 
/ o . . . 

Jl El interesado debe comunicar cualquier 
MA Jyán Sálinas Tomalá 7 » 

- Registrador de Ja Hropiedad Encargado 
falla o error en este Documento al 

Registrador de la Propiedad o a sus 
Asesores. 

Po
 

a 
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Registro de la Propiedad del Cantón Guayaquil Folio Real 52129 
9 de Octubre entre Av.Quito y Pedro Moncayo PERE o 

Conforme a la solicitud Número: 31268 . o 

El Registrador de la Propiedad del Cantón Guayaquil, certifica lo siguiente: 

“Matricula inmobilidtia Número 
52129 

Cód.Catastral/Rol/ident.Prediái 
88  -0003-007 -0-5-38 

        

Dirección: 

Fecha de Apertura: viernes 7 de enero de 2000 

Lo. INFORMACIÓN DEL CATAS RO MO O A 
Alícuota: 0.369 : 

[st ln alícuota es diférente del valor 0, los siguientes datos se refieren al Solar del Terreno de la Propiedad Horizontal, | 

  

  

  

  

LINDEROS Y MESURAS CATASTRALES: 

Por el Norte: AV.LOS OLMOS 1 37mts. 
Por el Sur: SOLAR 5 Y CALLE 4, 52.5 mts. 
Por el Este: ESCALINATA 4 102 mts. 
Por el Oeste: CALLE 7MA. Y SOLAR 5 109.8mts. 

FORMA DEL SOLAR: A 
Area Escritura: 4529.64 mts2. a Área Levantamiento: 4529.64 mts2. 

Fondo Escritura: 102.00 pts. “Fondo Levantamiento;. 102.00 mts. 

Frente Escritura 35.50 mts. ” y e 

Frente t: 35.50 mts. . Fiente3: , 59.50 mts. 

Frente 2: 37.00 mts. Frénte 4: 0.00mts. 
INFORMACIÓN COMPLEMENTARIA: ' > 

Estado del Solar: CONSTRUIDO” 
Uso del Solár: NO INDICA EL USO DEL SOLAR 
Alumbrado: Sí Pavimentación: Sf Agua Potable: Sí ” 

Alcantarillado: Sí Red telefónica: Sí Acera: Sí > 

Bordillo: Sí 

Esquinero o Meridional: Meridional 

E 

¡La información del Catastro Municipal ta podemos dar grácias a la conexión informática que 

existe entre la Muy lustre Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad. 

  

| INFORMACIÓN REGISTRAL 
LINDEROS REGISTRALES: 

Parqueo número 28 del Bloque Norte Segundo Piso Alto, del Edificio denominado La Vista, levantado sobre los 
solares números 6 y 7 de la manzana número 66 de la Ciudadela Lomas de Urdesa, parroquia urbana Tarqui. 

ALICUOTA: 0,369% 

AREA TOTAL: 25,17 metros cuadrados 

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: 

Registro Número de Inscripciones 

Propiedades 2 

Especial de Adjudicaciones 

Tomos Separados 

Propiedades Horizontales 

Hipotecas y Gravámenes 

Prohibiciones Judiciales y Legales 

Embargos 

  

Demandas 

Interdicciones 

Minero de Propiedades 0
0
0
0
0
0
0
0
0
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Minero de Demandas 

Minero de Embargos 

Minero de Prohibibiciones 

Minero de Gravámenes 

2
0
0
0
0
0
 

Organizaciones Religiosas 

MOVIMIENTOS REGISTRAL 

[REGISTRO DE PROPIEDADES - O] 
1/ 2Compraventa 

Inscrito el: viernes 26 de marzo de 1993 

  

Tomo: 1 1,993 

Folio Inicial: o 78,815 - Folio Final: 78,815 LU o 0 

- Número de Inscripción 3,081 

Número de Repertorio 6,835 

Oficina donde se guarda el original: Notaria Décima Tercera 

- Nombre del Cantón: ¡Guayaquil 

Esecritora/Juicio: : 

Oficio/Telex/Fax: 1 

Fecha de Eser/Juicio/Providenciaánes 21 de diciembre de 1992 

a.- Observaciones: 

Motonioio* ( Ninguna) Pool 

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Papel y Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Social Estado Civil 

Comprador 09-00800947 Meinert Insúa Oscar Jonquin Casado 

Domicilio: Guayaquil 

Vendedor 90-0000000012017 Construfingua S.A. 

Domicilio Guayaquil 

2/ 2Compraventa 

Inscrito el : miércoles 5 de abril de 2000 

Tomo: 16 / 2,000 

7 Folio Luicial: 8,117 - Folio Finál: 8,120 
* Número de Inscripción 3,230 

. Número de Repertorio 5,890 
Oficina donde se guarda cl original: Notaria Novena 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Escritura/Juicio: 

Oficia/Tetex/Fax: 

Fecha de Escr/Juicio/Providencia:lunes 14 de junio de 1999 

a.- Observaciones: 
doo hook ( Ninguna) ad foo 

b,- Apeffidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Social Estado Civil 
Comprador 09-01024737 Gomez Nuñez Dalila Casado 

Domicilio: Guayaquil 

Comprador 09-03260289 Santos Baqueriso | mis Casado 

Domicitio Guayaquil 

Vendedor 09-00300947 Meinert Insea Oscar Joaquin Casado 

Domicilio: Guayaquil 

Vendedor 00-04139656 Trujillo Moncayo Maria Yolanda Casado 

Domicilio: Guayaquil 

c.- Esta inscripción se reflere a la(s) que consta(n) en: 

Libro: Nu inscripción: Fec. Insevipeión: obio mich: Fodio final: 

Propiedades 308! 26-mar-1993 78815 78815 

Matrienta 52129 Págma 2 0  



Cualquier enmendadura, alteración o modificación al texto de este certificado lo invalida, 

Guayaquil, jueves 30 de noviembre de 2000 

Impreso a Jas: 12:11:03 

Registro de la Propiedad del 
Cantón Guayaquil 

  

VALOR TOTAL PAGADO POR EL 
CERTIFICADO:_390 

.- El interesado debe comunicar cualquier 
falla o error en este Documento al 
Registrador de la Propiedad o a sus 
Asesores. 
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Registro de la Propiedad del Cantón Guayaquil 
9 de Octubre entre Av.Quito y Pedro Moncayo 

Conforme a la solicitud Número: 31267 +: 

El Regis 

  

XFO    

  

  

22477 
LI 

trador de la Propiedad del Cantón Guayaquil, certifica lo siguiente: 
      

   
  

  

Kecha de Apertura; lunes 27 de noviembre de 2000 

Parroquia: PASCUALES 

Ubicación: És 

Tipo de Predio: Urbano p 

Cód. Catastrid/Rol/ident. Predial: 48-0057-010 

   Lote de terreno H 1 

o í a 
tU ca

 

Lu 

kilómetro 16 hacia el lado Occidental de la Vía Guayaquil-Daule de la parroquia Páscuales de este cantón, 
comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas: 
NORTE: Sófár % 08 con 80,00Mis; 
SUR : Lá Avenida Rosavin con 91,00Mts; 

ESTE : Sótar + 09 con 88,00Mts; 

OESTE: Splar 4 11 con 45,00Mts; 
AREA TOTAL: 5.400,00M2. 

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES 

    

Registro $ Inscripciones Registro Hi Inscripciones 
Propiedades A L Especial de Adyudicaciónes D 
Tomos Separados O Propiedades Horizontales 0 

Hipotécas y Uravámenes Prohibiciones Judiciales y Legales 0 

Embargos Dómandas * 0 

Interdicciones: * A Minero de Propiedades a 

Minero dé Demandas O Minero de Embargos 0 

Minero de Prohibihiciones 0. Minero de Gravámenes D 

Minero 0 Organizaciones Religiosas o 

Separaciones O Especial de Sentencias o 

Especial de Fianza Persona) 0 Exclusión de Bienes 0 

   

REGISTRO DE PROPIEDADES 
1/ TCOMPRAVENTA 

Inscrito el : lunes 12 de mayo de 1997 

206 / 1,997 

105,473 - Folio Finat: 

4,393 

38.468 

Tomo: 

Folio Inicial: 

Núnsero de Inscripción 

105,473 

Número de Repertorio 

Oficiss donde se guarda el ovigianl: 

Nombre del Cantón: GUAYAQUIL 

Escritura/Juicio: 

Oficio/Tetex/Fax: 

Fecha de Escr/Juicio/Providencia 

2.- Observaciones: 

NOTARIA TRIGESIMA QUINTA 

Esta venta se otorgó según escritura pública extendida el 27 de Febrero de 1.997, ante el notario 

Ab. Roger Arosemena Benites. 

b.- Apellidos. Nombres y Donmicitlo de las Partes: 

Cédula o RU.C. Nombre y/o Razón Social 
COMPRADOR 09-91279964001 Arketips CA 

Domicilio: Guayaquil 

VENDEDOR 

Domicilio: Guayaquil 

  
Estada Civil 

09-90097429001 Soctedad En Predios Rusticos Guayacanes S A 

Ficha Registrul: 22477 Página: 1 de 2



  

Cualquier enmendadura, alteración o modificación al texto de este certificado lo invalida. 

Actualizado a Fecha: Guayaquil lunes 4 de diciembre de 2000 

1 so altas 10:00:14 — del lunes 4 de diciembre de 2000 

ao ÓN AR 0 
0 Elo 

LAA 

  

      

    

Regiatro de la Propiedad del 

Cantón Guayaquil 

VALOR TOTAL PAGADO POR EL 
CERTIFICADO:S 2 go        

  + El interesado debe comunicar cualquier 

SHE Tomatá *2 falla o error en este Documento al 
Regió a yopiedad Encargado Registrador de la Propiedad o a sus 

Asesores. 

  

  

Si Usted desea que este certificado sea actualizado y despachado urgentemente, le rogamos 

indicarnos el número de esta FICHA REGISTRAL que se encuentra en la parte 
superior derecha de la primera página de este certificado.     
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CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS L SOLICITUD  N0 1414 K 
PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO 

ECAPAG ESPECIE VALORADA $ 0.20 * 
¿Claro Compromiso! Tasa de Servicios especiales Subcategoría C O - 

Construcción Inicial [] Compra Venta oO A 

Motivo Inspección Fina! o Donación oO Lo 

Aumento O no Transferencia de dominio Oo v 
o de Remodelación O Ú 1 1 6 1 E Venta de derechos hereditarios [7] : 

— [Solicitud] Reparación a 
ec Otros OD AFORTE A C1A.- , 
« Propietario C1A, ARKÍTIP*S C.A. Y OLRC.- Comprador CTA. PARTELON Soho 
> Resp Técnica a 

TALOUAA 
n Dirección CALLE PUBLICA, Cl1UD. LOMAS 17 URDUSA 

> Urb. /Coop /Sector_ CONV. LA VISPA, BLOQUE VORTE, PARQUEO 28. TPSIO 2 flto 
códiaj 80 3-07-0-5- 3fParroquiSector — TARQUI [ Manzana 03 | sotar 07 
Area de Solar 46 1 J. 7042 [Alícuota del Solar Y. 309% | Area del Local 21 2 1 72] Area de Const. 

Notario AR, C. Codo ( 5 gontrol de Construcción E) Otros EJ 

Zona 1 O Zona 2 O Zona 3 U Zona «1 Zona 5 | Zona 6 O Zona 7 O 

3 Paga (1 Excento > ARTICULO LETRA RAZON 

o Contribución especial de mejoras [7] | Contribución especial de mejoras dí 

<X Tasa de servicios especiales O | Tasa de servicios especiales O 

3 Exento por: Valores ya pagados Sim canalización Zona exenta por convenio 

Observación: Os 
¿ COrISCr os 000 3-007-0000-5-38 
u 
a Niveles DIMENSIONES Areas m? 
<X Area de Constucción 

xa 

< ETT a yo pa t 

o E e 
o E au 

< AN 
z AREA TOTAL Valores 
u E Liquidación de Valor a pagar 

; S: Por tasa de servicios especialés Mes x $ o 

mn área del solar mx$ 

kE ÉS a de propiedad horizontal N 7 mí x$ ! 

AN : TOTAR A PAGAR Ñ MESLIRTACA 
O NTE (INTERESADO O NOTARIO) NM HACTURACION VA 

Liquidador: / 
Ra 2” 

Ab. No z, 
rio E. Condo ChtSRES — 2 E Cantón — os 

Fecha   
  

 



  APTA 
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Pp 
  

  

  

  

      

  

  

    
  

  

  

          
  

  

  

  

  

  

  

  

    
  

  

  

  

  

      

  

      
  

  

  

        

  

; , 
CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS — somerup No 1412 

PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO 
ECAPAG ESPECIE VALORADA $ 0.20 

¿Claro Compremitel/ Tasa de Servicios especiales Subcategoría C [] 

Construcción Inicial [] Compra Venta El 
Motivo Inspección Final o Donación o 

d Aumento O 011 610 Transferencia de dominio oO 
o e Remodelación Oo ¡ Venta de derechos hereditarios [7] 

e [Solicitud] Reparación q APORTE A CíAe- 
< Propietario 2 > , Comprador UlAs PARTENON de 
> CIA. ARKÉTIP*3 C.A. Y OLRO Resp. Técnica TETONA 

n Dirección _ AV, ROSANVIN Y CALLE PUBLICA, 

> Urb. / Coop. /Sector_ PARCELACICN GUAYACANES, SECOTR 1.- 

Código 485 7- 10-U-0- Prarroquia/Sector PAJCUALTS | Manzana 57 | Solar 10 

Area de Solar 5 +» 4002 Alicuota del Solar | Area del Local Area de Const, 

Notaridi EIC o Cobda (5 Jcontrol de Construcción [E] otros [0] 

Zona 1 O Zona 2 o Zona 3 o Zona 4 a Zona 5 a Zona 6 o Zona 7 O 

S Paga a Excent e á ARTICULO LETRA RAZON 

o Contribución especial de mejoras [7] |] Contribución especia! de mejoras 

<X Tasa de servicios especiales EJ | Tasa de servicios espaciales 

S Exento por: Valores ya pagados Sin canalización Zona exenta por convento 

Observación: — COTIGO: < OPIO 8 0057-010-00000-0.- 
mM 
a Niveles DIMENSIONES Areas m? 
< Area de Construcción: A 

e APA 
o fe - 

a => e MEET 

Oo " - A —Á 7 A+ 
a . 

< 
z a AREA TOTAL Valores 
w o Liquidación de Valor a pagar 

yu Por tasa de servicios especiales y. Mes x $ 

mé del solar j No méx$ 
y le propladad horijontal NX TA 

TOYAL A PAGAR A $ EX-xEN7D 

(INTERESADO O NOTARION, / FACTURACION , 
ES Liquidador: 

ed cuiribofA 
sento Ye Condo a y 

SY oraio 50 o QA , 
o Guay aX a? 

TU recha   
  

Válido con respectivo sello de cancelación o exención de timbre de caja. 

EA 

ns 
us 

n
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m3 
ECAPAG 

lClaro Compromisal 

CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS 
PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO 

Tasa de Servicios especiales Subcategoría C a 

soLicITUD  N? 1413 

ESPECIE VALORADA $ 0.20 

  

  
  

  

  

  

  

  

Construcción Inicial [7] Compra Venta a 

Motivo Inspección Final O Donación da ñ 
Aumento Q ) 1 1 6 1 : Transferencia de dominio WU yu 

o de Remodelación a N1. 2 Venta de derechos hereditarios [7] 

— |Solicitud| Reparación O 
x Otros OO AFORIZ A CiA.- 

S Propietario «TA, ARKUNIIP'S C.ñs Y OTRO erica PE Puaa mE ETON 5 

7 Dirección CALLE PUBLICA, CIUD. LOMAS PY URDISA.— 

> Urb. / Coop. /Sector CUM, LA VISTA, 3LC¿UL NORTE.- Deps1d, PISO 2 BAJO 

Código 8-0 3-=07-D.m 7 ] Parroquia/Sector TARQUI [ Manzana 03 T Solar 07 

Area de Solar4 . 619. 70112 [Alicuota del Solar ¿435 [ Area del local 241.15 Hlaroa de Const. 
  

  

    
  

  

  

            

  

  

  

  

  

  

  

  

    
  

  

  

  

  

    
    
    

  
  

    
  

pu 

So Y » 
o 

J/ 

Notario IBA C. Cnbido (5 ) Control de Construcción [7] Otros [E] 

Zona 1 O Zona 2 O Zona 3 O Zonad., É Zona 5 Oo Zona 6 a Zona 7 O 

ARTICULO LETRA RAZON 
S Paga Oo Excento dá y 

o Contribución especial de mejoras [7] | Contribución especial de mejoras í 

XL Tasa de servicios especiales OO | Tasa de servicios especiales O 

o Exento por. Valores ya pagados Sin canalización Zona exenta por convenio 

2 Observación: CODIGO: 

o 83 -009 3-007-DO00-7= 1. 
ul 
a Niveles DIMENSIONES Areas m? 
< Area de Construcción: + 

< 2 tt: 4 
N Y Ay . Pt, 

e Ú 1 NS : TIN 

je] X 5 

a Lo : k ¡ 
<X : 

> AREA TOTAL Valores 
a — q 
w 's Liquidación de Valor a pagar 

0 servicios especiales : Mes x $ 

e Nor área, 8 olar O mx$ 

E Por área de piedad horizontal AX mx$ 

ES IE TOTAL A PAGAR $ ENE TA 

ESQLÍDITÁNTE [INTERESADO O NOTARIO) N |, FACTURACION É 
RS OE / ? 

  

Fecha   a   
AA A

 
e y   

  

Válido con respectivo sello de cancelación o exención de timbre de caja. 

  

As



  

  

Muy Ilustre 
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 

  

  

    
  

  

  

      

  

  
  

    
  

  

      
    

    

  

  

  

  

  

4 e A 
re a [no 

INFORME DE AVALUO PARA 0044127 

TRANSFERENCIA DE DOMINIO Dia [mes AÑO 

A] e co z000_| DATOS DE LOS OTORGANTES 

OTORGANTE - o CEDULA DE CIUDADANIA O RUC 

CIA. ARKETIP'S C.A. 

REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO CEDULA DE CIUDADANIA 

DATOS DEL PREDIO > o 
CODIGO CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR 

48-0057-010-0-0-0 PASCUALES PASCUALES 
DIRECCION No MANZANA SOLAR 

AVENIDA ROSAVIN 0057 010 

— o FECHA DE INSCRIPCION ( ESCR. ANTERIOR ) 
CIUDAD TIPO DÉ CONSTRUCCION DDO-MMM-YYYY No. 

GUAYAQUIL 12 MAY 1997 4393 

UNDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS OS => 
NORTE SUR A ESTE OESTE 

SOLAR 3 80.00 Mts. | AV.ROSAVIN — |91.00 Mts. | SOLAR 9 88.00 Mts. | SOLAR 11 45.00 Mts. 

SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR 
5400 Mta.2 reGULAR [] IRREGULAR 

LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL 
NORTE SUR ESTE OESTE 

SOLAR 3 30.00 Mts. | AV.ROSAVIN [91.00 Mta. | SOLAR 9 88.00 Mts. | SOLAR 11 45.00 Mts.               
  SUPERFICIE DEL PREDIO 

5400.00 Mts.2 reGuLaR [_] 
pe DEL SOLAR 

IRREGULAR 

  

OBSERVACIONES 

MANZANA 1, SEGUN ESCRITURA. 

  

  

  AVALUO DEL SOLAR 

S/, *******3 240,000   

AVALUO OE LA EDIFICACION 

Ss/ A o dd e o ode od (] : , LY 

  

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL 

  

AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL 

S/. daa 3 2940) 000     párr ura ndo 
  

OBJETO DEL CONTRATO 

COMPRAVENTA   AYALA Y rante 

  JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS   
  NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA El 31 DE DICIEMBRE 

DE CADA AÑO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE



  

Muy lustre 

MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 
4 HE ÓN 

INFORME DE AVALUO PARA 0045783 
TRANSFERENCIA DE DOMINIO si qe — 

auros o os ororcasres —— III do    

  

  
  

  

OTORGANTE. o CEDULA DE CIUDADANIA ORLC 

SANTOS 3 BAQUERIZO LUIS Y SRA. 

[REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO - = OS CEDULA DE CIUDADANIA os 

LuULE Zo 
DATOS DEL PREDIO 

CODIGO CATASTRAL : o CIUDADELA o PARROQUIA O SECTOR TN 

88-0003-007-0- 9- 38 URDESA TARQUI 

  

DIRECCION lo maza OT Toa A 

| sra, Y AV. LAS LOMAS 400 0003 007     
FECHA DE INSCRIPCION 4 ESCR ANTERIOR , 

CIUDAD 

GUAYAQUIL 

DD MMM TY YY No TT 

05 ABR 2000 3230 

TIPO DE CONSTRUCCIÓN 

    

LINDEROS Y MENSURAS SFGUN ESCAIRURAS 

SUR 

SOLAR 5 Y CA 

ESyF OESTE 

52,50 Mts. | ESCALINATA [102,00 Mts] CALLE 7MA. Y 109 80 Mts. 

SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR — O 

4529.64 Mts.2 recunar | ] imascuran [X] 

    

NORTE 

AV.LOS OLMOS |37.00 Mts, 

    

UNDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL 

JuortE TR 

AV.LOS OLMOS (37.00 Mis. | SOLAR 5 Y CA 

SUPERFICIE DEL PREDIO > => 

4529.64 Mts.2 2 

ORSERVACIONES 

ESTE 

52.50 Mts. | ESCALINATA 

CARACTERISTICAS DEL SOLAR 
REGULAR |] IRREGULAR [X] 

    

DES! => 

102.00 Mts] CALLE 7MA. Y honso Mts 

    

  

  

PARQUEO Y 28, 2D0.PISO ALTO, BLOQUE NORTE, CONDOMINIO "LA VISTA", ALICUOTA: 
0,369%. 

    

   

AVALUO DEL SOLAR o ANALUO DELA EDIFICACION TT TT 

$. PA +*56, 49 $. “436.43 MUNICIPALIDAD DECCTIAS AQ 

ALICUOTA PROPIEDAD él HORIZONTAL — AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL 

+ 36900000000 ($, Pteemen492.99 | q. pod hn 
OBJETO DEL CONTRATO... TT => => RENEDO A 

COMPRAVENTA Ze AMM id uo     JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS | 

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITUÑAS QUE SON CFLEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE 
DE CADA AÑO Y DERERA SER INCORPORADO A 1A ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE 

 



Muy Ilustre 
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 

  

  

    
  

  

  

  

  

  
  

    
  

    

    
    

  

      

  

  

            
  

4 
z No 

INFORME DE AVALUO PARA 0045782 
TRANSFERENCIA DE DOMINIO SA [MES AÑO 

A la eo 2001 DATOS DE LOS OTORGANTES 
OTORGANTE _ nn CEDULA DE CIUDADANIA O RU.C, 

SANTOS BAQUERIZO LUIS Y SRA. 

REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO CEDULA DE CIUDADANIA 

DATOS DEL PREDIO 
CODIGO CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR 

88-0003-007-0-7-1 URDESA TARQUI 

DIRECCION No. MANZANA SOLAR 
4 

68TA. Y AV. LAS LOMAS 400 0003 007 

FECHA DE INSCRIPCION ([ ESCR. ANTERIOR ) 
CIUDAD TIPO DE CONSTRUCCION. 7] on-MMM-YvYY No 

GUAYAQUIL 05 ABR 2000 3230 

UNDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS DS 
NORTE SUR DS ES este OESTE 

AV.LOS OLMOS ¡37.00 Mts. | SOLAR 5 Y CA 452,50 Mts, | ESCALINATA (102.00 Mts] CALLE 7MA, Y 109.80 Mts. 

SUPERFICIE DEL PREDIO = CARACTERISTICAS DEL SOLAR. > 

4529.84 Mts.2 regular |] imrecuLaR [X] 

UNDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL 
NORTE SUR - ESTE OESTE 

AV.LOS OLMOS [37.00 Mts. | SOLAR 5 Y CA ¡52.50 Mts. | ESCALINATA [102.00 Mts] CALLE 7MA. Y 109.80 Mts. 

SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR = 
4529.64 Mts.2 AEGULAR [7] ÍreGuULAR [X]   
  

OBSERVACIONES 
  

ALICUOTA: 2,49%. 
DEPARTAMENTO, 2DO.PISO BAJO, BLOQUE NORTE, LADO DERECHO, CONDOMINIO “LA VISTA", A 

  

AVALUO DEl SOLAR 

S/, F+******9 530,589 
ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL 

AVALUO DE LA EDIFICACION 

S/, *+*****"73 625,366   
  

  

AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL 

**2. 49000000000 15) AbIoubtiorga, 155,955 
COMPRAVENTA.     

109 OMOTRALIDAD    

  

     

YA 
a 

AVALGO Y iroR 
JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS   

  

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA El 31 DE DICIEMBRE 

DE CADA AÑO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE 

a
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111 MUICIPALIDAD DF GUAYAQUIL Ms DIA AÑO CAJANO No o COMPROBANTE . 

a ntbUNt tur CEDULA - RUC, - CODIGO CATASTMAL CODIGO TRANSACO, 

Y MEINERI 1NSUA OSCAR 88-0003-007-0000-5-38 PRU 
e 

COnNcrrro 

  

        

   

   

  

    

  

| o. ! VALOR RECIBIDO 
PARO Mi PREDIOS UN AN07 YAD ONALES 2001 

WULO DE EnED O No. H-040. (A ErECTO $ AAAAARIA RARA Ni, Comeictd Av Catastral Hipot, A 0402 o pu mibie 19,393,111 7,393,867 7,393,8 [ | 
ter.S; 2do.Sem. EMEQUES S ARARRARIRRRI BÍO ga bieca 50, 696 50,696 eS | VUZ 081 y 

1 Se » Mnston es) 1 Ens 
lua 1 , ! NIG y/o rel l 69 3,697 RARRARARARARRAR és Sp TAS 30502 / 5,545 mansren $ A 
4 de Eloy (ECAPAS 7.354 7.334 : 

aj Je , do o Reja 61,516 61616 A POOL 2 81 
diez $210 Deotos: 00 Rocargo: .41 DA Sron Total: SY. ¡pojeso.oo Mg: vifins1 

Gran Total: $, 1281 

Cm NY Omara AR 1284 [ | 

ICA USA ”l : 
l i 2 y 7 Pe 

f 4 S 
¿ : ale lá nos UIUOeno or L 

AN ETS o mo o! 0 ! Le EGRESO A CAJA 0cT 27 2000 caia 05049713 
De 

CEDULA AUC— CODIGO CATAS IUNA!L CODIGO TRANSACO 
HEARD UI OSCAR 88-0003-007-0000-7-1 PRU 

pane . . VALOR RECIBIDO PARA U 2 CREDIOS URBANOS Y AAIIONALES 2000 ! ABLO DE CHEDI HO No. J1-391965 ErECIVO Y AARARARARARRA RAR ¿Gar? te 4 UNA uas al Mipot, AER de Ao nible Pap 53/05 49,893,5 49,89 
1er.Sem. 2d0.Sem, CHEQUES SARERAAXARARO, Ñ loprureto Predla) 390,694 390.694 ) $ 97.70 Pole, os 149,691 149,681 

Feo Da odicna 24:34) 347 NO y/o A 
vna dao, cn £ a arodz 94 ratas ren SIRO RR: 

pe eta dea Bomberos ; to mo eso Publico 
1 TOTAL Dinpeja Huyial (ECAPAR 49,8 34 RARRARIA Ro o Mejoras ? a 2% RECIBIÓ % 7.70 

finp + Adjo: 04,18 Dectos: .00 Rec Y Coacilva: .00 Gran Total: Ny 2, qe 500.00 da -1989 Gran Total: 

A REO a ! 
TESORERIA MUI! 

TO Md J mIBU Al e DIRFÉTOR TINANCIERO TESQBERO-MONICIFRL 'P ic 

Q
>
 

C
O
N
T
R
I
B
U
Y
E
N
T
E
 

F br 
CERTIFICO: Que esta 

e igual a sy vrigi 

Ab, Casario E. Condo Chiriboga 
Notario So. del Cantó 

Guayaquil [    



a 

DI
RE
CC
IO
N 

FI
NA
NC
IE
RA
 -

 T
ES
OR
ER
IA
 

y . 1d MOMO DE OMAYAQUI, MS 

40. COMPNOBANJE tna 
a DEJMIARESO A CAJA oct 
AA 

VOLIZACION GUAYACANES S.A 

portero 

- ) 

OR FINANCIERO TES 

  

Ab, Cosarjo L. Condo CMiribaga 

Netario 50. del Cantón 
Guayaquil 

a M..MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL. MES DIA 

e )  _ COMPROBANTE 6 
$2) DEINGRESO ACAJA ENE 
e al 

PARTENON S.A. TINONSA / APORTE A CIA 

ALCABALAS, REGISTROS Y ADICIONALES 

ELEBRACION DEL CONTRATO: eb Dc 2000 
A 9.00 NEL CÍCUOTA : 104.000 % Art. Porc. % 

is Y. 400.00  x 6.25t= 25.00 

Po rencia $ 3,559.00 x=  8.00t= 2.2 

Mic. Moabala a E-M-A-Q. 0.54 
19.00 

Mic. Álcebals « E.P.A.P-O 18 
39-55 

(-) Dotos. en plcobalas y a 0.00 % ARARAARNARAARRAR 

y o 
70 

al Dapuesto de Alcabala Jamscipal 
corr TO 

puesto A Municipal 1.00 $ 29.59 

fecargo Aiatzo 
MN 9.00 + snrRrrRnrranne 

Fecargo Registro Coosej 
Anmenesnno 

pesa. Aloab > Patio. , DO na nannata ass 

ad tremito Aminlstrativo Á 1919432 9-13 

Tasa de Teamito Cotantro-Trensíi 3 es 5 

VMLOR TOÍAL A COBRAR 1 

CH. BRA 174151 1 

e, 

  

       

   

  

485,17 

¿ a * Ak e 

LN 

04M 
RENTAS SELLO Y FIRMA DEL CAJERO 

AÑO CAJA No No 

2000 CA14 05049701 

CEDULA - R.U.C - CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC. 

48-0057-010-0000-0-0 PRU 

VALOR NECIBIDO 
+ a PAGO He pr Ed PRES unna 17 NQj,* (EpgoSno, (a 2000 Ñ . , . He , ARAÁRAA RRA 

po , ficos notal Ús odia astral Hipot./ Rebaja at ¿mol to e EFRCINO $ F ] ARRRAA 

o 

p lopuegto Precin ' 10527200 Cn ouecues RARA RAR ARA RD 2O , vito, vor Il, 5,0832 5,032 ; piso Mesa, de Ea l 
fo O qe Bomberos 1,458 1 450 TrANSrEn $ ARARA RANA RRA RARA ti ulilo 10,920 10,920 ú 1. Ureng]> Playlal (ECAPAG) 1,944 ; t Z Cont, Esp. Mnjoras : $s4d0 TOTAL 
a ; Es $/490 Di 

5 Ñ : hup 1 Adlo: 9.12 Dsotog: -0l " 5 a 00 Gran da y ed) 000,00 
$ Gran Total: $. 3.20 . 

5 CH, INT 1000802453 158 3.20 

E Ll 
o 

  

CAJÁ NO. No. 

“2001 CA19, ¿05360018 ! Ñ 

eos at Y 
VALOR RECIBIDO : 

EFECTIVO $ Pr dd 

[ 
/ CHEQUES gorra 455.17 

NO y/o $ A 
TRANSFER. D- 

TOTAL go GS 

REcIIDO >> 455.3    
N v 

A 
CO

NT
RI

BU
YE

NT
E 

Ss
 

/ | PO8.07.011



O  cooocnaronssasaa] 

H. JUNTA DE DEFÉNSA ÑÁCIONAL 
cistl vO1Az     

     
    

    

                  

    

  

   

    

Mi 26010 2625 

ne 23030 
Formutarto No * Por: 

Notaría No E No Municipio 

Comprador / A favor de “UA PLRTENPOSA 

Vendedor / Que otorga 

E Y 

Concepto * 

nt
 

Base imponible* 

  

Observaciones 

buub ly Provincia: 

PE
DO
 C

EN
TA

 VA
 

BRE
 

O 
ZIG

OLI
NO 

= L
EG
 

DLO
GSN

 T
IVA

 
PE
ZO
N 

- EE
 

WO
NG
 

DI
LO
 

LI
Z 

AD
O 

TE
M 

220
089

 
OLI

VO 
V
A
M
O
 OL 

ORIGINAL 

PoR TE 

     

  

     

Notaría No + No Municipidi: + 

  

Comprador / A favor dRa 

  

Vendedor / Que otorga: 

A. ARRETOS 

  

Concepto: 

BU
LL
 
2E
LU
Z 

NO
S 

- CS
C 

+ Z
E 

GI
NO
 
O
L
A
 

OS 

  

    

PS
OR
E 

“D
NI
 V

AI
S 

0 
09 

TR
AC
Y 

- LO
MO
LL
LS
I6
GN
 D
TU
 

PE
RO
 

  



  

SENA “7% JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 
00 : 

ae .” 3sD 39,59 
NB- ()5(1367 IMPUESTO DE ALCABALAS POR US$ cancoroancceniccacas bosco 

CIA. ARKETIR'S ,5.A Y DIRDA 
RECIBI de 
  

. TREINTA Y NUEVE CON 59/100 DOLARES GNRAFAAIIRIARRSRARRIRRAR AIR R RARAS SIRRA RADA SENA NE RIAL RAN RAS 
la cantidad de 

  

e 
, a Las E a 

por concepto del uno por ciento adicional al Impuesto Alec RS de Phifconvla do aa 

USD 3.959,00 g RIA 
    

  

     

  

  

  

A 
U.S.$ 1 Boo la transferencia 

APORTE A CIA AJF.-CIA. FARTENON 5,0. TINONSA AD 001 e 
de dominio de 4 1 ENE 0 y 

PAGADO EN EFECTIVO PARROQUIA TARQUI DR: :461D Tha ES junA 
. 

NOTARIA QUINTA ARGDO. CESARID CONDO CH, pas PUE   
  

  

   
   

    

según Art. 20 del Decreto Ejecutivo N* 900 de yo de 

? 111 2001 —— OTORGADO DIC/29/2000 
vvy Guayaquil, 

  LBAJANA 

10056:43 JUNTA DE BEN 

        
    
       

    

Se otorgó ante hh miz en fé de ello 

confiero esta PRIMERA COPIA CADA que sello 

y firmo en veinte y mueve f BS XBTOX..” 

Guayaquil, 8 dísz y Seis de año dos mil 

¿Ulb 
Ab. Cesarío TL. Condo Chiriboga 

Notario bto. del Cantón 

Guayaquil 

UÑO»



mé nota al margen 

    
      

todas sus partes y cláusulas entes.- Guayaquil, veintisiete 

de abril del año dos mil uno.- 

'/ ? 

¡ll 
Ah. Cesdrio L. Condo Chiriboga 

Netarno 50. de: Cantón 

Guayaquil 

 



  

Número de Repertorio: 12,431 
Fecha de Repertorio : 11/may/2001 
  

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en 

esta fecha se inscribieron los siquientes actos: 

1.- Aporte en el tomo 26 de fojas 12857 a 12860, No.5278 del 

Registro de Propiedades, correspondiente al presente año: Guayaquil, 

Dieciocho de Mayo del Dos Mil Uno. 

2.- Aporte en el tomo 26 de fojas 12855 a 12856, No.5277 del 

Registro de Propiedades, Correspondiente al presente año: Sarna. 

Dieciocho de Mayo del Dos Mil Uno. Lo 

Que se refiere al(los) siguientes predios(s): 

Número 

Cód.Catastral/Rol/Ident.Predial Matrícula Actos 

0 88-0003-007-0-5-38 52129 APT 

88-0003-007-0-7-1 58596 APT 

48-0057-010-0-0-0 86657 APT 

DESCRIPCIÓN: 
0 APT =Aporte 

Trabajados por: 

Digitalizador : SN 

. Calificador de Título : JSOTO > 
Calificador Legal : JSALINAS A 

€ Asesor : PALVEARB A 
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LU Fernando Tamayo Rigail 
O Registrador de la Propiedad 

El número de la Matricula Inmobiliaria arriba señalado le 
servirá para: 

a) Obtener un certificado en un plazo máximo de 24 horas; y 
b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo 

0 de discos Ópticos, consiguiendo con esto un considerable ahorro 
de tiempo en el proceso de una nueva inseripción. 

  

Por lo tanto sirvase indicarnos el número de la Matrícula Inmobiliaria 

arriba señalado cuando solicite un Certificado o una nueva 

     



  

REGISTRO MERCANTIL 

CANTON GUAYAQUIL 

1.- En cumplimiento ge lo ordenado en la Resolución Ne 
01-G-13-0004164, Uictada por el Intendente Juridico de 
la Oficina de Guayaquil/e! 25 de Abri del 2.001, “queda 
mschta la presente escntura/ la misma que contiene la 

Constitución de la Compañia denainada PARTENON- 

EA TENCONSA, (de fojas 67,534 /a 67,594, “Número 
15,593, /de/ Registro Mercantil Y anotada bajo el número 
21.040, del Repertorio.= 2,- Certífico: Que con fecha de 
hoy, he archivado ima copia auténtica de esta escritura. 
3.-Certifico: Que con fecha de hoy, Ge ha archivado el 
certificado de afiliación a la Cámara de Comercio de 
Guayaquil, y GuayaQqui, veintiuno de Junio del dos mi uno.- — 

DRA. NORMA PLAZA DE CARCTA 
REGISTRADORA MERCANTIL 
DEL CANTON GUA LAQUIL 
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REGISTRO MERCANTIL DEL C£NTON GUAYAQUIL 
vo sf pagado por este trabajo 
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