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Hansen-Holm

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
GEMELCORP 5_A.

Qpinion

¥

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de GEMELCORP §A., que
comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2018 y 2017, y
los correspondientes estados de resultades integrales, de cambios en el patrimanio y de
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el resumen de |as
politicas contables significativas v otras notas aclaratorias.

. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en

todos los aspectos importantes, la situacidn financiera de GEMELCORP S.A. al 31 de
diciembre del 2018 y 2017, asi como sus resultados y flujos de efectivo por los afos
terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Intermacionales de Informacidn
Financiera - MIIF.

Fundamento de la opinidn

3.

Muestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Mormas Intemacionales de
Auditoria - NIA. Muestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalle en la seccion Responsabilidades del auditor &n relacién con la auditoria de
las estados financieras de nuestro informe,

. Somos independientes de la Compafiia de conformidad con los reguerimientos del

Cadigo de Etica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Intemacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
eficas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuadar.

., Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficiente para

proporcionar una base razonable para nuastra opinion.

Asuntos de énfasis

Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuastra apinidn:

g, Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia presenia saldos por cobrar en el coro plazo

con partes relacionadas por USS5,552 (2017: US314 426), y por pagar en &l largo plazo
par US$520 000 (2017; US$520,000), tal como se expone en la Nota 6. PARTES
RELACIONADAS

Hangsan-Holm & Co. Ca Leda. dispone de un sistems da gestion certificado segun las normas IS0 30017 = 150 27001
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7. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el 100% de los ingresos de la Compadia estan
concentrados an dos clientes relacionados

N gue s un neral nari

& El Informe de auditoria externa a los estados financieros se emite con fecha Abril 18,
2018, previo a la celebraciton da la Junta General Ordinaria de Accionistias en la cual s&
presentard informacién por parte de la Adminisiracidn, scbre la gue ésia es
responsable. Esta otra informacién, a la fecha de emisidn de este informe, no se
encuenira disponible, por esta rarzon, no ha sido sometida a nuestra revision y no
podemos manifestar la existencia de congruencia entre la otra informacion que s&
presentara a la Junta y los estados financieros auditados

8, Muestra opinion sobre los estados financieros no cubre la ofra informacion que presenta
la Administracién a la Junta y no expresamos ninguna forma dea conclusién que
proporcione un grado de segundad sobre ésta. gquedando fuera de nuestra
rasponsabilidad como auditores

10. La Administracion de la Compariia es responsable de la preparacidn y presentacin fiel
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera - NIIF, y de control interno que |la Administracidn considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros flibres de errores
importantes debido a fraude o error.

11. En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando,
segun comesponda, los asuntos relacionados con la Compaiiia en funcionamiento y
utiiizando el principio contable de negocio en marcha, salvo gue la Administracién tenga
la intencion de liquidar la Compania o cesar sus operaciones.

12. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacidn de los
informes financieros de la Compafia.

Responsabilidades del auditor en relacitn con |a auditoria de los estados financieros (Ver
Anexo)

13. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de emrores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitir un informe de auditoria gue contiena nuestra opinion. Seguridad razonable
es un aito nivel de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detlecte errores
matariales cuando existan. Las eguivocaciones pueden surgir por fraude o error y se
considara material si, individualmente o en su conjunto, puede esperarse
razonablementa que influyan en las decisionas aconomicas de los usuarios, basadas en
los estados financieros,
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Iinforme sobre otros reguerimientos legales v reglamentanos

14. El Informe de Cumplimiento Tributario de GEMELCORP S A, al 31 de-diciembre del
2018, por requerimiento del Senicio de Rentas Intemas, se emile’'por sgparado

Guayaquil, Ecuador &
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Anaxo

Responsabilidades de! auditor en relacién con la guditoria de Ios estados financieros

Como parte de la auditoria a los estados financieros GEMELCORP S.A. de conformidad
con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos el juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria, También:

* |dentiicamos y evaluamos los riesgos de erores significativos en los eslados
financieros, diseflamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a
€808 riesgos, obtenemos évidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn,

« (Obtenemos un entendimiento del conirol interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con & proposito de expreésar una opinion sobre la efectividad del control intemao
de la Compania.

« Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion

# Concluimos sobré el uso adecuado por la Administracitn del supuestio de empresa en
marcha y en base a la evidencla de auditoria oblenida, si existen o no relacionas con
aventos o condiciones gue puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de la Compafiia para continuar como nagocio en marcha. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria; sin ambargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compadiia
no pueda continuar como Una ampresa en marcha

s« Evaluames la presentacién, estructura y contenido de los estados financieros
incluyendo las revelaciones, y &l los estados financieros reprasantan ias operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacion financiera de la
Compafia para expresar una opinion sobre los estados financieros.

» Somos responsables de la direccion, supervigion v ejecucidn de la auditoria de la
Compania. Somos los Unicos responsables de nuestra opinidn de auditorla

* MNos comunicamos con la Administracidn de la Compafiia en relacidn con, entre ofras
cosas, &l alcance y e momentic de realizacion de la audiloria vy 08 resullados
impartanies de |la auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en el contrad
interno que identificamos durante nuestra auditoria.




GEMELCORP S.A

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMERE 31, 2018 ¥ 2017

{Expresados en dalares de E LU A}

ACTIVGS

Efectivo

Cuentas por cobrar

Fartes relacionadas

Gastos pagades por anticipado
Activos por impuestos comentes
Total activo cormiente

Propiedades, equipos v ofros, neto
Total active no cormente

Total activos

PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOS

Cuentas por pagar

Pasivos por impuestos comrientes
Total pasiva carriente

Impuesto diferido
Fartes relacionadas
Total pasivo no corriente

PATRIMONIO

Capital social

Reserva legal

Feserva facultativa
Resuliados acumulados
Total patrimonio

Total pasivos v patrimanio

Motas

[

|

10
10
10
10

2018 2017

10,802 o987 278

0 70,826

o552 14,425
3,887 3,516
10,466 12,944
30,707 688,991
2,077,856 666,609
2,077 BoG 666 609
2,108,563 1,355,600
a 1,256
6,348 10,576
5,348 11.832
135,878 0
520,000 520,000
855,876 520,000
455,000 455 000
3,898 3,022

o BT,
_987.441 362,367
1,445,330 823.768
2,108,563 1,325,800

Las notas 1 - 12 adjuntas son parie integrante de los estados financieros

Lo e '-"~—A-r-h'—_=--|:h-. y
Sra_ Isidora Vergara
Gearente General

CPA. Rosario Bernal

Contadara



GEMELCORP S.A

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMEBRE 31, 2018 % 2017

(Expresados en dolares de E LA

Ingresos por actividades ordinarias
Gastos

Gastos admimistrabivos

lotal gastos

Litilidad operaliva

Otros ingresos, neto

Utilidad antes de impuesto a las ganancias
Impuessto a las ganancias

(Ferdida) ulihdad nela del ejercicio

(Pérdida) utilidad neta del ejercicio

Otro resultado integral
Superawit por revaluacidon de propiedades

Hesultado milegral del ano
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Laz notas 1 - 12 adjuntas son parte mtegrante de los estados hinancierngs

A v g =

Sra. Isidora Vergara
Gerente Ganera

1
-:'.‘Ilr _."?._r e CA
CPA Rosang Bernal
Contadora
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GEMELCORP 5.4

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVOD

DICIEMBRE 31, 2018 ¥ 2017

(Expresados en délares de E.UA )

2018 2017
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes y olros 177.808 22 089
Efectivo pagado a proveedores y empleados _ {64,513) _143.128)
Efectiva neto provisto (utiizado) en actividades de oparacidn 113,285 (21,039
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicién de propiedad. equipos y atros, neto _(678,508) _ (5.758)
Efectivo neto (utilizado) en actividades de inversian (678,508) {5,758)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Partes relacionadas ¥ 520,000
Pago de dividendos _ {i2ed) 0
Efectiva neto (utilizado) provisto en actividades de financiacién (11,264) 520,000
Disminucion (aumeanta) neto en efectivo T 493, 203
Efectivo al comienzo del afo S8V 279 04 075
Efectivo al final del ano 10,802 587,279

Las notas 1 - 12 adjuntas son parte integrante de los estados financieros

| &
B R . . I Bl CA-
~ Sra. Isidora "-.'-'Efgara' KEPA, Rosario Bernal
Gerente General Contadora
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GEMELCORP S A

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVD

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

{Expresados en dolares de E U A

2018

FLULOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Resultado integral del afo £33.835
Ajustes para reconciliar @ resultado integral del afo con el efectivo

neto provisio (utilizado) en actividades de operacidn

Depreciacion 42 844
Impuesto a las ganancias 141,917
Ofro resultado integral (F79,383)
Cambios netos an aclivos v pasivos

Cuentas por cobrar y otros activos 81,808
Cuentas por pagar y otros {11,5286)
Efectivo neto provisto (ubhzado) en actividades de operacion 113,205

2017
B.761

36,738
0,540

(T4.024)
(2,055)
{21.038)

Las notas 1 - 12 adjuntas son pane infegrante de los estados financieros

IS Maa, afimt, Wt BAewad &
Sra. Isidora Vergara CPA_ Rosario Bernal
Gerente General Contadora
g8



1.

GEMELCORP S A
TAS A EST NANCIER

DICIEMBRE 31, 2018 ¥ 2017
{Expresadas en dolares de EUA )

DAD E MICA
Operacion

GEMELCORP §.A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil mediante escrilura publica
el 11 de octubre del 2001, en donde se aprueba la reforma del objeto social y estatutos

El objetive de la Compaifiia es el alquiler de bienes inmuebles

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 e 100% de los ingresos de la Compaiiia
corresponden al alquiler de inmuebles a sus relacionadas, ver Nota 8 PARTES
RELACIONADAS

f ion de fina £

Los estados financieros por el afto terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos con la autorizacion de la Administracion y serdn presentados para su
aprobacion en la Junta General de Accicnistas que se realizard dentro del plazo de lay,
para su modficacion y/o aprobacién definitiva. Los eslados financieros al 31 de
diciembre del 2017 fueron aprobados por la Junta Genaral de Accionistas con fecha 22
de marzo del 2018

A E N PA LITI TAB

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacicnales
de Informacidn Financiera (NIIF para PYMES) emitidas por @ Consejo de Nomas
Intermacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucidn
SC DS5.G.09.008 emitida por la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros
(publicado en el R.Q. 94 del 23 XI|.09)

a) Bases de elaboracidn

Los estados financleros han sido preparados en base al costo histonco. El costo
historico esta genaralmente basado en el valor razonable de |a contraprestacion dada a
cambio de bienes y servicios

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un actvo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
facha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion, En la estimacién del valor razonable de
un activo o pasivo, la Compafiia toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un
pasivo gue los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
aclivo o pasivo en la fecha de la medicion

10



Adicionalmente, para propositos de informacion financiera, @l valor razonabie esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en gque los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son cbservables y la imporiancia de los datos de
entrada para la medicion del valor razonable en su tolalidad. Los nivelas de los datos
de enirada se describen a continuacidn:

= Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafiia puede acceder en la
fecha de la medicion.

= Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente

« Los datos de entrada de nivel 3 son datos de antrada no observables para el activa
0 pasivo

b} Instrume fin

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar @ un activo financiero en
una Compafila y a un pasivo financiero 0 a un instrumento de patrimonio en ofra
Compafiia. Los aclivos y pasivos financieros son reconocidos cuando la Compadiia se
comvierta en una pare dé las clausulaz confractuales del instrumento

El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la
Compafia. Para propésitos de presentacidn del estado de flujos de efectivo, la
Compania incluye en esla cuenta caja y bancos

La mayoria de |as ventas se realizan con condiciones de crédito normales, v los valores
de los deudores comerciales no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alla
de las condiciones de crédito normales, los valores de deudores comerciales se miden
al costo amortizado utiizando el método de interés efective

Al final de cada periodo sobre el gue se informa, los valores en libros de los deudores
comerciales se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
perdida por deterioro dei valor.,

Los acreedores comerciales y prestamos bancarios representan los pasivos financieros
de [a Compafila. Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones
de crédito normalas y no tienen intereses. Los gastos por intereses de los préstamos
bancarios se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se incluyen en
los gastos financieros

¢ Propie f

Las Propiedades, eguipos y ofros se miden inicialment® por su costo. El coslo
comprende su precio de adguisicion. Después del reconocimiento inicial, las clases de
propiedades. equipos y ofros excepto por las propiedades de oficinas, son registradas
al costo menos la depreciacidn acumuiada y el mporie acumulado de las pérdidas de
detenioro de valor, si lo hubsera. Los gastos de reparaciones y manlenimientos se cargan
a resultados en @l périodo que se producen

Las propiedades de oficinas se miden a valor razonable menos la depreciacion

acumulada y las pérdidas por deterioro del valor reconocidas después de la fecha de |a
revaluacion,

11
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Lin superavit por revaluacidn se registra en otro resultado integral v se acredita al
superavit por revaluacion de activos en el patnmenio. Sin embargo, en la medida en que
revierta un deficit de revaluacion del mismo activo previameante reconocido en ulilidad o
pérdida, el aumento se reconoce en utilidad y pérdida. Un déficit por revaluacion se
reconace en el estado de resultados, excepto en la medida en gque compensa un
superdvit existente en el mismo activo reconocido en el superavit por revaluacion de
activos,

La depreciacion se registra en los resultados del afio, utilizando tasas de depreciacian
basadas en |a vida util estimada de los bienes, siguients el metodo de linea recta, asi
fenamos

Propiedades de oficina (edificios) 30 afos
Bodega (edificios) 20 afios
Instalacion 10 afos
Vehiculos 5 afios
Equipos de computacidn 3 afios

d) Impuesto alas ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impueste diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en |3
ganancia fiscal del afo. El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afio utilizando la tasa impositiva para
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto minima,
excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paraisos
fiscales o regimenes de menor impasicion, sera maximo hasta un 28%

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los impones an libros
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
{conocidas comao diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere gue incrementen la
ganancia fiscal en el futura. Los actives por impuestos diferidos se reconocen para todas
las diferencias temporarias gue se espere gue reduzcan la ganancia fiscal en &l futuro
y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los aclivos por impuestos diferides se
miden al importe maximo gue, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada
futura, es probable que se recuperen,

El valor &n flibros neto de los activos y pasivos por impuestos diferidos =e revisa en cada
fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las
ganancias y pérdidas fiscales futuras. Cualguier ajuste se reconoce an &l resultado del
periodo. El impuesto diferide se calcula segun las tasas impositivas gue se aspera
aplicar a la ganancia (perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el
achtivo por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la
base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprabacian
esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

g) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinanas se reconocen cuando es probable que los
beneficios economicos futuros seran obtenidos por fa Compaifiia y surgen en el curso
de las actividades ordinariag, 3e miden al valor razonable de [a contraparida, por
acuerdo entre las partes, [os descuentos se registran disminuyando el ingresa.

12



3 SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacidn de las politicas de la Compafiia, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracion haga juicios, estimacionas y supuestos del valor eén libros
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuesios asociados estan basados en la
gxperiencia de cosio histdrico y otros factores que sean considerados relavantes. Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son ravisados en un modelo da negocio en marcha

4 EFECTIVD
Al 31 de diciemnbre del 2018 y 2017, &l efectivo se forma de |a siguiente manera
2018 2017
Bancos 10,802 587,279
10,802 587 279

5. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017, &l saldo de las cuenias por cobrar se compone de fa
siguente manera

Otras cuentas por cobrar (1) 70,826

(1) Al 31 de diciembre del 2017, incluye principalments anticipo otorgado a Dalocel 5.A por
US366 650,

6 PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saildo de las cuentas por cobrar con pares
reélacionadas en el corno plazo es el sigwenta:

2018 £017
Provisa Enterprizes Inc _ 5,552 14,426
5,554 14 426

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saido de las cuentas por pagar con paries
relacionadas en el largo plazo es & siguiente

2018 2017
Provisa Enterprises Inc. (1) 0 520,000
Pascua Limited Partnership (1} 520,000 0

520,000 520,000

(15 Al 31 de diciembre dal 2018, Provisa Enterprises Inc. cede el préstamo a Pascua Limited
Farinership por US3520,000 con vencimpenics hasta dsciembre del 2027, ver Nota 11
COMPROMISOS, Contralo dé mutuo con partes relatonadas
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Durante los afios 2018 y 2017, las transacciones con partes relacionadas fueron las
siguientas.

2018 2017

Provisa Enterprises Inc.

Préstamo recibido 0 520,000

Alguiler de inmueable
Farmel Féarmacos vy Medicamentos

Cia. Lida

Alquiler de inmueble

92 400 82 400

35600 3.600

Las transacciones antes descrtas fueron efectuadas en lérminos y condiciones

equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena
competencia

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo da |os activos por impuestos comenies se
compone de |a siguiente manera

2018 2017
Crédito tributario por retenciones 10.466 12,326
lva crédito tributario o 618

10,456 12,544
PROPIEDADES, EQUIPOS ¥ OTROS, NETO

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el movimiento de propiedades, equipos y otros, neto
s& forma de |a siguiente manera

2018
S4ido al Saldg gl
31122017 Rewalorizacién  Adiciones 31122018 (%)
Leosto
Bodega
Temenos (1) 0 0 380,675 480 575
Edificios (1) 0 0 287,633 297 8933 5%
Propiedades de oficinas
Temrenos (2) 196 345 54 554 0 590, 840
Edificios (2} 873,362 380,789 a 1,254 151 1%
Oiros
Vehiculos 109,030 0 0 109030 20%
Instalaciones 14 447 0 0 14 447  10%
Equipos de computacion 800 B c 0 _ BOO 33%
Total coslo 1,183,085 775,383 &78.508 2,647 BTE
Depreciacidn acumuiada  (527.376) 0 _ (42644)  (570.020)
Propiedades, aquipos y
otros, neto BE6 609 778,383 G35, 064 2077 856

{*): Porcentaje de depreciacian
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{1} Con fecha Z de febrero dél 2018, mediante etcriura pdblica de compraventa, la Compafiia
adguind una bodega por USSETE 508, ubicada dentro del condominio Parque Comercial
Calilomnia, edificacsin que s& levania sobre el solar uno de la manzana 23 Km 11.5 via Daule
de la ciudad de Guayaguil

(2) Ver Nota 10 PATRIMONIO, Superdvit por revaluacian

2017
Saldo al Saldo al
31.12.2016 Adiciones 31.122017 )
Costo
Propiedades de oficinas
Temenos 196 348 4] 196 3468
Edificios 873,382 a 873,362 2 5%
Otros
Vehiculos 102,030 i 109,030 20%
instalaciones B.GEY 5, T58 14 447 10%
Equipos de computacian 800 0 800 33%
Tatal costo 1,188 227 5758 1,183,085
Depreciacién acumulada (480.637)  (38,739)  (527.378)
Propiedades. equipos y otros,
neto 697,500  (30,981) 666 600

(*). Porcentajes de depreciacion

IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancas se
establece en al 25%

De acuerdo con la Ley Organica para la Reactivacidn de la Economia, Fortalecimiento
de la Dolarizacion y Modemizacion de la Gestién Financiera, se establece una rebaja
de 3 puntos porcentuales en la tarfa de impuesto a la renta para micro y pequefas
empresas.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la conciliacion entre la utilidad segun estados
financieros y la utilidad gravable es como sigue:

2018 2017
Utilidad antes de impuesto a |las ganancias 389 18,301
Gastos no deducibles 27,082 19,858
Utiidad gravabie 27 461 38.159
Impuesto causado 6.041 8.540
Impuesio diferido 135,876 0

Al 31 de diciembre del 2018, de acuerdo con el método del pasivo basado en el estado
de situacidn financiera, el impuasto diferido pasivo es

Salda inicial 0
Ajustes (1) 135,876
Saldo final 135878

(1} Coresponde a la revaluacion de propeedades de inversion, ver Nota B. PROPIEDARES.
EQUIPOS ¥ OTROS, NETQ
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Los impuestos difendos fueron calculados bajo la tasa fiscal estimada por la Gerencia
de acuerdo a los parametros establecidos por la NIC 12. La tasa fiscal aplicable al 2018
es dal 25%

PATRIMONIO
Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compafiia es de 455000 acciones ordinarias y
nominativas de U551 cada una.

Reserva legal

La Ley de Compadias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a aurmnentar
&l capital social con la aprobacidn de los accionistas. Al 31 de diciembre del 2018, la
reserva legal asciende a US$3 898 (2017 US$3.022)

Reserva facultativa

Mediante Acta de Junta General Extracrdinana Universal de Accionistas celebrada el 12
de febrero del 2017, se aprueba la transferencia del ejercicio 2016 por US83,.3708

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre del 2018, los resultados acumulados se componen de:
a) Resultados acumulados por la adopcion de las NIIF por primera vez

Mediante resolucién No. SC .ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compafiias en Sepbembre del 2011, se establece el uso del saldo acreedor de ésia
cuenta: “Los ajustes provenienies de la adopcidn por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF" completas y de la Norma Intermacional
de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES), en lo que cormmesponda, y que se regisiraron en &l patrimonio &n la cuenta
Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la
adopcidn por primera vez de las NIIF", que generaran un saldo acreedor, solo podra ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo
&jercicio economico concluido, si las hubieren; utiizade en absorber pérdidas, o
devueito en el caso de liguidacion de la compariia’

b} Pago de dividendos

Mediante Acta de Junta General Extraordinana de Accionistas celebrada el 22 de marzo
del 2018, se aprueba distribuir como dividendos el saldo de las utihdades del 2017 mas
el valor que se traspasd las cuenias de reservas facultativas del ejercicio 2016

c) Superavit por revalorizacidn

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 16 de julio
del 2018, se resuelve designar como Perito avaluador al Ing Civil Juan Wenceslao
Nowak Carchi con registro No. SC-RNP-2-442 para que realice el respectivo avalio del
bien inmueble,
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Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 31 de julio
del 2018, se aprusba el informe de avallo presentado por Ing. Civil Juan Wenceslao
Nowak Carchi. cuyo valor real y justo asciende a US1,380,0805.

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 1 de agosto
dal 2018, se aprueba el alcance por USE775, 383 al valor razonable del bien inmueabla,
soportado en estudic técnico de perito valuador autorizado por la Superintendencia de
Comparias, Valores y Seguros.

COMPROMISOS

Contrato de arrendamiento con Cormin Cia, Lida

Con fecha 3 de enero del 2011, se firma contrato de arrendamiento con Cormin Cia
Ltda. por el edificio Gemelcorp, (con excepcion de la oficina nimero 2 en el tarcer piso),
gue se encuentra en la Av. Juan Tanca Marengo Km 1.5 y Agustin Freire,

El canon mensual acordado entre las partes asciende a USSHT 700 mas IVA, con
renovacion automatica cada afio.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafia ha reconocido ingresos par esle
concepto por US$92 400,

Contrato de arrendamiento Farmel Farmacaos y Medicamentos Cia. Lida

Con fecha 3 de enero del 2011, se firma contrato de arrendamiento con Farmel
Farmacos v Medicamentos Cia. Ltda. por la oficina ndmero 2 ubicada en el tarcer piso
del edificio Gemelcorp, que se encuentra en la Av. Juan Tanca Marengoe Km 1.5 y
Agustin Freire.

El canon mensual acordado entre las partes asciende a USS300 mas VA, con
renovacion automatica cada afio.

Al 31 de diciembra def 2018 v 2017, la Compafila ha reconocido ingresos por este
concepto por US$3 600,

Contrato de mutuo con partes relacionadas

Con fecha diciembre 12 del 2018, Provisa Enterprises Inc. cede y transfiere a favor de
la Compafiia Pascua Limited Partnership US55520 000, con vencimiento hasta diciembre
del 2027, a una tasa de interés del 2% anual, ver Nota 6. PARTES RELACIONADAS

Con fecha diciembre 18 del 2017, se firmo el contrato de mutue entre la Compafia y
Pravisa Enterprises Inc. concediéndole un préstamo por US$520.000 con vencimiento
hasta diciembre del 2027, a una tasa de interés del 2% anual, ver Mota 6 PARTES
RELACION

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emisidn de estos estados financieros (Abril 18, 2019) no se produjeron
eventos, en la opinién de la Administracidn de la Compafia, que pudieran tener un
efecto significative sobre dichos estados financieros que no hayan sido ajustados o
revelados en los mismos.



