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Informe de los Auditores Independientes 

A la Junta de Accionistas 
INMOBIRENTSA S. A.: 

Hemos efectuado la auditoría del balance general adjunto de Inmobirentsa S. A. al 31 de diciembre del 
2002, y de los estados conexos de utilidades, evolución del patrimonio y de flujos de efectivo por el año 
que terminó en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la administración de 
Inmobirentsa $. A.. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros con 
base en nuestra auditoría. 

Efectuamos nuestra auditoría de acuerdo con normas de auditoría generalmente aceptadas en el 
Ecuador. Esas normas requieren que planifiquemos y realicemos la auditoría para obtener una seguridad 
razonable acerca de si los estados financieros están libres de errores significativos. Una auditoría incluye 
examinar, sobre una base selectiva, la evidencia que respalda los montos y las revelaciones en los 
estados financieros. Una auditoría incluye evaluar tanto los principios de contabilidad utilizados y las 
estimaciones significativas hechas por la administración, como la presentación en conjunto de los estados 
financieros. Consideramos que nuestra auditoría ofrece una base razonable para nuestra opinión. 

En nuestra opinión, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en todos sus 
aspectos importantes, la situación financiera de Inmobirentsa $. A. al 31 de diciembre del 2002, los 
resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonig-y sus flujos de efectivo por el año que 
terminó en esa fecha, de conformidad con las normas ecuatoriánas de contabilidad. 

AUpGAÓ pat 
31 de marzo del 2003 

  
KPMG del Eocusdor Cia. Ltda, 
Firma Miembro de KPMG hrternacional, -.3- 
Una Asociación Suiza



INMOBIRENTSA $. A. 

Balances Generales 

Activos 

Activos circulantes: 
Efectivo en caja y bancos 

Cuentas por cobrar 

Pagos anticipados - impuestos 

Total activos circulantes 

Propiedades, neto (nota 2) 

Pasivos y Patrimonio de los Accionistas 

Cuentas por pagar 
impuestos a la renta por pagar (nota 3) 

Total pasivos circulantes 

Patrimonio de los accionistas: 
Capital acciones - autorizadas, suscritas y pagadas 

17.455 acciones con un valor nominal de 
US$ 1 cada una 

Utilidades disponibles (nota 4) 

Total patrimonio de los accionistas 

¡ Pasivos circulantes: 

  

i Véanse las notas que acompañan a los estados financieros. 

31 de diciembre del 2002 con cifras comparativas del 2001 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica - US$) 
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US$ 21.870 
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111.191 

US$ 139,807 
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Ing. Jean uire 
Contadora General 

No auditado 
2001 

18.000 

18.000 

17.495 

17.455 
13.500 

30.955 

25,423



INMOBIRENTSA $. A. 

Estados de Utilidades 

Año.que terminó el 31 de diciembre del 2002 con cifras comparativas del período 
de tres meses que terminó el 31 de diciembre del 2001 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica — US$) 

No auditado 
2002 2001 

Ingresos por arriendos (nota 5) US$ 108.000 18.000 

Gastos de operación, administrativos y generales 1.018 - 

Utilidad antes de impuesto a la renta 106.982 18.000 

  

Utilidad neta (nota 4) US$ 20,236 13,500 

Utilidad por acción ordinaria US$ 4,39 0,7Z 

ele 

ng. Jeanette Aguirre 
Contadora General 

  

Ú Impuesto a la renta, estimado (nota 3) 26.746 4.500 

Véanse las notas que acompañan a los estados financieros. 
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INMOBIRENTSA S. A. 

Estados de Evolución del Patrimonio 

Año que terminó el 31 de diciembre del 2002 con cifras comparativas del periodo 
de tres meses que terminó el 31 de diciembre dal 2001 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica — US$) 

Aporte de accionistas US$ 

Utilidad neta 

Saldos al 31 de diciembre del 2001 (no auditado) 

Utilidad neta 

Saldos al 31 de diciembre del 2002 US$ 

     Gerente General 

Utilidades 
Capital disponibles 
acciones (nota 4) 

17.455 - 

- 13.500 

17.455 13.500 

- 80.236 

17,455 23,136 

a ee 

ng. Jeanett 

Véanse las notas que acompañan a los estados financieros. 

Total 
patrimonio 

de los 
accionistas 

17.455 

13.500 

30.955 

80.236 

111,191 

Aguirre 
Contadora General



INMOBIRENTSA S.A. 

Estados de Flujos de Efectivo 

Año que terminó el 31 de diciembre del 2002 con cifras comparativas del período 
de tres meses que terminó el 31 de diciembre del 2001 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica — US$) 

No auditado 
2002 2001 

Flujos de efectivo de las actividades de operación: 
Impuesto a la renta pagado US$ (4.500) - 
Efectivo recibido de clientes 133.776 - 

Efectivo neto provisto por las actividades de operación US$ 129,278 a 

Conciliación de la utilidad neta con el efectivo neto provisto 
por las actividades de operación: 
Utilidad neta US$ 80.236 13.500 
Ajustes para reconciliar la utilidad neta con el efectivo 

neto provisto por las áctividades de operación: 

  

Depreciación de propiedades 1.018 - 

Cambios en activos y pasivos: 
Disminución (aumento) en cuentas por cobrar 18.000 (18.000) 
Aumento en otros activos (14.094) - 
Aumento en cuentas por pagar 21.870 - 
Aumento de impuesto a la renta por pagar 22.246 4.500 

Efectivo neto provisto por las actividades de operación US$ 129,276 - 

  

Ae 

ng. Jeane! uirre 
Contadora General 

Véanse las notas que acompañan a los estados financieros.



(a) 

(b) 

INMOBIRENTSA S. A. 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre del 2002 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica - US$) 

(1) Resumen de las Políticas Importantes de Contabilidad 

Descripción del Negocio y Entorno Económico 

La Compañía fue constituida en la ciudad de Guayaquil, República del Ecuador el 27 de 
septiembre del 2001 bajo la denominación social de INMOBIRENTSA $. A.. El objeto social de 
la Compañía es la adquisición, enajenación y administración de bienes inmuebles; permuta, 
arrendamiento, explotación de bienes inmuebles; importación, exportación, representación, 
distribución, comercialización de todo tipo de suministros, alimentos y otros bienes permitidos 
por la ley. 

Con la adopción en marzo del 2000 del esquema monetario de dolarización, la inversión del 
sector privado en la construcción del nuevo oleoducto de crudos pesados, la recuperación del 
recio internacional del petróleo y la asistencia del Fondo Monetario Internacional, entre otros 
actores, la economía ecuatoriana ha experimentado estabilidad. logrando en el 2002 y 2001 
crecimiento del producto interno bruto y desaceleración de la inflación. El nuevo Gobierno del 
Ecuador, posesionado en enero del 2003, ha logrado firmar una nueva carta de intención con el 
Fondo Monetario internacional, la que principalmente descansa en medidas fiscales, que en 
buena parte dependen de la aprobación del Congreso Nacional. Mientras no se implanten las 
reformas estructurales necesarias para mejorar la productividad y competitividad del sector real 
de la economía o se adopten políticas para impulsar el crecimiento económico, la relativa 
estabilidad de la economía ecuatoriana continúa dependiendo del precio internacional del 
petróleo y de la asistencia del Fondo Monetario Internacional y organismos multilaterales de 
crédito. Los cambios adversos en la economía ecuatoriana pueden afectar la situación 
financiera de la Compañía. 

Base de Presentación 

Los estados financieros son presentados en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica, 
moneda de medición de la Compañía y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde 
marzo del 2000. 

La Compañía prepara sus estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad (NEC), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compañías del 
Ecuador y son similares a las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) de las que se 
derivan; sin embargo, no todas las Normas Internacionales de Contabilidad han sido 
actualizadas en función de los cambios o enmiendas introducidas en las Normas 
Internacionales de Contabilidad. Para aquellas situaciones especificas que no están 
consideradas en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad se siguen las políticas o prácticas 
establecidas o permitidas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. 

Las Principales diferencias entre las Normas Ecuatorianas de Contabilidad Y prácticas 
establecidas o permitidas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador y las Normas 
Internacionales de Contabilidad se describen a continuación: 

- Las Normas Internacionales de Contabilidad requieren que se reconozca en los estados 
financieros el impuesto diferido resultante de las diferencias entre los saldos de los activos 
y pasivos reportados para propósitos financieros (de acuerdo a normas internacionales de 
contabilidad) y los reportados para propósitos tributarios. 

- Las Normas Internacionales de Contabilidad requieren revelaciones adicionales tales como 
el valor razonable de los instrumentos financieros y la exposición a riesgos de tasas de 
interés, de crédito, de tasa de cambio y de valor razonable para cada clase de activos y 
pasivos financieros. 

(Continúa)
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INMOBIRENTSA S. A. 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica - US$) 

Equivalentes de Efectivo 

La Compañía para propósitos del estado de flujos de efectivo considera como equivalentes de 
efectivo los saldos de efectivo en caja y bancos. 

Propiedades 

Las propiedades están registradas al costo, y se presentan neto de la depreciación 
acumulada. Los desembolsos por reparación y mantenimiento efectuados para reparar o 
mantener el beneficio económico futuro esperado de las propiedades se reconoce como un 
gasto cuando se incurre, 

El costo de las propiedades se deprecian en el 5% anual, aplicando el método de línea recta y 
en base a la vida útil estimada. 

Provisión para Impuesto a la Renta 

La provisión para impuesto a la renta se calcula mediante la aplicación de la tasa corporativa de 
impuesto a la renta del 25% aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del 
año. 

Reconocimiento de Ingresos y Gastos 

Los ingresos se reconocen en base al avance de los servicios prestados y los gastos se 
reconocen por el método de causación. 

Utilidad por Acción Ordinaria 

La utilidad por acción ordinaria se calcula considerando el promedio ponderado de acciones en 
circulación durante el año. El promedio de acciones en circulación fue 17.455 en el año 2002 y 

Comparabilidad de los Estados Financieros 

Las cifras de los estados financieros no auditados del 2001 han sido reveladas para propósitos 
de comparabilidad con las cifras de los estados financieros del 2002, para cumplimiento de la 
norma ecuatoriana de contabilidad - NEC No. 1 “Presentación de Estados Financieros” y 
corresponde a los estados financieros reestructurados por la Compañía. 

Uso de Estimaciones 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las normas ecuatorianas de 
contabilidad y normas o políticas establecidas o permitidas por la Superintendencia de 
Compañías de la República del Ecuador, requiere que la Compañía realice estimaciones y 
supuestos que afectan los saldos reportados de activos y pasivos a la fecha de los estados 
financieros. Tales estimaciones y supuestos consideran la evaluación de la administración de la 
situación actual de la economía ecuatoriana. 

(Continúa)



  

INMOBIRENTSA S. A. 

Notas a los Estados Financieros 

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica - US$) 

(2) Propiedades 

(3) 

(4) 

(5) 

El movimiento de propiedades al y por los años que terminaron el 31 de diciembre del 2002 y 2001 
es como sigue: 

Costo Depreciación Valor neto 

Saldos al 31 de diciembre del 2001 US$ 17.455 - 17.455 

Gasto de depreciación - (1.018) (1.018) 

Saldos al 31 de diciembre del 2002 US$ 17,455 (1,018) 16,437 

impuesto a la Renta por Pagar 

El impuesto a la renta por pagar resulta de aplicar la tasa corporativa de impuesto del 25% a la 
utilidad antes de impuesto a la renta. Al 31 de diciembre del 2002 y 2001 el gasto por impuesto a la 
renta asciende a US$ 26.746 y US$ 4.500, respectivamente. 

Al 31 de diciembre del 2002 las autoridades tributarias tienen pendiente la revisión de las 
declaraciones del impuesto a la renta correspondientes a los años 2001 y 2002. 

Restricciones a las Utilidades 

La Ley de Compañías de la República del Ecuador dispone que las compañías anónimas transfieran 
a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las utilidades anuales, hasta igualar por lo menos 
el 50% del capital social de la compañía. Dicha reserva no puede distribuirse a los accionistas, 
excepto en caso de liquidación de la compañía; sin embargo, puede ser utilizada para aumentos de 
capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. La distribución de las utilidades es competencia 
de la Junta General de Accionistas, la cual tiene la facultad de reunirse dentro de los 90 días 
siguientes al cierre del año. 

Saldos y Transacciones con Compañías Relacionadas 

El siguiente es un detalle de los saldos y transacciones con compañías relacionadas al 31 de 
diciembre del 2002: 

Estado de utilidades: 
Ingresos por arriendos US$ 108,000 

La Compañía posee un contrato de arrendamiento con un banco relacionado por la utilización de las 
instalaciones donde opera dicha institución financiera, el plazo de duración del contrato es de dos 
años renovables y con un canon mensual de US$ 9.000. 
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