Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros para el afio
que termina al 31 de Diciembre del 2012

1.- Informacién general

identificacion: CONSTRUCTORA CONSPIBERSA S.A.

Estados Financieros: Individuales

Fecha clerre pericdo: 2.012

Moneda de Presentacién: UsSDS Délares

Grado de Redendeo: No hay

Domicilio: Urdesa norte av. Quinta No. 102 manzana 12 piso 2 oficina 6

CONDOMINIO EL ARBOLITO
Descripcidn de Actividades: Construcciones de obras civiles
Constitucién de la Compaiiia Enero 24 del 2001

1. Objetives

Ef objetivo de los estados financieros de CONSTRUCTORA CONSPIBERSA S.A. es proporcionar
informacién sobre la situacion financiera, el rendimiento y los estados de flujos de la
compafifa correspondiente al ejercicio econémico 2012, con la finalidad de que dicha
informacién sea Util para la gerencia en la toma de decisiones.

2. Bases de elaboracion

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién
Financiera (NIIF COMPLETAS} emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
{1ASB). Estan presentados en la unidad monetaria (Délares), que es la moneda utilizada en el pals
del domicilio de la compafifa.

3. Peliticas contables

Los Principios, bases, reglas y procedimientos especificos que la compafifa adopto en la
preparacién y presentacion de los estados financieros bajo el reguerimiento NIIF -
COMPLETAS estdn basadas en informaciones comprensibles, comparables, relevantes de
equilibrioy fiables para las necesidades y tomas de decisiones, en el sentido de que los
estados financieros representan fielmente la situacién financiera, el rendimiento financiero y
los flujos de efectivo de la compafifa,



En algunos casos, fue necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para aplicar las
politicas contables de la compaiiia.

Las definiciones, criterios de reconocimientos y conceptos de medicidn aplicadas por la
gerencia para los activos, pasivos, ingresos, costos y gastos reflejan la esencia econémica de
las transacciones al 31 de diciembre del afio 2012.
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NOTAS:

1.- ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Identificacién: CONSTRUCTORA CONSPIBERSA S.A.

Estados Financieros: Individuales

Fecha clerre periodo: 2.012

Moneda de Presentacion: USDS Délares

Grado de Redondeo: No hay

Domicilio: Urdesa norte av. Quinta No, 102 manzana 12 piso 2 oficina 6

CONDOMINIO EL ARBOLITO
Descripcion de Actividades:  Construcciones de obras clviles
Constitucién de la Compaiifa Enero 24 del 2001

Activos Corrientes:

Efective y equivalentes al efectivo

El saldo al 31 de diclembre del 2.012 del efectivo es de $ 32.612,50 y corresponde al saldo del
movimiento de las cuentas corrientes bancarias y caja al 31 de diclembre del 2012, movimiento
que se origina por conceptos de depdsitos en ctas. Ctes. por cobros de las ventas, prestamos
financieros, préstamos de accionistas para complementar capital de trabajo; y los pagos por
conceptos de compra de materiales, servicio de transporte de terceros, mantenimiento de
propiedades planta y equipos, pago de ndmina de personal, page de beneficios al personal, pago
de préstamos financieros y de accionistas.

Deudores Comerciales — CLIENTES

Representa el saldo de los valores pendientes de cobro al 31 de diciembre del 2012, los
movimientos son (inicamente por venta de servicios a nuestros clientes.

Las ventas a los clientes se realizan a crédito en algunos casos se reciben anticipos por los servicios
negociados los créditos en general tienen plazo de entre 30 y 120 dias de crédito.

La factura por ventas se registra por su valor establecido de acuerdo a los contratos de compra-
anta que se establece en las negociaciones de servicios que se determina con los clientes.



Los clientes que mantiene la compafifa en su estatus de cartera son:

-Compradores de servicios que generalmente tienen alrededor de 5 a 10 afios negociando
con la compafifa.

-En cartera se encuentran clientes de niveles como, compafila de construccion,
constructores particulares, empresas, y otros que brindan servicios a Instituciones del
Estado.

Los valores de cuentas por cobrar clientes no se ajustan por concepto de infereses.

Otras cuentas por cobrar

Representa el saldo de los valores pendientes de cobro al 31 de diciembre del 2012, ios
movimientos son tinicamente por anticipo a proveedores de bienes y servicios y en algunos casos
se reglstran valores gue se entregan como anticipo para gestiones operativas.

Los valores de otras cuentas por cobrar son recuperable en un pericdo entre 30 y 60 dias plazo,
esto valores no se ajusta por concepto de intereses.

Inventarios

La compaftia en su estado de situacidn, refleja existencias de suministros 0 materiales, y en
algunos casos se registran movimientos de herramientas y repuestos, en los saldos de estas
cuentas en el ejercicio del 2.012:

a)los movimientos se registran a su costo de adquisicion neto, para los consumos y
egresos de mercaderia se aplica el COSTO PROMEDIQ, toda salida de mercaderia estd
justificada por los egresos de mercaderfa con sus correspondiente autorizaciones, los
ingresos de mercaderfa estdn justificados por 6rdenes de compra, facturas de proveedores
y por liquidaciones de compra de bienes y servicios,

b)Las transferencias de materiales y suministros, de herramientas y repuestos, se registra
con el costo promedio real de cada orden de pedido de materiales.

cJLos materiales y suministros en mal estado se da de baja y la valoracién de su costo se
realiza por el costo promedio gue se abtiene en el sistema de inventarios, para materiales
y suministros.

djLos materiales y suministros que no reudnen ios requisitos de la solicitud y la orden de
compra, se devuelve al proveedor previo el analisis de control de calidad.

Reconocimiento y medicion de los inventarios:

H



Las polfticas de reconocimiento que se aplican en [as existencias dependeran del destino para lo
cual sean adquiridos los inventarios:

a} Adquisiciones para el cansumo normal de las operacicnes.

Las politicas de medicidn que se realizan a los inventarios estdn basada en técnicas, tales como
el método del costo promedio, asi mismo se utilizara sistemas de inventarios como el FIFO
{primeros en entrar, primeros en salir, para los consumos de materiales),

Los proveedores nos conceden créditos entre los 30 y 60 dias de plazo.

Activos no Corrientes:

Propiedad, planta y equipos

La compafila en este periodo 2012 dispone de activos fijos, como una pequefia bodega
{edificacion), maquinarias y equipos, vehiculos, muebles y enseres, equipo de computacion,
herramientas de trabajo, en taller mecdnico para su reparacién y mantenimiento de los equipos,
desde su constitucién, pero segln lo proyectado se espera que para el proximo ejercicio
econdmico, renovar algunas maquinarias y equipos, para funcionar en sus actividades con mayor
eficiencia, estos seran depreciados seglin su vida tll, para los cuales se utilizara el método
lineal, de existir alglin cambio significativo en la tasa de depreciacién, vida util o valor
residual, se revisara la depreciacién de ese activo de forma retrospectivamente vy
prospectivamente para reflejar en libros el importe recuperable o se reconoce la pérdida por
deterioro del valor en resultados.

Los porcentajes de depreciacidn que se aplican son:
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La Empresa no ha revaluado sus activos principalmente como Magquinaria, equipos y vehiculos
de transporte pesado, por considerar la Gerencia que los mismos van a ser revisado y evaluado
en el proximo periodo lo que permita determinar su uso eficiente y en algunos caso su
reemplazo para brindar un mejor serviclo a los clientes.

Las maquinarias, equipos, vehiculos, muebies y enseres, equipo de computacion se encuentra
registrado a su costo historico original de compra.

Activos Intangibles

La compaiifa no presenta activos intangibles al 31 de diciembre del 2.012, Se encuentra en
proyecto el desarrollo un programa de mejoramienio en los sistemas de informacién de los
procesos de produtccion, este sistema se amortizara a lo fargo de la vida util, estimado en cinco
afios, empleando el método lineal.

Los costos de seguros se registran y se encuentran a su valor neto de pago se amortiza en el
periodo que realiza la cobertura.

PASIVOS

Pasivos corrientes

Sobregiros Bancarios

La compafiia en algunos casos solicita sobregiro bancario, debido a falta de liquidez en caja, estos
sobregiros se cubren en los periodos que concede las Instituciones bancarias, los intereses que se
generan por estas operaciones se registran en gastos financieros.

Préstamos bancarios

La Empresa mantiene créditos con Instituciones del sistema financiero Nacional, operaciones con
vencimientos corrientes y operaciones de créditos a largo plazo, los intereses se registran por el
método de devengado en cada periodo, en algunos créditos se encuentran garantizados con
hipoteca de terrenos y edificaciones propiedad de los accicnistas y garantia personal de los
accionistas, adicionalmente se entregan endosos de seguros a favor de las Instituciones
Financieras.




Los intereses de los créditos van del 9% hasta e} 12%.

Los créditos con Instituciones Financleras son: Bance Bollvariano y Banco de Machala.

Acreedores Comerciales

La compafila mantiene cuentas por pagar con proveedores locales por compra de bienes y
servicios, los valores de los créditos concedidos por proveedores de seervicios no registran costos
financieros v los plazos de créditos otorgados por los proveedores son de : 30 a 60 dias plazo las
compras que se realizan a crédito con proveedores de bienes son, en los créditos otorgados por los
proveedores de servicios no se han entregado ninguna garantia, [as compras a proveedores se
encuentran justificadas con drdenes de compra y el ingreso a bodega de los bienes y para los
servicios se justifican con informe de servicios entregados por los proveedores, estas politicas se
han aplicado en el afio 2011, 2012 y para el 2013 se mantienen.

Los créditos concedidos por proveedores de bienes (equipos]) son a fargo plazo y en algunos casos
son refinanciado de acuerdo a las negociaciones efectuadas entre comprador (empresa) y
proveedor del bien, créditos hasta 360 dias.

Los compras a proveedores de bienes se negecian con interés con una taza promedio del 6% al
8% , estos cotos financieros se canceian en cada vencimiento parclal, registrandose este costo al
gasto.

Las compras de bienes a crédito se encuentran con gravamen dei mismo bien,

Otros documentos y cuentas por pagar

Los valores que se han registrado en el periodo 2012 en otros documentos y cuentas por pagar
corresponden a conceptos de reembolsos de gastos de viaje del personal de la compafifa,
impuestos y contribuciones, y pagos por ofros conceptos, estos valores no registran castos
financieros y ademds tienen vencimientos no mayor a 30 dias.

Provisiones por Beneficios a los empleados y otras provisiones



En el ejercicio econdmico 2012 se realizo provisién por beneficios al personal por conceptos de
evaluacién actuarial realizada por COOFIA S.A,, profesionales especializado y autorizado por la
superintendencia de compaiiias los beneficios registrados corresponden a Desahucio y Jubilacion
Patronal.

Ademds se registran mensualmente los costos de beneficios al personal pon concepto de decimo
tercer sueldo, decimo cuarto sueldo, el fondo de reserva, la parte proporcional de vacaciones y
otras bonificaciones estimadas por la Gerencia por concepto de desempefio, cumplimiento en el
trabajo presupuestado.

Impuestos corrientes por pagar

La compafifa durante el ejercicio econdmico 2012 reglstro ganancias, originande un impuesto por
pagar al Servicio de Rentas InternasUS$ 22.711,81

PATRIMONIO
CAPITAL SOCIAL

El capital social de la compafifa al 31 de diciembre del 2012 es de 5 608.489,00; el mismo que
esta cancelado en un 100% vy, estd distribuido de la siguiente forma:

Capital autorizado: S 5.000,00

Capital suscrito: $ 5.000,00
Acciones emitidas: 5.000
Valor Nominal: $1,00 cada una

Distribucién de Acciones:
MARIO FERNANDO PINOS BERNAL 4.800 acciones de $ 1,00 ¢/u

CARLOS MARIO PINOS CORDERO 200 acciones de $ 1,00 ¢/u

o
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los accionlistas dejaron establecido en actas todos los derechos, privileglos y restricciones que
afecten a la emisidén de acciones, distribucién de dividendos y rembolso de capital que se
aplicaran.

RESERVAS

La compafiia no realizo reservas en el ejercicio econémico 2011; para el ejercicio econdmico 2012
se realizardn las correspondientes reservas que permite la Ley.

RESULTADOS ACUMULADOS

La compafila realizé en ca a acumulacion de las utilidades en la cuenta de resultados

acumulados.
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NOTAS:

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

ldentificacidn: CONSTRUCTORA CONSPIBERSA S.A,

Estados Financieros: Individuales

Fecha cierre periodo: 2.012

Moneda de Presentacién: UsDS Délares

Grado de Redondeo: No hay

Domicilio: Urdesa norte av. Quinta No. 102 manzana 12 piso 2 oficina 6

CONDOMINIO EL ARBOLITO
Descripcidn de Actividades: Construcciones de obras civiles
Constitucion de la Compaiiia Enero 24 del 2001

Partidas de ingresos

La compaiifa refleja en el estado de resultados integral en el ejercicio econémico 2.012, los
ingresos producto de la ventas efectuadas a clientes por la prestacion de servicios y facturadas al
momento de la prestacion, se estima que para el siguiente periodo la compafila incremente sus
ingresos con un mejoramiento de la demanda de servicios, el estado de resultado integral se
elabord conforme lo requiere las NIIF considerando solamente aguellas partidas de ingresos
reconocidos en el periodo, como Ingresos de actividades ordinarias.

La compaiifa aplica en sus ingresos el método de devengado, [as facturas estdn respaldadas con la
respectiva solicitud de servicios y el control diario por hora de los servicios prestado a los clientes,
y reporte de utilizacion def equipo en cada trabajo de acuerdoe a contrato de servicios por cada tipo
de prestacién.

Las ventas a los clientes se realizan a créditos los mismos que tienen plazo de entre 30 y 120 dias
de crédito en algunos casos se reciben anticipo por trabajos a realizar.

La factura por ventas se registra por su valor, de los trabajos realizados de acuerdo a contrato de
servicio.

Partidas de Egresos

{a compafiia refleja como egresos en el estado de resultados integral en el ejercicio econdmico
2.012, los valores que se coriginan y se devengan en los diferentes centro de servicio y en la gestion
administrativa por los costos incurridos diarios, se estima que para el siguiente periodo un
incremento por la generacién de una mayor demanda de servicios en la construccion de obras y de
viviendas en el Pals, el estado de resultado integral se elabord conforme lo requiere las NIHF
considerando solamente aquellas partidas de Egresos reconocidos en el periodo y que
corresponden al giro del negocio, los gastos y costos se agruparan de acuerdo con su naturaleza
y funcidn, ejemplo su costo de venta separado de los gastos.

Ganancias o Pérdidas

&




La compafifa en el gjercicio econédmico 2012 obtuve resultado favorable, debido a que tuvo una
administracién que planifica anualmente sus ingresos, costos y gastos en presupuestos,
proyecciones por demandas de los cientes.

La Empresa en el ejercicio econdmico 2.012 entrega la participacién a trabajadores por el monto
de US$ 14.935.81.

Se determino el impuesto a la Renta a Pagar por el valor de USS$ 22.711,61 y finalmente quedo una
Utifidad Neta para accionistas por elvalor de US$ 65.169,90 de la misma que se debe segregar la
Reserva Legal que Ente regulador que es el 10% de La Utilidad después de
participacidn a tr elfimppresto a la renta,

——
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NOTAS:

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO Y ESTADO DE RESULTADOS Y GANANCIAS ACUMULDAS

Informacidn general

Identificacion: CONSTRUCTORA CONSPIBERSA S.A.

Estados Financieros: Individuales

Fecha cierre periodo: 2.012

Moneda de Presentacidn: UsDS Délares

Grado de Redondeo: No hay

Domicilio: Urdesa norte av. Quinta No. 102 manzana 12 piso 2 oficina 6

CONDOMINIO EL ARBOLITO
Descripcidn de Actividades: Construcciones de obras civiles
Constitucion de la Compafifa Enero 24 del 2001

La Compafila al final de cada ejercicio econémico acumula las Utilidades en la Cuenta de
Resultados Acumulados, para el ejercicio econdmico del afio 2.012, los resultados del presente
ejercicio lo determinara los socios en junta genral el destino de las utilidades.

Los accionistas al cierre del ejercicio econdmico del afio 2012 decidierdn realizar un aporte
para futuras capitalizaciones de US $ 500.000,00 de sus acreencias que mantenien en la
empresa.
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NOTAS:
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

informacidn general

Identificacion: CONSTRUCTORA CONSPIBERSA S.A,

Estados Financieros: individuales

Fecha cierre periodo: 2,012

Moneda de Presentacion: UsDS Délares

Grado de Redondeo: No hay

Domicilio: Urdesa norte av, Quinta No. 102 manzana 12 piso 2 oficina 6

CONDOMINIO EL ARBOLITO
Descripcion de Actividades: Construcciones de obras civiles
Constituciéon de [a Compafila Enerc 24 del 2001.-

El estado de flujo de efectivo se aplico por el métode directo de acuerdo a lo que establece Jas NIIF,
en el mismo se refleja {o siguiente:

Cobros por actividades de operacion ........icennnnd 2.694.747,64
Pagos por actividades de operacidm.....imnvciininiiann, $1.927.199,30
Otros pagos de actlvidades de operaclén.......coevrevroe, $ 35.199,05
Efectivo utilizado en actividades de inversion........oenen, S  -21.570,95
Efectivo Neto procedente de financiamiento......c.cvcvanee, $ -705.567,04
INCREMENTO NETO DE EFECTIVO..ccviriseicernsimiecisnin $ 5.211,30
Cambios en activos Y PasiVos{-).. .. aesrmanesiesenens $ -579.108,37
Ajuste de partidas distintas al efectivo...uenninnamninan, $1.208.640,34
Utilidad del ejercicio antes de IMPLos.......cuwremecenn S 102.817,32
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FLUJO NETO UTILIZ ADES DE OPERACION $  732.349,29
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