PREDIOS E INVERSIONES CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

1. INFORMACION GENERAL

PREDIOS E INVERSIONES CIA. LTDA , esta conslituida en Ecuador que inicia sus
actividades en el afic 1969, teniendo por achividad principal la compra, venta. alquiler y
explotacion de eenes inmuebles

Al 31 de diciembre del 2018, la empresa unicamente cuenta con propiedades
registradas como propledad planta y equipo, otros actives financieros y ademds no
tiene ningin empleado en su ndmina. La informacién contenida en estos estados
financieros (no consobdados) es responsabddad de la Administracion de la Compadia

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Estado de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con  MNormaos
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF

2 2 Bases de preparacion

Los estados financiercs de PREDIOS E INVERSIONES CIA LTDA, han wsido
preparados sobre la base de valor raronable, conforme la normativa NIC y NIIF
aplicable, tal como se explica en las polibcas contables incluidas a continuacion

En cierios casos ol costo histdrco representa felmente & valor razonable de la
contrapartida entregada en & inlercambio de oS activos

2.3 Efectivo y bancos

incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos que se pueden transformar
riapidamente en electivo en un plazo inferior a tres meses.

2 4 Actrvos fnancieros

Son registradas a su valor razonable & incluyen una provisidn para reducir su valor al
de probable realizacion. Su reconocimiento, valoracion, presentacidn y deteriofno se
regisira aplicando para &l efecto la NIC 32 y la NIC 38,




El ingreso por intereses e reconocdo Como intereses ganados conforme la aplicacion
da la MIC 23

Las cuentas por cobrar comarciales y otras cuentas por cobrar seé clasifican en activos
cormentes,

Las inversiones en polizas de acumulacidn de igual manera se clasifican comao activo
comente pues estan efectiuadas en el corto plazo. El valor razonable de las cuentas
por cobrar comersciales, ofras cuentas por cobrar @ inverionds en asociadas se
revelan en ia Nola 4

2.5 Inventanos

PREDIOS E INVERSIONES CIA. LTDA por su propia actvidad no dispone de
inventarios de ninguna naturalera puss solo poses un predio & cual en algun
momento se o prefende vender

2.8. Activos inmovilizados

PREDIOS E INVERSIONES CIA. LTDA posee en cabdad de activos inmovilizados
una propledad y unas oficnas adminisirativas que consiituyen su propiedad pianta y
equipo. La propledad planta y equipo ha sido valorada en base a un avallo técnico
Estea avallio se cumple siguendo la politica de la empresa la cual s& basa en o
dispuesto en la NIC 18 de propiedad planta y egquipd Que menciona gue los activos
deben ser medidos & su valor raronable Tambsén se efectia esta revalonzacion
basado en la resolucdn do la superntendencia de Compafias No
SC.ICLCPAIFRS.G.11.015 del 30 de diciembre del 2011, Dado que se puede conocer
con exaciitud el valor razonable de la propiedad planta y equipo de forma anual la
administracion considera que e impacto del incremento o disminucidn del valor
razonable debe ser registrado anualmente y su vanacion afectada al superdwil por
revaluacion de activos fijos

Se defing como activos inmovilizados todos los activos tangibles a poses una enbdad
para su uso inlemo o para su ublizacdn por parte de WWCMDS @ camieo de un
arrendamienio operalivo, que s& espera ulizarios durante mis de un &erciCio
contable y cuyo valor razonable amerita Bevar un control indhvidual del mismo

Los efectos de la revalorzacién de propeedad planta y equipo serdn contabilizados en
&l patrimonio conforme o delermina la norma, y en el caso de deleriorn &stos sedan
contabllizados en resultados de conformidad con lo establecido en la norma. Las
propiedades de inversion se depreciardn de la misma forma que la propledad planta y
equipo. En este caso dado que la empresa posee Unicamente terrenos y edificios, los
primeros no s& deprecian, y los segundos se depreciardn segun la vida il del bien,
estimada en 50 afos para edficaciones

Los cambio en politicas contables serdn aplicados de una forma retrospectiva
conforme o establecido en la nomMmativa contable




2.6.1 Mélodo de depreciacion, vidas Utiles y valores residuales

El costo de las propiedades planta y equipo se deprecia de acuerdo con el mélodo de
linea recta.

La Compafiia considera el valor residual de la propiedad planta y equipo para la
detarminacion del calculo de depreciaciin anual, siendo gue al término de la wida ulil
los activos quedaran a su valor residual, en caso de que ocumere detenoro u
obsolescencia definitvamente se procederd con su baja, © en su defecto wm el caso
amerta podrén ser revalorizados, se delerminara una nueva vida Ol y podran
empezar a deprociane nuevaments.

La vida ubl de cada actvo fjo estd dada de manera individual por la naturaleza de
cada parbda de propiedad planta y equipo. en este senbdo en cerlos Casos puede ser
definida la misma wda Ot para un msmo grupo de activos fijos de similares
caractlerisicas © en su defecto puede determinarse vidas Utdes dferentes para cada
uno de los activos fjos asi se encuentren en un mismo grupo Para determinar i vida
util de los actrvos fijos se consideran parémetros como material de fabncacion, marca
antigiedad, disponibilidad de repuestos, estado de consarvacdn del bien, entre otros
factores que se delermnan lécracaments

La vida Gtl estimada, valor residual y método de depreciacidn podrd ser revisado
anuaimente previo al cere de cada ejerccio contable, aunque unicamente las
estimaciones tendrin aphicabiidad si son el producto de avallos técnicos calficados
siendo el efecio de cualquier cambio en las estimaciones registrado sobre una base
prospecliva

El detalle de propiedad planta y equipo se revela en la nota financiera No 5

2.6.2 Reliro 0 venta de propiedades, planta y equipo

La utiidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo del rubro de propledades,
planta y equipos, es calculada como la diferencia entre el precio de venta y &l valor an
libros del activo y reconocida en los resultados del afo.

En caso de venta o retiro subsiguients de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacion serd transfendo directamente a resultados acumulados

2.7 Cuenias por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Son registradas a su valor razonable El valor razonable de las cuentas por pagar
comerciales y olras cuenias por pagar se revelan en la Nota 7. El pasivo fmanciero

(olras cuentas por pagar) con parfes relacionadas son revelados en [a Nota financiera
No 12

2 B Impuedtos




En aplicacion de la NIC 12 de impuestos sobre las ganancias, se debe aclarar que
existen dos clases de impuesios a registrar, &l impuesto comments y el impuesio
diferido. En virtud de la CIRCULAR NAC-DGECCGC12-00009 publicada en &l R.O
No. 718 DEL 6 DE JUNIO DEL 2012, el SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
determinéd gque aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos pasivos como
no deducibles para efeclos de la declaracidn del impuesto a la Renfa en un
detarminado ejercicio fiscal, no podran ser considerados como deducibles en ejercicios
fiscales futuros, por cuanto dicha circunsiancia no esia prevista en la normativa
tributaria vigente, y &l ejercicio impositivo de este tributo es anual, comprendido desde
el 1° de enero al 31 de diciembre de cada aflo. Esta circular y disposicién del SRI que
tiene caracter mandatono va en contraposicidn con lo dispuesto en la NIC 12, sin
embargo al ser mandatoria y al no poder disponer de una base cierta para la
recuperacion de los impuestos diferidos en periodos futuros, la contabilizacidn del
pasivo por impuestos diferidos pierde tolal asidero legal y no refleja la realidad
financiera del negocio, en tal sentido PREDIOS E INVERSIONES CIA. LTDA y su
administracion acogen como politica contable (nicamente la conlabilizacidn del
impuesto a la renta comente, en la magnitud, tasas y porcentajes establecidos en las
layes aplicables.

2.9, Beneficios a trabajadores

La empresa no posee trabajadores por lo cual no es aplicable las normas NIIF
corraspondiantes.

2.10. Reconacimianto de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe eslimado de cualquier descuento, bonificacian ¢
rebaja comercial que la Compafia pueda olorgar

2.10.1 Venta de servicios

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de servicios son reconocidos cuando
la Compafiia transfiere los riesgos y beneficios de tipo significativo, derivado de los
servicios prestados; el importe de los ingresos y los costos Incurridos o par oouiTir, én
relacion con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad, y es probable que |a
Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccién

2.11. Costos y gastos

Se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de ia fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.




3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros, en conformidad con las NIIF,
requiere que la Administracion realice cerlas estimaciones y establezca algunos
supuasios inherentes a la actvidad economica de la entidad, con el propdsido de
determinar la valuacidn y presentacion de algunas partidas que forman parte de (os
estados financieros. En opinidn de la Administracon, tales estmaciones y supuestos
esluvieron basados en la mejor utiiizacion de la informacidn disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efecios finales.

Las estimaciones y juicios subyacenies se revisan sobre una base regular Las
revisiones a las estimaciones contables s8 reconocen en ol perodo de la revision y
pariodos futuros si la revisidn afecta tanlo & periodo actual como a periodos
subsecuentes

A continuacbn s& presentan las estmacones y usc0s contables criticos gue la
Adminmstracion de PREDIOS E INVERSIONES CIA. LTDA , ha utilcado on ¢l proceso
de aphcacion de los cntenos contables

3.1 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos

Dado que la empresa no cuenta con trabajadores, no ha realizado chiculo actuarial
alguno. La empresa no bene la intencidn en corto plazo de contratar personal
directamente. Todos los procescs de la empresa son realizados directamente por el
Gerente de la misma.

4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar s como

figue:
CTAS. COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS 1366604
ESMAT 8149778
ACONTS 3.757.98 e
CLUB CASAGRANDE 1.710.28 3
ANTICIPOS ENTREGADOS 100.000.00
ANTICIPO LA MONINA 10000000 |
OTRAS CTAS. POR COBRAR RELACIONADAS 146.853.38 |
MAGAN 5.A. 16.853 38 ——1
CRISTINA CARVAJAL 130.000,00




Se realizo la provision para cuentas incobrables

5. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
Un resumen de propledad, planta y equipo s como sigue

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

TERRENOS 1.745 815 20
EDIFICIOS 74.571,08
(-) DEPRECIACION ACUMULADA EDIFICIOS =11 566 96

Es menester informar que en el presente ejercicio financiero, se firmd un contrato de
resciliacién del comodato (50 aflos) que Predios en Inversiones habia firmado en el
afio 2001 con & Centro Hospederia La Tola por la propiedad denominada La Monina
ubicada en Conocolo, quien tenia el uso y administracién del terreno,

En tal vitud, el valor de la propiedad fue restituido al Estado de Situacidn de la
Compafia, por ¢ mismo valor que fue retirado. Asl mismo se procedit a realizar un
reavaluo de la propiedad, con un perito avaluador calificado por la Superintendencia
de Compafias, para registrar el valor razonable.

6. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR
La compafila no mantiena cuenlas por pagar a proveedoras

7. IMPUESTOS

Activos y pasivos del aflo comiente: un resumen de activos y pasivos por impuestos
corientes es como sigue:

IMPUESTOS POR PAGAR  2.408.20

SRI POR PAGAR 2.408.20




CREDITD TRIBUTARIO IVA 10.782.30

CREDITO TRIBUTARIO IVA
IVA RETEMIDO
IVA EN COMPRAS

i

8. CREDITO TRIBUTARID | RENTA 1853419

ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA 1.433.20
CT. IMPUESTO RENTA ARQS ANTERIDRES 17.100.99

PATRIMONIO
8.1 Capital social

El capital social autorizado, estd constituido por 400 participaciones de valor nominal
unitano de US$1.00,

8.2 Reserva legal

La Ley de Compafias requiere que por lo menos e 10% de la utbdad anual sea
apropiado como reserva legal Esta reserva no esld disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capialzada en su totakdad

Al 31 de dickembre del 2018, la Compafia no ha realizado provision alguna por reserva
legal

8 3 Resultados acumulados
El resumen de los resultados acumulados es coma sigue:

Resultados acumulados provenienies de la adopcidn por primera vez de las NIIF -

Incluye los valores resultantes de los ajusies onginados en la adopcidn por primera
ver de las NIIF. El salkdo acreedor podrd ser uliizado para compensar pérdidas

acumuladas Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podrd ser
capitalizado. Los trabajadores no tendrin derecho a una parlicipacion sobre este saldo
y podra ser devuella en &l caso de bgusdacon de la Compafia

8 INGRESOS

9.1 Productos que generan ingresos provenentes de los sagmentos

Los segmentos sobre los cuales debe informar la Compafia de acuerdo a la NIIF 6
80N los sguientes




SERVICIOS PRESTADOS POR LA COMPANIA ARRENDAMIENTO OPERATIVO DE
INMUEBLES

Durante el afic 2018, la Compafiia no generd ningun lipo de Ingreso.

10. COSTOS ¥ GASTOS POR S5U NATURALEZA

Un resuman de los costos y gastos operatives reportados en los estados es como
sIgue

CONCEPTO 2018

GASTOS ADMINISTRATIVOS . 61.063.62

GASTOS FINANCIEROS 720.00
= 6178362

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre ol 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidn de los estados financieros en
Marzo 31 del 2018, es menosler informar que se femd la venta de la propsedad La
Monina ubicada en Conocoto, En of afo 2019 se perfeccionard la transferencia de
dominio de la propiedad.

12, INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS DE ACTIVOS
FINANCIEROS

La totalidad de activos financiercs que mantens la empresa constituyen pasives can
panes relacionadas, esto en funcidn de la administrackdn y control sobre PREDIOS E
INVERSIONES CIA. LTDA de las empresas detalladas.

OTRAS CTAS. POR COBRAR RELACIONADAS 146 853 38
MAGAN S.A 1685338
CRISTINA CARVAJAL 130 000.00




13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio lerminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
aprobados por la Administracion de la Compafila en Marzo 31 del 2019 y seran
presentados a los Accionistas y Junta de Directlores para su aprobacion

En opinibn de la Administracibn de la Compafiia, los estados financieros seran
aprobados por la Junta de Direclores sin modificaciones, en la Junta General de
' Accionistas convocada para el dia 22 de abril del 2018




