PREDIOS E INVERSIONES CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

PREDIOS E INVERSIONES CIA LTDA , esta constituida en Ecuador que inicla sus
actividades en el afio 1968, tentendo por actradad principal la compra, venta, alguiler y
axplolacion de bienes inmusbles

Al 31 de diciembre del 2017, la empresa Unicamente cuenta con propiedades de
inversion, propiedad planta y equipo, otros activos financieros y ademas no tene
ningun empleado en su ndémina. La informacidn contenida en estos estados financieros
{no consolidados) es responsabilidad de la Administracion de la Compaiia

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Estado de cumplimiento

Los estados fnanciercoa han sdo preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros de PREDIOS E INVERSIONES CIA. LTDA., han sido
preparados sobre la base de valor razonable, conforme la normativa NIC y NIIF
aplicable, tal como se explica en las politicas contables incluidas a continuacion

En ciertos casos o costo histdnico representa fielmente el valor razonable de la
confrapartida entregada en of inlercamieo de 08 activos

2.3 Electivo y bancos

Incluye aguellos activos financiercs liquidos vy depdsilos que se pueden transfommar
rapidamente en efectivo en un plazo infenor a tres meses

2 4 Activos financiercs

Son registradas a su valor razonable e incluyen una provision para reduci su valor al
de probable realizacién Su reconocimiento, valoracion, presentacion y detericro se
registra aplicando para el efecto la NIC 32 y la NIC 38



El ingreso por intereses es reconocido como intereses ganados conforme la aplicacion
de la NIC 23.

Las cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar s clasifican an activos
cormentes.

Las inversiones en pdlizas de acumulacion de igual manera se dasifican como activo
cormente pues eslian efectuadas en el corto plazo. El valor razonable de las cuentas
por cobrar comerciales, ofras cuentas por cobrar e inversiones en asociadas se
revelan an la Nota 4.

2.5 Inventarios

PREDIOS E INVERSIONES CIA. LTDA. por su propia actividad no dispone de
inventarios de ninguna naturaleza pues solo posee un predio el cual en algin
momento se lo pretende vender y que en ése caso sera manejado con Propiedad
planta y equipo disponibles para la venta, con el manejo similar al de los inventarios.

2.6, Activos inmovilizados

PREDIOS E INVERSIONES ClA. LTDA. posee en cabidad de activos inmovilizados
Unicamente propledades de inversidn, y unas oficinas administrativas que constituyen
suU propiedad planta y equipo. La propiedad de inversion y la propledad planta y equipo
ha sido valorada en base a un avallo técnico reflejado en el avallo comercial del
Municipio de Quito. Este avalio se cumple sigulendo [a politica de la empresa la cual
s& basa en lo dispuesto en la NIC 16 de propiedad planta y equipo que menciona que
ios activos deben ser madidos a su valor razonable y en tal sentido el avalde municipal
se entiende efectuado a su valor razonable. También se efectia esta revalonzacion
basado en la resolucibn de la superintendencia de Compaflas No.
SC.ICI.CPAIFRS . G.11.015 del 30 de diciembre del 2011, Dado que se puede conocer
con exactitud el valor razonable de la propiedad planta y equipo de forma anual la
administracion considera que el impacio del incremento o disminucion del valor
razonable debe ser registrado anualmente y su varacidn afectada al superiavit por
revaluacion de activos fijos.

Se define como activos inmovilizados todos los activos tangibles a posee una entidad
para su uso interno o para su ulilizacién por parte de lerceros a cambio de un
arrendamiento operativo, que se espera utilizarios duranle mas de un ejercicio
contable y cuyo valor razonable amerita llevar un control individual del mismo,

Los efectos de la revalorizecidn de propiedad planta y equipo serdn contabilizados en
el patrimonio conforme lo determina a norma, y en el caso de delenoro estos seran
contabilizados en resultados de conformidad con ko establecido en la norma. Las
propiedades de inversion se depreciaran de la misma forma que la propiedad planta y
equipo. En este caso dado que la empresa posee Gnicamente terrenos y edificios, los
primeros no se deprecian, y los segundos se depreciaran segun la vida util del bien,
estimada en 50 afos para edificaciongs.



Los cambio en politicas contables seran aphicados de una forma refrospeciva
conforme o establecido en la normatvva contable

2 8.1 Método de depreciacidn, vidas (tiles y valores residuales

El costo de las propiedades planta y aquipo s& deprecia de acuerdo con el método de
linea recta.

La Compafiia considera & valor residual de la propiedad planta y equipo para la
determinacién del chiculo de depreciacion anual, siendo que al t&mino de la wida ulil
los activos gquedardn a su valor residual. en caso de Que ocumers delenoro u
obsolescencia defindvamentes 5@ procedera con su baya, 0 en su defecto & el caso
amerita podran ser revalorizados, se determinard una nueva vida Ol y podran

eMmpezar @ depreciarse nuevamenie.

La vida Util de cada activo fjo estd dada de manera indhidual por la naturaleza de
cada partida de propiedad planta y equipo, en este senbido en ciertos casos puode ser
definida la misma vida (tl para un mismo grupo de activos fijos de similares
caracteristicas o en su delecio puede determmarse wwias Ubles dderentes para cada
uno de los activos fyos asl se encuentren en un Mismo grupo. Para determinar la viaa
util de los activos fjos se consideran parametros como matenal de fabricacidn, marca,
antigledad, disponibilidad de repuesios, eslado de conservacion del bien, enlre otros
factores que se determinan técnicamente.

La vida (tl estimada, valor residual y método de depreciacion podrd ser revisado
anuaimenie previo al clerre de cada ejercicio contable, aunque Onicamente las
estimaciones tendran aplicabdidad si son &l producto de avallos técnicos calficados.
sienco el efecto de cualquier cambso en las eshMaciones registrado sobre una base
prospectiva

El detalle de propiadad planta y equipo s& revela an la nola financiera No. 5

2 8.2 Retiro 0 venta de propledades, planta y equipo

La utihdad o pérdida que surja del retiro ¢ venta de un activo del rubro de propredades,
planta y equipos, &s caiculada como la dferencia entre & precio de& venta y o valor en
libros del activo y reconocsia en los resultados del aflo

En caso de venia o retiro subsigulenie de propledades revaluadas, el saldo de |a
reasarva de revaluacian serd transfendo directamentis a resultados acumulados,

2.7 Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar

Son regstradas & su valor raronable El valor raronable de las cueniss por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar se revelan en la Nota 7. El pasivo financiero
(otras cuentas por pagar) con paries relacionadas son revelados en la Nota financiera
No. 12,



2 8 Impuesios

En aplicacidn de la NIC 12 de impuesios sobre las ganancias, se& debe aclarar que
existen dos clases de impuesios a registrar, el impuesto comente y e impuesio
diferido. En virtud de la CIRCULAR NAC-DGECCGC12-00009 publicada en ol RO
No. 718 DEL 8 DE JUNIO DEL 2012, el SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
determind que aquellos gastos que fueron considerados por los sujelos pasivos comao
no deducibles para efeclos de la declaracidn del impuesio a la Renta en un
determinado ejercicio fiscal, no podrén ser considerados como deducibles en ejercicios
fiscales futuros, por cuanto dicha crcunsiancia no estd prevista en la normaliva
tributana vigente, y el sjarcicio impasitivo de este tributc as anual, comprendido desde
@l 1°. de enero al 31 de dicsembre de cada afio. Esta circular y disposicion del SRI que
bene caracier mandatorio va en contraposicdn con 0 dspuesio an la NIC 12 min
embargo al ser mandsioria y al no poder disponer de una base cierla para la
recuperacion de los impuestios diendos en periodos futuros, la contabilizacin del
pasivo por impuesios diferidos pierde tolal asidero legal y no refleja la realidad
financiera del negocio, en lal sentido PREDIOS E INVERSIONES ClA. LTDA. y su
mdministracion acogen como politica contable dnicamente la contabilizacién del
impuesto a la renta comente, en la magnitud, tasas y porcentajes establecidos en las
leyes aplicables.

2.9. Beneficios a trabajadones

La empresa no posee trabajadores por lo cual no es aplicable las normas NIIF
conmaspondenies

2.10. Reconocimianto de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, leniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacidn o
rebaja comarcial que la Compafia pueda olorgar.

2.10 1 Venta de servicios

Los ingresos ordinancs procedentes de [a venta de senicios son reconocidos cuando
la Compafiia transfiere los nesgos y beneficios de lipo significativo, derivado de los
servicios prestados, el imporie de los ingresos y los costos INcurmdos o por ocurmir, en
relacion con la transaccion pueden ser medidos con fiabilkdad. y es probable que la
Compafia reciba los beneficios econGmICos as0ciados con | ransaccion.

2.11. Costos y gastos



Se registran al costo histérico y s& reconocen a medida que son incurmndos,
indepandientemente de la fecha en que & haya realizado el pago, y se registran en al
periodo mas cercano en & que 58 conocen

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidn de los presentes estados financeros, en conformidad con las NIIF,
requiers que la Administracion realice ciertas estimacones y establerca algunos
supuesios inherentes a la acthvidad econdmica de la entidad, con & propdsilo de
delerminar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opindn de la Adminisiracidn, tales estimaciones y SupUesiDs
esluvieron basados en la mejor ublizacstn de la nformacon depombie al momento, los
cuales podrian Begar a didenr de sus efectos finales

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobfe una base regular Las
revisiones a las estimacones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revisidn afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes

A conlinuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que |a
Administracion de PREDIOS E INVERSIONES CIA. LTDA., ha utiizado en el proceso
de aplicacion de los criterios contables

3.1 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos

Dado que la empresa no cuenta con trabajadores, no ha realizado céiculo actuarial
mlguno. La empresa no tiene la intencidn en corto plazo de contratar personal
directamente. Todos los procesos de la empresa son realizados directamente por el
Gerante de la misma

4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrid comeérciales y otras cuentas por cobrar @8 como
sigue

CTAS, COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS 14.761.12
ESNAT 929286

ACONTS 375798

CLUB CASAGRANDE 1.710,28

OTRAS CTAS. POR COBRAR RELACIONADAS 148.222.70
MAGAN S.A. 1822270




| CRISTINA CARVAJAL | 130.000,00 | |

SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTIOIPADOS 63.17

ANTICIPOS ENTREGADOS 63.17

Todos los saidos registrados y presentados al trmino del ejercicio son recuperables y
s8 liquidarén en el ejercicio inmediatamente postenor por o cual no amerita realizar
provision para cuentas incobrablés. Las inversiones se consideran activo corments
puss corresponden a pbizas bancanas las cuales se recuperarin den el corto plazo

5 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
Un resumen de propiedad, planta y equipo &4 COMO sigue

PROPIEDADES DE INVERSION

TERRENOS 0,00

EDIFICIOS 74.571.08
-} DEPRECIACION ACUMULADA EDIFICIOS -10.075.54

Se excluyd de propsedades de inversion un temeno ubicado en e sactor de Conocolo
denominado Quinta La Monina, on virtud de que no cumple con fodas las
caracteristicas propias de un activo, es decir si bien es resultado de un evenio pasado
y 8o mantenia la propledad del mismo, no se disponia del control del bien pues lue
dado en un comodato a 50 afos, y adicionaimente este buen no producs beneflicios
economicos futuros, en tal sentido al no cumplr con las caracterislicas propias de un
aclivo fue separado del balance

6. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

La compafia no mantiens cusnlis pof pagar 8 provesdores.



7. IMPUESTOS

Aclivos y pasivos del afio comiente: un resumen de activos y pasivos por impuesios
comentes es como sigue:

IMPUESTOS POR PAGAR 1433.20
SRI POR PAGAR 1433.20
CREDITO TRIBUTARIO IVA 10.782.30
CREDITO TRIBUTARID VA 10.782.30
IVA RETENIDO 0,00
IVA EN COMPRAS 0.00
CREDITO TRIBUTARIO LRENTA 1710099
CT. IMPUESTO RENTA AROS ANTERIORES 17.100.99
B. PATRIMONIO
8.1 Capital social

El capital social autorizado, estd constituido por 400 participaciones de valor nominal
unitario de US$1.00;

8.2 Reserva legal

La Ley de Compafias requiere que por o menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal. Esta reserva no estd disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafila no ha realizado provisidn alguna por reserva
logal

8 3 Resultados acumulados
El resumen de los resultados acumulados es COMo sigue:

Resultados acumulados proversenies de la adopoidn por pnmera vez de las NIF -
incluye los valores resultantes de I0s ajustes ongnados en la adopoON Por PrMera



vez de las NIIF. B! saldo acreedor podrd ser utiizado para compensar pérdidas
scumuladas Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podra ser
capitalizado, Los trabajadores no tendrén derecho a una participacidén sobre este saldo
y podra ser devuelta en &l caso de iquidacidn de la Compaiiia.

©.1 Productos que generan ingresos provenientes de los segmentos

Los segmenios sobre los cuales debe informar la Compafia de acuerdo a la NIIF 8
son los sigulentes.

SERVICIOS PRESTADOS POR LA COMPANIA ARRENDAMIENTO OPERATIVO DE
INMUEBLES

Durante ol afio 2017, la Compafiia no generd ningun tipo de Ingreso.

10. COSTOS ¥ GASTOS POR 5U NATURALEZA

Un resumen de los costos y gasios operativos reportados en los estados es como
sigue:

CONCEPTO 2017

P

GASTDS ADMINISTRATIVOS 5.466.77
GASTOS FINANCIERDS 124

5.468.01

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre ol 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financiercs en
Marzo 31 del 2018, no se produpsron evenios que en opmidn de la Administracion
pudieran tener un efecio importanite scbre los esiados financwros adjuntos. Sin
ambargo sl en ejercicios fuluros existiera cambio de politicas contables que puedan
afectar la presentacidn de los estados financieros eslas se revelardn y se aplicaran de
manera refrospectiva u otra diferente tal como lo sedale la norma contable aphcabie



12. INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS DE ACTIVOS
FINANCIEROS

La totabdad de activos financieros que mantiens la empresa constituyen pasivos con
pares relacionadas, eslo en funcion de k2 admmistracion y control sobre PREDIOS E
INVERSIONES CIA LTDA de las empresas detalladas

OTRAS CTAS. POR COBRAR RELACIONADAS 148.222.70
MAGAN 5.A. 18.222.70
CRISTINA CARVAJAL 130.000,00

13 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por ¢l afto terminado el 31 de dickembre del 2017, han sido
aprobados por la Administracion de la Compafia en Marzo 31 del 2018 y serdn
presentados a los Acclonistas y Junta de Directores para su aprobacion.

En opinion de la Administracién de la Compafiia los estados financieros serin
aprobados por la Junta de Direclores sin modificaciones, en la Junta General de

Accionistas convocada para ol dia 20 de abril del 2018

Q&MD



