PREDIOS E INVERSIONES CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. INFORMACION GENERAL

PREDIOS E INVERSIONES CIA. LTDA., esta constituida en Ecuador que inicia sus
actividades en el afio 1869, leniendo por actividad principal la compra, venta, alquiler y
explotacion de bienes inmuebles

Al 31 de dicembre del 2015, la empresa Ganicamente cuenta con propiedades de
inversion, propiedad planta y equipo, otros activos financieros y ademds no tiene
ningun empleado en su némina. La informacidon contenida en estos estados financieros
ino consolidados) s responaabilidad de la Administracidn de la Companiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2 1 Estado de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
intarnacionaies de Informacidn Financiera — NIIF

2.2 Bases de preparacién

Los estados financieros de PREDIOS E INVERSIONES ClA. LTDA, han sido
preparados scbre la base de valor razonable, conforme la normativa NIC y NIIF
aplicable, tal como se explica en las politicas contables incluidas a continuacion,

En ciertos casos el costo histénco representa fielmente el valor razonable de la
contrapartida entregada en el intercambio de los activos

2.3 Efectivo y bancos

Incluye aguellos activos financieros liguides y depdsilos que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses



2 4 Activos financieras

Son registradas a su valor razonable e incluyen una pravision para reducir su valor al
de probable realizacidn. Su reconocimiento, valoracion, presentacion y deterioro se
registra aphcando para el efecto la NIC 32 y la NIC 39

El ingreso por intereses es reconocido como intereses ganados conforme la aplicacian
de la NIC 23,

Las cuentas por cobrar comarciales y otras cuentas por cabrar se clasifican an activos
cormmigntes.

Las inversionés en polizas de acumulacion de igual manera se clasifican como activo
comente pues eslan efectuadas en el corto plazo. El valor razonable de las cuentas
por cobrar comerciales, olras cuentas por cobrar e inversiones en asociadas se
revelan en la Nota 4.

2.5 Invenlanos

PREDIOS E INVERSIONES CIA. LTDA. por su propia actividad no dispona de
inventarios de ninguna naturaleza pues solo posee un predio el cual en algun
momento se lo pretende vender y que en ese caso sera manejado con Propiedad
planta y equipo disponibles para la venta, con &l mane|o similar al de los inventarios.

2 6. Aclvos mmovilzados

PREDIOS E INVERSIONES CiA. LTDA. posee en calidad de activos inmovilizados
unicamente propiedades de inversion, y unas oficinas administrativas que constituyen
su propiedad planta y equipo. La propiedad de inversion y la propiedad planta y equipo
ha sido valorada en base a un avalGo técnico reflejado en el avallo comercial del
Municipio de Quitc. Este avalio se cumple sigulendo |a politica de la empresa la cual
se basa en lo dispuesto en la NIC 16 de propiedad planta y equipo que mendiona ques
los activos deben ser medidos a su valor razonable y en tal sentido el avaluo mumicipal
se enliende efectuado a su valor razonable. También se efectia esta revalorizacion
basado en |a resolucibn de la supenntendencia de Compafias No
SC.ICLCPAIFRS.G.11.015 del 30 de diciembre del 2011 Dado que se puede conocer
con exactitud el valor razonable de la propiedad planta y equipo de forma anual ia
administracion considera que el impacto del incremento o disminucion del valor
razonable debe ser registrado anualmente y su vanacion afectada al superawit por
revaluacibn de activos fijos

Se define como activos inmovilizados todos los activos tangibles a poses una entidad
para suU uso interno o para su utilizacion por parte de terceros a cambio de un
arrendamiento operative, que se espera utllizarlos durante mas de un ejercicio
contable y cuyo valor razonable amerita llevar un contrel individual del mismo

Los efeclos de a revalorizaciin de propiedad pianta y equipe seran contabilizades en
el patrimonio conforme lo determina ia norma, y én el caso de delerioro estos seran



contabilizados en resultados de conformidad con lo establecido en la norma Las
propledades de inversion se depreciardn de la misma forma que la propledad planta y
aquipo. En este caso dado que la empresa posee Unicamente terrenos y edificlos, los
primeros no se deprecian, y los segundos se depreciaran segun la vida Gtil del bien,
eslimada en 50 afios para edficaciones.

Los cambic en politicas contables seran aplcados de una forma retrospeciva
conforme lo establecido en la normativa contable

2.6.1 Método de depreciacion, vidas dtiles y valores residuales

El costo de las propiedades planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta,

La Compafiia considera el valor residual de |la propiedad planta y equipo para la
determinacion del calculo de depreciacion anual, siendo que al término de la vida ot
los activos quedaran a su valor residual, en caso de que ocurmicre delenom u
obsolescencia definitivamenile se procedera con su baja, 0 @n su defecto si1 el caso
amerita podran ser revalorzados, se determinard una nueva vida Gatil y podran
&mpezar a depraciarse nuavamente.

La vida dtil de cada activo fijo esta dada de manera individual por la naturaleza de
cada partida de propiedad planta y eguipo, en aste sentido en ciertos casos puede ser
definida la misma vida Otil para un mismo grupo de aclives fijos de similares
caracteristicas o en su defecto puede determinarse vidas utiles diferentes para cada
uno de los activos fijos asl se encuentren en un mismo grupo. Para determinar |3 vida
util de los activos fijos se consideran parametros como malerial de fabncacion, marca,
antigledad, disponibiidad de repuesios, estado de conservacién del bien, entre olros
factores que se determinan técnicamente

La vida Otil estimada, valor residual v métode de depreciacidn podra ser revisado
anualmente previo al cierre de cada ejercicio contable, aunque dnicamente las
@stimaciones tendran aplicabilidad si son el producto de avallios técnicos calificados,
siendo el efecto de cualguier cambio en las estimaciones registrado sobre una base
prospechva

El detalle de propiedad planta y equipo se revela en la nola financiera No. 5

2 6.2 Retirc o venta de propledades, planta y equipo

La utilidad o p&rdida que surja del retiro o venta de un activo del rubro de propledades,
planta y eguipos. es calculada como la diferencla enlre el precio de venta y el valor en
ibros del activo y reconocida en los resultados del afio,

En caso de venta o reliro subsiguiente de propedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacion sera transferido drectamente a resultados acumuiados.

2.7 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar



Son registradas a su valor razonable. El valer razonable de las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar se revelan en la Nota 7 El pasivo financiero
{otras cuentas por pagar) con partes relacionadas son revelados en la Nota financiera
Mo. 12.

2.8 Impuestos

En aphcacion de la NIC 12 de impuestos sobre las ganancias. se debe aclarar que
existen dos clases de impuestos a registrar, ¢l impuesto comente y e impuesto
diferido En virtud de la CIRCULAR NAC-DGECCGC12-00009 publicada en el RO
No, 718 DEL 6 DE JUNIO DEL 2012, el SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
determind gue aquellos gastos que fueron considerados por log sujetos pasivos como
no deducibles para efectos de la declaracion del impuesto & la Renta en un
determinado ejercicio fiscal, no podran ser considerados como deducibles en ejércicios
fiscales futuros, por cuante dicha circunstancia no estd prevista en la normativa
tnbutaria vigente, y el ejercicio impositivo de este tributo es anual, comprandido desde
el 1°. de enero al 31 de diciembre de cada afo. Esta circular y disposicidn del SRI que
liene caracier mandatorio va en contraposicion con lo dispuesto en la NIC 12, sin
embargo al ser mandatoria y al no poder disponer de una base certa para la
recuperacion de los impuestos difendos en periodos fuluros, fa contabilizacion dei
pasivo por impuestos difendos pierde tolal aswdero legal v no refisyja la realidad
financiera del negocio, en tal sentido PREDIOS E INVERSIONES CIA. LTDA y su
adminstracion acogen como politica contable dnicamente la contabilizacion del
impuesto a la renta corriente, en la magnitud, tasas y porcentajes establecidos en las
leyes aplicables.

2.9, Beneficios a lrabajadores

La empresa no posee trabajadores por lo cual no es aplicable las normas NIIF
cofrespandigntas.

2.10. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cuaiquier descuento, bonificacitn o
rebaja comercial que la Compafiia pueda oforgar.

2.10.1 Venta de servicios

Los ingresos ordinarios procedentes de fa venta de servicios son reconocidos cuando
la Compafiia transfiere los riesgos y beneficios de tipo significativo, derivado de los
sorviclos prestados; &l importe de los ingresos v 105 coslos iNCUmidos o por ocurnr, n
relacién con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad, y es probable que la
Compafia reciba los beneficios econdmicos asociados con la ransaccion,



2.11. Costos vy gastos

Se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son Incurridos,
independientemente de la fecha en gue se haya realizado el pago, y se registran en al
periodo mas cercano en el gue s& Conocen.

3. ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros, en conformidad con las MNIIF,
reguiere que la Administracion realice ciertas estimadciones y estabiezca algunos
supuestos inherentes a |la actividad economica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros, En opinidn de la Administracian, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones vy juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisidn v
periodos futuros si la revisién afecta tanto al periode actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones vy juicios contables criticos gue la
Administracion de PREDIOS E INVERSIONES CiA. LTDA., ha uliizado en el procesa
de aplicacién de los criterios contables:

3.1 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos

Dado que la empresa no cuenta con trabajadoeres, no ha realizado calcule actuanal
alguno. La empresa no tiene la intencién en corto plazo de contratar personal
directamente. Todos los procesos de la empresa son realizados directamente por &l
Gerente de la misma.

4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Lin resumen de cuentas por cobrar comercigles y otras cuentas por cobrar s como
sigue;

| CTAS. COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS |20.168.69 |
' I
| ESHAT 9.292,86

| ACONTS 89.165.55 B

| CLUB CASAGRANOE 1.710,28

| OTRAS CTAS. POR COBRAR RELACIONADAS ' 1151,753.34




MAGAN 5.4, 21.753.34

CRISTINA CARVAJAL 130.000,00
SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICISADOS 63.17
ANTICIPOS ENTREGADOS 63.17 )

Todos los saldos regisirados y presentados al lérmino del ejercicio son recuperables y
s liquidaran en el ejercicio inmediatamente posterior por lo cual no amerita realzar
provisién para cuenlas incobrables. Las inversiones se consideran activo corrienle
pues cormesponden a polizas bancarias as cuaies se recuperaran den el corto plazo

5 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de propsedad, planta y equipo es como sigue

PROPIEDADES DE INVERSION

TERRENOS 0,00
EDIFICIOS - 74.511,08
|-) DEPRECIACION ACUMULADA EDIFICIOS 7.092.70

Se excluyd de propiedades de inversidn un terreno ubicado en el sector de Conccoto
denominado Cuinta La Monina, en virlud de que no cumple con todas las
caracteristicas propias de un activo, es decir 8l bien es resultado de un evento pasado
y & mantenia |a propiedad del mismo, no se disponia del control del bien pues fue
dado en un comodato a 50 afos, y adicionalmente este bien no produce benaficios
economicos futuros, en tal sentido al no cumplir con las caracteristicas propias de un
active fue separado del balance

8 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

La compafiia mantiene las sigulenies cuentas por pagar:

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR 99]

.......... -+

PROVEEDORES LOCALES .8.91




7. IMPUESTOS

Activas y pasives del afo corrlente; un resumen de activos y pasivos por impuestos
cofmientes es como sigue:

[IMPUESTOS POR PAGAR 2313
RF 2% snclEuAﬁE- T '1'”-"":'_
RF 1% TRANSFERENCIA BIENES 608
| CREDITO TRIBUTARIO IVA 10.165.86 |
CREDITO TRIBUTARIO IVA 10.129.86
VA RETENIDOD 000 —
VA EN COMPRAS N 36,00
CREDITO TRIBUTARIO LRENTA | 15,555 90
| CT. IMPUESTO RENTA ARIOS ANTERIORES 12.343.12 |
RET. FUENTE ANOS ANTERIORES 1.717,08
RET. FUENTE PRESENTE ARO 0.00
ANTICIPO IMPUESTO RENTA 1.495,70
BE. PATRIMONIO
B.1 Capital social

El capital social avtorizado, esta constituido por 400 participaciones de valor nominal
unitaric de US$1.00;

8 2 Reserva legal

La Ley de Compafdias requiere que por lo menos & 10% de la utlidad anual sea
apropiado como reserva legal Esta reserva no esid disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totakdad

Al 31 de diciembre del 2013, la Compafia no ha realizado provisién alguna por reserva
legal,

8.3 Resultados acumulados



El resumen de los resultados acumulados es como sigue:

Resultados acumuiados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes onginados en la adopcion por primera
ver de las NIIF. E! saldo acreedor podra ser ulilizado para compensar pérdidas
acumuladas. Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podrd ser
capitalizado, Los trabajadores no tendran derecho a una participacion sobre este saldo
y podra ser devuelta en al caso de liquidacién de la Compadia.

2. INGRESOS
8.1 Producios que generan ingresos provenientes de los segmanlos.

Los segmentos sobre los cuales debe informar la Compafia de acuerdo a la NIIF 8
s0n los siguientes:

SERVICIOS PRESTADOS POR LA COMPANIA ARRENDAMIENTO OPERATIVO DE
INMUEBLES

La composicion de ingresos de la comparia es |a siguiente

INTERESES GANADODS (1.2958.19

TOTAL OTRAS RENTAS : | 1.299.19

10. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos operativos repontados en los estados es como
siguae.

'coNCEPTO | |2015

GASTOS ADMINISTRATIVOS 821801 |

GASTOS FINANCIEROS | 1797
8.935.98




11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y ia fecha de emision de los estados financieros en
Marzo 31 del 2018, no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion
pudieran tener un efecto importanteé sobre |os estados financieros adjuntos. Sin
embargo si en ejercicios futuros existiera cambio de politicas contables que puedan
afectar la presentacién de los eslados financieros estas se revelaran y se aplicaran de
manera retrospectiva u otra diferente tal como lo sefale la norma contable aplicabie

12. INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS DE ACTIVOS
FINANCIEROS

La totalidad de activos financieros que mantiene la empresa constiluyen pasivos con
partes relacionadas, esto en funcion de la administracién y contrel sobre PREDIOS E
INVERSIONES ClA LTDA, de las empresas delalladas,

OTRAS CTAS. POR COBRAR RELACIONADAS 151.753.34
| MAGAN S.A 21.753.34
| CRISTINA CARVAIAL | 130.000,00 |

13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros (no consalidados) por el afo terminado &l 31 de diciembre dal
2015, han sido aprobados por la Administracion de la Compafia an Marzo 31 del 2016
y saran presentados a los Accionistas y Junta de Directores para su aprobacion

En opinién de la Administracién de la Compafla. los estados financieros seran
aprobados por la Junta de Directores sin modificaciones, en la Junta General de
Accionistas convocada para el dia 21 de abnl del 2016
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