PREDIOS E INVERSIONES CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

1, INFORMACION GENERAL

PREDIOS E INVERSIONES CIA LTDA., esta constituida en Ecuador que imicia sus
actividades en el afio 1969, teniendo por actividad principal la compra, venla, alguiler y
explotacion de bienes inmuebles.

Al 31 de diciembre del 2014, la empresa Unicaments cuenia con propiedades de
inversion, propiedad planta y equipo, otros activos financieros y ademas no tiene
ningun empleado en su nomina. La informacidn contenida &n estos estados financieros
{no consolidados) es responsabilidad de la Administracion de la Compafia.

2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Estado de cumplimianto

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF

Z.2 Bases de preparacion

Los estados financieros de PREDIOS E INVERSIONES CIA LTDA., han sido
preparados sobre la base de valor razonable, conforme la nommativa NIC y NIIF
aplicable, tal como se axpiica en las paliticas contabies incluidas a continuacion

En ciertos casos el costo histonco representa fielmente el valor razonable de la
contrapartida entregada en el intercambio de los actives

2.3 Efectivo y bancos

incluye aquellos activos financieros liquides y depbsitos que se puaden transformar
rapidamente en efeclivo en un plazo inferior a tres meses

2.4 Activos linancleros



Son registradas a su valor razonable e incluyen una provision para reducir su valor al
de probable realizacion. Su reconocimiento, valoracion, presentacion y delerioro se
registra apicando para el efecto ta NIC 32 y la NIC 38

El ingreso por inlereses es reconocide como intereses ganados conforme la aplicacion
de la NIC 23,

Las cuentas por cobrar comaerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
comentes.

Las inversionas en polizas de acumulacion de igual manera se clasifican como activo
cormente pueés estan efecluadas en el coro plazo. El valor razonable de las cuentas
por cobrar comerciales, olras cuenlas por cobrar @ mversioneés en asociadas se
revelan en la Nota 4,

2.5 Inventarios

PREDIOS E INVERSIONES ClA. LTDA, por su propia actividad no dispone de
inventarios de ninguna naturaleza pues solo posee un predio el cual en aigin
momenio s& lo pretende vender y qué en ese Caso sera maneado con Propiedad
planta y equipo disponibles para la venta, con el manejo similar al de los inventanos.

2.6. Activos inmovilizados

PREDIOS E INVERSIONES CiA, LTDA. posee en calidad de activos inmavilizados
unicamente propiedades de inversion, vy unas oficinas administrativas que constituyan
su propiedad planta y equipo. La propiedad de inversidn y ia propiedad planta y equipo
ha s:do valorada en base a un avalio técnico reflejado en el avalio comercial del
Municipio de Quito. Este avallo se cumple siguiendo la politica de la empresa la cual
s& basa en lo dispuesto en la NIC 16 de propiedad planta y equipo que menciona que
los activos deben ser medidos a su valor razonable y en tal sentido el avalio municipal
s& entiende efectuado a su valor razonable. También se efeclia esta revalorizacion
basadoc en la resolucibn de |a superintendencia de Compaflas Mo
SC ICL.CPAIFRS.G.11.015 del 30 de diclembre del 2011. Dado que se puede conocer
con exactitud &l valor razonable de la propiedad planta y 2quipo de forma anual ia
administracion considera que e! impacto del incremento o disminucion del valor
razonable debe ser registrado anualmente y su variacion afectada al superavit por
revaluacion de activos fijos.

Se define como activos inmovilizados todoes los activos langibles a posee una entidad
para su uso intemo o para su ufilizacién por parte de terceros a cambio de un
arrendamiento operativo, que s& espéra utilizarios durante mas de un ejercicio
conlable y cuyo valor razonable amerita llevar un control individual del misma,

Los efecios de la revalorizacion de propiedad planta y equipo saran contabilizados en
e patrimonio conforme lo determina la norma, y en el caso de delenoro eslos seran
contabilizados en resultados de conformidad con lo establecido en la norma. Las



propiedades de inversion se depreciaran de la misma forma que la propiedad planta y
equipo. En este caso dado que la empresa posea unicamante terrenos y adificios, los
primeros no s& deprecian, y los segundos se depreciaran segun la wvida Util del bien,
estimada en 50 afos para edificaciones.

Loz cambio en politicas contables serdn aplicados de una forma retrospecliva
conforme lo establecido en la normativa contable.

2.6.1 Método de depreciacion, vidas Utiles y valores residuales

El costo de las propiedades pianta y equipe se deprecia de acusrdo con el método de
linea recta

La Compafiia considera el valor residual de la propiedad planta y equipo para la
determinacién dal calculo de depreciacién anual, slendo qgue al término de la vida Gtil
los activos quedaran a su valor residual, en caso de que ocumere delerioro u
obsolescencia definitivamente se procedera con su baja, o en su defeclo si el caso
amerita podran ser revalorizados, se delerminara una nueva vida Olll y podran
empezar a depreciarse nuavamente

La vida util de cada activo fijo esta dada de manera individual por la naturaleza de
cada partida de propiedad pianta y equipo, en este sentido en cienos casos puede ser
definida fa misma vida Otl para un mismo grupo de activos fjos de similares
caracteristicas o en su defecto puede determinarse vidas utiles diferentes para cada
uno de los activos fijos asi se encuentren en un mismo grupo. Para determinar la vida
util de los activos fijos se consideran parametros como matenal de fabricacién, marca,
antigbedad, disponibilidad de repuestos. estado de conservacion del bien, entre otros
factores que se determinan técnicamente,

La vida Otil estimada, valor residual y método de depreciacién podra ser revisado
anualmente previo al cieme de cada ejercicio contable, aungue unicamente las
estimaciones tendran aplicabilidad si son el producte de avaldos lécnicos calificados,
siendo el efecto de cualguier cambio en las estimaciones registrado scbre una base

prospectiva.
El detalle de propiedad planta y equipo se revela en la nota financiera No, &

2.6.2 Ratiro o venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro ¢ venta de un activo del rubro de propiedades,
planta y equipos, es calculada como la diferencia entre &l precio de venla y el valor en
libros del activo y reconocida en los resultados del afio.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacion sera transferido directamente a resultados acumulados.

2.7 Cuenlas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar



Son registradas a su valor razonable. El valor razonable de las cuentas por pagar
comerciales y olras cuentas por pagar sa revelan en la Nota 7. El pasivo financiaro
(otras cuentas por pagar) con pares relacionadas son revelados en la Nota financiera
No. 12

2.8 Impuestos

En aplicacion de la NIC 12 de impuestos sobre las ganancias, se debe aclarar que
existen dos clases de Impuestos a registrar, el impuesto corrienie y el impuesto
diferido. En virtlud de la CIRCULAR NAC-DGECCGC12-00009 publicada en el R.O.
No. 718 DEL 6 DE JUNIO DEL 2012, el SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
determing gque aquellos gastos que fueron considerados por los sujelos pasivos como
no deducibles para efectos de la declaracién del impuesto a la Renta en un
determinado ejercicio fiscal, no podran ser considerados como deducibles en ejercicios
fiscales futuros, por cuanto dicha circunstancia no esta previsla en la normativa
tributana vigente, y el ejercicio impositivo de este tributo es anual, comprendido desde
el 1°. de enero al 31 de diciembre de cada afio. Esta circular y disposicion del SRI que
tiene caracter mandatorio va en contraposicidn con lo dispuesto en [a NIC 12, sin
embargo al ser mandaloria ¥y al no poder disponer de una base cierta para la
recuperacion de los impuesios diferidos en periodos fulures, la confabilizacion del
pasivo por impuestos diferidos pierde total asidero legal vy no refleja la realidad
financiera del negocio, en tal sentido PREDIOS E INVERSICNES CIA LTDA: y su
administracién acogen como polifica contable Unicamente la contabilizacion del
impuesto a la renta corrlente, en la magnitud, tasas y porcentajes establecidos en las
leyes aphicables

2.9. Beneficios a trabajadores

La empresa no posee trabajadores por lo cual no es aplicable las normas NIIF
commaspondientes.

2.10. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos sé calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualguer descuento, bonificacidn o
rebaja comercial que la Compafla pueda otorgar,

2.10.1 Venta de servicios

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de servicios son reconocidos cuando
la Compafila transfieare los riesgos y beneficios de tipo significative, derivado de los
senvicios prestados, el importe de los ingrescs y los coslos incurmidos o por ocurrir, en
refacion con la transaccion pusden ser medidos con fiabiidad, y es probable que la
Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con |a transaccion,



2.11. Costos y gastos

Se registran &l costo histdrico v se reconocen a medida gue son incumdos,
indepandientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se regisiran en &l
periodo mas cercano en el que se conocen.

3. ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presantes estados financieros, en conformidad con las NIIF.
requiere gue la Administracidn realice ciertas estimaciones y eslablezea algunos
supuesios inherenies a la actividad scondmica de la entidad, con el proposito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas gue forman pare de los
estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones vy supuestos
estuvieron basados en la mejor ulilizacidn de la informacicn disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
pariodos futuros si la revision afecta tanto al pericdo actual como a periodos
subsecuentes,

A conlinuacidén se presentan las estimaciones y juicios contables criticos gue la
Administracion de PREDIOS E INVERSIONES CIA, LTDA., ha utiizado en el proceso
de aplicacién de los criterios contables:

3.1 Provisiones para ohligaciones por beneficios definidos

Dado gque la empresa no cuenta con frabajadores, no ha realizado calculo actuarial
alguno. La empresa no tiene ia intencién en coro plazo de contratar personal
directamente. Todos los procesos de la empresa son realizados directamente por el
Gerente de la misma,

4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales vy otras cuentas por cobrar es come
sigue:

CTAS, COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS 2907118
ESNAT 9.292,86 7
ACONTS 18.068.01

CLUB CASAGRANDE 1.710,28

OTRAS CTAS. POR COBRAR RELACIONADAS 1 151.454.18




MAGAN 5.A. |21.464,18

CRISTINA CARVAIAL ' 130.000,00 |
| SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS 393.17
ANTICIPOS ENTREGADOS ) 39317 |

Todos los saldos registrados y presentados al trmino del ejercicic son recuperables y
s& hguidaran an el gjercicio inmediatamente posterior por lo cual no ameriia realizar
provision para cuentas incobrables. Las inversiones se consideran activo comente
pues comasponden a polizas bancarias las cuales se recuperaran den el corto plazo.

5. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
Un resumen de propiedad, planta y equipo es como sigus

PROPIEDADES DE INVERSION =

TERRENOS 0,00

EDIFICIOS | 74.571,08
(-) DEPRECIACION ACUMULADA EDIFICIOS | 5.601.28 |

Se excluyd de propiedades de inversidn un lermeno ubicado en &l sector de Conocolo
denominado Quinta La Momna, en vilud de gque no cumple con lodas las
caracleristicas propias de un activo, es decir sl bien es resultado de un evenio pasado
¥ s& mantenia la propiedad del mismo, no s disponia del control del bien pues fue
dado en un comodato a 50 afios, y adicionalmente esle bien no produce beneficios
economicos futuros, en lal sentido al no cumplir con las caracteristicas propias de un
activo fue separado del balance.

B. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

La compafila mantiena las siguientes cuentas por pagar,

CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR 19979 |

| PROVEEDORES LOCALES 330.00




CUENTAS PAGAR VARIAS RELACIONADAS 21343

CXPMAGANSA. -213.23 ' |

7. IMPUESTOS

Activos y pasivos del afio corriente: un resumen de aclivos y pasives por impuestos
corrientes es como sigue:

IMPUESTOS POR PAGAR 1 704
RF 2% SOCIEDADES 1704 |
IVA POR PAGAR 0,00 |
CREDITO TRIBUTARIO IVA 9.696.79
CREDITO TRIBUTARIO IVA  las3es |
VA RETENIDO 0,00
IVA EN COMPRAS 64.80
CREDITO TRIBUTARIO LRENTA il iz 14.060.20
CT. IMPUESTO RENTA AROS ANTERIORES 10.487,60
RET. FUENTE AROS ANTERIORES 171708 |
RET. FUENTE PRESENTE ARIO 0.00 Ul
ANTICIPO IMPUESTO RENTA 1855.52
8. PATRIMONIO
8.1 Capital social

El capital social autorizado, esta constituido por 400 parlicipaciones de valor nominal
unitario de US$1.00,

B.2 Reserva legal

La Ley de Compadias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal Esta reserva no estd disponible para el pago de
dvidendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.



Al 31 da diciembre del 2013, la Compania no ha realizado provision alguna por resen/a
legal

8.3 Resultados acumulados
El resumen de los resultados acumulados es como sigue:

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de [as NIIF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcin por primera
vez de las NIIF. El saldo acreedor podra ser ulilizado para compensar pérdidas
acumuladas. Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podra ser
capitalizado. Los frabajadores no tendran derecho a una participacion sobre este saido
y podra ser devuelta en el caso de liquidacion de la Compafila

5. INGRESOS
2.1 Productos que genaran ingresos provenientes de los segmentos

Los segmentos sobre los cuales debe informar la Compafiia de acuerde a la NIIF 8
son los siguientes:

SERVICIOS PRESTADOS POR LA COMPANIA ARRENDAMIENTO OPERATIVO DE
INMUEBLES

La composicidn de ingresos de la compania es la sigulente

INTERESES GANADOS 1.686.62

TOTAL OTRAS RENTAS | 1.5686.52

10. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos operativos reportados en los estados es como
sigue:

CONCEPTO ' 2014
COSTOS 30,00 |
GASTOS ADMINISTRATIVDS IB,I_I. 42,20
GASTOS FINAMCIEROS 43.17




I 18.215.37

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emision de los estados financieros en
Marzo 31 del 2015, no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracién
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjunios. Sin
embargo si en ejercicios fuluros existiera cambio de politicas contables gue puedan
afectar la presentacidn de los estados financieros estas se revelaran y se aplicaran de
manera retrospectiva u ofra diferente tal como lo seflale la norma contable aplicable.

12. INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS DE ACTIVOS
FINANCIEROS

La tolalidad de activos financieros gue mantiene la emprésa constituyen pasivos con
partes relacionadas, esto en funcion de la administracién y control sobre PREDIOS E
INVERSIONES CIA. LTDA. de las empresas detalladas

OTRAS CTAS. POR COBRAR RELACIONADAS '_ |151.464.18 |
MAGAN 5.A, 2146418

CRISTINA CARVAIAL _ 130.000,00

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR [-213.23
CTAS PAGAR MAGAN EH.I3

13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros (no consolidados) por @l afio ferminado el 31 de diciembre del
2014, han sido aprobados por la Administracion de la Comparia en Marzo 31 del 2015
¥ seran presentados a los Accionistas y Junta de Direclores para su aprobacidn.



En opinibn de la Administracion de la Compafiia, los estados financieros seran
aprobados por la Junla de Directores sn modificaciones, en la Junta General de
Accionistas convocada para @l dia 24 de abnl ded 2015.

'::.\'xl- i &m_cd@-'

Janieth Villarreal C.
Contadora General




