
PRÉDIOS E INVERSIONES CA, LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

PREDIOS E INVERSIONES CIA. LTDA... esta constituida en Ecuador que Inc ta 418 

actividades en el año 1969, teniendo por actividad principal la compra, venta. alquiler y 

explalación de hienas inmuebles. 

Al 31 de diciembre del 2013, la empresa únicamente cuenta con propiedades de 

inversión propiedad planta y equipo. otros activos financieros y ademas 6 bene 

ningún empleado en sy némima. La mfommación contenida en estos estados financieros 

mo consolidados) es responsabilidad de la 4dminisiración de la Compañía 

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Estado de cumplimiento 

Los estados finanteros han sido preparados de conformidad con Marmas 

Imernacionates de información Financiera — NIF 

¿2 Bases de preparación 

Los estados financieros de PREDIOS E INVERSIONES (lA. LTOA., han sido 

preparados sobre la base de valor razonable. conforme la normativa NIC. y NilF 

aplicable, tal come se explica en las policas contables incluidas a continuación, 

En ciertos casos el costo histónco representa fielmente el valor razonable de la 

contrapartida entregada en el antercambia de los acliwos. 

¿2.3 Eftectro y barcos 

Incluye aquellos acimos Ánancieros llquidos y depósdos que se pueden transiormar 

rápidamente en efectivo en un plazo inferior a res meses. 

2.4 Activos financieras Eo,



Son registradas a su valor rasoñable e incluyen Una provisión para reducir su valor al 

de probable realización Su reconocimiento, valoración, presentación y detenoro 5e 

registra aplicando para el efecto la NICO32 y la NIC 34. 

El ingreso por intereses es seconocido como intereses ganados comferme la aplicación 

de la MIC 23, 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en autos 

corientes. 

Las nwvarsiones en pólizas de acumulación de igual manera se clasifican coma activo 

corriente pues están eleciuadas en el corto plazo. El valor 1azonable de las cuentas 
por cobrar comerciales. otras cuentas por cabiar e mwversiones en asuciadas Se 

revelan enla Nota 4. 

2.5 Inventarios 

PREDIOS E INVYCRSIONES CIA. LTOA por su propia actridad no dispone de 

inventarios de ninguna naturaleza pues solo pasee un predia €l cual en algún 

momento se lo pretende vender y que en ese caso serg manejado con Propiedad 

planta y equipo disponibles para la venta, con el manejo similar al de los inventarios 

26, Activos nmmovmlirados 

PREDIOS E INVERSIONES (14 L10A. posee en calidad de actos inmovilizadas 

únicamente propiedades de inversión. y Unas oficinas administrativas que consiiti.en 

su propiedad planta y equipo. La propiedad de inversión y la propiedad planta y equipa 

ha sido valorada en base a un avalúo técnico reflejado en el avalúo comercial del 

Muncipo de Quito. Este avalúo se cumple siguiendo la polbca de la empresa la Cum 

se basa en lo dispuesto en la NIC 16 de popredad planta y equipo que menciona que 

los activos deben ser medidos a su valor razonable y en tal sentido el avaldo mbnicipal 
se entiende efectuado a su valor 1aázonable. También se efectúa esta revalorización 

basado en la resolución de Ja  supenmtendencia de  Lompañias No. 

SO ICLECPA E R3.6.11.015 del 30 de diciembre del 2011. Dado que se puede conocer 

con exactitud el valor razonable de la propiedad planta y equipo de forma anual la 

adrmunistración considera que el impacto del incrementa Y disminución del valor 

razonable debe ser registrado anualmente y su vanación afectada al superávit par 

revaluación de activos fijos. 

Se define como activos inmovilizados lodos los activos tangibles e posee una enmndad 

vara 54 Uso interro o para Su utilización pal parte de terceros a cambio de «n 

arrendamiento operativo. qua se espera utilizarlos durante más de un ejercicio 

sontabla y cuyo valor razonable amerita llevar in control indradual del mismo 

Los efectos de la revalorización de propiedad planta y equipo seran comfatilcados en 

el patrimonia conforme lo determina la norma, y en el caso de delerioro estos serán 

contabilizados en resultados de conformidad con lo establecido en la murmia. Las



propiedades de inversión se depreciarán de la mama farra que ka propiedad planta y 

equipa Én este caso dado que la empresa posee Unicamente lenenos y A 

primeros no se depracian. y los segundos se depreciaran según la wmda util del Ren 

estimada en 50 años para EQmñIcaciónes. 

Los cambio en pollicas contables seián aplicados de una forma retrospectiva 

comforme lo establecido en la normativa confatle 

2 6.1 Método de depreciación, vidas Utiles y valores Mesuales 

El costo de las propwdades planta y equipa se deprecia de acuerdo can el menda de 

linea recta 

La Compañia considera el valor vesidual de la propiedad planta y equipo para la 

determinación del calcula de depreciación anual siendo que al terrno de la vida cl 

las acíwas quedarán a su valor residual, en caso de que ocurmere deterioro 1 

obsolescencia delinivamante se procederá cón su baja, 9 en su delecto s: el caso 

amenta padrán ser revalotizadoz se determinará una nueva vida Ll y podrán 

ampezar a depreciarse nuevamente. 

La vida útil de cada acia hija está dada de manera individual por la naturaleza de 

cada partida de promadad planta y equipo. en este sentado en artos cas9s puede Ser 

definida la misma vida útik para un mamo grupo de activos fijos de similares 

caracteristicas o en su defecta puede defermnarse vidas Útiles diferentes para chida 

una de las actos fijos asi se encuentren en Un misma grupo. Para detecminar la vida 

ótl de los activos fos se consideran parámelos como material de fabricación, Marta. 

antigúedad. disponibilidad de repuestos. estado de conservación del bien, eme 01108 

factores que se determinan tecnicamente. 

La vida útil estimada, valor residual y método de depieciación podra ser revisado 

anualmente previo al cierre de cada ejercicio comtable, aunque Unicamente les 

estimaciónes tendrán aplicabilidad sí son el producto de avalvos técnicos calficados, 

siendo el electa de cualquier camine en las estimaciones regisirado sobre Una base 

prosperinwa. 

El delalle de propiedad planta y equipo se revela en la mota financiera No E 

2 62 Retro a venta de propeedades. planta y equipa 

La utilidad o pedida que surja del retira o venta de un acta del rubro de propiedades. 

planta y equipos, es calculada como la diferencia entra el precio de venla y el valor en 

libros del sciwa y reconocida en los resullados del año. 

En yaso de venta o retiro subsiguiente de propiedades fevaluadas. el saldo de +3 

reserva de revaluación será transferido directamente a resultados acumulados. 

¿7 Cuentas por pagar comerciales y eras Cuentas por pagar 
! 

.. . ! F



50n registradas a su valor razonable Et valor razonable de las cuentas por pagar 

eomerciales y otras cuentas por pagar se revelan en la Nota 7 El pasivo fimanciero 

atras cuentas por pagar) con partes relacionadas sqn revelados en la Nota hinanciéra 

Na. 12 

23 Impuesios 

En aplicación de la NIC 12 de impuestos sobre las ganancias se debe aclara! nue 

cwsten dos clases de impuestos a registrar, el impuesto corrienle y £l impuesto 

oiterido En wrud de la CIRCULAR NAaC-OGECCGG12-0000% publicada en el A.O, 

Mo. 718 DEL 6 BÉ JUNIO GEL 2012, el SERENICIO DE RENIAS INTERHAS 

determinó que aqueles gastos que fuerón considerados por los Sujolos pasivos COmb 

ma deducibles para esteros de la declaración del impuesto a la Rema en un 

determinado ejercicio fiscal, no podran ser considerados como deducibles en ejercidas 

fiscales futuros, por cuanto dicha circunsiancia no está prevista En la normativa 

inbutara vigente, y el ejercicio imposilero de este trbute es anual, comprendo desde 

el 1%. de enero al 41 de diciembre de cada año. Esta circular y disposición del SP que 

tene carácter mandatoria va en contraposición con la dispuesto en la NIC 12 sin 

embargo al ser mandaelóna y al no podes disponer de una base cieta para la 

recuperación de los impuestos drerdas eñ periodos fuLwos la contabilización del 

pasiva por impuestos dilendes pierde total asidero legal y no refleja la maldad 

financiera del negacia, en tal sentido PREDIOS E INVERSIONES GIA. LTDA. y su 

administración acogen comg politica contable únicamente la comtabiliración del 

impuesto a la temta corriente, en la magro tasas y porcentajes establecidos en las 

leyas aplicables 

¿ A, Beneñocios a trabajadores 

La empresa no posee trabajadores por lo cual no es aplicatde las normas HruF 

correspondientes 

2.10 Reconocimiento de marezsos 

Los imyresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada 0 par 

cobrar. teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuenta, bonificación E 

rebaja comercial que la Campaña pueda otorgar. 

¿10.1 Venta de sendincios 

Las ingresos ordmarios procedentes de la venta de servicios son reconocidos Cuando 

4 Compañia transfiere las nesgos y beneficios de tipo signibcatvo, dermado de 105 

senicios prestados. el importe de los ingresos y los Costos incurndos a par ocurrir, en 

relación con la transacción pueden ser medidos con habilidad. Y es probable que la 

Compañia reciba ls beneficios económicos asociados con la transacción. AN 
l



¿ 11. Costos y gastos 

Se registran al costo histórico y se rmesonocen a medidá que son incurridos, 

mdependientemente de la fecha en que se haya malizado el pago, y se registrar en el 

periodo más cercano en el que 58 Canocen. 

3 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes estados financierás, en conformdad <on las NIF, 

requiere que la Administración realce ceras estmaciónes y establezca algunos 

supuestos mherentes a la actmidad económica de la entidad can el propósito «e 

determinar la valvación y presentación de algunas partidas que forman parte de los 
estados financieros. En opinión de la Ldrmnistración, lales estimaciones y supbestos 

estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al mernento, 105 

cuales pedrian llagar a diferir de 518 efactos nales 

Las estimaciones y juicios subyacentes 5e revisan sobre uña base regulal Las 

revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisión y 

periodos. futuros 5 la revisión afecta famo al periodo sclual como a periodos 

subsecuentes 

4 continuación se presentan las estimaciones y juiobs contables críticos «que la 

Administración de PREDIOS E INVERSIONES CIA. LTIA., ha dotilizado en el proceso 

de aplicación de los criterios contablos: 

31 Provisiones para obligaciones por beneñfcios definidos 

Dado que la empresa no cuenta con trabajadores. ño ha realizado cálculo actuarial 

alguno. La empresa ño tiene la imnención en conto plazo de contratar personal 

directarnente. Todos los procesos de la empresa són mealizados directamene par el 

Gerente de la misma. 

4. CUENTAS POR COBRéR COMERCIAM ES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Lin resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cabrar es cama 

sique 

  

  

     

| CTAS. COBRAR CLIENI!S NO) RELACIONADOS 44.977,41 

ESMAT O fer | 
ACONTS , - 76.524,27 
CLUB CASAGRANDE 1.710,28 

- AU IEA 

OTRAS CTAS. POR COBRAR RELACIONADAS | 157 JO   
LT : 

| ” Il 

a
l



  

MAGan EA 11.864,18 | | 
  

J 

|         

    

    

    

  
    

INMOB. VARGAS ALARCOHN 2591 
CAS EL CA PA sl 130.000,00 

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS basa? | 

| ANTICIPOS CNTHEGADOS lea 17 

Todos los saldos registrados y presentados al término del ejercicio 50n Tecuperablos y 
se ligudarán en el eyraco inmediatamente posterior por lo cual no amñenta ealzar 

provisión para cuentas mcobrables. Las inversiones 3e consideran aciio corriente 

pues corresponden a pólizas bancanas las cuales se recuperarán den el corto plazo 

5 PHÓOPIECAD PLANTA Y EQUIPO 

Un resumen de propiedad, plama y equipo 83 coma 5qua 

    

  PROPIEDADES DE INVERSION — | Lo 

    

  | TERRENOS qn - 
EDIFICIO , ¿4.531, 08 

¡E DEPRECIACION ACUMILA Da, EDIFICIOS Lo A 10046 

Se excluyó de propiedades de inversión un terreno pbicado en el sector de Conocoto 

denominado Quinta La Monma, €n vitud de que no cumple con lodas las 

caracteristicas propias de un activo. es decr e ben es resultado de un eventa pasado 

y se mantenia la propiedad del mismo. no $e disponia del control del bien pues fue 

dado en un comodalo a 30d años. y adicionalmente este bien ná produce beneficios 

económicos futuros. en tab sentido al no cumplir con las caracteristicas propias de un 

activo fue separado del balance. 

    

  

6 CUENTAS POR PAGAR COMPREIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

La compañia mantiene las siguientes cuentas por pagar. 

  

  

[CUENTAS Y DOCUMLATOS POR PAGAR | 199,73 2 AR 
y : 
A



  

T IMPUESTOS 

Activos y pasivos del año cormente un sesumen de activas Y pasivos pra impuestos 

corknentes ES Come SIiqua. 

IMPUESTOS POR PAGAR 

    

   

RE 25 SUI NADES | [20,00 
RIA 100% -400,00 
[via POR PAGAR . | U,0t 

    

  

  
  

    

- O l 

CREDITO TRIRUTARIO 144 | o lao7 an 

CREDITO TRIBUTARIO 144 - | 459,35 7] 
[réA RETEMIDO _ 0,0 A _ 
IVA EN COMPRAS o 38,14 MN 

EscoITO TRIBUTARIO 1 RENTA - 12.560,64 , 
_——— ———— LL 

¡CT IMPUESTO RLATA ÑOS AMTERICAES 10.487,60 
EL FUENTE AÑOS ANTERIRES AMAR Y 
RET. FULMI PRESENTE AÑO 37.40 
ANTICIPO IMPUESTO KATA ¡"68,16   

e A 

E PATRIMONIO 

8 1 Capltal sacial 

El capital zocial autorizado, está camstituido por 400 parecepaciones de valor normal 

unitario de 4551.00, 

BY Hexerva legal na -



la tey de Compañias requere que por la mengs el 10% de la utilidad anual sen 

apropiada como reserva legal Fsla reserva no está disponible para el pago de 

dridendos en efectivo pero puede ser capitalizada en £u balaldad 

Al 41 de diciembre del 2014. la Compañía no há realicado provisión algura por resenga 

2gal. 

39.3 Resultados acumulados 

El resuman de los resullados acumulados es como sigue: 

Resultados acumulados provonentes de lá adopción por primera vez de las NJF — 

Incluya 05 válores resultanmies de los ajustes originados en la adapción por primera 

ver de las MIF- El saldo acreedor podrá ser ubbizado para GCompensar perqidas 

acumuladas Este saldo no es disponible para el pago de dredendos y no padriá ser 

capitalizado. Los trabajadores no tendrán derecho a Una participación sobre este saldo 

y podrá ser davuella en el caso de liquidación de la Sompañia. 

3 INGRESOS 

2 1 Productos que generan nqrasos provenientes de las segmentos: 

Los segmentos sobre los cuales debe informar la Compañia de acuerdo a la NIF E 

son las siguientes" 

SERVICIOS PRESTADOS POR LA COMPAÑÍA ARRENDAMIENTO OPFRATIYO DE 

IRMALEBLES 

La composición de ¡Nresas de la compañia es la siguiente 

  

      

  
  

    

  
  

ARHIEROOS o | 1820.00 

TOTAL ARRIENDOS 1.920,00 / y W | 

UTINDALEN VENTA ACTIVOS 4 030,85 

TOTAL UTILIDAD EN VENTA DE ACTIVOS ORAR 

| INTERESES GANADOS. L ce 
 



  

Po 1.231,51 

INICAESES BANCA RICA 550,00 
  

  1OTAL 0155 HLM5145 ¿1.721,51 

10 COSTOS Y GASTOS POR 5U NATURALE.A 

Lin resiimen de los costos y gastos operativas repanñtados en los estados es coma 

sigue: 

  

  

  

  

  

    

CONCEPTO - 2013 

COSTOS o 50,00 | 
545105 AOMINISTRATIWIS 47.114,96. 
GASTOS FINANCIEROS o bib, a 

_ po 4231.90   
  

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERIODO SOBRE El QUE SE 

INFORMA 

Entre el 31 de dirembae del 2910 y la fecha de emisión de los estados financieros en 

Marzo 31 del ¿014 na se produjeron eventos que en opinión de la £drimisiiación 

puderan tener un efecto importante sobre los estados hnancieras adjuntos. Sin 
ambargo el an ajerciciós futuros existiera cambio de palíticas contables que puedan 

afectar la presentación de los estados financieras estás s6 evelarán y se aplicarán de 

manera melrospectiva yu otra diferente tal como lo señale la norna contable aplica ble 

12. INFORMACIÓN 4 REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS DE AGTAMS 

FINANCIEROS 

la totalidad de aciwos tinangiergs que mantiene la empresa sonsifuyan pasos can 

panes relacionadas. esto en función de la administración y control sobre PRECIOS F 

IRIWYERSIIANES 14 LTDA de las empresas detalladas. 

  

  

      

CHAS Cas. HO CARA REA ICAA As o 158.2.115,0 

MAGÁN 5.4 21.464,18 2 
INMI. VARGAS ALARCON 250,91 A 

a L I - 

CRISTINA CARVAJA! 130 000,90 - ,



  

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR -109,75 
  

  

    CTAS. PAGAR MAGAN -199,79 

13 APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros (no consolmados) por el año terminado el 31 de diciernmose del 

2014 han sido aprobados por la Administración de la Compañia en Mayo 07 del 2013 

y serán presentados a los Accionistas y Junta de Cirectores para su aprobación. 

En opinión de la Administración de la Compañia. los estados financieros Seran 

aprobadas por la Juma de Directores sin modificaciones, en la Juma Genera, de 

Accionistas convocada para el dia 15 de abal del ¿014. 
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Conladora General


