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INFORMf DE LOS ATIDITORES INDEPENDIENTI]S

A los Accionistas de
INMOBILIARIA SAMLAND S.A,

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los cstados flnancicros adiuntos de INMOBILIARIA SAMLAND S.A..
que comprenden el estado de situación llnanciera al 3l dc diciembre dc 201.1. ¡, los
estados de resultado integral. dc cambios en el patrimonio I'de flujos de efectivo por cl
año tcrminado en esa f'echa. )'r-ln resumen de las políticas contables significativas y otra
infbmación explicativa.

Responsabilidad de la administración por los estados ñnancicros

La Administración es responsablc dc la preparacitin 1- prcsentación razonablc de los
cstados financicros de acucrdo con Normas lntemacionales de Inlbrmación Financiera
(NIIF). y por cl control intemo. determinado por la adn,inistración. como necesario.
para permitir la preparación dc los estados llnancieros que estén libres de errores
materiales. debido a fiaude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra respol.lsabilidad es cxpresar una opinión sobre estos cstados flnancicros basada
en nueslra auditoría. Conducimos nuestra auditoría de acuerdo con Normas
lnternacionales de Auditoría. Estas normas requieren que cumplamos con requisitos
óticos 1', planifiquemos ! realiccmos la auditoría para obtener la scguridad razonablc dc
que los estados financicros están libres de errores matcriales

Una auditoría implica realizar procedimientos para obtener evidencia dc auditoria sobrc
ios importes v revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor. incluyendo la evaluación de los riesgos
de erores materiales en los estados financieros. debido a lraudc o enor. Al realizar las
cvaluaciones de riesgos de errores. el auditor considcra el control interno pertinente para
la preparación y presentación razonable dc los estados linancieros de la Compañia. para
diseñar los procedimicntos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias. pero
no con el propósilo de expresar una opinión sobre la ef'ectil idad del control interno de la
Compañía. [,rna auditoría también incluyc evaluar la icloncidad de las políticas contables
utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
administración. así como cvaluar la prcsentación gencral de los estados financicros.
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(lonsideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido cs suficienle y
apropiada para proporciona¡ las bascs para nuestra opinión de auditoría.

Opinión

lln nuestra opinión. los estados linancieros presentan razonablemente. en todos los
aspectos importantes. la situación llnanciera dc INMOBILIARIA SAMLAND S.A. al i I
de diciembre de 201.1. el rendimiento flnanciero y los flujos de efcctivo por el año
terminado en esa fecha. de acuerdo con Normas Intemacionales de Información
Financiera (NIIF ) .
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INMOBILIARIA SAMLAND S.A.

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE

en dólares de E.U.A.

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar

P A T R I M O N I O
Capital suscrito
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRI¡iIONIO

Ver notas a los estados financieros

Gerente General

Notas 2.014 2 .013

1 .001

1.503.2' t5 ' 1 . 5 0 3 . 2 1 5

1 . 5 0 4 . 2 1 6 1  .503 .21  5

36  816 31 .487

800
1.466.600

800
1.470.928

1 .467 .400 1 .47 1 .728
1 50321 51.504.216

/
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CPA. Juana Alcivar Alvarado
Contadora



INMOBILIARIA SAMLAND S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

2.014 2.0't3

GASTOS

lmpuestos y contribuciones
Suministros y materiales
Otros

(PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

lmpuesto a la renta

(PERDIDA) INTEGRAL

Ver notas a los estados financieros

4.306

22

7 272
32

125
4.329 7 .429

(4 32e) (7 429)

8.994

(4 329) (16.422\

Sra l\4ir¡an Fernandez Durán
Gerente General



INMOBILIARIA SAMLAND S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE

en dólares de E.U.A.

Saldos a l  1  de enero de 2013

Pérdida integral

Saldos a l  31 de d ic iembre de 2013

Pérdida integral

Saldos a l  31 de d¡c iembre de 2014

Ver notas a los estados financieros

Notas
Capital
suscrito

Resultados
acu m u ta00s

800 1 .487 .351

(16.422)

Total

1 .488. '151

(16 422)

M7 l7n

(4 329)

M67AOO

800 1470.928

(4 329)

1¿66600800

/ /

,/.... ,L',, ",'.1/aP*rGña AbñarAGÉA;
Contadora
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Sra l\4irran Fernandez Durán



INMOBILIARIA SAMLAND S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

2.014 2.0't3

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Pórdida integral

Aumento en cuentas por pagar
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO

Ver notas a los estados financieros

(4 329)

5.329

(16 422)

16.422
1 .001

1 .001

i N7,,'-,1,"r',,y-¿2,

Sra l\/irian Fernandez Durán
Gerente General

Alcivar Alvarado
Contadora



INMOBILIARIA SAMLAND S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresadas en dólares de E.U.A.)

1 -  INFORMACION GENERAL

lN|\4OBILIARIA SAI\4LAND S.A (en adelante la Compañía) fue constituida el 20 de agosto de
2001 en Guayaquil - Ecuador e inscrita el 4 de octubre de ese año en el Registro l\4ercantil con
el  nombre de Compañía Anónima Civ i l  Inmobi l iar ia  Samland S.A. ,  en enero de 2007 cambió su
denominación socia l  a  Inmobi |ar ia  Samland S.A. ,  e l  domic i l io  a l  cantón Samborondón,  y  su
obJeto social. Su actividad principal será realizar actividades de administración de bienes
inmuebles.

El domicilio tributario de la compañia se encuentra en el Paseo Comercial Bocca oficina 207
K m l v í a a S a m b o r o n d ó n

Los estados f inancieros de la  Comoañía oor  e l  año terminado e l  31 de d ic iembre de 20 '14
fueron aprobados y autor izados por  la  Adminls t rac ión para su emis ión e l  16 de marzo de 2015

2 -  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparación.

Los estados financieros han sido oreoarados de acuerdo con las Normas lnternacionales de
Información Financiera (Nl lF)  emi t idas por  e l  ConseJo de Normas Internacionales de
Contabi l idad ( IASB) v igente a l  31 de d ic iembre de 2014.  Están presentados en dólares de los
Estados Unidos de Amér ica,  moneda de medic ión de la  Compañia,  de curso legal  y  de unidad
de cuenta del Ecuador.

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las NllF requiere el uso de ciertos
estimados contables. También requiere que la administración emita su juicio en el proceso de
aplrcacrón de las políticas contables de la CompañÍa. Las áreas que involucran un mayor grado
de Juicio o complejidad o áreas en que los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se
deta l lan a cont inuaoón.

2.2 Efect¡vo.

lncluyen el efectivo en caja, los saldos en cuentas corrientes bancarias, los depósitos a plazo y
otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con vencimientos menores a tres meses

2.3 Activos y pasivos f¡nancieros

2.3.1 Clas i f icac¡ón

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: activos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar. act¡vos financieros
manten¡dos hasta su vencim¡ento y activos frnancieros disponibles para la venta con cambios
en el resultado integral.



Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías: pasivos f¡nancieros a valor
razonable con cambios en resultados v otros oasivos financieros

La clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos financieros.

La Administración determina la clasificación de sus activos y pas¡vos financieros a la fecha de
su reconocimiento in ic ia l .  A l  31 de d ic iembre de 2014 y 2013,  la  Compañía mantuvo act ivos
financieros en la categoría de "prestamos y cuentas por cobrar". De igual forma, la Compañía
solo mantuvo pasivos financieros en la categoría de "otros pasivos financieros" cuyas
caracterist¡cas se explican segu idamente.

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financiera
pr¡ncipalmente por las Cuentas por cobrar a clientes, partes relacionadas y otras cuentas por
cobrar: Son activos financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o determjnables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencrmrento mayot a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación financiera que
se clasifican como activos no corrientes

Otros pasivos financ¡eros: representados en el estado de situación financiera por las
oblrgaciones financieras, cuentas por pagar a proveedores, partes relacionadas y otros Se
Incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados
desde la fecha del estado de situación financtera que se clasifican como pas¡vos no corrientes.

2.3.2 Reconoc¡m¡ento y medición inicial y poster¡or

Reconoc¡miento

La Compañía reconoce un activo o pasivo financ¡ero en el estado de situación financiera a la
fecha de la negociación cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Med¡c¡ón ¡n¡c ia l

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier
costo atribuible a la transacción, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o pasivo, siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable
con camb¡os en resultados. con posterioridad al reconocimiento inicial la compañía m¡de los
mismos como se descnbe a cont inuación

Medic¡ón poster¡or

Activos financieros: Posterior a su reconocimiento in¡cial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. si se esperan cobrar en un año o menos se clasifican
como actrvos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.

Pas¡vos Financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de ¡nterés efectivo

2.3.3 Deterioro de valor de activos financieros

La compañía establece una provisión para pérd¡das por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidenc¡a objetiva de que la compañia no será capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.



La exrstencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustanc¡almente los
nesgos y beneficios del activo Un pasivo se da de baja cuando las obl¡gaciones de la
CompañÍa especificadas en el contrato se han liquidado.

2.4 Propiedades.

Son registrados al costo revaluado, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos djrectamente atribuirles a la
adquisición o construcción del activo. Los desembolsos posteriores a Ia compra o construcción
solo son capital¡zados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la
invers¡ón fluyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente

Cuando el valor en libros de un activo excede a su monto recuoerable. este es reducido
¡nmediatamente hasta su valor recuperable.

2.5 lmpuesto corriente

Se calcu la mediante la  tasa de impuesto apl icable a las ut i l ¡dades gravables y  se carga a los
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22oh de las utilidades gravables

A par t i r  de l  e jerc ic io  f iscal  2010 entró en v igor  la  norma que ex ige e l  pago de un "ant ic ipo
minrmo de impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el
año anter ior  sobre e l  0 .2% del  patr imonio 0.2% de los costos y  gastos deducib les,  0 .4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo.

2.6 Gastos

Se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se efectúe
el pago, y se registran al costo histórico en el perÍodo más cercano en el que se conocen

2.7 Cambios en polít¡cas contables y revelaciones

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emisión de Ios estados iinancieros
y que no se han adoptado ant ic ipadamente por  la  Compañia son:

Con v¡gencia efectiva a partir del 1 de enero de 201G:

Enmienda a las Nlc 16 y Nlc  38.  ac larac ión de los métodos aceptables de deprec iac ión y
amortización

Enmienda a las NIC 16 y NIC 41,  agr icu l tura:  p lantas productoras

NIC 27, Método de la participac¡ón en los estados financieros individuales.



Enmienda a la  Nl lF 11,  acuerdos conjUntos:  contabi l izac ión de adquis ic iones de par t ic ipac iones
0e operacrones conJU ntas

Nl lF 14,  cuentas de d i fer im¡entos de act iv idades requladas.

Con vigencia efect¡va a partir del 1 de enero de 2017

Nl lF 15;  ingresos de act iv idades ord inar ias provenientes de contratos con c l ientes

Con vigenc¡a efectiva a partir del 1 de enero de 2018

Nl lF 9,  Inst rumentos Ftnancieros

La Adminis t rac ión de la  Compañía est ima que la  adopción de las normas y enm¡endas
serán aplicables

3.  ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFTCATIVOS

Las estimacrones y juicios utilizados por la Administración se evalúan continuamente y se
basan en la experiencia histórica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros
que se consrderan razonables bajo las cr rcunstancias

Las estimaciones contables resultantes por definición, raramente igualarán a los
correspond¡entes resultados reales. A continuación se explican las estimaciones y.,uicios que
tienen un riesgo s¡gnificativo de dar lugar a un ajuste matenal en los importes en Iibros de los
actrvos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, la
Administración analiza el valor de los activos para determinar si existe algún indicio de que
dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algún
ind¡cio se realiza una estimación del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de
achvos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se est¡ma la
recuperabil¡dad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

si el importe recuperable es menor al valor en libros, de reconoce la diferencia como provisión
por deter¡oro, con cargo a resultados.

Durante el perÍodo la Compañía no ha reconocrdo pérdida por deterioro de sus activos.

t0



4 - PROPIEDADES

Corresponde a l  lo te # 110 de 2.147,45 m' ] ,  so lar  vacío de t ipo comercra l ,  ub icado en la  v ía La punt i l la  -
Samborondon, km 0,7 ubicado dentro del Centro Comercial Los Arcos

5 - CUENTAS POR PAGAR

Proveedores
Partes relacionadas (Nota 8)

Privost S.A.
l\¡aría Fernández Manrique

36.8'1 6
36316

2.014 2.013

32
31 .455
31 .487

6 - CAPITAL SUSCRITO

Está representado por 800 acciones ordinanas de $ 1,00 de valor nominal unitario

La composición acc¡onaria es la siguiente

No de acciones
Accion¡stas Nacional idad 2.014 2.013

Ecuatoriana
Ecuatoriana

799
1-----------E00'

799
1----------8¡¡-

oo  a7q

0 ,125
100000

7 - RESULTADOS ACUMULADOS

Pérdidas acumuladas
Resultados acumulados provenientes de la

adopción por pr imera vez de las Nl lF (1)

8 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONAOAS

Saldos con partes relacionadas:

Accionistas
Terraiz S.A.

2.014 2.013

(4 329)

1 .470 928----fZ66600--

( 1 6  4 2 2 )

1 .487 351-----Á7r6F

(1)  Los a justes provenientes de la  adopción por  pr imera vez de las Nl lF que se regis t raron en et  pat¡monro
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta 'Resultados Acumulados provenientes de la adopción por
primera vez de las NllF", que generaron un saldo acreedor, sólo podrá ser capitalizados en la pane que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercic¡o económico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidasi o devuelto en el caso de liquidación de la compañÍa.

Cuentas por pagar
2.014 2.013

20.593
t o  z z J

1  9 . 5 6 1
1 1  8 9 4
J  |  . 4 J 53 6 . 8 1 6

1 1
ílL



8 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES

Princ ipales t ransacciones

Préstamos recibidos.

RELACIONADAS lcont inuación)

2.0't4 2 .013

4 329 1 6 . 3  9 1

9 - Hechos Ocurridos Después del Período Sobre el que se Informa

Entre el 31 de d¡ciembre del2014 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron eventos
que, en la opinión de la Administración de la Compañia, pudieran tener un efecto siqnificativo en los estados
f inancieros

4 )/7a -ta. / . ' t ,y.14t 
uI

/  - i  /  
- -

Sra Mir ian Fernandez Du rán
Gerente General

CPA. J Alcivar Alvarado
Contadora

12


