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ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013
E INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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INFORME DE LOS AIJDITORES INDEPENDIENTES

ESTADOS FINANCIEROS
Es:ado de srtuación f inanciera
Eslado de resultado integral
Es:ado de cambios en el  oatr i rnonio
Fs:ado de f lujos de efect ivo
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IN F-ORME DE LOS AUDITORU:Il; IND[:PE|{DIE]\ TES

,\ krs Accionistasi d,e
IN NIIOBILIARIA SAI4L,{NI} S,.,,{.

Informe sobre los estados l- inancieros

Ilt:rros auditadc los estados tr'rnancieros adjuntos de IIf NIOEILIARL{ SAMLAN{D S.A."
que comprendelt el e¡;t¿rdo c1,: :;itr-raci(rn fin¿urciera al .ll ,l¡: diciembre de 2013. y, los
es¡ados de resullaclo integrai. cle' cambio¡l en el patrintonio ¡'de flujos de efectir,'o por el
año t¡rminado en r:sa Jbc'ha. ) un resumen de las polítir;r,rs contables significativas y otÍa
i l l  i r -  l lac i r in  exp l ic 'a t i r  a .

Rr:sponsabil idad de la ¿rclmini¡ i tnación por los estados f inancieros

l-¿ ¡\dnrinistración es respons,able de la preparación I pr.esentación razonable de los
es:ados f-tuancieros ,Ce a,:ttercir:r c'on Nonnas lnten:Lacion¿rlers de Informacirin Financiera
(NIIt i) .  ) 'por et control int,: :rno. detenninado po: la acirrLir-r istración^ corno necesario.
Para permitir la prepat'acion de los estados f-rn¿tncicros c¡ue estérr libres de errores
rnirLet:iales. debirio a fraude o ;:rror.

Rr:sponsabil idad del auditor

Nlrestra responsabilidacj es el:presar una opinión sobre estos estados l'rnancieros basada
en nue'stra auditoría.. Con,Ju':imos riüeslra audituría Ce acuerdo oon Nornras
ln:etnacionales de Auditoríil l:lstas normas requ.eren (lue cunplarios con requisitos
,-íticos 1'. planifiquenlos r' :realir:ernos la auditoría partr olliener la seguridacl razonable de
clue l,rs es{aclos llnancieros esr¿h iibres de errores r:rale::iaies.

[-lrrir iiudit,¡ría inrp[ica r:aliztn'procedirnientos par;L obtener evirlenci¿i de ar.rditoría sobre
los importes y revelacic,nes en [os estados f inancieros. Los procedimientos
seleccionados d,3Penden del juicio del ¿iuclitor. inc,luyen<lo la evaluación de los riesgos
c1e ,;¡¡s195 matet'iales i:r los ¡¡itados finaqcier,cs. dr:bid,¡ ¿r l'iaucle o et:l'or. l\l realizar las
e\,'alLlaciottes de riesgos <fe errc,rel;, el auclitor r:onsidera cl cr:ntrol interno p,:rtinente para
la prreparaci<in y presert¿rc:iciLl razonable rle los estados f inancieros de [a Compañía, para
ciir;etlar lo,s procedimientos cc auditoria que sean ¿rpropieicl:rs en las circunrstancias. pero
I-lc ,lc,n el propós;ito de e>:pre:l¿rr una c,pirrión sobre' la efi:c.;i' ',,iCad del cc,ntroi interno de la
Corlpañía. Una auditorí¿r tambit,:rr inclul'¿ evaluar ,a idonei,Jad cle las políticas contables
r-tt li:zadas ), Iet razc,n¿Ltrili'Jad de las estimaciones contables realizadas por ia
administr¿Lción. asi coll'lc (l\¡iiiluar la presentac:ión g,-'ner,ll de los estados financieros.

Cdla .  Samanes '  Mz.  1
e - m a l l :

1  1 '  V i l l a  2 2 '  T e l f . :  2 2 1 O O 9 B  -  0 9 9 4 0 1 4 5 9 9 '  C a s i l l a :  0 9 - 0 4 - 3
pro f rser2  (¿  ) /ahoo.com 

'  Guayaqu i l  -  Ecuador
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(lonsideramos qlul la. evidr:ncia de au,ditoría qrre h,*nrc,s; obtenido es suficiente ¡
apro¡riada para proporoic,nar las bases pai:a nuestra opinión de auditoría.

Opinión

Ert nuestra opinión" los estad.<.r¡; financieros pre::entan razonablemente. en todos los
as'pecrtos importanl.es" la situac;icin finan,:iera de IItlMOI}ILI¡\RIA SAMLAI\D S.A. al 31
de diciembre de 201:i.  el rendimiento f inanciero y lc,s f lujos de efbctivo por el año
tel'rninado en e)sa fe,;hr. de acuerdo con Norrnas {nternacionales de Información
Irínanciera (NIIIT)"

PTTC)FESIONALES Y SERV[(:]IOS PRO}'ISEII C.I",TDA.
SC- RNAII 23b

CI'-4, CESAR SCIBR.E\¡I LX,A []ORNE.}O
Rri{;.22223

26 de marzo de 2;014
Guayaqui l  *  Ecuadon



INMOBILIARIA SAMLAND SA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

Notas 2.013 2.012

ACTIVOS

ACTIVO NO CORRIENTE
P r n n r e ¡ l ¡ d o c

TOTAL ACTIVOS

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas  por  pagar

P A T R I M O N I O
i : n r t a l  q r r q n r i i n

Resu l tados  acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATF.IMONIO

Ver notas a los estados f inancieros

Sra Mir iam Fernandez Durán
Gerente General

1  . 5 0 3 . 2 1  5 ' 1 . 5 0 3 . 2 ' 1 5

1 .503 .215 1.503.215

31.487 15.064

800
1.470.928

801
1.487.351

1 . 4 7 1 . 7 2 8 1  . 4 8 8 . 1  5 1
1 .503  215 1  5 0 3 . 2 1 5

Contaclora



INMOBIL IARIA SAMLAND S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL AÑO TERMINADO EI- 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)
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2 .013 2.012

(JA5 |  Ub

I  mpuestos y contr ibuciones
Su mrnistros y mater iales
Otrcs

PERDIDA)  ANTES DE IMPUESTO A I .A  RENTA

lmpuesto a la renta

PERDIDA)  INTEGRAL DEL AÑO

Ver notas a los estados financieros

/ , /( 
)  

' t /1i la.7 y'c  ̂ .c--.  . l l
/  1 /  t  ' -  -

Sra Mir iam Fernandez Durán
Gerente General

7.272
ó¿

125

2.3_19

7.429 ¿ . 5  t Y

(7 42e)

8.994

(2  31e)

(16.422) (2.319)

CPA. -J AlcrVar Alvarado
.Contaclora



INMOBIL¡ARIA SAMLAND S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRII\ IOI. I IO
POR EL AÑO TERMINADO EI- 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

Notas
Capital
suscrito

Resultados
acumulados T.otal

Sa ldos  a l  1  de  enero  de  2012

Perd da integral  del  año

Saldos al  31 de dicienrbre de2012

Perdrda rn tegra i  de l  año

Sa ldos  a l  31  de  d ic iembre  de  20 i3

Ver notas a los estados f inancieros

Sra Mirram Fernandez Durán
Gerente General

800 1.489.670

( 2  3 1 9 )

1.490.470

(2  319 )
----;-:-7;-

t . 4 ó ó .  t c  I

( 1 6  4 2 2 )

800

a ^ ^
u v v

1.487.351

(16 422_)

1 .4 '70.928 1 .471 .728

CPA. Juana Alcivar Alvarado
C,¡ntadr:ia
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INMOBILIARIA SAMLAND S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)
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2.013 2.012

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Perdrda rntegral  del  año (16 422) (2.3 j  9)

CAN4BIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIV'OS
Aurrento en cuentas por pr¿g¿¡
EFECTIVO NETO UTILIZ,\DO EN ACTIVIDADES OC OPERNCIÓru

EFECTtvo AL tNtcto or l  nño
EFEclvo AL FTNAL or l  nño

Ve' notas a los estados f inancieros

16.422 2.082
(237)

237

:- /a¡.'¿¡,'; I ¡"¡,¿', a o(-¿r.
/ l / /

, ,  ,  ___ . . . - - . - . - - : . . . . :  . .

Sra MlÍ lam Fernandez Durán
Gerente General

CPA. Jüána Alcrvar AlvaracJo
Contaclora
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rNMqEluaBrA SAMLAN p S.A.

POLITICAS CONTABLES Y I{OTAS EXPLICATIVAS
POR EL ANO TERMINADO E1. .31  DE DICIEMBRE DE:2013
( e ryrg999g!: n {eq'e$sl,_u-4J- -
1 - rNFoRMncróru cENERAL,

La Compañía fue const i tuida el  20 de agosto de 2001 en Guayaqui l  -  Ecuador e inscr i ta el  4 de
octubre de ese año en el  Registro Mercant i l  con el  nombre de CompañÍa Anónima Civi l
Inmobi l iar ia Samland S.A.,  en enero de 2007 cambio su denominación social  a Inmobi l iar ia
Samland S.A.,  el  domici l io al  cantón Samborondón, y su obleto social .  Su act iv idad pr incipal
será real izar act iv idades de administración de bienes irmuebles

Los estados f inancieros de la Compañía por el  año terminado el  13' l  de diciembre de 2013
fueron aprobados y autor izados por la Administración para su ernisión el  5 de mazo de2014

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLíTICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparación.

Los estados f inancieros han s; icJo preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Información Financiera (Nl lF i  emit idas por el  Consejo de Normas Internacionales de
Contabi l idad (IASB) Están presentados en dólares de los Estados Unidos de América moneda
de medición de la Compañía; c le curso legaly de unidad de cuenta del Ecuador.

La preparación cle los estados f inancieros de acuerdo con Nl l lF requiere el  uso de ciertos
est imados contables cr i t icos. Tanrbién requiere que la administración ejerza su juic io en el
proceso de apl icación de las polí t icas contables de la Compañía. Las áreas que involucran un
mayor grado de juic io o complej idad o áreas en que los supuestos y est imados son
signif icat ivos para los estados f inancieros se describen en la Nota 3.

Las pr incipales polí t icas contables iapl icadas en la preparaciórr de los estados f inancieros se
detal lan a cont inuación.

2.2 Efectivo.

El efect ivo comprende el  efect ivo disponible y los depósitos a la vista en bancos de l ibre
drsponrb i l idad .

2.3 Act ivos y pasivos f inancieros

2.3.1 Clasi f icación

La Compañía clasi f ica sus act, ;os f inancieros err las srguientes categorías: "act ivos f inancieros
a valor razonable a través de ganancias o pérdidas",  "préstarnos y cuentas por cobrar",  "act ivos
f inancieros mantenidos hasta su vencimiento" y "act ivors f inancienos disponibles para la venta".

Los casivos l ' inancieros se clasrf ican en las siguientes categorías: "pasivos f inancteros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas" y "otros pasivos f inancieros".  La clasi f icaciÓn
depende del prcpósito para el cual se adquirieron los actir¡os o contrataron los pasivos
f inancieros. La Administración cletermina la clasi f icacir in de sus act ivos f inancieros a la fecha
de su reconocimiento inic ial .

Al  31 de diciembre de 2013, la CompañÍa mantuvo act ivos f inancieros en la categoría de
"Cuentas por cobrar".  De igual torma, la Compañía solo mantuvo pasivos f inancieros en la
categoría de "otrcs pasivos f inancieros" cuyas caracter ist icas se expl ican seguidamente:

Cuentas por cobrar:  represerr iados en el  estado de si tuación f inanciera pr incipalmente por
Cuentas por cobrar a partes relacionadas y otras cuentas por cobrar: Son activos financleros
no derivados que dan derecho a pagos f i jos o determinables y que no cot izan en un mercado
act ivo. Se incluyen en el  act ivc corr iente, excepto por los de rrencimiento mayor a 12 meses
cont¿ados desde la fecha del es;ra<io de si tuación f inanciera.
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Otros pasivos f inancieros: representados en el  estadc de si tuación f inanciera por las cuenras
por pagar con proveedores. partes relacionadas y ot 'os. Se incluyen en el  pasivo corr iente.
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situación f inanciera.

2.3.2 Reconocimiento y medüción inic ial  y poster ior

Reconocimiento

La Compañía reconoce un ac: 'vo o pasivo f inanciero en el  estado de si tuación f inanciera a la
fecha de la negociación cuando se compromete a com¡rrar o vender el  act ivo o pagar el  pasivo.

Medición inic ial

Los act ivos y pasivos f inancieros son medidos inic ialmente a su valor razonable más cualquier
costo atr ibuible a la transacción, que de ser signi f icat ivos, es reconocido como parte del act ivo
o pasivo f inanciero. Con poster iondad al  reconocimierrto inic ial  la Compañía mide los mlsmos
como se describe a cont inuaci i ,n.

Medición poster ior

Activos financier,:s: Posterior a su reconocimiento inicial se mirjen ¿ll costo amortizado
apl icando el  método de interés efect ivo. Si  se esperan cobrar en un año o menos se clasi f ican
como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.

Pasivos Financieros: Poster ior a su reconocimiento inic ial  se miden al  costo amort izado
apl icando el  método de interés efe,: t ivo.

2.3.3 Deterioro de valor de activos financieros

La Compañía establece una ¡rro'uisión para pérrlidas ¡ror deterioro de sus cuentas por coorar
cuando existe erridencia objetiva de que la Compañ'ía no será capaz de cobrar todos los
¡mpcrtes que se le adeudan de ac;uerdo con los términos or iginales de las cuentas por cobrar.

La existencia de di f icul tades f ;nancieras signi f icat ivas por parte del deudor,  la probabi l idad de
que el  deudor entre en quiebra o reorganizaciórr f inanciera y |e fal ta o {-nora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deter ioraoo.

2.3.4' Baja de activos y paslvos financieros

Un activo financiero se da de baia cuando expiran los derechos a recibir los flu.los de efectivo
del act ivo o si  la CompañÍa trarrsf iere el  act ivo a un tercero sin retener sustancialmente los
r iesgos y benef ic ios del act i ' " 'o Un pasivo se da ce bala c;uando las obl igaciones de la
Compañía especif icadas en el  r)ontrato se han l iquidado.

2.4 Propiedades.

Son registrados al  costo revaluado, menos depre' : iaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los cjesembolsos directamente atribuirles a Ia
adquisic ión o construcción del act ivo. Los desembolsos poster iores a la compra o construcción
solo son capital izados cuando es probable que benef ic ios económicos futuros asociados a la
inversión f luyan hacia la Compañía y los costos pueden ser rnedidos razonablemente.

Cuando el  valor en l ibros de un act ivo excede a su monto recuoerable. este es reducido
inmediatamente hasta su valor rec;oerable

2.5 lmpuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto apl icable a las ut i l ic!ades gravables y se carga a tos
resultados del año que se de, ienga con base en el  i rnpuesto por pagar exigible.  Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (23o/o en 20j2\ de las utilidades
gravables.
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H part i r  del  ejercic io f iscal  201rJ entró en vigor la norma que exige el  p,¿gs de un "ant ic ipo
minimo de lmpuesto a la renta' ,  cuyo valor es calcular jo en f t lnción r le las Cifras reportadas el
año anter ior sobre el  0.2o/o del patr imonio, 0.2o/o de los costos y gastos declucibles, 0.4% de los
ingresos gravables y t l .4% de los ect ivos.

La refer ida norma estableció 0ue en caso de que el  impuesto a la renta causado sea menor
que el  monto del ant ic ipo mínimo, este úl t imo se convert i rá en rmpuesto a la renta def ini t ivo, a
menos que el  corrtr ibuyente scl ic i te al  Servicio de Rentas Internas su devoiución, lo cual podría
ser apltcable, de acuerdo con la norma que r ige la devolución der este ant ic ipo.

2.6 Gastos

Se reconocen a nedida que s, ln incurr idos, independientemente de la fecha en oue se efectúe
el pago, y se registran al  costo histór ico en el  período nrás cercano en el  que se conocen.

2.7 Cambios en polí t icas contables y revelaciones

Normas y enmiendas emit idas no vigentes a la fecha de ernisi , jn de los estados f inancieros v
que no se han adoptado ant ic ipaclamente por la Comperñia.

Nl lF I  lnstrumentcs f inancieros -  Clasi f icación y medic,ón

La norma reemp;aza la NIC l ig l rrstrumentos f inancie)ros: reconocirniento y medición y t iene
vrgencra para los periodos que se inic io a part i r  del  1 de enero de2015. La Nl lF 9 no requiere
reestructurar información comparat iva en su lugar la Nl lF /  ha sido modif icada para que se
efectúen las revelaciones adicionaies en la transición de la Nl lF 3g a la Nl lF g.

Nl lF 10 Estados f inancieros ccnsol idados, Nl lF 12 lnformación a revelar sobre part ic ipaciones
en otras ent idades y NIC 27 Hstados f inancieros separados, fueron revisados con vrqencra a
par t i r  de l  1  de  enero  de20 i4 .

La Administración de la C,cmpañía est ima que la ado¡lc ión de la norma no tendrá un tmoacto
signif icat ivo en los estados f inancieros y las enmrendas no serán apl icables.

3. ESTIMACIOt¡ES Y CRITE:RIOS CONTABLES StGNIF|CAT|VOS

La preparaciÓn de estados f i r ranoeros requiere que la Adm¡nistración real ice est imaciones y
ut i l ice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados f inancieros y sus notas
relacionadas. Las est imaciones real izadas y supu,:stos ut i l izados por la Compañía se
encuentran basadas en la ex¡rer iencia histór ica, cambios ,3n la indLtstr ia e información
suministrada por fuentes externas cal i f icadas. Sin embargo, los resultados f inales podr: ían
difer l r  de las est imaciones bajo ciertas condiciones

Las est imaciones y poií t icas contables signi f icat ivas son def inidas como aquel las que son
lmportantes para reflejar correctanlente la situación financiera y los resultados de la Compañía
y/o las que requieren un al tc,  grado de juic io por parte de la adm¡nistración.

Las pr incipales est imaciones y apl icaciones del cr i ter ic,  profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes conceptos:

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada período, o en aquel la fecha que se considere necesario,  la
AdrninistraciÓn anal iza el  valor c le los act ivos para determinar si  existe algún indicio oe que
dlchos act ivos hubieran sufr idc, una pérdida por deter ioro. En caso OJque exista algún
indicio se real iza una est i rnació,n del importe recuperable r ie dicho act ivo. Si  se trata de
act ivos ident i f icables que no generan f lujos de efect i lo de forma independiente, se est ima la
recuperabilidad de la unidad generatlora de efectivo a la que peftenece ei activo.

Si el  importe recuperable es menor al  valor en l ibros, r le reconcrce la di ferencia como orovrsron
por deter ioro, con cargo a resultados. Al  3 '1 de diciembre de 2013 no:;e ha ident i f icado la
necesidad de reconocer pérdicas ¡ror deter ioro de act ivos no f inancieros
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4 -  PROPIEDADES

Corresponde al  lote # 1 10 de 2.147 ,45 m2, solar vacÍo de t ipo comercial ,  ubicado en la vía La Punt i l la
Samborondon, km 0,7 ubicado dentro del Centro Comercial  Los Arcos.

5 -  CUENTAS POR PAGAR

Proveedores
Partes relacionadas (Nota B)

6 -  CAPITAL SUSCRITO

Está representado por 800 acciones ordinarias de g

La composición accionaria es la siguiente:

Accionistas

'1,00 de valor nominal uni tar io.

No de acciones

2.013 2.012

JZ

31.455 r s.óo¿
31.487 1 5 . 0 6 4

Nacional idad 2.013 2.012 o l
to

Privost S.A.
lúarÍa Fernández Manrique

Ecuator iana
Ecuatoriana 1

799
1_----800-

o a  R 7 6

o ,125--:-ñ;-;ññ-
I U U , U U U800

7 - RESULTADOS ACUMULADOS

Perdidas acumuladas
Resultados acumulados provenientes de la

adopción por pr imera vez de las Nl lF (1)

Accionistas (2)
Terraiz S.A.

(2) Prestamos recibidos para cubrir  gastos operacionales

2.013 2.012

(16.422)

1 .487.351----anñN

(2  31e)

'1.489.670
----1787351-

11)Losa lus tesproven ien tesde laadopc iónporpr imeravezde las  N l lF  quese reg is t ra ron  ene l  pa t r imon io
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopción por
primera vez de las NllF", que generaron un saldo acreedor, sólo podrá ser capitalizados en la parte que
exceda al  valor de las pérdidas acumuladas y las del úl t imo ejercic io económico concluido, s i  las hubieren;
ut i l izado en absorber pérdidas; o devuelto en el  caso de l iouidación de la comoañía.

8 -  INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Saldos con partes relacionadas:

Cuentas por pagar
2.013 2.012

1 9 . 5 6 1
11.894

15.064

3'1 .455 1 5.064

1 0
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-  9 -  Hechos Ocurr idos Después del Período Sobre elque se Inforrna

-
=: i-:.e el 3'1 de diciembre del 2013 y la fe-:cha de emisión de estos estados financieros el 5 de marza de 2014
n -:  se produleron eventos que, en la op niórrde la Aclministración de la C<Lmpañia, pudieran tener un efecto

- s 3^ f  cat ivo en los estados f inancieros,
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