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CONSTITUCION DE LA COMPANIA
ANONIMA DENOMINADA INMOBILIARIA
ROMA C.A. INROMACA.~——m—mm—————

CUANTIA: U.S.$800.00. ~—~3op—m—m

"En la ciudad de Guayaguil,
Capital de la Provincia del Guayas, Repiblica del
Ecuador, a los veintiséis dias del mes de Junioc
del afio dos mil uno, ante mi, Abogado CESARIO L.
CONDO CHIRIBOGA, Notario Quinto del Cantén,
comparecieron: los sefiores don RAMIRO FRANCISCO
CEPEDA ALVARADO, gquien declara ser ecuatoriano,
casado, ejecutiveo, por sus propics derechos; vy, don
ROBERTO ALEJANDRO ROSALES ENGRACIA, quien declara
ser ecuatoriano, casade, ejecutivo, por sus propios
derechos; mayores de edad, capaces para cbligarse
y contratar, con domicilio Y residencia en esta
ciudad, a guienes de conocer doy fe; vy,
procediendo con amplia y entera libertad y bien
instruidos de la naturaleza y resultados de esta
escritura publica de CONSTITUCION DE COMPANIA, para
su otorgamiento me presentaron la minuta siguiente:
"S E N OR N OT AR I O: En el Registro de
Escrituras Piblicas a su cargo, sirvase autorizar
una en la gue conste el siguiente contrateo de
constitucidn de compaifiia y el estatuto de una
Sociedad Anénima, de conformidad con las cl&usulas gue
a continuacién se indican: PR I M E R A: CONTRATO DE

SOCIEDAD. -~ Los senores RAMIRO FRANCISCO CEPEDA ALVARADO
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y ROBERTO ALEJANDRO ROSALES ENGRACIA, declaran gue han
convenido cbnstituir una companiia Anbnima, de
nacionalidad ecuatoriana, denominada INMOBILIARIA ROMA
C.A. INROMACA, la misma gue se sujefaré su

existencia legal a la Ley de Compahias, al Cédigo de

Comercio, al Estatuto Social gue contiene en 1la
cldusula segunda de este instrumento, asi como
a las demas leyes gque le fueren aplicables. Los

intervinientes son mayores de edad, ecuatorianos y
gozan de plena capacidad civil; b) El capital
social con el gue se constituye la sociedad es de
ochocientos doblares de los Estados Unidos, dividido
en ochocientas acciones ordinarias y nominativas y
de un valor nominal de un délar de los Estados
Unidos cada una, numeradas de la cerc cerc uno a
la ochocientas, inclusive, el mismo que ha sido
suscrito y pagadoc en la forma indicada en la
clausula tercera de este instrumento; c¢) Que el
objeto, plazo, domicilio, régimen de representacibn
y administracidén y demds estipulaciones concernientes
a la sociedad constan en el estatuto gue se
contiene en la siguiente clausula.- S E G U N D A:
ESTATUTOS DE LA COMPANIA ANONIMA DENOMINADA
INMOBILIARIA ROMA C.A. INROMACA.- ARTICULOC PRIMERO.-
DENOMINACION ¥ OBJETO.- La Compafiia gue se
constituye por el presente contrato se denominara
INMOBILIARIA ROMA C.A. INROMACA su nacionalidad es

ecuatoriana y su domicilio es la ciudad de
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Guayaquil.~ La sociedad podréd establecer sucursales
o agencias en cualquier lugar de .la Reptblica o
del exterior.- La compafiia tendra por objeto
dedicarse a: a) la adquisicidén, comercializaciédn,

administracién y beneficio de bienes raices urbanos

o riasticos; b) adguisicidn de acciones,
participaciones o) cuotas sociales, pudiendo
intervenir como socia o accionista en 1la
constitucidn o aumentc de capital cualquier

especie de sociedad. Para cumplir con su objeto
social podra ejecutar toda clase de aptos o
contratos permitidos por 1la Ley ecuatoriana y que
tenga relacién con su objeto social.- ARTICULO
SEGUNDO: DOMICILIO Y PLAZO.- La Sociedad tiene su
domicilice principal en la ciudad de Guayaquil.-
El plazo por el cual se forma la Sociedad es de
cincuenta afios, contados a partir de la
——~——

inscripcién en el Registro Mercantil del contrato
que contenga la constitucidén de la misma.- La
Compafiia podré modificar su plazo con el voto
favorable de por lo menos las dos terceras
partes del capital social pagado concurrente a la
sesidén de 1la respectiva Junta General.; ARTICULO
TERCERO: CAPITAL Y ACCIONES.- El capiggl_de la
compafiia es ochocientos ddlares de los Estadés
entas acciones ordinarias

Unidos, dividido en ocho

Yy nominativas de

cada una, numeradas|

de los Estados Unidos

cero cero uno a la
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ochocientos, inclusive, las gue se emitirdn en
titulos gue podré&n representar una o mas acciones.-
Los titulos de las acciones deberan estar
suscritos por el Presidente y el Gerente General
de la Sociedad.- ARTICULO CUARTO: JUNTAS GENERALES. -
La Junta  General es el 6rganc supremo de la
Sociedad. Las Juntas Generales de Accionistas son
ordinarias y extraordinarias y salve 1lo indicado
en el articulo guinto, se reunirdn en el domicilic
principal de la Sociedad, previa convocatoria
efectuada por la prensa, en uno de los periddicos
de mayor circulacién en el domicilio principal de
la Sociedad, con ocho dias de anticipacidn, por 1lo
menos, al fijado para su reunién, con indicacibn
de lugar, dia, hora y objeto de la reuniédn. Estas
convocatc:ias podréan serxr efectuadas por el
Presidente o por el Gerente General de la
Sociedad.- Las Juntas seradn presididas por el
Presidente de la Sociedad, o© por guien haga sus
veces, ©0 por guien designe la Junta, en caso de
inasistencia o falta de agquellos, y actuara de
Secretario el Gerente General o la persona
designada por la Junta, a falta de éste. Salvo las
excepciones del caso, las decisiones se tomaran
por la mayoria establecida en la Ley, para el
asunto a rxesolverse.- ARTICULO QUINTO: No obstante
lo dispuesto en él articulo anterior, las

Juntas, tantoc ordinarias <como extraordinarias, se

1
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entenderan legalmente convocadas y quedaraén validamente
constituidas, en cualguier tiempo y 1lugar dentro
del territorio ~nacional, para cualgquier asunto,
siempre gque esté presente todo el capital pagado y
los asistentes, gquienes deberan suscribir el acta
bajo sancidén de nulidad, acepten por unanimidad la
celebracién de 1la Junta.- Sin embargo, cualguiera
de los asistentes puede oponerse a la discusidn
de los asuntos sobre los cuales no se considere
suficientemente informado, Yy, en razdén de tal
oposicidén el asunto no podra tratarse en esa
Junta. - ARTICULO SEXTO: ACTAS.- Las Actas de las
sesiones llevaradan las firmas del Presidente Y
del Secretario, debiendo cumplirse con los demés
reguisitos gue establecen la Ley y los Reglamentos
pertinentes.- ARTICULO SEPTIMO: ATRIBUCIONES DE LAS
JUNTAS GENERALES.- Las Juntas Generales tienen

atribuciones para resolver todos los asuntos

relativos a 1los negocios sociales y para tomar
las decisiones que Jjuzgue convenientes en la
defensa de la Sociedad.- Es de competencia

privativa de la Junta General: a) Nombrar y remover
al Presidente, Gerente General y Comisarios, 1los
cuales duraran cinco anos en sus funciones,
pudiendo ser reelegidos indefinidamente, conocer sobre
sus renuncias y fijarles sus remuneraciones; b)
Autorizar al Gerente General el otorgamiento de

poderes generales; ¢) Conocer anualmente las cuentas,

‘gtj
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el balance vy el informe  gue debe presentar el
Gerente General, asi como el del Comisario vy
resolver sobre ello; d) Resclver scbre la emisién
de las partes beneficiarias y obligaciones; e)
Resolver acerca de la adguisicidn de las propias
acciones de 1la Compafiia; f) Acordar la modificacidn
del contrato social; g) Resolver acerca de la fusidn,
transformacidn, disolucidn ¥y liguidaciénr; y, h)
Resolver sobre 1los dem&s asuntos gue por leyes ¥y
reglamentos de la sociedad le correspondan. -
ARTICULO OCTAVO: PE LAS JUNTAS ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS.~ Las Juntas Ordinarias se reunirén
una vez al aho, en el primer trimestre, para
considerar los asuntos especificados en la Ley de
Compafiias y en los literales a) y c¢} del articulo
séptimo de estos estatutos y cualguier otro
asunto puntualizado en el orden del dia, de

acuerdo a la convocatoria.- Las Juntas Extraordinarias

se reuniran cuandeo fueren convocadas para tratar
los asuntos puntualizados en la convocatoria.- La
Junta General Ordinaria o Extraordinaria podra

deliberar sobre la suspensidén y remocidn de 1los
administradores de la Compafia, aén cuando el
asunto no figure en el orden del dia.- ARTICULO
NOVENO: DE LA ADMINISTRACION DE LA COMPANIA.- La
Compafiia sera administrada por el Presidente y el
Gerente General, en los términos previstos en 1los

presentes estatutos.- ARTICULO DECIMO: DEL GERENTE

A

k af:’fi‘lg
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GENERAL.- La Sociedad tendr&d un Gerente General que
serd elegido por la Junta General de Accionistas,
el cual podra .ser o no socio de la Sociedad;
durard cinco afios en sus funciones y continuaré
en su cargo no obstante el vencimiento del
periodo para el cual fue elegido, hasta gque sea
legalmente reemplazado por quien designe la junta,
sin perjuicio a su derecho a renunciar el
cargo. - El Gerente General podra ser reelegido
indefinidamente.- ARTICULO UNDECIMOC: DEBERES Y
ATRIBUCIONES DEL GERENTE GENERAL..- Son deberes y
atribuciones del Gerente General, sin gue esta
enumeracidn sea taxativa: a) Ejercer, sin la
intervencién de otro funcionario, la representacién
legal, judicial y extrajudicial de la sociedad; b)
Ejercer, en uso de la representacién judicial, las
atribuciones a gue se hace referencia en el
articulo cuarenta Y ocho del cédigo de
Procedimiento Civil; c¢) Intervenir en la enajenacidn
o gravamen de inmuebles de propiedad de la
compania; 4) Intervenir en la compra, venta,
permuta de muebles, y en general, en todo acto o
contrato relativo a estos bienes, sin limitacién
alguna; f) Nombrar y remover a los empleados y deméas
dependientes gue no sean designados por la Junta
General, asi como fijar sus remuneraciones y conocer
sobre sus renuncias; g) Constituir apoderados especiales

y/o procuradores judiciales, reguiriendo autorizacién

I
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de la Junta General cuando dichos poderes tengan
el cardcter de generales; h) Suscribir los titulos de
acciones conjuntamente con el Presidente; i) Dirigir
las actividades de 1la Compafiia; y, j) Cumplir y
hacer cumplir las resoluciones de la Junta General
y ejercer las demas facultades gue la Ley, los
estatutos y la Junta Genéral le sefialen.-  ARTICULO
DUODECIMO: DEL PRESIDENTE.- El Presidente, socio o
no, serd& el funcionario gue reemplace al Gerente
General.- ARTICULO DECIMO TERCERO: DE LOS COMISARIOS.-
La Junta General elegird un Comisario Principal
para gque examine la marcha econémica de la
Compafiia e 1informe acerca de elloc a la Junta
General.~ Al mismo tiempo, la Junta deber& nombrar
un Suplente llamado a actuar por falta o
impedimento del principal.- La Junta General puede
pedir al Comisario cﬁalquier informacidén relacionada
con la marcha econdmica de la sociedad en el
momento gue lo estime conveniente.-~ ARTICULO DECIMO
CUARTO: DE LAS UTILIDKDES ¥ DEL FONDO DE RESERVA. -
De 1las utilidades liquidas gue resultaren de cada
ejercicio econémico se tomarad un porcentaje no
menor de un diez por ciento destinado a formar
el fondo de Reserva Legal, hasta gue éste alcance
por lo menos el cincuenta por ciento del capital
social.- En 1la misma forma debera ser reintegrado
el Fondo de Reserva Legal si éste después de

constituido resultare disminuido por cualguier causa.-

Vol
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La Junta General podréa, ademés, acordar la formacién
de una reserva especial para prever situaciones
indecisas o© pendientes que pasen de un ejercicio _ a
otro, estableciendo el porcentaje de Dbeneficios
destinados a su formacién, el mismo gue se deducira
después del porcentaje correspondiente al Fondo de
Reserva Legal mencioconado en la primera parte de
este articulo.- De los beneficios ligquidos anuales
se deberd asignar por lo menos, un cincuenta por ciento
para dividendos a favor de 1los accionistas, salvo
resolucidn unanime en contrario de la Junta General.-
ARTICULO DECIMO QUINTO: DISOLUCION Y LIQUIDACION.-
La Sociedad se disolveréa por expiracién del plazo
para el cual fue constituida y por resolucibn de
la Junta General, tomada con el voto conforme de
por lo menos las dos terceras partes del
capital pagado concurrente a 1la sesibn, © por
cualquier otra causa de las determinadas en la Ley
de Compahias.- En caso de liquidacién, el liguidador
serd designado por mayoria de votos en la Junta
General de Accionistas convocada para este efecto.-
ARTICULO DECIMO SEXTO: DISPOSICIONES GENERALES.-
Cualquier otro asunto gque no estuviere contemplado
en los estatutos y para cuya decisidén no haya
establecido la ley manera de solucionarlo sera
resuelto por la Junta General de Accionistas. -
T E RCE R A: INTEGRACION DE CAPITAL.- El capital de

la Compafiia gue asciende a la suma de Ochocientos



dolares de los Estados Unidos, ha sido suscrito y
pagado de la siguiente forma: a) El sefior RAMIRO
FRANCISCO CEPEDA ALVARADPO, ha suscrito setecientas
noventa y nueve acciones ordinarias y nominativas
de un valor nominal de un ddélar de los Estados
Unidos cada una y ha pagado en dinero en efectivo
él veinticinco por ciento del valor de cada una de
ellas, esto es la suma de CIENTO NOVENTA Y NUEVE DOLARES
SETENTA ¥ CINCO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS; vy, b) El1 sefor ROBERTC ALEJANDRO ROSALES
ENGRACIA, ha suscrito una accibn ordinaria y
nominativa de un valor nominal de un délar de los
Estados Unidos y ha pagado en dinerc en efectivo el
veinticinco por ciento de su valor, esto es la suma
de VEINTICINCO CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS. - En consecuencia, el capital se encuentra
integramente suscrito y pagado en el veinticinco por
ciento del valor de cada una de las acciones.-
El saldo del capital serad pagado en el plazo de dos
afijos, en cualguiera de las formas permitidas por
la Ley.- Los pagos en efectivo constan en el
certificado de integracidén de capital otorgado por un
banco de la localidad gue se acompafha a esta
minuta para gue se inserte como documento habilitante en
la correspondiente escritura pablica.- € U A R T A:
DISPOSICIONES TRANSITORIAS.- Cualguiera de los
accionistas gqueda facultado para solicitar y llevar

a cabo todas las diligencias necesarias para gue la

E
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Compafiia quede legalmente constituida, asi como para
convocar a la primera Junta General de Accionistas
gue debera ratificar los actos realizados durante el
proceso de constitucidén y elegir a los funcionarios de
la Sociedad.- Cumpla usted, sefor Notario, con los demés
requisitos para la perfecta validez y firmeza de este
instrumento.- (firmado) Carlos Andrade F., ABOGADO
CARLOS ANDRADE FLORES, Registro nuimero cuatro mil
novecientos veintiocho-Colegio de Abogados del Guayas®.-
(Hasta aqui 1la Minuta).- ES COPIA.- Se agrega el
Certificado Bancario de Integracifén de Capital.- El
presente contrato se encuentra exento de impuestos,
segin decreto supremo setecientos treinta y tres, de

veinte y dos de agosto de mil novecientos setenta y

14

cinco, publicado en el Registro Oficial ochocientos
15

setenta y ocho, de agosto veinte y nueve de mil
16

novecientos setenta y cinco.- Por tanto, los sefiores
11

otorgantes se ratificaron en el contenido de la
18

Minuta inserta; y, habiéndoles leido yo, el Notario,
19

esta escritura, en alta voz, de principic a fin, a
20 A

los otorgantes, éstos la aprobaron y firmaron en
7 :

unidad de acto y conmigo,/ de tode lo cual doy fe.-
22
23 e A

RAMIRO FRANCI3CO CEPE

~
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ROBERTO ALEJANDRO ROSALES
C.C. #09-1249136-2,~

c.v. #0703-109.~
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AB. CESARIO. L. CONDO CH.

NOTARIO

¥



1

CASA MATRIZ: N
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m Banco Bolivariano Junin 200y Panamé - Telfs S62277 - $60799

 Télex: 42340 « BNKBOL DE - GUAYAQUIL - ECUADOR

57 RUC: 0990379017001

I CERTIFICADO DE INTEGRACION DE CAPITAL
| | |
\ Ng. 00001IKCO000883-2

Certificamos haber recibido en deposito. en cuenta especial para la integracion de capital de la comparia en
formacion INMOBILIARIA ROMA C.A. lNROMACA XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Le cantidad de DOSCIENTOS CON 00/100 DOLARES XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)

concspondlente ‘a los aportes hechos por-los sociog fundadores.. en la proporcion siguiente: =

e | :,

NOMBRE CANTIDAD N\

RAMIRO FRANCISCO CEPEDA ALVARADO 199.75 o

\ ROBERTO ALEJANDRO ROSALES ENCRACIA 0.25
— / TOTAL 20000 v

FE .
El deposito efectuado en la Cuenta de Integracion de Capital se conservard en el Banco como depdsito de pln'f.o mavor
de conformidad con el Art. 51 de la Ley General de Instituciones -del Sisiemna Financiero. v devengard un InWrés anual
del 6.00% . salvo que el retiro se haga antes de que se cumpla el plazo d81 . dias. ' '

. Entregaremos el capital depositado en la Cuenta de Integracion de Capital a que"'”se refiere este Certificado v los intereses
"~ . - respeclivés. una vez constituida la compafiia. a los Administradores de la misma, después de que el Superintendente de
Bancos o Compaiiias. segin sea el caso. nos haya comunicado por escrito su debida, constitucion. y - previa entrega a
cste banco de copia certificada e inscrita. tanto de la correspondiente escritura de constitucion como dc los
* nombramiento de los Admihistradores. : . Y
'Si la Compaiiia en formacion no llegare a constituirse. los depdsitos hechos a que se refiere este Certificado v sus interescs
“serdn reintregados a los referidos depositantes, previa autorizacion del superinitendente de Bancos o de Compaiiias. scg,m
el caso:

i

El presente documento no tiene valor negociable y no lo hemos extendido a base de la ‘informacion » datos que nos
han sido proporcionados/por los interesados, sin nuestra responsabilidad. -

~ )
GUAYAQUIL. 21 DE JUNIO DE 2001

A FIRMA A\UTO\RIZADA . |
. _ , \ !
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mé nota al margen de la/ matriz original de la presente, que
3-1J-0007176, de la sefiora

nafiias de la intendencia de

por resolucion namerg
Subdirectora Juridico de
Compaiias de Guayaquil, de la\Supérintendencia de Compahias, de
fecha seis de agosto del aftio doy§ mil uno, fue aprobada en todas

sus partes y clausulas pertinentgs.-\Guayaquil, siete de agosto

éb. Qesdrie L. Conde Chiribegs
Netarie Se. do: Cantéy

Cnayaquil

del aho dos mil uno.-

REGISTRO MERCAN 772\
CANTON GUAYAQUIL

1.- En cumplimiento de lo ordenado en la
Resolucion N° 01-G-IJ-0007176 “dictada por
/a Subdirectora Juridico de Compahias de
la Intendencia de Compahias de
Guayaquil, €/ 6 de Agosto del dos mil uno,
queda inscrita la presente escritura, la misma
que contiene la Constitucion de la comparia
denominada: INMOBILIARIA ROMA C.A.
INROMACA, de fojas 85.386 a 85.400
Numero 20.161 del Registro Mercantil y
anotada bajo e numero 27.854- del
Repertorio.- 2.-Certifico; Que con fecha de
hoy, he archivado una copia auténtica de esta
escritura.- Guayaquil, quince de Agosto del dos

mil uno. -
DRA. NORMA P, DE GARCIA
REGISTRADORA MERCANTIL DEL

CANTON GUAYAQUIL

TR. # 35578
Laura




