INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018
{Expresados en Délares)

O

NOTAS  ACTIVO 2018 2018
ACTIVO CORRIENTE
6 Efectivo y equivalentes al efectivo 726 11,809
7 Activos financieros 26,758 60,854
8 Servicios y Otros pagos Anticipados 220 152
9 Activos por Impuestos Corrientes 33,603 35,770
Total, activo corrient us
activo corriente s 61,307 108,584
ACTIVO NO CORRIENTE
10 Propiedad Planta y Equipo 2,263,910 2,123,153
7 Total, activo no corriente 2,263,910 2,123,153
.
Total, Activos US$ 2325247 2,231,738
& PASIVO Y PATRIMONIO
@ PASIVO CORRIENTE
11 Cuentas por pagar 11,429 107
@ 12 Obligaciones con Fisco y Beneficios Sociales 186,059 156,397
@ Total, Pasivo Corriente uss$ 197,487 156,504
O 13 PASIVO NG CORRIENTE uss 1,504,271 1,558,301
@ Total, Pasivos Uss 1,701,758 1,714,805
i) PATRIMONIO
™ 14 Capital social 800 800
= Reserva Legal 1,834 1,034
@ Resultados acumulados 451,045 275,836
@ Resultados por Adop. NiIF 1era vez 63,154 63,154
Utilidad del Ejercicio 106,526 175,209
Total, patrimonio us$ 623,455 516,932
Total, Pasivo y Patrimonio uss 2,325,217 2,231,738

JOSE AROCA.CAICEDO JOSE T?ENA ESPINOZA
Represeritante Legal Contador General
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INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018
{(Expresados en Dolares)

00000000

2019 2,018

VENTAS Uss 400,571 418,971

o UTILIDAD OPERATIVA 400,571 418,971
GASTOS:
GASTOS ADMINISTRATIVOS 117,738 83,117
GASTOS DE VENTA 70,817 58,518
GASTOS FINANCIEROS 15,936 88
OTROS GASTOS 4503 10,023
TOTAL, COSTOS Y GASTOS uss 208,993 151,747
RESULTADOS ANTES PART TRAB E IMP uss 191,578 267,225
Participacién de trabajadores (28,737} (40,084}
Impuesto a la renta (56,315) (51,932}
Resuitados del gjercicio Uss 106,526 175,209

T ~—JOSE AROCA'CAICEDO / JOSE TEJENA ESPINOZA
Representante Legal Contador General
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INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

{Expresados en Délares)

FLUJO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Activos financieros y ventas

Servicios y Otros Pagos Anticipados

Activos por impuestos Corrientes

Cuentas por pagar y pagos

Obligaciones con Fisco y Beneficios Sociales
Pasivo no Corriente

Participacidn a Trabajadores

Impuesto a la Renta

FLUIO DE ACTIVIDADES DE INVERSION:
Propiedad Planta y Equipo
Baja de Activos

FLUJO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Ajustes por Resultados del 2014
Impuesto a la Renta 2015 - 2016
Ajuste por Diversos Prestamos afio 2016

FLUJO NETO DE ACTIVIDADES
Efectivo al inicio del periodo
Efectivo at final del periodo

2,019 2,018

434,668 245,481

(68} (1,176)

2,167 62,693

{126,855) {39,471)

29,661 15,891

(54,030} 626,939

(28,737 {32,770)

(56,315) {42,535)

uss 200,491 835,053
(211,573) (755,643)

- 738

Us$  (211,573) (754,905}
- 9,695

- (31,264}

- (12,874)

USs - (34,443}
{11,082) 45,705

11,809 2,173

uss$ 726 47,879

AESPINOZA

/ JOSE TEJ
or General
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INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

CONCILIACION: 2,019

2,018
Cuentas por cobrar al inicio del periedo 60,854 23,393
Ventas del periodo 400,571 313,599
Cuentas por cobrar al final del periodo (26,758) {91,510}
us$ 434,668 245,481
Cuentas por pagar al inicio del periodo 107 23,815
Pagos del periodo 138,177 39,274
Cuentas por pagar al final del periodo (11,429) {23,618)
uss 126,855 39,471
Neto uss$ 307,812 206,010
Servicios y Otros Pagos Anticipados (68} (1,176)
Activos por Impuestos Corrientes 2,167 62,693
Obligaciones con Fisco y Beneficios Sociales 29,661 15,891
Pasivo no Corriente £54,030) 626,939
Propiedad Planta y Equipo (211,573) {755,643)
Baja de activos - 738
Participacion a Trabajadores {28,737) (32,770}
Impuesto a la Renta {56,315) {42,535}
Ajustes por Resultados det 2014 - 9,695
Impuesto a la Renta 2015 ~ 2016 - (31,264)
Ajuste por Diversos Prestamos afio 2016 - {12,874}
Efacto neto de Fujo de Actividades {11,082) 45,705

E{?‘/ r’oss AaggA/cmcsoo JOSE TEIEMA ESPINOZY
Representante Legal Contador General
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INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

1.

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA” Fue constituida el 15 de agosto, en la
ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas; mediante resclucién No. 01GIJ0007176; que
fuera aprobada por la Superintendencia de Compafifas, el 08 de agosto del 2001, La
Compafiia fue inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el 15 de agosto del
2001, Su actividad principal es Adguisicion, comercializacion, administracién y beneficio

de bienes rafces o rurales, emilidos por sociedades mercantiles domiclliados en el
Ecuador, asi como de otros paises.

SITUACION ECONOMICA DEL ECUADOR PERIODO 2018;

Estadisticas macroecondmicas presentadas por el Banco Central del Ecuador a
diciembre 2019:

ECUADOR CRECIO EN 0.3% EN EL SEGUNDO TRIMESTRE DE 2019 En el segundo
trimestre de 2019, el PIB mostréd una variacion positiva de 0.3% respecto al segundo

trimestre de 2018 (Ut4) y registré una variacién de 0.4%, en relacién con ei frimestre
anterior (t/t-1).

0 86

PRODUCTOINTERNO BRUTO - PIR
HXIT=100, Tasas de vardasiin imadral

Varaciery DOrentuales feSpicio A Amestre Atz (P
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INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

OFERTA UTILIZACION DE BIENES Y SERVICIOS, VARIACION TRIMESTRAL (t/t-1)

201931, OFERTA Y UTILIZACION OE BIENES ¥ ‘ 20131, CONTRIBUGIONES A LA VARIAGION

SERVICIOS TRIMESTRAL ¢1.1 DEL PIB
2007=100, variacsdn timestral 4.1 2007=100

- o 2 o ~ 4
Imporaicnes
Exporiaciones

Gsto Comsumo fheqares

PIB.

FBKF

Gslo Consumo f.5cbiems

Vanagde de axistencas

Fuerte. Teae Comid 0 Brundior,

OFERTA UTILIZACION DE BIENES Y SERVICIOS, VARIACION INTERANUAL (t/t-4):

2019.1, OFERTA ¥ UTILZACION DE BIENES ¥ SERVICIOS B i oS |
2007 106, Tazas g viriooson sime ol 14 ‘ Las Exporaciones de bienes y servicios y el Gasto de Consumo

Final de jos Hogares fueron 1as vatiables que huvieron mayor

% 3D 08 39 6 incigencia en Ia vatiacion interanual positiva del P en 201911
2019.11, CONTRIBUCIONES ABSOLUTAS A LA VARIACION
Expeaciones INTER-ARUAL ti4 DEL P1B
2007=109
w b 09 18 20
Imponaciones FR— >
Exporacionas
Gsto Consumwo fhogares .
Imporiaciones
£lB Gsto Consuma Lhogares
Gsto Conaume § Cobkme FiB.
Gsto Censume { Gobiema
FBKF
i Varac:dn de enstencias 40 0 \
Desde la dptica de la oferta-utiizackn de bieres y servicios. en el
segundo trimestre de 2019, ta Exportacian de bienes y servicios y el SBKF 043

Gaslo de Consumo Finat de los Hogares impulsaron e crecimiento
dej PIB.

Foerne: Bxnas Qv g Erundes
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INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADOC EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

VARIACION TRIMESTRAL DEL VALOR AGREGADO BRUTO PETROLERO {*) Y NO
PETROLERO: Tasas de variacién trimestral ¥/t-1; Comprende la suma del VAB de las
industrias de extraccion de petrélec mas la refinacion del petréleo. En el segundo
trimestre de 2019, la variacion frimestral (tt-1) del PIB fue de 0.4%, en ese sentido e
VAB No Petrolero registré una tasa de variacion de 0.6%, mientras que el VAB Petrolero

fue de -0.5%.
VAR PETROLERO" Y NQ PETROLERO
207100 Tasan s vanzintimasait

£ : §2

; 33

SREUT R
; R

Ml ana IV 4 o extzsad e de prormles o o ebrasde del prisifes.

Funmt Sona Sestt g Brnter,

INFLACION ANUAL DEL IPC A DICIEMBRE DE CADA ANO Porcentajes, 2007 —

2018;
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Y
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INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

INFLACION ANUAL DEL IPC Y POR DIVISIONES DE BIENES Y SERVICIOS
{Porcentajes, 2018 — 2019):

En noviembre de 2019 1a vanadon anua) de precios fue de
0.04%; por divisiones de bienes y senvicios, § agrupaciones
que ponderan el 40.78% presentaron variaciones posifivas,
signdo Educacion y Salud las de mayor porcentaje. En las
restantes 7 agrupaciones que em tonjnto ponderan el
59.22% se registd resullados negatives, siendo Frendas de
vestir y calzado y Muebles y arficuivs para ef hogar y fa
consenasidn del hogar las de mayor porcentae.

EDUCACONIS 09 _
i LI Tk I vamm—
5 TRNPORTE {7 o7y —
|
i

ALCJARSENTO AGUAELECTRIC, GAS Y OTROS COMB (830 1 g1

RECREACIONY CULTURALS 30}

GEANERAL

: RESTAURANTES ¥ FOTELES (7 %67
; BERIDAS ALCOHOLICAS TABRCO Y ESTUPEFACIENTES [066)
COMMCACKONES 14 74°

ALVENTCS Y BERIDAS NG ALCOHOLICAS 122 45

i BIENESY SERVICIOS DIVERSDS (2 86}

AREELES ARTICULOS PARA HOGAR Y COMSERVACIGN 5 85)

PRENDAS DE VESTIR Y CALZADO (7 8%

I

Farepe raiads Nagors or Trindadonsy Snegng

IPP DE DISPONIBILIDAD NACIONAL.:

VARIACHON MENSUAL
28 - Porentaizs 2015 913 La vanac:én anval det IPP fup de 0.48%. 3l interior de este indicador i3
maygor vanacidn postiva fue 13 de la seccidn de Olros Dleres
transportables en 344%; las restantes 3 secciones que se analiza fugron
negafvas,

VARIACION ANUAL
{Porcentyies 2618 - 2013

En noviembre de 2012 la varacion mensua! del IPP por segunds mes
conseculivo fue pegativa on 00%%. Por secdiones, 1a mayor vanackn
neqativa fue la de Produclos de iz Agricuitura, sivicuitura y pesca en
0.65% y fue levemente negativa la de Met#ioos, maqumnana y equips en
H04%,

Franty: T KA O0E 08 BN § CersIs
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INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

EL 29.68% DE EMPL.EOS A NIVEL NACIONAL ESTAN EN LA RAMA
“AGRICULTURA, GANADERIA, CAZA Y SILVICULTURA Y PESCA”,

D!S!RIBIJCEéH DE LA POBLACKON EMPLED POR RAMA DE ACTIVIDAD®
ECOHOMICAMENTE ACTIVA URBANA {PEAY

Crpooentzes, o 2015-sep 2019

En porcentaias, sep. 2018 - sap. 2619

sep. 2018 sep. 2019
RAMAS DT ACTVDAD Hpveony

B Agior), ganadeds camy $bed y gaa e X5 858
£ irgustas momdaciaenys WEs b
. omdrmomn Bt e 1
5. Comertin, repadcion vehicuss ez 55
H Transprete ¥ SimOderOminl S¥% B2

i Berividades de.awrm‘.oysmii-—s&e iy aglt 8.55%
K. Achdodes y senices admirisnddesy de ooy 2E% E%
& Adrirrate painn deforsd y seyarnas sy 18AY EES
P, Enstisnrz LRI 38
D e sericior izl y R 200w 28X R
§. Ouas achadnes 2 senicy ’ 263% par)
T Agrdrins eniogies ¢k 3RS 30N SN X0 1T i
o ’ £ty 583%
TOTA Lulen 0%

il e R
Srlnlades fo oa-gaiess spalr rbintng

TN rekiar gy otlegrar Erga g deilomd: vEvpaamg amirede
Fuerte =25t Nacenade Solfisionn s Doy

RESUMEN NACIONAL URBANO DE LOS INDICADORES DE MERCADO LABORAL
Porcentajes, septiembre 2015 ~ septiembre 2019

CLASIFCACKON DF LA POBLACKON UBBANA DEL ECUADOR

B CASFRACONDELAPBUACON -7 | spts F s | s ¥ | mptd ] wp

Pobainen Edad s Trabidar PET i Tt 5 L 1%

Prblanén Ecordmizameets bt (PEA) 83 B @ £2.8% 2353

meten W5y 0 W% L3 AR

LAEWES 4 His 4% L LTS L)

O et pird 243% i Py 2 £

o Srranerad) 45% 54% 3% Eic) 4%

Frgarndaaioh Gt 4% 1% 0% %

Subrpis paw |omi | oew | ouwm | oes

o incuficencia de tetpo da bebaio 2% 150% 58% e i

2 v deingren 2% 2% I 1% 28

el 85 7% 4% 5% 59

Peblaion Erinicaments st PR Wi KLE g U %
Py i e iy Ty

B e
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INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

SALDO DE LA DEUDA EXTERNA TOTAL, PUBLICA Y PRIVADA 2013 - 2019,
octubre: En octubre de 2019, el saldo de la deuda externa publica ascendié a USD
40,841.4 millones y la deuda externa privada a USD 10,400.6 millones. Estas cifras
comparadas con las registradas en el mes de septiembre de 2019, muestran que la tasa

de variacién {¥t-1) de la deuda externa piiblica fue de -0.2 % v la tasa de la deuda
externa privada de -1.3 %.

S7000 -

42,00
:

!

12000 §
: kS
? 27000 b4
3 ‘ 3
[ : H
£ H 3
g 22000 - 5
b ! &

; IHE H 087 : 013 2018

2013 202 : 1015 : :
' Dewda Publica EE@ Deuda Privada weseeY 353 de variacidn deuda piblica sewnTaga de variacion deuda privada

Fuaren Sanga D o Erunder

RESERVAS INTERNACIQNALES Saldo a fin de mes, ene. 2010 — noviembre 2019:

RESERVAS INTERNACIONALES
M d= SO 2010 - 2019

& 3 do naviembize da 2019, las Resernvas
intemacionales registraton un saldo de
8D 3.178.7 mifones,

WONTOS BE MVERSION BONESTICA
Wiganes d LSD. novisnbre 2015
MISOR MONTD WHCIAL c::?u m;mg‘n:o
Por concapio de Inversidn Boméstica, hasta noviembre de B4E ] 19952 1425 5708
7019 ¢f BUE colocd USD §,097.8 mifores, de fos cuales las PRCERD 750 150 00
en!jfiades ﬁnanae:asr pubkeas pagaron por nonceplo de ::g::::::ont C sk s oo
cagital USD 7 606.5 miflones. MIENDA
SANECULDOR 2R 1580 %0
[54] 39658 3,224 00,8
CONAFPS 5828 5527 21
FOTAL DO9TE . . 75055 14913

Fuerse Savcs el o Eciader
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INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

TASAS DE INTERES VIGENTES:
L3 Godificacidn de Resoluciones Monetarias. Financieras, de Vafores y Seqwos de 1a Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Finangiera, que
incluye fas reseluciones (43-2015-F de 5 de marzo de 2015, GA4-ZM5-F de 1 de abril de 2045 y (58-2015.F de 16 de abnl de 2015 estabtece las

romas de segmentacién de carlera de eréditos de las entidades det Sistema Financiero Nacional v las normas aue reguian la fackin de las tasas
de interds activas efectivas maximas.

Ta ..
Segment Relerncider Taas Widens
die-13 ity tasas Refaranciale asas M
S 1
. " . o Py 8 {asas Referenciales M@ Tasas Mavmas
Productive Eirpresral 1 i 1050
Productivs FIMES ooy ng 2850 -
Preductro Agreaa y Ganadera (3} 2 Y .
Comerciat Oedinarp 3 R
Tomerss Pivttafo Carperitra o 1210730
Comersial Prissitario Exporsariat 54 f1b4]
Comercis! Pristtario PYWES 1 15 1183 1183 1:.3%’%
Commams Oefioic® iz v 9.33102¢ EEELLELIS - o
Congme Prortatio* Hes 5E §89 HE
Edueain™ a4 " i % .
EduczivaSoca &1t i ol B 5 _ﬁg 511
Viienda nserts Pibice an % gy 2B g 7 FE oy b il fEEZESEESR
TnmobiEark nyr 2 Eow i = i o= b H - PR
inmobifarie 101 1R B g 2 § 3 S22 % & $ h o 2oa g k] 'g 3 78 3
Herourtdio Minerza 1§ He a5 85 % 5 8 F s or o o8 &% g I R R
Wneri beom Srgie 1Y) 5% 3% B ezxdh o ke by iR Yo YE
g 3 & £ B p g ¢t & { = E 2 2 g B F 8 I g
ermeridto Lovm Soplista 1] ET 3 5 L g z 2 & é 4 8 A B S i3
8 3 5 5 % & B g o= iz
Wieroesits Agieelay Gamaders {3 i e L 2 - E Yot z E "; g § ,‘3 i ;‘5
Taversiin Pibza L eR .9: % p k EA 3 4 L 5
Weroertdto Wncsisna (2 a% 3 5 E E R o3
Wicrcridhits Acum. Simpre I3} ki) I o= %
Vierncrido oum fevpliota ) n 55
INGRESOS DEL SPNF enero - septiembre: 2018 — 2019:
mlsws%ém\es 2 USh =0 % e crecimento % del PIB
[ 8 018
a | b [2)
INGRESOS TOTALES 88976 219715 25 %7 I
Petroleros 59012 60717 29 55 56
No Petroferos 23428 19,834 23 18.9 182
trpets Thitamas SHIRLD $1.1825 00 04 192
TA 17064 85620 izl 44 24
E 435 8782 86 ar 1
Alarerta 33384 34452 3z 34 32
Aranbeiasos 1.1460 16784 59 L1 1
Crros mpusstos 12638 12157 23 1.2 11
Conituciones Segwidad Sooial 107 42768 23 32 18
Ctros 48821 44281 42 48 44
Resutfado operacional emp. Pib, 1o financ. 24535 20165 418 23 18
e ESTURIEO PO
i
O Rewl®
‘ cpprzions e7p.
3 B owsrse) Tl Rpeens 2]

Fusrar s done da Covrpmav Frenmn erilagm de Gudo Bilen e Frorguety ens Daeii el Eounder
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INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

RECAUDACION DE PRINCIPALES IMPUESTOS INTERNOS enero - septiembre:
2018 - 2019:

5400 s &9

-0

Mt dais]

800

Woota: En ¢bom mpeetios 3t rohiye of brgurdn 2 b Soidn de Disen,

vay Finsnees, % ero p Bona Coodred et B

Fuente: Ministerio de Economia y Finanzas - Banco Central del Ecuador.

EXPECTATIVAS DE RECESION POR PANDEMIA DE CORONAVIRUS COVID-19:

Al igual que en la region, la posicion econdmica del Ecuador era complicada antes de la
llegada de la pandemia. Segun datos ds! Banco Central del Ecuador, la economia
ecuatotiana crecié a un rifmo acelerado entre 2010 y 2014, impulsada por el auge en el
precio de los commodities, alcanzando una tasa promedio de crecimiento anual de
5,15%. Esta tendencia se revirtié a partir de 2015, debido a la caida en los precios del
pefroleo, ta reduccion del margen fiscal, la apreciacion del délar en los mercados
internacionales, y la contraccién en los niveles de inversién. Este comportamiento se
acentud para 2016, con uha contraccién de 1,23% al cierre del afo, impulsada por el
terremoto en la Costa que afecté a diversos sectores econdmicos y contrajo la actividad
productiva, Para 2017 el PIB real del Ecuador presenté una recuperacion de 2,37%, y al
cierre de 2018 el crecimiento econdmico en el pais fue de 1,29%. No obstante, al clerre
de 2019 ia economia ecuatoriana crecié solamente en 0,06% afectada por la
consolidacion fiscal ante el déficit elevado y el compromiso de ajuste realizado ante el
FMi, asi como por los disturbios sociales evidenciados durante el Gltima trimastre del
afio, que le costaron al pais 0,1 puntos porcentuales en el crecimiento.
80.000 109
70.000
60.000
50.000

B8

625

40.000
30,000
20.000
10.000

2%

2%

- 2%
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

=3 B Real (millones LISD)

Variacidn anual {25}

Grafico 5: Evolucidn PIB Real en Ecuador,
Fuente: Banco Central del Ecuador: Elaboracién: Global Ratings
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INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2019 y 2018

La economia debilitada al cierre de 2019, junto con el impacto de ia caida en los precios
del petréleo durante el primer trimestre de 2020, forjaron un escenario dificil para el
Ecuador. Previo a la pandemia, organismos multilaterales proyectaban un crecimiento de
0,2% en el pais para 2020, como consecuencia de la disminucion en el volumen de
ventas y en el consumo privado. Actualmente, el Banco Mundial proyecta una
contraccion de 6,0% para 2020, mientras que Fondo Monetario internacional estima una
caida de 6,3% en la economia nacional. Ef Ecuador sera la tercera economia con peor
desempefio en el continente americano, antecedida Ginicamente por Venezuela (-15,0%},
que afronta un escenario precatio desde hace varios anos, y por México (-8,6%). A pesar
de que el Gobiemo respondid rapidamente a las primeras sefiales de ja crisis,
desequilibrios fiscales y el acceso limitado a financiamiento limitaron el tamario y el
alcance de las medidas de respuesta. Conforme la crisis se desvanezca y las
restricciones a la oferta y demanda se levanten, se espera una recuperacion de la
economia a partir de 2021, impulsada también por reformas que impulsen la inversion,
Especificamente, el Fondo Monetario Internacional estima un crecimiento econdmico de
3,86% en 2021, mientras que el Banco Mundial proyecta un crecimiento de 3,20% para
dicho periodo, que se reducira a 1,5% para 2022
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Gréfico 6: Previsionaes de crecimiento para el Ecuador.
Fuente: FM y Banco Mundial; Elaboracién: Global Ratings

Los primeros efectos de la crisis se empezaron a evidenciar a partir de la paralizacion
econdmica y las restricciones de movilidad implementadas durante la segunda mitad de
marzo. De acuerdo con un estudio del Banco Mundial basade en tecnologias de
geolocalizacion, las visitas a tiendas minoristas y a centros de recreacion cayeron entre
80% y 90% en el mes de marzo, mienfras que las visitas a los lugares de trabajo se
contrajeron en 70%. Asimismo, la actividad industrial, medida a través de la emisidn de
didxido de nitrégeno, se contrajo entre 1% vy 10%. Este indicador guarda una estrecha
correlacion con la contraccién del Producto interno Bruto.

DESPLOME EN EL PRECIO DE COMMODITIES POR PANDEMIA DE CCRONAVIRUS
COVID-19

En el caso particular de Ecuador, los ingresos pefroleros constituyen la principal fuente
de ingresos para el Estado, al ser el guinto mayor productor sudamericano de crudo. Sin
embargo, su produccion en los mercados intemacionales es marginal, por o cual no
tiene mayor influencia sobre los precios v, por lo tanto, sus ingresos por la venta de este
commodity estan determinados por el precio internacional del petréleo.
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INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

Los dOitimos datos disponibles sefialan una disminucion en ei precio del crudo
ecuatoriano entre los meses de diciembre y febrero. Especificamente, para febrero de
2020 el precio promedio de la canasta de crudo Qriente vy crudo Napo fue de USD 44,60
por barril, el cual supone una disminucion de 12,53% con respecto al precio promedio
registrade durante el mes de enero. Adiclonalmente, se debe considerar que, debido a la

calidad y a las caracteristicas del crudo ecuatoriano, este se comercializa con descuentio
en los mercados internacionales.
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Grifico 7: Impacte def Covid-19 en los precos de commodities.
Fuente: Fondo Monetario Internacional; Elaboeacién: Giobat Ratings

A partir de agosto del 2019, el diferencial entre el precio promedio del petroleo WTiy el
de la canasta de crudo ecuatoriano mantuvo uha tendencia creciente, y alcanzd los USD
6,00 para febrero de la demanda. Esto repercutié en una guerra de precios entre los
principales exportadores de crudo, Arabia Saudita y Rusia, con el objetivo de ganar
participacion de mercado. Ante esta decision, el precio del petrdlea cayd en 25% entre el
8 y el 9 de marzo. Con el objetivo de ayudar a los productores estadounidenses ante la
caida precipitada en los precios del petréleo, Donald Trump anuncié que compraria 77
mitiones de barriles para las reservas estratégicas de Estados Unidos, pero ante la oferta
creciente por parte de Arabia Saudita, los precios mantuvieron la tendencia a la baja. =
domingo 20 de abril, los paises de la OPEP+ acordaron recortar la produccion diaria de
petrélec en 10 millones de barriles a partir del mes de mayo. No obstante, la demanda
de crudo sigue cayendo diariamente, y la OPEP estimé una disminucién de 6,85 miliones
de barriles diarics en el consumo mundial de crudo para 2020, por jo cual alin después
de los recortes acordados en la produccion, existira una scbreoferta.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

El lunes 20 de abril los precios del petrdleo se desplomaron a niveles histoéricos, flegando
incluso a cotizarse en nameros negativos, debido al exceso de oferta en el mercado y Ia
dificultad para almacenar los alios excedentes.
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Fuente: MacroTrends; Elaboracién: Global Ratings
Fuente: GLOBAL RATINGS Calfificadora de Riesgos.
3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Base de presentacién. - Los presentes Estados Financieros de la Compafiia

corresponden al periodo terminado el 31 de diciembre de 2019 y han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el
international Accounting Standars Board (IASB). Los estados financieros se han
preparado bajo el criterio del costo histdrico.  La preparacién de los estados financieros
conforme a ias NIIF requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También
exige a la Administracion de la Compafila que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacién de las politicas contables de ta Compafiia.

En sl articulo 2 de la Resolucion No. 06.Q.ICI-004 de agosto 21 del 2006 publicada en el
Registro Oficial No. 348 de septiembre del 2006, se resuelve disponer que las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera "NIIF”, sean de aplicacion obligatoria por parte
de las entidades sujetas a control y vigilancia de ia Superintendencia de Compafiias del

Ecuadar, para el registro, preparacion y presentacion de estados financieros, a partir del
1 de enero del 2009.
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INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

A continuacion, se resumen las principales practicas contables sequidas por la
Compaiiia en la preparacion de sus estados financieros:

Efectivo y Equivalentes al Efectivo. - incluye dinero efectivo vy deposito en bancos
disponibles.

Activos financleros. - Los activos financieros se reconocen en los estados financieros
cuando se produce su adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable,
incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisicion.

Los activos financieros se clasifican de la siguiente forma:

+ Activos financieros a valor razonhable con cambios en resultados,
Corresponden a aquellos adquiridos con e} objetivo de beneficiarse a corfo plazo de

las variaciones que experimenten en sus precios o con las diferencias existentes
antre sus precios de compra y venta.

+ Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.

Corresponden a aquellos activos cuyos cobros son de monto fijo o determinable y
cuyo vencimiento est4 fijado en el tiempo.

+ Activos financieros disponibles para la venta.
Se incluyen aquellos valores adquirides que no se mantienen con propdsito de
negociacién y gue no son calificados coma inversidn al vencimiento.

Cuentas v documentos por cobrar. - Las parlidas por cobrar corresponden
principalmente a la “Compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuehbles”. Se
contabilizan inicialmente a su valor razonable, menos la prevision de pérdidas por
deterioro de su valor, en caso gue exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los
importes que se mantienen por cobrar, segin los términos originales de estas cuentas
por cobrar. En la medicioén posterior, no se utiliza el método del interés efectivo, dado
que la recuperacién de esios saldos es de muy corto plazo.

Previsién para cuentas incobrables. - La Compaiiia establece con cargo a resultados
una prevision para cubrir posibles pérdidas que pueden llegar a producirse en la
recuperacion de las cuentas por cobrar en base a lo establecido por las disposiciones
legales vigentes. Las previsiones para créditos incobrables originados en operaciones
de! giro ordinario del negocio, efectuadas en cada ejercicio impositivo a razén del 1%
anual sobre los créditos comerciales concedidos en dicho ejercicio y gue se encuentren
pendientes de recaudacion al clerre del mismo, sin que la provision acumulada pueda
exceder del 10% de la cartera total. Los auditores externos en los dictdmenes que
emitan y como parte de las responsabilidades atribuidas a ellos en la Ley de Régimen
Tributaric Interno, deberdn indicar expresamente ja razonabilidad del deterioro de los
activos financieros correspondientes a créditos incobrables vy de los valores sobre los
cuales se realizaron los calculos corregpondientes por deterioro.

Los impuestos diferidos. - se calculan, de acuerdo con el métode del balance, sobre
las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y
sus Importes en libros. Los activos por impuestos diferidos se reconocen en ia medida
en que es probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales
compensar las diferencias temporarias. lLos pasivos por impuestos diferidos son las
cantidades de impuestos sobre las ganancias a pagar en periodos futuros, relacionados
con diferencias temporarias imponibles. Si la cantidad pagada de impuestos excede del
valor a pagar, el exceso se reconoce como un activo, v si ef valor de impuestos no se ha
liquidado en su totalidad se reconoce como un pasivo.
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INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

Gastos pagados por anticipado. - Los gastos pagados por anticipado corresponden a
polizas de seguros contratadas, las cuales son distribuidas a lo largo del periodo cubierto
por el pago y con cargo a la cuenta comrespondiente en el estado de resultados
integrales cuando se incurren. Los gastos pagados por anticipado se esperan realizar
durante el periodo de no mas de doces meses después de |a fecha de pago.

Activos intangibles, - Los activos intangibles adquiridos se miden iniciaimente al costo.
Luego del reconocimiento inicial, se registran al costo menos la amortizacion acumulada
y cualguier pérdida acumulada por deteriore del valor, en caso de existir. Los activos
intangibles con vidas (tiles finitas se evalGan para determinar si tuvieron algun deterioro
del valor siempre que exista un indicio de que el activo intangible pudiera haber sufrido
dicho deterioro. Las ganancias o pérdidas que surjan del retiro en lipros del activo
intangible se miden como ia diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta vy el

importe en libros del activo, y se reconocen en ef estado de resultados integrales cuando
se retira el activo.

Beneficios post empleo y otros beneficios de largo plazo: Como beneficios a largo
plazo se consideran los beneficios post empleo como la jubilacion patronal v desahucia,
estos beneficios son reconocidos aplicando el método del valor aciuarial del costo
devengado del beneficio, para lo cual, se consideran clertos parametros en sus

estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales
futuros determinados sobre la base de célculos actuariales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de
mercado. Los cambios en dichas provisicnes se reconocen en resultados en gt periodo
en que se incurren. La provisién para jubilacion patronal se calcula para el total de
empleados, sin embargo, las normas tributarias aceptan como gastos deducibles para la
determinacion del impuesto a la renta de cada ejercicio econdmico Unicamente al

incremento o decremento de la provision de empleados con 10 o mas afos de servicio
consecutivo,

Reconocimiento de gastos de operacion. - Los Gastos de operacion son reconocidos
por la Compafiia sobre la base de acumuiacion.

Reserva legal. - Laiey de Compaiiias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital
suscrito ¥ pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los acclonistas, pero puede
ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Propiedad Planta v Equipo. - Estan registrados al costo de adquisicién. Los pagos por
mantenirmiento son cargados a gastos, mieniras que las mejoras de importancia son
capitalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando el método de linea recta
considerando como base la vida dtil estimada de estos aclivos,

Las tasas de depreciacion anual de los activos fijos son las siguientes:

Activo Fijo Tasas
Edificio 5%
Muebles v Enseres 10%
Equipos de Computacién 33,33%
Instalaciones 10%
Vehiculos 20%
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INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

Reconocimiento de ingreso. - La Compafiia reconoce ingresos por la “Compra, venta,
alquiler y explotacion de bienes inmuebles”., cuando es efectuada la transferencia al
cliente la totalidad de los riesgos y beneficios de la intermediacion financiera.

Intereses. - Durante los afios 2019 y 2018, la Compaiiia tuvo la politica de registrar fos

infereses generados en creditos concedidos por hancos locales mediante el método del
devengo.

Impuesto a la renta y participaciones. - El impuesto a las ganancias se determinan
usando las tasas de impuesto aprobadas en la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno hasta la fecha de clerre del estado de situacién financiera.

Impuesto a la renta. - Para liquidar e! Impuesto a la Renta en el caso de las
sociedades, se aplicara a la base imponible las siguientes tarifas:

+ Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi
como por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociedades exiranjeras no domiciliadas en el pais,
aplicaran ia tarifa del 25% sobre su base imponible.

e La tarifa impositiva serd la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos
porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares, sobre cuya composicién societaria dicha sociedad haya incumplido su
deber de informar de acuerdo con lo establecido en la presente Ley; o,

b) Dentro de [a cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de
capital, exista un titular residente, establecido ¢ amparado en un paraiso fiscal,

jurisdiccion de menor imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario
efectivo es residente fiscal del Ecuador.

¢) La adicion de tres (3) puntos porcentuales aplicara a toda la base imponible de la
sociedad, cuando el porcentaje de participacién de accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares, por quienes se haya incurrido en
cualquiera de las causales referidas en ei articulo 37 de la LRTI sea igual o

superior al 50% del capital social o de aquel gque corresponda a la naturaleza de la
sociedad.

Cuande la mencionada participacion sea inferior al 50%), la tarifa correspondiente
a sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicara sobre la proporcion de la

pase imponible que corresponda a dicha participacion, de acuetdo a o indicado en
el reglamento.

d) Articulos del 37 al articulo enumerado anterior ai articulo 40 de la Ley de Régimen
Tributario Interno (Gltma medificacion 21-age-2018), en concordancia con el
Articulo 51 Reglamento para la aplicacion Ley de Régimen Tributario Interno.

Estados de flujos de efectivo. - Bajo flujos originados por actividades de la operacion,
se incluyen todos aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negaocio,
incluyendo ademas los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, lodos
aquellos flujos que no estdn definidos como de inversién o financiamiento. Cabe
destacar que el concepto operacional utilizado en este estado es mas amplio que el
considerado en el estado de resultados.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2018

Estimaciones de la _admijnistracién. - Las politicas de contabilidad que sigue ia
Compafiia, estéan de acuerdo con las Normas Internacionates de informacion Financiera,
las cuales requieren que la gerencia efectie ciertas estimaciones y ulilice ciertos
supuestos, que afectan las cifras reportadas de aclivos y pasivos, la revelacion de
contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las cifras
reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente. La estimacidon mas
significativa en relacién con los estados financieros adjuntos se refiere a:

t.a evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos,
La vida Gtil y valor residual de los activos materiales.

La necesidad de consfituir provisiones.

La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

Depreciacion de propiedad, propledad planta y equipo.

. & & B

4. INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacién relacionada con el porcentaie de variaciones en los indices de precios al
consumidor, preparada peor el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es como

sigue;
Afio terminado Variacién
Diciembre - 31 Porcentual
2016 1.12
2017 -0.20
2018 0.27
2019 -0,07
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PCR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEI. 2019 y 2018

§. Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emijtidas internacionalmente
A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes. Estas son de aplicacién
obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Compaiiia a partir de las
fechas indicadas a continuacion:

Apticaciin obligatoria para

Norma Tema gjercicios iniciados a partir de;

NIC 28 Mejora. Medicién de las participadas al valor razonable: juna opcién de inversion por 1 de enero del 2018

inversidn o una cpcién de polltica coherente?.

NIC 40 Enmienda. Transferencias de propiedades de inversion. 1 de enero del 2018

NIIF 1 Mejora. Supresitn de exenciones a corto plazo para los adoptantes por primera vez. 1 de enero del 2018

NIiF 2 Enmienda: Clasificacion y medicion de las operaciones de pago basadas en acciones. 1 de enero del 2018

NHF 4 Enmiendas relativas a la aplicacion de Ia NIIF 9 (Instrumentos Financieros). 1 de enero det 2018

NItF 9 Mejora. Reconocimiento y medicion de activos financieros. 1 de enero dei 2018

NIIF 9 Enmienda. Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas para 1 de enero det 2018

permitir reflejar mejor las actividades de gestion de riesgos de ios estados financieros;
ademdas, permite los cambios de los llamados "créditos propios”.
NIF 18  Mejora. Requerimientos para reconocimiente de ingresos que aplican a lodos los 1 de enero del 2018
contratos con dlientes (excepto por contratos de leasing, contratos de seguros e
instrumentos financieros).

FRIC 22 Interpretacion. Efectos de las variaciones de 1os fipes de cambio. 1 de enero del 2018

NHF 16  Publicacién de la noma: "Arrendamientos” esta norma reemplazara a la NIC 17. 1 de enero del 2019

NHF 3y  Enmienda. La NIIF 3 clarifica cuando una entidad obtiene control de un negocio que 1 de enero del 2019

NIF 11 eg un joint venture. Vuelve a medir los intereses previamente mantenidos en dicho

negacio. La NIIF 11 aclara que cuando una entidad obtiene el control conjunto de una
empresa gue es una operacion conjunta, la emtidad no vuelve & medir los intereses
previamente conocidos en esa empresa

NIC 12 Enmienda. Clarifica que todas las consecuencias del impuesio a [a renta de los 1 de enero det 2019

dividendos deben reconocerse en restltados, independientemente de cémo surja el
impuesto

NIC 23 Enmienda. Aclara que si un préstamo especifico permanece pendiente después de 1 de enero del 2019

que e} activo relacionado esté listo para su #so o venta previsto, ese endeudamiento
se convierte en parte de los fondos que la entidad toma generalmente en préstamo al
calcular la tasa de capitalizacion de los préstamos generales.

NIIF 17

Publicacitn de la noma: "Contratos de seguros” que reemplazara a la NIIF 4

1 de enero del 2021

La Administracién considera que ia adopcion de las nuevas normas, ehmiendas a las
NIiF e interpretaciones antes descritas, no generaran un impacto significativo en los

estados financieros de la Compafiia en el gjercicio de su aplicacion inicial.

En relacion a la NIIF 9 y NHF 15, la Administracion efectud un andlisis y concluyd que no
hay un impacto significativo, en base a lo siguiente:

NIIF 15: las transacciones de ventas presentan de manera general una sola
obligacién de desempefio que es claramente identificable y el precio de la transaccion

no contiene componentes variables a los previamente pactados;

Registrando los ingresos en el periodo en el que corresponden; tampoco existen
costos incurtidos para obtener y cumplir con la generacién de sus ingresos, por o
tanto, no se esperan efectos importantes en la aplicacién de esta norma.
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POR EL. ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

s NIIF 9: Su principal instrumento financiero es la cartera compuesta por cuentas por
cobrar a clientes los cuales se liguidan hasta 30 dias; las pérdidas por deterioro
presentan un comportamiento histérico bajo por cuanto si se provisionan las pérdidas
esperadas futuras no tendria un impacto importante.

« DISPOSICIONES ESTABLECIDAS MEDIANTE Oficio No. SCVS-INNIV-3017-
00060421-0C, EL 28 de diciembre de 2017, relacionado con “QOferta Piblica
Autorizada por Sector Economico”: la empresa no cotiza en bolsa de valores.

6. EFECTIVOY EQUIVALENTES Al. EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2018, los saldos de Caja vy Bancos son los siguientes:

Efectivo v equivalentes ai efectivo 019 2018
Caja

Caja Chica 21 -
Bancos

Banco de Machala S, A, 706 11,809
Total, efectivo y equivalentes al efectivo uss$ 726 11,809

a} FElorigen de los fondos proviene de clientes y se mantienen en el Banco de Machalay a1 31 de
Diciembre del 2019 no tienen restriccién alguna.

b} EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: Registra los recursos de alta liquidez de los
cuales dispone la entidad para sus operaciones regulares y que no esta restringido su uso, se
registran en efectivo o equivalente de efectivo partidas como: caja, depdsitos bancarios a la
vista y de otras instituciones financieras, e inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son
faciimente convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo
poco significativo de cambios en su valor.(menares a 3 meses): NIC 7 p.7, p8, p9, p.48, p4s;
NIF para PYMES p7.2.

7.  ACTIVO FINANCIERO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo se conforma de las siguientes cuentas:

Acfivos financiergs 2019 018
Clientes Relacionados
Socios o Accionistas

Inmobiliaria Predialand Cia. Lida.

16,132 13,962
Agua Hoa S.A, 30 -
Barexpress S. A. 8,008 5,824
Delivery Express S, A, 1,486 1,486
Links S. A - 12,480
GCodelfo S. A - 26,000
Otras cuentas por Cobrar 1,101 1,101
Activos financieros mant. Para la venta
Acciones de Educacom S, A. a) 1 1
Total, de activos financieros uUss 26,758 60,854
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a) Las acciones y participaciones se encuentran valuados al Valor Patrimonial Proporcional.

b} Del andlisis del deterioro de las cuentas por cobrar, se determina que el 99% del total de
Activos Financieros al 31 de diciembre de 2019, corresponden a cuentas por cobrar a
relacionadas del periodo 2019. Se verificd que existe recuperacion adecuada de las cuentas
comerciales por cobrar. Por lo que se establece como razonable, la decision de la
Administracion de INMOBILIARIA ROMA, C. A. “INROMACA", de no constituir previsiones por
deterioro de las cuentas comerciales por cobrar.

c) ACTIVOS FINANCIEROS: Es cualquier activo que posea un derecho confractual a recibir
efectivo u otro activo financiero de otra entidad; o a intercambiar activos financieros o pasivos
financieros con otfra entidad, en condiciones que sean potencialmente faveorables para la
entidad; o un instrumento de patrimonic neto de ofra entidad. Tales como: acciones y bonos de
otras entidades, depositos a plazo, derechos de cobro — saldos comerciales, otras cuentas por
cobrar, etc.: NiC 32 p.11 - NIC 39 - NHF 7 - NIIF 9/5eccion 11 NNF para Pymes.

8. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, ef saldo de los pagos anticipados es el siguiente:

Servicios y Otros pages Anticipados 2019 2018
Anticipo a proveedores 220 152
Total, de servicios y otros pagos uss

anticipados 220 152

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS: Se registrardn los seguros, arriendos, anticipos a
proveedores u otro tipo de pago realizado por anticipado, y que no haya sido devengadoe al cierre
del ejercicio econdmico; asi como {a porcidn corriente de los beneficios a empleados diferidos de
asuerdo a la disposicidn transitotia de fa NIC 19

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de los Activos por Impuestos Corrientes es

el siguiente:

Activos por impuestos corrientes 2019 2013
IVA sobre compras 1,557 2,252
8% Rie, L.R, a Favor 32,046 33,618
Total Activos por Impuestos Corrientes  US$ 33,603 35,770

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: Se registrara los créditos tributarios por Impuesto al
valor agregado e impuesto a 1a renta, asi como los anticipos entregados por concepto de impuesto

a la renta que no han side compensados a la fecha, y anticipos pagados del afio que seé declara.
NIC 12, P.5.
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10. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIFO
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo es ef siguiente:

i Saldo al i i § Saido al
Descripcién 31H3501s Adiciones Retiros/Bajas T
Propiedad Planta v Equipos
Caonstrucciones en Curso - 199,962 - 199,962
Muebies y Enseres - 450 - 450
Maquinarias y Equipos - 11,161 - 11,161
Propiedades de Inversién
Terreno 792,898 - - 792,898
Edificios 1,490,868 - - 1,490,868

2,283,767 - - 2,495,340
Depreciacion acumuiada {160,614} {70,816} - {231,430)
Activo fifo neto 2,123,153 {70,8186) - 2,263,910

a) Elgasto por depreciacion del periodo fue de USD 70.816;

b} PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO: Se incluirdn los activos de los cuales sea probable
obtener beneficios futuros, se esperan utilicen por mas de un periodo vy que ¢l costo pueda ser
valorado con fiabilidad, se lo utilicen en la produccion o suministro de bienes y servicios, o se
utilicen para propdsitos administrativos. Incluye bienes recibidos en arrendamiente financiero.
Al comienzo del plazo del arrendamiento financiero, se reconocerd, en el estado de situacion
financiera del arrendatario, como un activo ¥ un pasivo por el mismo importe. NIC 16, p.6, 7, 8-
NIC 17, p.20; NiiF para PYMES p17.4 al p17.8

c) DEPRECIACION ACUMULADA: Es el saldo acumulado a ‘a fecha, de la distribucién
sistematica del importe depreciable de un activo a lo largo de su vida Otil, considerando para el
efecto el periodo durante e cual se espera utilizar el activo por parte de 1a entidad; o ¢} ndmero
de unidades de produccién o simiares que se espera obtener del mismo por parte de la
entidad. NIC 16, p.6 - NIC 16, p.43.

11. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diclembre de 2018 y 2018, los saldos de Cuentas por Pagar son los siguientes:

Cuentas por pagar 2019 2018
proveedores Locales a) 10,473 107
SR por Pagar 956 -
Total, Cuentas por Pagar uss 11,429 107

a) Saldo corresponde a cuentas por pagar a proveedores y se detalfla a continuacion:

Proveedores - N : o

Join Tours 6,355
Calderén Salazar Jorge 2,032
LBM Construcciones 2,012
Menores A $100 74
Jotal . o 10,473

b) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: Cbligaciones provenientes exclusivamente de las
operaciones comerciales de la entidad en favor de terceros, asi como los préstamos otorgados
por bancos e instituciones financieras, con vencimientos corrientes y lievadas al costo
amortizado. NIC 32 - NIC 39 - NIfF 7 - NIIF 9. NIIF para PYMES p11.13 y p11.14.
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12.

13.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos son los siguientes:

OBLIGACIONES CORRIENTES 2018 2018
Impuestos

2% Servicios - 2
10% Honorarios Profesionales y Dietas - -
25% Extranjeros NO Residentes 2 2
impuesto Relacion de Dependencia 75 75
Iva Sobre Ventas - 4,180
Total, Impuestos uss 77 4,269
Porcion cte. de prov. de beneficios

Aporte personal 71 71
Aporte al IECE - SECAP 8 8
Aporte Patronal 84 84
Sueldos por Pagar 742 -
Décimo tercer sueldo 63 63
Décimo cuario sueldo 314 322
Vacaciones 1,383 1,383
tmpuesto a la Renta a Pagar del gjercicio 56,315 51,932
Participacién a Trabajadores 127,003 98,266
Total, Beneficios Sociales 185,982 152,128
Total, Obligaciones Corrientes Us$ 186,059 166,397

PORCION CORRIENTE FROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: Beneficios a
empleados a corto plazo (sueldos, salarios, aportaciones a la seguridad social, utilidades,
ausencias remuneradas anuales, ausencias remuneradas por enfermedad, incentivos, etc.);
v, beneficios no monetarios {atencién médica, vivienda, bienes o servicios subvencionados o
gratuitos). Beneficios post-empleo {pensiones y otros beneficios por retiro, seguros de vida y
atencion médica post-emplec). NIC 19p25 NIIF para PYMES p28.4 al p28.9.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: Incluyen las obligaciones presentes que resultan de
hechos pasados, que deben ser asumidos por la empresa, tal el caso del pago del impuesto a la
renta, de la retencidén en la fuente, participacion a trabajadores, dividendos, etc. NIC 32 -
NIC 39- NIIF 7 - NIIF 9.

PASIVO NO CORRIENTE

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos de Pasivo no Corriente son los siguiente:

Pasivo No Corriente 2019 2018
Cuentas por Pagar Relacionados a) 26,466 1
Cuentas y Doc. Por pagar b} 1,477,804 1,558,300
Total, Cuentas por Pagar US$ 1,504,271 US$ 1,558,301

a) Saldo corresponde a cuentas por pagar a la relacionada Cajudiort s.a.
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b} Salde Corresponde a cuentas por Pagar a Diversas / Relacionadas v se detalla a
continuacion:

Pasivo NO Corriente -

© Carlos Ernesto Ortega Maldonado 100,177
© Delfos 268,950
) Reiner Business Corp. 876,785
Land Developers S.A. 28,287
Liceo Panamericano 26,005
Papersum S.A. 579
Reiner Ecuador 173,587
Ofros _ 3,435
Yotal . 0 oo o 1,477,804

c¢) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: Porcion no corriente de las
obligaciones provenientes exclusivamente de las operaciocnes comerciales de la
entidad a favor de terceros, asi como los prestamos otorgados por bancos e
instifuciones financieras; llevadas al costo amortizado. NIC 32-NIC 39-NIiF .

14. CAPITAL SOCIAL

"1 0090847517001 INMOBILIARIA PREDIALAND C.LTDA. ECUADOR 799  80.88%
2 0942102738 ORTEGA SANTOS CARLOS ERNESTO  ECUADOR i 0.13%
800.00  100%

CAPITAL SUSCRITO O ASIGANDQO: En esta cuenta se registra el moento total del capital
representado por acciohes o parlicipaciones en compafias nacionales, sean estas andnimas,
fimitadas o de economia mixta, independientemente del tipo de inversion y sera el que conste en la
respectiva escritura publica Inscrita en el Registro Mercantil. También registra el capital asignado a
sucursales de compafiias extranjeras domiciliadas en el Ecuador.

15. IMPUESTO A LA RENTA

La Compafiia no ha sido fiscatizada por el Servicio de Rentas Internas — SRI. La funcidn
fiscalizadora por parte de las autoridades de rentas esia facultada para los tres dltimos
ejercicios econdmicos.

La conciliacion tributaria preparada por la Compafiia para establecer el impuesto a la
renta causado en el afic 2019 y 2018, fue la siguiente

CONCILIACION TRIBUTARIA: 2,018 2,018
Resultados del ejercicio uss 191,578 267,225
15% Participacién de trabajadores (28,737) {40,084}
Utilidad después de participacion 162,841 227141
Gastos no Deducibles 62,418 8,014
Base imponible 225,260 236,055
Impuesto a la Renta {56,315) (51,932)
{-) Retenciones en la Fuente (32,046) (33,518)
Saldo a favor del contribuyente Us$ 24,269 18,415
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RERE RE N

16. PARTES RELACIONADAS
AL 31 de diciembre de 2019 y 2018, las transacciones con relacionadas son:

Activos financieros 2019 2018
Socios ¢ Accionistas

Inmobifiaria Predialand Cia. Lida. 16,132 13,962
Aqua Hoa S.A. 30 -
Barexpress S. A. 8,008 5,824
Delivery Express S. A, 1,486 1486
Links S. A. - 12,480
Codelfo S. A. - 26,000
Otras cuentas por Cobrar 1,101 1,101
Activos financieros mant. Para la venta

Acciones de Educacom S. A, 1 1
Pasivo No Corriente

Cuentas por Pagar Relacionados 26,466 1
Cuentas y Doc. Por pagar 1,477,804 1,558,300

PARTES RELACIONADAS: E! saldo de la cuenta corresponde Porcidn no corriente de las
obligaciones con entidades relacionadas, gue no provienen de operaciones comerciales. Las
obligaciones con enfidades relacionadas se reconoceran inicialmente por el costo de la
transaccion. NIC 32 ~ NHF 7 — NiiF 8 ~ NIC 24.

17. VENTAS Y COSTO DE VENTAS

AL 31 de diciembre de 2019 y 2018, las Ventas netas y el Costo de venta resulio en:

2,019
VENTAS uss 400,571
GASTOS:
GASTOS ADMINISTRATIVOS 117,738
GASTOS DE VENTA 70,817
GASTOS FINANCIEROS 15,936
OTROS GASTOS 4,503
TOTAL COSTOS Y GASTOS uss 208,893

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: En esta cuenta se registra los ingresos

procedentes de “Compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles”, NiC 18 -
NIiF para PYMES SECCION 23.

18. PRECIOS DE TRANSFERENCGIAS

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para {as
operaciohes realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas
Internas, Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
segundo suplemento del RO. 511 del viemes 29 de maye del 2017 solicité se prepare y
remita por parte de fa empresa un Informe Integral de Precios de Transferencla y un
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para aquellas compafiias
que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el
mismo periodo;
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19.

fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo e Informe) o
US$3.000.000 (Anexo). En la referida Resolucion se establece ademas las operaciones
due ho deben contemplarse para el analisis de! Anexo e informe ntegral de Precios de
Transferencia y se menciona que no sumaran los montos de operaciones con partes que
sean relacionadas Unicamente por proporcion de transacciones.

La Compafila no ha efectuado durante los afios 2019 y 2018 operaciones que superen
dicho monto.

QTROS ASUNTOS RELEVANTES

.a Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, con fecha 27 de noviembre de
2019, emitid la Resolucién SCVS-INC-DNCDN-2019-0020, mediante el cual expide las
"Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos”, para ia aplicacion de todos los sujetos obligados, descritos en el articulo 5 de fa
“Ley de Prevencion de Lavado de Activos”, emitido por ia UAFE,

“La Asamblea Nacional, en ejercicio de sus atribuciones establecidas tanto en la
Constitucion como _en_la Ley Orgdnica de la Funcién Legisiativa, aprobé el
PROYECTO BE LEY ORGANICA DE_ SIMPLIFICACION Y PROGRESIVIDAD
TRIBUTARIA, 30 de diciembre de 20619”,

. Capitulo | REGIMENES DE REMISION NO TRIBUTARIAS Articulo 1.- Remision

de intereses, multas y recargos para créditos educativos de cualquier nivel para
estudios en el pais o en el exterior.

. Articulo 4.- Remision de pago de intereses, intereses por mora y costas judiciales
enh operaciones de crédito.- La Corporacion Financiera Nacionat B.P. -CFN-, ¥
BANECUADOR B.P. efectuaran la remision del pago de intereses, intereses por
mora, costas judiciales y otros cargos derivados de obligaciones que personas
naturales o juridicas hubieren contraido con dichas entidades bancarias, en fotal
hasta por el monto de cien mil dblares de los Estados Unidos de América
{USD$100.000,00) de! salde adeudadce y que se encontraren castigadas o
coactivadas. Dicha remision se aplicard en operaciches de crédifo que se
encuentren en esta condicién a |a fecha de entrada en vigencia de |a presente Ley
y que fueren iguales o superiores a noventa (90) dias en el caso de microcréditos,
exceptuandose las que correspondan a créditos de consumo, ¢ que fueren iguales
o superiores a ciento ochenta (180) dias, para el segmento comercial.

. Articulo 8.- En el articuio 8, luego del numeral 8 incliyase lo siguiente: "8.1. Las
provisiones efectuadas para atender el pago de jubilaciones patronales o
desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible conforme lo dispuesto
en esta l.ey y que no se hayan efectivamente pagado a favor de los beneficiarios

de tal provision. El Reglamento a esta Ley establecera las condiciones para el
tratamiento de esle ingreso.”

. Atticulo 9.- En el articulo 9, realicense las siguienies modificaciones: 1.
Sustitiyase el numeral 1, por el sigulente: "1~ Los dividendos y utilidades,
calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por sociedades
residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras
sociedades nacionaltes, La capitalizacion de utilidades no sera considerada como
distribucién de dividendos, inclusive en los casos en los que dicha capitalizacion
se genere por efectos de la reinversion de utilidades en los términos definidos en
el articulo 37 de esta Ley.
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Sustitdyase el numeral 13 por el siguiente: “13. Las provisiones para atender el

pago de desahucio y de pensiones jubilares patronales, actuariaimente formuladas
por empresas especializadas o de profesionales en la materia, siempre que, para
las segundas, se cumplan las siguientes condiciones: a. Se refieran al personal
due haya cumplido por fo menos diez afios de trabajo en la misma empresa.

. Articulo 19.- Sustitiyase el articulo innumerado posterior al 39.1. por el siguiente:
“Art. 39.2.- Distribucion de dividendos o utilidades. - Los dividendos o utiidades
que distribuyan las sociedades residentes ¢ establecimientos permanentes en el
Ecuador estardn sujefos, en el ejercicio fiscal en que se produzea dicha
distribucién, al impuesto a la renta, conforme las siguientes disposiciones:

1.

Se considerarda como ingreso gravado toda distribucién a fodo tipo de
contribuyente, con independencia de su residencia fiscal, excepto la
distribucién que se haga a una sociedad residente en el Ecuador o a un

estahlecimiento permanenie en el pais de una sociedad no residente conforme
lo previsto en esta Ley;

El ingreso gravado sera igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo
efectivamente distribuido;

En el caso que la distribucion se realice a personas naturales residentes
fiscales en el Ecuador, el ingreso gravado referido en el numeral anterior
formara parte de su renta global. Las sociedades que distribuyan dividendos
actuardn como agentes de retencion del impuesto aplicando una tarifa de hasta
el veinte y cinco por ciento (25%) sobre dicho ingreso gravado, conforme la
resolucion que para ef efecto emita el Servicio de Rentas internas;

Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades
ho residentes fiscales en el Ecuador, actyaran como agentes de retencién del
impuesto aplicando la tarifa general prevista para no residentes en esta Ley;

En &l caso de que la distribucidn se realice a no residentes fiscales en Ecuador
y el beneficiario efectivo sea una persona natural residente fiscal en el Ecuador
se aplicara lo dispuesto en el numeral 3 de este articulo; vy

En el caso de gue la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber
de informar sobre su composicion societaria, se procedera a la retencién dei
impuesto a la renta, sobre los dividendos que correspondan a dicho
incumplimiento, con la méaxima tarifa de impuesto a la renta aplicable a
personas naturales. Cuandoe una sociedad otorgue a sus beneficiarios de
derechos representativos de capital, préstamos de dinero, o a alguna de sus
partes relacionadas préstamos no comerciales, esta operacion se considerara
como page de dividendos anticipados y, por consiguiente, la sociedad debera
efectuar adicionalmente la retencion correspondiente a la tarifa prevista para
sociedades sobre el monto de la operacion. Tal retencién sera declarada y
pagada al mes sigulente de efectuada dentro de los plazos previstos en el
reglamento y constituira crédito tributarlo para la sociedad en su declaracion del
impuesto a la renta. Lo dispuesto en el presente articule no obsta la aplicacién
de las respectivas disposiciones de los convenios tributaries de la materia
suscritos por el Ecuador y vigentes, segin comesponda.”
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Articulo 20.- SustitGyase el articulo 41, por el siguiente: “Art. 41.- Pago del
impuesto. - Los sujetos pasivos deberan efectuar el pago del impuesto a la renta
en los plazos y en ia forma que establezca el reglamento. El pago del impuesto
podra anticiparse de forma voluntaria, y serd equivalente al cincuenta por ciento
{(50%) del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las
retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal, Bt valor anticipado
constituira crédito tributario para el pago del impuesto a Ia renta. Las condiciones y
requisitos para el pago del anticipo voluntario se estableceran en el reglamento.”.

Articulo 28.- Sustitiyase el articulo 66, por el siguiente: “Art. 66.- Crédito
tributario.- Se tendra devecho a crédito tributario por e WA pagado en las
adquisiciones locales ¢ importaciones de los bienes que pasen a formar parte de
su activo fijo; o de los bienes, de tas materias primas o insurmos y de los servicios
gravados con este impuesto, siempre que tales bienes y servicios se destinen
anicamente a la produccion vy comercializacidon de ofros biehes y servicios
gravados con este impuesto, que podra ser usado hasta en cinco (5) afios
contados desde la fecha de exigibilidad de la declaracion.

Para tener derecho al crédito tributario el valor del impuesto debera constar por
separado en los respectivos comprobanies de venta por adquisiciones directas ¢
que se hayan reembolsado, documentos de importacion y comprobantes de
retencion. El crédito tributario generado por el Impuesto al Valor Agregado podra
ser usado de acuerdo con las siguientes reglas:

1. Podran utilizar el cien por ciento (100%) de! crédito #ributario los sujetos
pasivos det impuesto al valor agregado VA, en los siguientes casos: a. En fa
produccién o comercializacion de bienes para el mercado interne gravados con
la tarifa vigente de IVA distinta de cero por clento {0%); b. En la prestacion de
servicios gravados con |a tarifa vigente de VA distinta de cero por ciento (0%);
¢. En la comercializacién de paquetes de turismo receptive, facturados dentro o
fuera del pais, brindados a personas naturales no residentes en el Ecuador; d.
En fa venta directa de bienes y servicios gravados con tarifa cero por ciento
{0%) de VA a exportadores; y, e. En la exportacion de bienes y servicios,

2. Los sujetos pasivos del IVA que se dediquen & la produccion, comercializacidn
de bienes o a la prestacion de servicios que en parte estén gravados con tarifa
cero por ciento (0%) y en parte con la tarifa vigente de IVA distinta de cero por
ciento (0%), considerando: a. Por la parte proporcional del IVA pagado en la
adquisicién local o importacidén de bienes que pasen a formar parte del activo
fijo. b. Por la parte proporcianal del IVA pagado en la adquisicién de bienes, de
materias primas, insumos y por la utilizacion de servicios. La proporcion del [VA
pagado en compras de bienes ¢ servicios susceptibles de ser utilizado
mensualmente como crédito ributario se establecerd relacionando las ventas
gravadas con la tarifa vigente de IVA distinta de cero por ciento (0%}, mas las
exportaciones, mas las ventas de paquetes de turismo receptivo, facturada
dentro o fuera del pais, brindados a personas naturales no residentes en el
Ecuador, més las ventas directas de bienes y servicios gravados con tarifa cero
por ciento (0%) de VA a exportadores, con el fotal de las ventas. Si estos
sujetos pasivos mantienen sistemas coniables que permitan diferenciar,
inequivocamente, las adquisiciones de materias primas, insumos y servicios
gravados con la farifa vigente de IVA distinta de cero por ciento (0%)
empleados exclusivamente en la produccion, comercializacién de bienes 0 en
la prestacidn de servicios gravados con dicha tarifa; de las compras de bienes y
de servicios gravados con la tarifa vigente de IVA distinta de cero por ciento
{0%) o prestacion de servicios gravados con iarifa cero por ciento {0%), podran,
para el primer caso, utilizar Ia totalidad del VA pagado para la determinacion
del impuesto a pagar.
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¢ “Titulo Cuarto-A REGIMEN IMPOSITIVO PARA MICROEMPRESAS Capitulo |
Normas Generales Art. 97.16.- Régimen para microemptesas. - Se establece un
régimen impositivo, aplicable a los impuestos a la renta, al valor agregado v a los
consumos especiales, para microempresas, incluidos emprendedores que

cumplan con la condicldn de microempresas, vy de acuerdo a las disposiciones
contenidas en esta ley.

s Art, 97.17.- Contribuyentes sujetos al Régimen. - Se sujetaran a este régimen los
contribuyentes considerados microempresas, incluidos los emprendedores que
cumplan con la condicidn de microempresas, segln lo establecido en el Cédigo
Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones y el Reglamento

correspondiente, salvo aquellos que se encuentren sujetos af régimen impositivo
simplificado.

e Art. 97.18.- Limitaciones al Régimen. - No podran acogerse al régimen de
microempresas los contribuyenies cuyas aclividades economicas sean las
previstas en los articulos 28 y 28 de esta Ley, ni tampoco aguellos sujetos pasivos
cuya actividad econdmica sea ia prestacion de servicios profesionales, ocupacion

liberal, relacidn de dependencia; asi como aquellos que perciban exclusivamente
rentas de capital.

s Art 97.19.- Inclusion en el Régimen. - Los contribuyentes previstos en este titulo,
deberan sujetarse obligatoriamente a este régimen mediante la actualizacion del
Registro Unico de Contribuyenies (RUC) para lo cual el Seivicio de Rentas
Internas implementara los sistemas necesarios para el efecto. El Servicio de
Rentas Internas rechazara la sujecién al régimen cuando ho se cumplan los
fequisitos establecidos en este Titulo. Sin perjuicio de io anterior, el Servicio de
Rentas Intemas podra realizar de oficio la inclusién a este Régimen, cuando el
contribuyente cumpla las condiciones establecidas para el efecto.

« Los contribuyentes gue se inscriban al RUC en este régimen, iniciaran su actividad
econdmica con sujecion al mismo, mientras que adquellos a los que cotresponda
actualizacion de su RUC, estaran sujetos a partir del primer dfa del ejercicio fiscal
siguiente al de su inclusién. Las microempresas permaneceran en este régimen,
mientras perdure sy condicion, sin que en ninglin caso su permanencia sea mayor
a cinco (5) ejercicios fiscales, posteriormente, se sujetaran al régimen general.

s Art, 97.20.- Exclusién de oficio. - E! Servicio de Rentas internas podra exciuir de
oficio a los contribuyentes que no cumplan o dejen de cumplir las condiciones
previstas en este Titulo, y aquellos que hubieren cumplido el plazo maximo de
permanencia. Estos cambios surtiran efecto a partir del primer dia del gjercicio fi
scal siguiente al de su exclusién, salvo en los casos en que se haya cumplido el
plazo maximo de permanencia.

e Art. 97.21.- Deberes formales.- Los contribuyentes que se accjan a este régimen
cumpliran los siguientes deberes formales: 1. Comprobantes de venta: Los
contribuyentes estaran obligados a entregar facturas segin lo previsto en la
normativa ftributaria aplicable vy solicitaran comprobantes de venta por sus
adquisiciones de bienes y contratacion de serviclos; 2. Contabilidad: Estaran
obligados a llevar contabilidad de conformidad con esta Ley; 3. Presentacion de
declaraciones: deberan presentar declaraciones de impuesto a fa renta, al
impuesto al valor agregado (IVA) v a los consumos especiales (ICE) conforme fo
previsto en este titulo; v, 4. Los demds que establezca el reglamento.
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s Capitulo Il Del impuesto a fa renta Art, 97.22.- Tarifa del impuesto a la renta .- Los
contribuyentes determinaran el impuesto a la renta aplicando la tarifa del dos por
ciento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo gjercicio fiscal exclusivamente
respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad empresarial. Los
ingresos percibidos por las microempresas por fuentes distintas a la actividad
empresarial se sufetaran al régimen general del impuesto a la renta y seréd de
aplicacion obligatoria para las microempresas.

e Arl. 97.23.- Declaracién y pago del impuesto. -~ Los contribuyentes sujetos a este
régimen presentaran la declaracion anual del impuesto a fa renta y realizaran el
pago en las formas y plazos establecidos en el reglamento.

+ Ar, 97.24.- Retencion del impuesto a |a renta. - Quienes se sujeten a este régimen

no seran agentes de retencion de impuesto a la renta, excepto en los casos
previstos en los articulos 39, 39.2., 43, 48 de esta ley.

20. PRINCIPALES CONTRATOS

¢ CONTRATO DE CONCESION DE USO COMPARTIDO

La Compaiiia no ha efectuado durante el pericde auditade contratos con clientes y
proveedores,

21. EVALUACION DE RIESGOS RELACIONADOS CON INMOBILIARIA ROMA C. A.
“INROMACA”

Gestion del Las aclividades de la Compafila estan expuestas a diversos riesgos
riesgo como se describe a continuacion:

Riesgo pais El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de |a
Compafiia dependeran en parte de las condiciones de estabilidad
politica y economica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales
condiciones pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus

resultados operacionales, de la evaluacion efectuada el riesgo es
maoderado.

Riesgo de Todas las inversiones disponibles para la venta son reconocidas a su

mercado valor razonable y por ende, todos los cambios en las condiciones del
mercado afectan directamente al pafrimonio de la Compaiiia, de la
evaluacién efectuada el riesgo es moderado.

Riesgo de La mavyoria de los activos y pasivos financieros de la Compafiia estd

tasa de sujeta a tasas fijas de interés, de manera que no se encuentren afectos

interés a altos niveles de exposicién. Adicionalmente, cualquier exceso en el
efectivo v equivalentes en efectivo es invertido en insfrumentos de
corto plazo, de la evaluacion efectuada el riesgo es moderado.
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Riesgo de
liquidez

Riesgo de
los activos

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las
exigibilidades u obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo
de caja, de la evaluacion efectuada el riesgo es bajo.

INDICEDE LIGUIDEZ Y SOLYENCIA:

1018 Resultados
Razn comierte Activo torrientn £137 031
Pasive tortients 1845
Prusbaatids Adivocorfents - Inventario 6130 031
Pasivasoriente 17485

M8 Resultades
108,584 Pt]
156,54
138,58 1]
155,50

Los activos fijos de la compariia se encuentran cubiertos a través de
polizas de segurc pertinentes, cuyos férminos y condiciones son las
usuales en el mercado. De la evaluacion efectuada se determina un

riesgo bajo.
INDICADORES BE ACTIVIDAD: 2019 Reswados
Nirrero ge Siascartess amand Cue Ntas por tobrary 30 3,632,862
Ventas netas ADSTL
Rotaddn de ariera 380 380
M. d¢ dfas cartera & panc )
Retsdon de sttivos operxionales Ventas netas AMEE
Acivos operaconales brutos 81307
Rotsdsn de atrivos fio Ventas netas amsn
Aclvotiobnne 2,43 34
Rotagion activey totat Vertasnetss #0571
Attivo totsl brut: 2,263 010
Rotadisy cel capital de trabajo Vemasnetas AWSTL
Act Cre. -Pastva Ct2, {135,280}
INDICADORES BE ENDEURAMIENTO: 2019 Resultados
Endeudamiento sobre acivostotz  Tetalpasie 1 100% 1,701,758
Total active 138,27
Endeudamiento oapalancamiento  Tetalpasiw  x 300X 1,701,758
Totd patrimanio BB AR
Congentracion de endevdamiento_ Pasivotorrente x  100% _ o
totak pasive 1701,738
Congnfrcidnalugaglzie  Pwivoroowdeste v 1% _ L
Total pasivo 5,704,758

18

(29

%

%%

2018 Resuitados
21,509,565 2
4371
¥ 7
52
4189 4
1850
&85 o
28377
2RI ox
2123353
qanen &M
@752
018 fesuitados
1714805 %
L8118
1714805 f2re]
S550
156,504 %
1714805
15583 9%
L1485
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Artfculo 57.- La declaracion y el pago de esta contribucion se realizara hasta el 31 de
marzo de cada ejercicio fiscal, de conformidad con las condiciones y requisitos que
establezca el Servicio de Rentas Internas a través de resolucion de caracter general,

El pago tardio de la contribucidén estara sujeto a cobro de los intereses que
correspondan de conformidad con el Cédigo Tributario.

Esta contribucién podra estar sujeta a facilidades de pago por un plazo maximo de

hasta tres (3) meses, sin que se exila el pago de la cuota inicial establecida en el
articuio 152 del Cadigo Tributario,

La falta de presentacidén de la declaracion dentro de los plazos sefialados en este -
Capitule sera sancionada con una multa equivalente a mil guinientos ddlares de los
Estados Unidos de America (USD$1.500,00) por cada mes o fraccion de mes de

retraso en fa presentacion, multa que no excedera del cien por ciento (100%) de la
contribucién.

La presentacion tardia de la deciaracidon se sancionard conforme lo dispuesto en el
primer inciso del articulo 100 de la Ley de Régimen Tributario Internoc. El pago de las

referidas multas no exime a los sujetos pasivos del cumplimiento de la obligacion
tributaria.

La pandemia del coronavirus, ademas del tremendo impacto en la salud de los
ciudadanos de diferentes paises del mundo, ya estd generando una nueva crisis
econdmica mundial (recesién, caida de los precios del petrdleo, devaluacion de las
principales monedas, cierre de empresas, disminucion de los ingresos, caida de los
indicadores de las Bolsas, principalmente), con consecuencias imprevisibles y que muy
probablemente traerdn un nuevo orden econdmico mundial, que en la actualidad tiene
a Estados Unidos y China, como sus principales lideres. Ademas del gran impacto
macre-econdmico, "El efecto coronavirus", afectara significativamente la situacion
financiera de las empresas (Grandes, medianas y peguefias), gue, de acuerdo con ia

teoria de “Michael Porter”, representan la columna vertebral del desarrollo de la micro-
economia de un pais.

La pandemia Kegd a Ecuador el 14 de febrero del 2020, y fue anunciada publicamente
por las autoridades de salud el 22 de febrero. Debido al crecimiento en el ntimero de
contagios y a la expansion del virus en las distintas provincias, el gobierno de Lenin
Moreno declaré el Estado de Excepcion en el pais el 16 de marzo de 2020, mediante
Decreto Ejecutivo 10173. Esta declaracién estuvo acompafiada de medidas que
restringieron progresivamente la movilidad de los cludadanos en las disfintas
provincias, en busqueda de disminuir los contagios y evitar el colapso del sistema de

salud, asi como de un toque de queda que se ajustd gradualmente, ¥ que actuaimente
rige desde las 14:00 hasta las 05:00.

Estas medidas, obligaron al cierre fisico de las empresas y al frabajo en casa
(Teletrabajo); originando una importante disminucién de la produccién; problemas con
la recuperacion de la cartera (deterioro de los activos de riesgos); asi como una
considerable disminucién de fas ventas de productos y servicios, que ne son de primera
necesidad; lo que conlleva a las empresas a no contar con recursos para pago de

suelidos, aportaciones, impuestos, contribuciones, proveedores, obligaciones
bancarias.

La corisis sanitaria flegd al pais en un escenario desfavorable, en el que las arcas
fiscales contemplaban un déficit elevado y una amplia brecha de financiamiento.

. Adicionalmente, las restricciones de movilidad vy las medidas de distanciamiento social

suponen un shock real a la oferta, debido a que merman la capacidad productiva de las
empresas, y consecuentemente, deterioran la demanda y el gasto de los hogares,
generando una crisis de liquidez en todo el sisterna econémico nacional.
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IRDICADORES GE RENTABIUDAD:
Rentabilidad del patrimonio \ilidadneta 106,526 1% 17508 %
Patrimonio 623,558 516932
Magenoperatcnat de utilidad \tilidad opesacional 14518 8% W15 4%
Ventas netas 40571 §189M
Gastos de Adm. Y ventas aventas Gastos de Adr, Y vents 183,555 i 13164 1%
Ventas netas LY 439
Wargen brutode vitidad \tilidad bruta 4551 100% 418,971 100%
entas netas 0,511 3,9
Hargenneto de utilidad Utilidad nete 106,528 i 175,209 ;3
Veat® netas 5N LI

Riesgo
Reputacional De la evajuacion efectuada, a empresa ha cumplido con sus
obligaciones tanfo con emes gubernamentales, como empleados,

proveedores, clientes, y accionistas. De la evaluacion efectuada se
determina un riesgo bajo.

Riesgo

Legal La empresa durante el pericdo de andlisis no ha tenido demandas de

ninguna indole que le represente un riesgo legal. De la evaluacion
efectuada se determina un riesgo bajo.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de estos estados financieros se
produjeron los siguientes eventos, que pudieran tener un efecto significativo sobre {os
estados financieros ¢ que requieran revelacion:

Resolucién del SRI No. NAC-DGERCGC20-00000004, emitida el 22 de enero de 2020:
Capitulo il DE LA CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL Articulo 56.- Las
sociedades que realicen actividades econdmicas, y que hayan generado ingresos
gravados iguales o superiores a un milldn de ddlares de los Estados Unidos de América
(USD$1.000.000,00) en el ejercicio fiscal 2018, pagaran una contribucién tnica y

temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre dichos ingresos, de
acuerdo con la siguiente tabla:

Ingresos gravados Desde Ingresos gravados Hasta Tarifa:

v 1.000.000,00 5.000.000,00 0,10%
v 5.000.000,01 10.000.000,00 0,15%
v 10.000.000,01 en adefante 0,20%

Las sociedades pagaran esta contribucién teniendo como referencia el total de ingresos
gravados contenidos en la declaracion del impuesto a ia renta del ejercicio 2018,
inclusive los ingresos que se encuentren bajo un régimen de impuesto a la renta Gnico.

En ningdn caso esta contribucion serd superior al veinte y cinco por ciento (25%) del
impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal 2018. Esta confribucion no podra ser
utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible para la determinacion y
liquidacién de otros tributos durante los afios 2020, 2021 y 2022,

Esta contribucién no seré aplicable para las empresas pGblicas.
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Esta situacion requerira de un estimulo fiscal generalizado que incentive la demanda
agregada para recuperar la economia una vez gue se levanten las medidas de
confinamiento, 1o cusl supone un importante desafio para e Estado, dada la condicion

de ingresos limitados por el bajo precio del petréleo y por la menor recaudacion
tributaria.

Es por lo tanto evidente que la crisis sanitatia se ha convertido en la crisis econdmica
mas fuerte a partir de la Gran Depresion, con elevados costos econdmicos y humanos,

y que contempla un alto nivel de incertidumbre, lo cuatl limita los prondsticos vy dificulta
la toma de decisiones.

La Administracién de INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”, no ha considerado

necesario registrar ningln ajuste adicional a los estados financleros al 31 de diciembre
de 2019, como consecuencia directa del “efecto coronavirus”, a esa fecha.

.IOS EIENA ESPE OZA
Contador General

epresentante Legal
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