INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA”

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA"” Fue constituida el 15 de agosto del 2001, en la
ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas; mediante resolucién No. 01GIJ0007176; que
fuera aprobada por la Superintendencia de Compaiiias, el 06 de agosto del 2001. La
Compaiiia fue inscrita en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil el 15 de agosto del
2001. Su actividad principal es Adquisicién, comercializacion, administracion y beneficio
de bienes raices urbanos o rurales, emitidos por sociedades mercantiles domiciliadas en
el Ecuador, asi como de otros paises.

2. SITUACION ECONOMICA DEL ECUADOR PERIODO 2017

La economia ecuatoriana (PIB) en el ano 2017 registré un crecimiento en términos reales de
3.0%. Este dinamismo se explica principalmente por el aumento del Gasto del Consumo
Final de los Hogares, el Gasto de Consumo Final del Gobierno General y las Exportaciones.
En términos corrientes, el PIB alcanzé USD 103,057 millones.
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En términos anuales, se destaca la variacion positiva del Gasto de Consumo Final de los
Hogares, 4.9%; el Gasto de Consumo Final del Gobierno General, 3.8%; las Exportaciones,
0.6%; mientras que la inversion (FBKF) registré una reduccion de -0.5%. Por su parte, las
Importaciones se incrementaron en 9.5%. (Grafico No.2),

El Gasto de Consumo Final de los Hogares presenté una tasa de variacion positiva de 4.9%,
con una contribucién al crecimiento del PIB de 2.96 puntos porcentuales a la variacién anual
del PIB. Este desempefio esta asociado al incremento del crédito de consumo ordinario en
59%, el de consumo prioritario en 20% y el productivo en 66%, asi como a un mayor
dinamismo de las diferentes actividades econémicas.
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El Gasto de Consumo Final del Gobierno General, en el afio 2017, registré un crecimiento de
3.8% con relacién al afio anterior, contribuyendo positivamente a la variacion del PIB en 0.56
puntos porcentuales. En este resultado refleja el incremento en la adquisicion de bienes y
servicios para el area de salud en 20.3% con respecto al ano 2016.

Las Exportaciones presentaron un incremento de 0.6% con respecto al 2016, contribuyendo
positivamente a la variacion del PIB en 0.18 puntos porcentuales, en donde se destaca el
crecimiento de banano, café y cacao, 6.3%; camaroén elaborado, 10.0%; pescado y otros
productos acuaticos elaborados, 2.6%; aceites refinados de petréleo, 20.9%; flores 7.0%;
entre otros.

La Inversion (FBKF) registré una reduccion de 0.5% en relacién al afio 2016, desempefio
que esta directamente vinculado a la disminucion de la actividad economica de la
construccion gue representa alrededor del 70% de la estructura de esta variable.
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Por otra parte, se destaca que el Valor Agregado Bruto (VAB) No Petrolero, en el afio 2017,
registré un crecimiento de 3.5%, debido a la recuperacién de la mayoria de actividades
economicas, mientras que el VAB Petrolero muestra una caida de 2.8%, explicado
principalmente por una reduccién de la extraccion de petréleo crudo (Grafico No.3), asi
durante 2017, la produccion de petréleo fue de 193.9 millones de barriles, 3.4% inferior a la
de 2016. La menor produccion diaria durante 2017, se debe al cumplimiento de las cuotas
establecidas en el acuerdo firmado con la OPEP.
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Las actividades econémicas (industrias) que presentaron un mayor crecimiento anual fueron:

. El VAB del suministro de Electricidad y Agua, en términos anuales presenté una tasa de
variacion de 12.9%, debido a que la central hidroeléctrica Coca Codo Sinclair entré en pleno
funcionamiento e incrementé su generacion al 99%, pasando de 2,972 a 5,914 millones de
kWh entre el afio 2016 al 2017. Asi mismo se observé una disminucién de la produccion
térmica anual en un 49%, lo que implica una reduccion del consumo de derivados de
petréleo.

. Las actividades de Servicios Financieros registraron un crecimiento anual de 10.9% en
relacion a 2016. El monto de operaciones activas (crédito) del sector financiero privado y de
la economia popular y solidaria pasé de USD 22,979 millones en el afio 2016 a USD 27,385
millones en el 2017, es decir USD 4,407 millones mas que el afio previo. Por otro lado, el
numero de operaciones en este mismo periodo fue de 7.3 millones de registros, mismos que
se incrementaron en 1'080,491 operaciones con relacion al afo 2016.

" El Valor Agregado Bruto de la Acuicultura registré un crecimiento anual de 7.5% explicado
principalmente por un incremento de la exportacion de camarén (18% en términos brutos),
debido al impulso de las inversiones, la creciente demanda del mercado asiatico y la
tecnificacion en toda la cadena productiva, desde las maduradoras, laboratorios, piscinas y
fabricas de alimentos hasta plantas procesadoras y exportadoras.

. En el afio 2017, el VAB de Correo y Comunicaciones presenté un crecimiento anual de
6.7%. Dentro de este sector se destacan las remesas recibidas que registraron una tasa de
variacion positiva de 9%. Asi mismo, de acuerdo a la informacién de Arcotel, las lineas
activas de servicio movil en el 2017 se incrementaron en 3.4% y el numero de cuentas pasé
de 9.4 millones en diciembre de 2016 a 10.6 millones en diciembre de 2017, presentando un
crecimiento de 12.8%, en donde el internet fijo registré un aumento de 10.3% y el internet
movil de 13.3%.
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] El VAB de la actividad economica de Ensenanza y Servicios Sociales y de Salud,
mostré un crecimiento anual de 6.2%. Cabe sefialar que esta actividad econdmica, incluye
los servicios de ensefianza y salud tanto de la parte publica como la parte privada. Es asi
que la Ensenanza Publica en el afio 2017, presentd un incremento de 4.3%. Asi mismo, en
lo referente a la Salud Publica, se registré un crecimiento anual de 12.5%. Por su parte, la
educacioén y salud privadas registraron un crecimiento de 8.4% y 1.0%, respectivamente.

] El VAB anual de Alojamiento presenté una tasa de variacion positiva del 5.7% respecto al
afio 2016, crecimiento que se confirma con las estadisticas del Ministerio de Turismo que
registro un incremento de la llegada de extranjeros al pais en 5% aproximadamente.
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Resultados interanuales del cuarto trimestre 2017
La economia presentd un incremento de 3.0% en su tasa interanual (t4-4) y de 1.2% en
relacion al trimestre anterior (t/t-1).

En el cuarto trimestre de 2017, el Gasto de Consumo Final de los Hogares registro un
crecimiento interanual (t/t-4) de 5.6%; el Gasto de Consumo Final del Gobierno General,
4.3%; la Formacion Bruta de Capital Fijo, 1.4%; y, las Exportaciones de bienes y servicios,
0.4%. En cuanto a las importaciones, se incrementaron en 6.9% (aportan con signo negativo
a la variacion del PIB) (Grafico No. 5).
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Es importante sefalar que la actividad de la Construccion, en el cuarto trimestre de 2017,
registré un crecimiento de 0.1% con respecto al trimestre anterior, después de experimentar
12 trimestres consecutivos de contraccion, de acuerdo a los registros de la Encuesta
Mensual de Opinion Empresarial.

En 2017 las exportaciones no petroleras muestran una recuperacion respecto al afio
anterior

La Cuenta Corriente presentd un déficit de USD 255.3 millones en 2017. Este resultado
obedece a un mayor crecimiento anual de las importaciones (21.7%), frente al de las
exportaciones (12.6%), lo cual determiné una balanza de bienes [1] superavitaria en 2017 de
apenas USD 322 .4 millones, mientras que en 2016 fue de USD 1,567.3 millones.

El ingreso por las exportaciones petroleras que aumenté en 26.6% (USD 1,454.4 millones) y
que responde principalmente a un mayor precio del crudo ecuatoriano, al pasar en promedio
de USD 35.0 en el afio 2016 a USD 45.7 por barril, en el afio 2017.

Por su parte, se resalta que las exportaciones no petroleras aumentaron en 7.7% (USD
872.7 millones), destacandose el crecimiento en los siguientes productos: banano y platano
(11.0%); camarén (17.7%); y las no tradicionales (4.2%).

En cuanto a las importaciones, los rubros que presentaron un mayor dinamismo fueron los

bienes de consumo, con un crecimiento en 2017 de 30.7%, seguidas por combustibles y
lubricantes (27.8%); bienes de capital (18.8%) y materias primas (18.0%).
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De ofro lado, las remesas recibidas constituyen una fuente importante de ingresos, en 2017
este rubro se incrementé en USD 238.2 millones (9.2%), al pasar de USD 2,602.0 millones
en el afio 2016 a USD 2,840.2 millones a fines de 2017.

La Cuenta de Capital y Financiera alcanzé un valor deficitario de USD 1,588.4 millones
mostrando un mayor nivel con respecto al saldo negativo registrado en 2016 (USD 134.7
millones). Dentro de esta cuenta se encuentra la inversion extranjera directa que totalizé
USD 606.4 millones, monto inferior en 19.7% al valor observado en 2016 (USD 7554
millones). Los mayores recursos por este concepto se canalizaron a la industria
manufacturera (USD 143.1 millones) asi como a la agricultura, silvicultura, caza y pesca
(USD 124.4 millones).

En 2017, la Balanza de Pagos registré un saldo anual negativo de USD 1,858.5 millones.
Este registro se explica principalmente por el saldo deficitario de la Cuenta de Capital y
Financiera que pasé de un valor de USD 134.7 millones en 2016 a un saldo negativo de
USD 1,588.4 millones en 2017.

Cuarto Trimestre de 2017: La Cuenta Corriente presento un déficit de USD 225.0 millones
menor en USD 166.0 millones al registrado en el tercer trimestre de 2017 (USD 391.0
millones).

La Balanza de Bienes tuvo un resultado negativo de USD 107.9 millones inferior al del
trimestre anterior (USD 302.5 millones) debido a un mayor dinamismo de las exportaciones
que crecieron en USD 452.3 millones (9.5%), respecto al tercer trimestre de 2017, pasando
de USD 4,743.5 millones a USD 5,195.8 millones.

Las exportaciones de petréleo crudo en dicho trimestre subieron, de USD 1,480.9 millones a
USD 1,711.1 millones (15.5%); y, las exportaciones de derivados de USD 212.9 millones a
USD 223.9 millones (5.2%), explicado principalmente por la recuperacion del precio del
crudo ecuatoriano en el mercado internacional, el que pasd de USD 43.5 en el tercer
trimestre de 2017 a USD 53.8 al cuarto trimestre de 2017.

Para el cuarto trimestre de 2017, las exportaciones no petroleras subieron en 7.3% (USD
212.9 millones), respecto al trimestre anterior. Los productos de mayor dinamismo fueron:
banano y platano (4.1%); café y elaborados (2.8%); camarén (6.2%); cacao y elaborados
(30.9%); y, atin y pescado (34.6%).

El flujo de remesas recibidas totalizé USD 763.4 millones, provenientes de los siguientes
paises: Estados Unidos de Ameérica (USD 421.5 millones), Espafia (USD 208.1 millones),
Italia (USD 42.7 millones) y otros paises (USD 91.1 millones).

En cuanto a la Inversién Extranjera Directa, el flujo neto para el cuarto trimestre de 2017, fue
de USD 82.6 millones, destacandose la agricultura, silvicultura, caza y pesca (USD 26.5
millones) y la industria manufacturera (USD 25.1 millones)

En relacion a la Cuenta de Capital y Financiera, durante el cuarto trimestre de 2017, su

saldo fue positivo en USD 221.5 millones, el principal rubro que contribuy6 a este superavit
fue el de Inversién de Cartera.
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En este periodo, la Balanza de Pagos registré un saldo superavitario de USD 65.6 millones,
que contrasta con el resultado registrado en el trimestre previo (USD -2,115.5 millones). Esta
evolucién se explica principalmente en un incremento del saldo de la Cuenta de Capital y
Financiera que paso de un valor deficitario de USD 1,669 4 millones en el tercer trimestre de
2017 a un saldo positivo de USD 221.5 millones.

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacion. - Los presentes Estados Financieros de la Compaifia corresponden
al periodo terminado el 31 de diciembre de 2017 y han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el International
Accounting Standars Board (IASB). Los estados financieros se han preparado bajo el
criterio del costo historico. La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF
requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la
Administracion de la Compaiiia que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las
politicas contables de la Compaiiia.

En el articulo 2 de la Resolucién No. 06.Q.ICI-004 de agosto 21 del 2006 publicada en el
Registro Oficial No. 348 de septiembre del 2006, se resuelve disponer que las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”", sean de aplicacion obligatoria por parte de
las entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compafilas del
Ecuador, para el registro, preparacion y presentacion de estados financieros, a partir del 1
de enero del 2008.

A continuacién, se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compaiia en
la preparacion de sus estados financieros:

Efectivo y Equivalentes al Efectivo. - Incluye dinero efectivo y deposito en bancos
disponibles.

Activos financieros. - Los activos financieros se reconocen en los estados financieros
cuando se produce su adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable,
incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisicion.

Los activos financieros se clasifican de la siguiente forma:

« Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.
Corresponden a aquellos adquiridos con el objetivo de beneficiarse a corto plazo de las
variaciones que experimenten en sus precios o con las diferencias existentes entre sus
precios de compra y venta.

+ Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.
Corresponden a aquellos activos cuyos cobros son de monto fijo o determinable y cuyo
vencimiento esta fijado en el tiempo.

« Activos financieros disponibles para la venta.
Se incluyen aquellos valores adquiridos que no se mantienen con propdsito de
negociacién y que no son calificados como inversion al vencimiento.
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Cuentas y documentos por cobrar. - Las partidas por cobrar corresponden principalmente
aquellos deudores pendientes de pago, por ventas de servicios financieros. Se contabilizan
inicialmente a su valor razonable, menos la provision de pérdidas por deterioro de su valor,
en caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se mantienen
por cobrar, segun los términos originales de estas cuentas por cobrar. En la medicion
posterior, no se utiliza el método del interés efectivo, dado que la recuperacién de estos
saldos es de muy corto plazo.

Provision para cuentas incobrables. - La Compafiia establece con cargo a resultados una
provisién para cubrir posibles pérdidas que pueden llegar a producirse en la recuperacion de
las cuentas por cobrar en base a lo establecido por las disposiciones legales vigentes.

Las provisiones para créditos incobrables originados en operaciones del giro ordinario del
negocio, efectuadas en cada ejercicio impositivo a razén del 1% anual sobre los créditos
comerciales concedidos en dicho ejercicio y que se encuentren pendientes de recaudacion al
cierre del mismo, sin que la provisién acumulada pueda exceder del 10% de la cartera total.

Los auditores externos en los dictamenes que emitan y como parte de las responsabilidades
atribuidas a ellos en la Ley de Régimen Tributario Interno, deberan indicar expresamente la
razonabilidad del deterioro de los activos financieros correspondientes a créditos incobrables
y de los valores sobre los cuales se realizaron los calculos correspondientes por deterioro.

Los impuestos diferidos.- se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya
a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales compensar las diferencias
temporarias.

Los pasivos por impuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a
pagar en periodos futuros, relacionados con diferencias temporarias imponibles.

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce como
un activo, y si el valor de impuestos no se ha liquidado en su totalidad se reconoce como un

pasivo.
Gastos pagados por anticipado. - Los gastos pagados por anticipado corresponden a

pélizas de seguros contratadas, las cuales son distribuidas a lo largo del periodo cubierto por
el pago y con cargo a la cuenta correspondiente en el estado de resultados integrales
cuando se incurren. Los gastos pagados por anticipado se esperan realizar durante el
periodo de no mas de doces meses después de la fecha de pago.

Activos intangibles - Los activos intangibles adquiridos se miden inicialmente al costo.
Luego del reconocimiento inicial, se registran al costo menos la amortizacion acumulada y
cualquier pérdida acumulada por deterioro del valor, en caso de existir.

Los activos intangibles con vidas tiles finitas se evaltian para determinar si tuvieron algtn
deterioro del valor siempre que exista un indicio de que el activo intangible pudiera haber
sufrido dicho deterioro. Las ganancias o pérdidas que surjan del retiro en libros del activo
intangible se miden como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el
importe en libros del activo, y se reconocen en el estado de resultados integrales cuando se
retira el activo.
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Beneficios post empleo y otros beneficios de largo plazo: Como beneficios a largo plazo
se consideran los beneficios post empleo como la jubilacién patronal y desahucio, estos
beneficios son reconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo devengado del
beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parametros en sus estimaciones como:
permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros determinados
sobre |la base de calculos actuariales. :

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de
mercado. Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en
que se incurren. La provisién para jubilacién patronal se calcula para el total de empleados,
sin embargo, las normas tributarias aceptan como gastos deducibles para la determinacion
del impuesto a la renta de cada ejercicio econémico tUnicamente al incremento o decremento
de la provision de empleados con 10 o mas afos de servicio consecutivo.

Reconocimiento de gastos de operacion. - Los Gastos de operacion son reconocidos por
la Compaiiia sobre la base de acumulacion.

Reserva legal. - La Ley de Companias requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito
y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.

Propiedad Planta y Equipo. - Estan registrados al costo de adquisicién. Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son
capitalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando el método de linea recta
considerando como base la vida util estimada de estos activos.

Las tasas de depreciacion anual de los activos fijos son las siguientes:

Tasas
Edificio 5%
Muebles y Enseres 10%
Equipos de computacién 33,33%
Instalaciones 10%
Vehiculos 20%

Reconocimiento de ingreso. - La Compaiia reconoce ingresos por negociaciones de
Factoring, Compra de Cartera, e Inversiones en Instituciones Financieras del Pais, cuando
es efectuada la transferencia al cliente la totalidad de los riesgos y beneficios de la
intermediacion financiera.

Intereses. - Durante los afios 2017 y 2016, la Compaiiia tuvo la politica de registrar los
intereses generados en créditos concedidos por bancos locales mediante el método del
devengo.

Impuesto a la renta y participaciones. - El impuesto a las ganancias se determinan
usando las tasas de impuesto aprobadas en la Ley Orgéanica de Régimen Tributario Interno
hasta la fecha de cierre del estado de situacién financiera.

Impuesto a |a renta.- La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion
establecen que las sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad después del 15% de
participacién de trabajadores la tarifa del 22% de impuesto a la renta, o una tarifa del 12% de
impuesto a la renta en el caso de reinversion de utilidades. Asi como aplicar la tarifa del
25% para los casos de accionistas extranjeros.
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Estados de flujos de efectivo. - Bajo flujos originados por actividades de la operacién, se
incluyen todos aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo
ademas los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos
que no estan definidos como de inversion o financiamiento. Cabe destacar que el concepto
operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el considerado en el estado de
resultados.

Estimaciones de la administracion. - Las politicas de contabilidad que sigue la Compaiiia,
estan de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, las cuales
requieren que la gerencia efectiue ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos, que
afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacion de contingencias activas y
pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las cifras reportadas de ingresos y
gastos durante el periodo corriente. La estimacién mas significativa en relacion con los
estados financieros adjuntos se refiere a:

La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.
La vida util y valor residual de los activos materiales.

La necesidad de constituir provisiones.

La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

Depreciacion de propiedad, propiedad planta y equipo.

Amortizaciéon de activos intangibles.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacion disponible sobre los
hechos analizados.

En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro
obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva.

4. INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacién relacionada con el porcentaje de variaciones en los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos, es como sigue:

Afo terminado Variacién
Diciembre 31 Porcentual
2012 4,16
2013 2.70
2014 3.67
2015 3.38
2016 112
2017 -0.20
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5. Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en
vigencia. Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacion de los estados financieros de
la Compaiiia a partir de las fechas indicadas a continuacion:

NIC 28

NIC 40
NIIF 1

NIIF 2
NIIF 4

NIIF @
NIIF 9

NIIF 15
IFRIC 22
NIIF 16

NIF 3y
NIIF 11

NIC 12

NIC 23

NIIF 17

Tema
Mejora. Medicion de las participadas al valor razonable: juna opcion de
inversion porinversion o una opcién de politica coherente?.
Enmienda. Transferencias de propiedades de inversion.
Mejora. Supresion de exenciones a corto plazo para los adoptantes porprimera
vez.
Enmienda: Clasificacion y medicion de las operaciones de pago basadas en
acciones.
Enmiendas relativas a la aplicacion de la NIIF 9 (Instrumentos Financieros).
Mejora. Reconocimiento y medicion de activos financieros.
Enmienda. Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas

para permitir reflejar mejorlas actividlades de gestion de riesgos de los estados

financieros; ademas, permite los cambios de los llamados "créditos propios”.
Mejora. Requerimientos para reconocimiento de ingresos que aplican atodos
los contratos con clientes (excepto por contratos de leasing, contratos de
seguros e instrumentos financieros).

Interpretacion: Efectos de las variaciones de los tipos de cambio

Publicacion de la norma: "Amendamientos” esta norma reemplazara a la NIC 17.

Enmienda. La NIF 3 clarifica cuando una entidad obtiene control de un
negocio que es un joint venture. Vuelve a medir los intereses previamente
mantenidos en dicho negocio. La NIlF 11 aclara que cuando una entidad
obtiene elcontrol conjunto de una empresa que es una operacion conjunta, la

entidad no vuelve a medir los intereses previamente conocidos en esa empresa
Enmienda. Clarifica que todas las consecuencias del impuesto a la renta de los
dividendos deben reconocerse en resultados, independientemente de como
surja el impuesto

Enmienda. Aclara que si un préstamo especifico pemrmanece pendiente
después de que el aclivo relacionado esté listo para su uso o0 venta previsto,
ese endeudamiento se convierte en parte de los fondos que la entidad toma
generalmente en préstamo al calcular la tasa de capitalizacién de los
préstamos generales.

Publicacion de la norma: "Contratos de seguros” que reemplazara a la NIIF 4

ejercicios iniclados a

de:
1de enero del 2018

1de enero del 2018
1de enero del 2018

1de enero del 2018

1de enero del 2018
1de enero del 2018
1de enero del 2018

1de enero del 2018
1de enero del 2018
1de enero del 2019

1de enero del2019

1de enero del 2019

1de enero del 2019

1de enero del 2021

La Administracion considera que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF e
interpretaciones antes descritas, no generaran un impacto significativo en los estados
financieros de la Compaifiia en el ejercicio de su aplicacion inicial.

En relacién a la NIIF 9 y NIIF 15, la Administracion efectué un analisis y concluyé que no hay
un impacto significativo, en base a lo siguiente:

NIIF 15: las transacciones de ventas presentan de manera general una sola
obligacion de desempefio que es claramente identificable y el precio de la
transaccién no contiene componentes variables a los previamente pactados;
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Registrando los ingresos en el periodo en el que corresponden; tampoco existen costos
incurridos para obtener y cumplir con la generacién de sus ingresos, por lo tanto, no se
esperan efectos importantes en la aplicacion de esta norma.

« NIIF 9: Su principal instrumento financiero es la cartera compuesta por cuentas por
cobrar a clientes los cuales se liquidan hasta 30 dias; las pérdidas por deterioro
presentan un comportamiento histérico bajo por cuanto si se provisionan las pérdidas
esperadas futuras no tendria un impacto importante.

Para efectos de establecer este criterio institucional se consideraron las siguientes fuentes de
informacion

Montos de oferta publica autorizados del periodo 2010 a noviembre de 2017, por sector
econémico.

- Montos del PIB real por el periodo 2006 a noviembre de 2017
Montos bursatiles negociados a nivel nacional por el periodo 2006 a noviembre de 2017.
Montos bursatiles negociados a nivel nacional del sector privado no financiero, por el
periodo enero a noviembre de 2017
Montos bursatiles negociados a nivel nacional de renta fija por el periodo 2006 a
noviembre del 2017
Montos bursatiles negociados a nivel nacional de renta fija del sector privado, a noviembre
del 2017.
Calificacion de Riesgo de las emisiones vigentes.
Numero de Emisores vigentes y sector economico al que pertenecen.

L -1 = 3 A A )™ AUDA PUR UK L L) L
= RIODU ipRi U
. -

A AGRICULTURA, GANAOERIA, SILVICULTURA ¥ PESCA 142 700
B |EXPLOTACION DE MINAS Y CANTERAS 14.000
C INDUSTRIAS MANUFAC TURERAS 1.476.140
D |SUMINISTRO DE £LECTRICIDAD, GAS, VAPOR ¥ AIRE ACONDICIONADO. 20.000
E |DISTRIBUCION DE AGUA; ALCANTARILLADO, GESTION DE DESECHOS Y ACTIVIDADES DE SANEAMIENTO 4500
F CONSTRUCCION. B4.050
G COMERCIO AL FOR MAYOR Y AL POR MENOR; REPARACION DE VEHICULOS AUTOMOTQORES ¥

MOTOCICLETAS. 1761250
H TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO 101.900
1 ACTIVIDADES DE ALOIAMIENTO ¥ DE SERVICIO DE COMIDAS. 35.800
J |INFORMACION ¥ COMUNRICACION. 188000
K |ACTIVIDADES FINANCIERAS Y DE SEGUROS. 2.579.500
L ACTIVIDADES INMOBILIARIAS 132,400
M |ACTIVIDADES PROFESIONALES, CIENTIFICAS Y TECNICAS 25.150
N ACTIVIDADES DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS ¥ DE APOYO 10.750
P |ENSENANZA. 12 000
Q ACTIVIDADES DE ATENCION DE LA SALUD HUMANA ¥ DE ASISTENCIA SOCIAL 15.500
S OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS 45.850

TOTAL 6.647.990

* 2017 Corresponde al periocdo Enero - Noviembre
Fuente: Base de datos Mercado de Valores
Elaborado por: Subdireccion de Promocion, Orientacian y Educacion al Inversionista
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- Los montos totales negociados en las bolsas de valores del pais, en comparacion con el
PIB Real, por los aflos 2006 a Noviembre del 2017, muestran los siguientes resultados:

3 MONTOS BURSATILES NACIONALES NEGOCIADOS
~ (MILLONES DE DOLARES)
AILLONES DE DOLARES
TOTAL NEGOCIADO / PIB
ANOS TOTAL $ * PIB (%)
2006 4.865 49,915 9,75%
# 2007 3.470 51.008 6,80%
- 2008 5.183 54.250 9,55%
2009 6.426 54.558 11,78%
2010 5.106 56.481 9,04%
F 2011 3.768 60.925 6,18%
~ 2012 3.753 64,362 5,83%
2013 3.721 67.546 5,51%
2014 7.544 70.105 10,76%
2015 5.047 70.174 7,19%
'S 2016 8.336 69.068 12,07%
Nov-17 5.799 64.231 9,03%

' Es la suma de |las negociaciones en ia BVQ y la BVG

De estos datos podemos destacar que entre el 2006 y noviembre de 2017 el monto de valores
r negociados en bolsa representd en promedio el 9% del PIB, siendo el afio 2016 el mas
significativo, llegando a niveles de 12,07%

. Dentro del total negociado antes referido, los titulos valores de renta fija por el periodo

2006 a noviembre de 2017, comparados contra el PIB Real mostraron los sigulentes
resultados.
" MONTOS BURSATILES NACIONALES NEGOCIADOS
. RENTA FIJA
(MILLONES DE DOLARES)
TOTAL
C NEGOCIADO
ANOS TOTAL $* PIB / PIB (%)
2006 4.542 49.915 9,10%
2007 3.180 51.008 6,23%
2008 4.993 54.250 9,20%
2009 5.071 54.558 9,29%
- 2010 4.974 56.481 8,81%
2011 3.648 60.925 5,99%
3 2012 3.604 64.362 5,60%
2013 3.574 67.546 5,29%
2014 6.341 70.105 9,05%
2015 4.969 70,174 7,08%
2016 8.240 69.068 11,93%
Nov-17 5.762 64.231 (- B,97%
' Es la suma de negociaciones en la BVQ vy la BVG
o

{*} Se calcul en base a las previsiones macroeconomicas del BCE

- Fuenie: BVG, BVQ y BCE
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Es decir que la relacién obtenida, restringida a valores de renta fija, continua siendo
significativa, llegando a un 8 97% a noviembre de 2017.

« En esta misma linea, las negociaciones bursatiles a nivel nacional de bonos corporativos
{obligaciones de largo plazo y papel comercial) representaran a noviembre de 2017 el 48%
del total de titulos negociados de renta fija del sector privado, lo que evidencia una gran
preferencia del mercado por estos valores

RENTA FIJA SECTOR PRIVADO
Montos Negociados a Nivel Nacional

Titulo Vd; anov -17 5
DEPOSITOS A PLAZO 698 620 883 33%
CERTIFICADOS DE INVERSION . B2oa1356| @ 4%
POLIZAS DE ACUMULACION 42217 BAS L
BONOS CORPORATIVOS 1014 570 986 48%
FACTURA COMERCIAL 50620 832 2%
VALORES DE TITULARIZACION 155.538 827 7%
REPORTO BURSATIL 40368 177 2%
OTROS 26.341 883 1%
TOTAL 2,120.501.588 100% |

Fuenls BVG
* En Depésitos a plazo se incluye § 236 B45 518 ge negociaciones del emisor Banco del Pacifico

Nola Considérese gque en el mes de diciembre del 2017, se puede producii un incremento del monto negociado
que pudiera representar, de acuerdo a lendencia de afios ant . &N prc un 7,5% del total del afio
. Las negociaciones bursatiles del sector privado no financiero a nivel nacional, de enero a
noviembre de 2017, se distribuyen de ia siguiente forma.

SECTOR PRIVADO NO FINANCIERO
Monto Negoclado a Nivel Naclonal
Enero a Noviembre 2017

Titulo V.Efectivo %
ACCIONES 35.897.786 | 3%
VALORES TITULARIZACION

PARTICIPACION 1.044.522 0%
BONOS CORPORATIVOS 996 750.236 7%
CUPONES DE CAPITAL E

T S R P 17.820 750 1%
VALORES TITULARIZACION

CREDITICIA 155 539.827 12%
FACTURA COMERCIAL

NEGOCIABLE LY : | 50 620 832 4%
OTROS 40.403 987 3%
Total _ 1.288.077.940 100%
Fuente BVG

Como se observa, las negociaciones de Bonos Corporativos (obligaciones corto/largo plazo, y
sus cupones) ascienden a US$1.014.570.986,00 lo que representa un 78% del total negociado.

La empresa no tiene recursos colocados en bonos del estado; asi como tiene poco tiempo
en el mercado, motivo por el cual no elabora provisidon de Jubilacién patronal y Desahucio.
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6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de Caja y Bancos son los siguientes:

Efectivo y equivalentes al efectivo 2017 2016
Bancos

Banco de Machala S. A. 47 879 2173
Total efectivo y equivalentes al efectivo uUs$ 47.879 2173

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: Registra los recursos de alta liquidez de los cuales
dispone la entidad para sus operaciones regulares y que no esta restringido su uso, se registran en
efectivo o equivalente de efectivo partidas como: caja, depositos bancarios a la vista y de otras
instituciones financieras, e inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son facilmente convertibles
en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su
valor.(menores a 3 meses): NIC 7 p.7, p.48.

T ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de los activos financieros es el siguiente:

Activos financieros 2017 2016
Clientes No Relacionados
Clientes Varios - 22.375

Clientes Relacionados
Socios o Accionistas

Inmobiliaria Predialand Cia. Ltda. 17 -
Barexpress S. A. 2.912 -
Delivery Express S. A. 2.229 -
Links S. A. 12.510 -
Papersum S. A. 21.840 -
Codelfo S. A. 52.000 -
Otras cuentas por Cobrar - 1.017
Activos financieros Mant. Para la venta

Cajudiort S. A. 1 B
Acciones de Educacom S. A. 1 -
Total de activos financieros uUs$ 91.510 23.393

a) ACTIVOS FINANCIEROS: Es cualquier activo que posea un derecho contractual a recibir
efectivo u otro activo financiero de otra entidad; o a intercambiar activos financieros o pasivos
financieros con otra entidad, en condiciones que sean potencialmente favorables para la entidad,
o un instrumento de patrimonio neto de ofra entidad. Tales como: acciones y bonos de ofras
entidades, depositos a plazo, derechos de cobro — saldos comerciales, otras cuentas por cobrar,
etc.: NIC 32 p.11 - NIC 39 - NIIF 7 - NIIF 9.

b) Del andlisis del deterioro de las cuentas por cobrar, se determina que el 100% del total de Activos
Financieros al 31 de diciembre de 2017, corresponden a cuentas por cobrar del periodo. Se
verificé que existe recuperacion de las cuentas por cobrar. Por lo que se establece como
razonable, la decision de la Administracion de INMOBILIARIA ROMA S. A., de no constituir
previsiones por deterioro de las cuentas por cobrar. .
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10.

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de los pagos anticipados es el siguiente:

Servicios y Otros pagos Anticipados 2017 2016
Anticipo a proveedores 1.476 -
Total de servicios y otros pagos anticipados uUs$ 1.176 -

a) SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS: Se registraran los seguros, arriendos, anticipos
a proveedores u otro tipo de pago realizado por anticipado, y que no haya sido devengado al
cierre del ejercicio econdémico; asi como la porcién corriente de los beneficios a
empleados diferidos de acuerdo a la disposicion transitoria de la NIC 19.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de los Impuestos Corrientes es el siguiente:

2017 2016
Activos por impuestos corrientes
12% IVA Pagado en Compras 51.947 111.272
100% Rte. IVA a Favor - 4,800
8% Rte. |.R. a Favor 26.820 25.389
Total Activos por Impuestos Corrientes uss$ 78.767 141.460

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: Se registrara los créditos tributarios por Impuesto al valor
agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos entregados por concepto de impuesto a la renta
que no han sido compensados a la fecha, y anticipos pagados del afio que se declara. NIC 12, P.5.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de Propiedades es el siguiente:

Descripcién Saldo al Saldo al
31/12/2016  Adiciones Retiros/Bajas 31/12/2017

Terreno 792.898 - 792.898
Edificios 735.225 755.643 = 1.490.868
Muebles y enseres 738 - (738) -
1.528.862 755.643 (738) 2.283.767
Depreciacion acumulada (33.937) (55.861) - (89.797)
Activo fijo neto 1.494,925 699.782 (738) 2.193.969

El gasto por depreciacion del periodo fue de $ 55.861.
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1

12

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO: Se incluiran los activos de los cuales sea probable obtener
beneficios futuros, se esperan utilicen por mas de un periodo y que el costo pueda ser valorado con
fiabilidad, se lo utilicen en la produccién o suministro de bienes y servicios, o se utilicen para propdsitos
administrativos. Incluye bienes recibidos en arrendamiento financiero. Al comienzo del plazo del
arrendamiento financiero, se reconocerd, en el estado de situacion financiera del arrendatario, como un
activo y un pasivo por el mismo importe. NIC 16, p.6 - NIC 17, p.20

DEPRECIACION ACUMULADA: Es el saldo acumulado a la fecha, de la distribucion sistematica del
importe depreciable de un activo a lo largo de su vida Util, considerando para el efecto el periodo
durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad; o el nimero de unidades de
produccién o similares que se espera obtener del mismo por parte de la entidad. NIC 16, p.6 - NIC 186,
p.43.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de Cuentas por Pagar son los siguientes:

Cuentas por pagar 2017 2016
proveedores Locales a) 23618 23.815
Total Cuentas por Pagar uUss$ 23.618 23.815

a) Elsaldo de la cuenta corresponde a la cuenta por pagar a South American Builders S. A.

b) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: Obligaciones provenientes exclusivamente de las
operaciones comerciales de la entidad en favor de terceros, asi como los préstamos otorgados
por bancos e instituciones financieras, con vencimientos corrientes y llevadas al costo amortizado.
NIC 32 - NIC 39 - NIIF 7 - NIIF 9,

OBLIGACIONES CON FISCO Y BENEFICIOS SOCIALES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de Otras Obligaciones corrientes son los
siguientes:

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 2017 2016
Impuestos

1% Retencion en la fuente - 467
2% Retencion en la fuente - 9.212
8% Retencion en la fuente - 150
10% Retencion en la fuente 0 -
30% Retencién IVA por pagar - 77
70% Retencién IVA por pagar - 2.046
100% Retencién IVA por pagar - 19.263
25% Retencion IVA por pagar 2 26.230
Impuesto Relaciéon de Dependencia 75 -
lva Sobre Ventas 4.190 -
Total Impuestos 4,267 57.445
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Porcidn cte. de prov. de beneficios 2017 2016

Aporte personal 71 643
Fondo de reserva - 68
Aporte al IECE - SECAP 8 62
Aporte Patronal 84 1.516
Décimo tercer sueldo 63 400
Décimo cuarto sueldo 375 675
Vacaciones 1.008 633
Impuesto a la Renta a Pagar del ejercicio 42535 B
Participacion Utilidades 58.183 25413
Liceo Panamericano - 3.846
Total Beneficios Sociales 102.326 33.256

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: Incluyen las obligaciones presentes que resultan de hechos
pasados, que deben ser asumidos por la empresa, tal el caso del pago del impuesto a la renta, de la
retencién en la fuente, participacion a trabajadores, dividendos, etc.. NIC 32 - NIC 38 - NIIF 7 - NIIF 9.

13. PASIVO NO CORRIENTE

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de Pasivos no Corrientes son los siguientes:

Pasivo No Corriente 2017 016

Cuentas por Pagar Relacionados 2 612.541
Cuentas y Doc. Por pagar a) 1.969.238 729.145
Anticipo de Clientes - 616
Total Cuentas por Pagar uss 1.969.240 1.342.301

a) El saldo de Cuentas y Documentos por pagar a largo plazo, corresponde a las
siguientes compaiiias.

Pasivo no Corriente 2017
Delfos 441.979
Reiner Bussiness Corp 876.785
Landev 422 115
Liceo Panamericano 54.772
Reiner Ecuador 173.587

Total Pasivo no Corriente  1.969.238

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: Porcién no corriente de las obligaciones provenientes
exclusivamente de las operaciones comerciales de la entidad a favor de terceros, asi como los
préstamos otorgados por bancos e instituciones financieras; llevadas al costo amortizado. NIC 32 -
NIC 39 - NIIF 7 - NIIF 9.
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14. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017 y 20186, el capital social, esta conformado por los siguientes
accionistas; a razén de un délar por accion:

No. IDENTIFICACION NOMBRE NACIONALIDAD CAPITAL %
1 0990847517001 INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. ECUADOR 799,00 99,88%
2 0912102738 ORTEGA SANTOS CARLOS ERNESTO ECUADOR 1,00 0,13%

800,00 100%

CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO: En esta cuenta se registra el monto total del capital representado
por acciones o participaciones en companias nacionales, sean estas andnimas, limitadas o de
economia mixta, independientemente del tipo de inversién y sera el que conste en la respectiva
escritura publica inscrita en el Registro Mercantil. También registra el capital asignado a sucursales de
companfias extranjeras domiciliadas en el Ecuador.

15. IMPUESTO A LA RENTA

La Compaiiia no ha sido fiscalizada por el Servicio de Rentas Internas — SRI. La funcion
fiscalizadora por parte de las autoridades de rentas esta facultada para los tres ultimos
ejercicios economicos.

La conciliacion tributaria preparada por la Compafia para establecer el impuesto a la renta
causado en el afio 2017 y 20186, fue la siguiente:

2.017 2.016

CONCILIACION TRIBUTARIA:
Resultados del ejercicio uUss$ 218.464 119.218
15% Participaciéon de trabajadores (32.770) (17.883)
185.694 101.335
Gastos no Deducibles 7.647 -
193.341 101.335
Impuesto a la Renta (42.535) (22.294)
(-)Retenciones en la Fuente (26.820) (8.640)
Impuesto Pendiente de Pago uUs$ 123.986 70.402
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16.

17.

18.

PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, INMOBILIARIA ROMA C. A. “INROMACA", mantiene
saldos con accionistas o administradores.

Partes Relacionadas 2017 2016
Socios o Accionistas

Inmobiliaria Predialand Cia. Ltda. 17

Activos financieros Mant. Para la venta -
Cajudiort S. A. 1 -
Acciones de Educacom S. A. 1 -
Cuentas por Pagar

Cuentas por Pagar Relacionados 2 612.541

PARTES RELACIONADAS: El saldo de la cuenta corresponde Porcién no corriente de las
obligaciones con entidades relacionadas, que no provienen de operaciones comerciales. Las
obligaciones con entidades relacionadas se reconoceran inicialmente por el costo de la
transaccion. NIC 32 — NIIF 7 — NIIF 9 — NIC 24.

VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las ventas netas y el costo de venta resultd en:

2.017 2.016
VENTAS US$ 313.599 193.821
OTROS INGRESOS = =
COSTO DE VENTA (3.500) -
UTILIDAD BRUTA 310.099 193.821

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: En esta cuenta se registra los ingresos
procedentes de la Adquisicion, comercializacion, administracion y beneficio de bienes
raices urbanos o rurales. NIC 18 — NIIF para PYMES SECCION 23.

PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

Las normas ftributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas Internas,
Mediante Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el segundo
suplemento del RO. 511, del viernes 29 de mayo del 2017 solicitd se prepare y remita por
parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para aquellas compafias que hayan
tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el mismo periodo
fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo e Informe) o
US$3.000.000 (Anexo). En la referida Resolucion se establece ademas las operaciones que
no deben contemplarse para el analisis del Anexo e Informe Integral de Precios de
Transferencia y se menciona que no sumaran los montos de operaciones con partes que

sean relacionadas unicamente por proporcién de transacciones.

La Compaiiia no ha efectuado durante los afios 2017 y 2016 operaciones que superen dicho
monto.
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19. Otros Asuntos

“Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacién de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacion de la
Economia)” El 28 de diciembre del 2017 se publicé la referida Ley en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde, entre otros aspectos, se efectiian las
siguientes reformas detalladas a continuacién:

Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades.. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.

Cambios en los criterios para la reduccién de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a
la produccion de bienes, Incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o
mas de componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo que
reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una reduccién de 10% de la
tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos.
Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de IR por la reinversién de
utilidades. La reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto
de utilidades reinvertidas, aplicaria unicamente a: i) sociedades exportadoras
habituales; ii) a las que se dediquen a la produccién de bienes, incluidas las del
sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y; iii)
aquellas sociedades de turismo receptivo.

Exoneracion del pago de impuesto a la renta para micro y pequefia empresa durante
tres afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que generen ingresos
operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre que en
el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o
exportadoras habituales.

El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente
entre el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado,
siempre que se verifiqgue que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi
tambien para el calculo del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos
relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneraciéon, asi como aportes
patronales al seguro social obligatorio.

Se establece la devolucién Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores
habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito tributario.

Eliminaciéon de la obligacién de contar con estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de la jubilacion patronal y desahucio solo seran deducibles los pagos
por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios anteriores. :
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e Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema
Financiero de US$5.000 a US$1.000 el monto determinado para la obligatoriedad de
utilizar a cualquier institucion del sistema financiero para realizar el pago, a través de
giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro
medio de pago electronico.

De acuerdo con la Gerencia de la Compafiia, la principal reforma que tendra un impacto
significativo es el Incremento en la tasa del Impuesto a la Renta del 22% al 25%.

20. Principales Contratos Suscritos
La Compafiia no ha efectuado durante el periodo auditado contratos con clientes y

proveedores.

21. EVALUACION DE RIESGOS RELACIONADOS CON INMOBILIARIA ROMA C. A.
“INROMACA”

Gestion del riesgo Las actividades de la Compariia estan expuestas a diversos riesgos como se describe a
continuacion:

Riesgo pais El negocio, la condicién financiera y los resultados operacionales de la Compariia
dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y econémica del Ecuador,
eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar un efecto negativo en
el negocio y sus resultados operacionales, de la evaluacion efectuada el riesgo es
moderado.

Riesgo de mercado Todas las inversiones disponibles para la venta son reconocidas a su valor razonable y
por ende, todos los cambios en las condiciones del mercado afectan directamente al
patrimonio de la Compariia, de la evaluacion efectuada el riesgo es moderado.

Riesgo de tasa de La mayoria de los activos y pasivos financieros de la Comparia esta sujeta a tasas fijas

interés de interés, de manera gue no se encuentren afectos a altos niveles de exposicion.
Adicionalmente, cualquier exceso en el efectivo y equivalentes en efectivo es invertido en
instrumentos de corto plazo, de la evaluacién efectuada el riesgo es moderado.

Riesgo de liquidez Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja, de la evaluacion
efectuada el riesgo es moderado.

INDICE DE LIQUIDEZ ¥ SOLVENCIA: 2017 Resultados 2016 Resultados

Razdn corriente Activo corriente itk 168 167001 1%
Pasivo corriente 13010 114516

Capital de trabajo 1.1 52510

Prueba acida Activo comiente - Inventario 19332 168 167007 14
Pasivo comiente 130.210 114516
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Riesgo de crédito Las cuentas por cobrar estan sujetas a evaluaciones en las que se considera
la capacidad de pago, historial y las referencias del deudor, asi como su
cumplimiento. Se determiné que las partidas corresponden al periodo, por lo
que el riesgo por deterioro es Bajo.

INDICADORES DE ACTIVIDAD: 2017 Resultados 2016 Resultados
Numero de diascartera amano Cuentas por cobrar x 360 32.943 586 105 8421383 LE]
Ventas netas 313595 193821
FRotaclon de cartera 3650 360 3 360 8
N. de dias cartera a mano 105 43
Rotacion de activas operationales Ventas netas 31159 1 1938 1
Actives operacionales brutos 2193 167.027
Roracidn de acrivos fija Ventas netas 313159 0 193601 0
Activo fijo bruta 1281767 1528.862
Rotacion activo total Ventas netas piek;] (3¢} 981 o
Active total bruto 2413301 166152
Rotacion del capital de trabajo Ventas netas 313599 35 193821 169
Act. Cte. - Pasivo Cte, 89.121 52510
Riesgo de los Los activos fijos de la compaiia se encuentran cubiertos a través de polizas
activos de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el

mercado. De la evaluacion efectuada se determina un riesgo bajo.

Riesgo Operativo De la evaluacién se desprende riesgo bajo.

[NDICADORES DE ENDEUIDAMIENTO: 2017 Resultados 2016 Resultados

Endeudamiento sobre activos totales Totalpasive  x 100% 8481 i 145817 8%
Total activo 143301 LB6L%R2

Endeudamiento o apalancamient Totalpasivo  x  100% 109451 f6%% 145817 T
Total patrimonio EEED] 115

Concentracion de endeudamiento Pasivocomiente  x 100% & il % 114516 (2]
total pasivo 208451 1456817

Concentracidn a argo plazo Pasivonocorriente % 100% 196940 L 134230 %
Total pasivo 109551 145817
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INDICADORES DE RENTABILIOAD:

Rentabilidad del patrimonio Utilidad neta 143159 4% 75.042 %
Patrimonio 313851 25135

Margen operecional de utilidad Utilidad operacional 310,09 9% 193811 4%
Ventas netas 313599 261000

Gastos de Adm. Y ventas 2 ventas Gastos de Adm. ¥ ventas T8.164 5% .08 %
Ventas netas 313599 261,000

Margen bruto de utilidad Utilidad bruta 310.099 9% 193821 %
Veentas netas 313599 261000

Margen neto de utilidad Utilidad neta 143159 465 79.042 30%
Ventas netas 359 261,000

Riesgo Legal La empresa durante el periodo de analisis no ha tenido demandas de ninguna

indole que le represente un riesgo legal. De la evaluacion efectuada se
determina un riesgo bajo.

Riesgo De la evaluacién efectuada, a empresa ha cumplido con sus obligaciones tanto
Reputacional con entes gubernamentales, como empleados, proveedores, clientes, y
accionistas. De la evaluacién efectuada se determina un riesgo bajo.

22. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en opinion de la Administracion de la Compainia, pudieran tener
un efecto significativo sobre los estados financieros o que requieran revelacion.

< %\f U gme k}/f'
A CAICEDO /JOSE TEJENA ESPINOZA
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL
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