UNIVFELDER S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

OPERACIONES

UNIFELDER S.A, es una compaiiia constituida en la Reptiblica del Ecuador el 08 de Octubre
de 2001, con domicilio en la ¢iudad de Guayaquil, provincia del Guayas. Compaiia que se
dedica a las Actividades de Compra, Venta, Alquiler v explotacion de Bienes Tnmuebles Su
domicilio tributario estd en la ciudad de Guayaquil.

Aprobacién de Estados Financicros

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados
por la Administracion de la Compailia en marzo 21 de 2017 y serdn presentados a los
Accionistas y la Junta de Directores para su aprobacion.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparaciaon
de estos Estados Financieros, [Estas politicas han sido disefiadas aplicadas de manera
uniforme a todos los aios que se presentan en estos Estados Financieros.

1.1 Bases de preparacién de¢ Estados Financicros

Los Estados Financieros de Unifelder S.A han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIF) emitidas por el 1ASB (International
Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Eeuador y representan la adopeidn
integral, explicita v sin reservas de las referidas normas internacionales v aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan.

La preparacion de los Estados Financieros conforme a las NIF requicre el uso de
estimaciones contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en ¢l proceso
de aplicacién de las politicas contables de la Compaiia. En la Nota 3 se revelan las dreas
que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos vy
estimaciones son significativos para la elaboracion de los Estados Financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.

A la fecha de emision de estos Estados Financieros, se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras ¢ interpretaciones a las normas existentes.

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:
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La Compaiiia estima que la adopeién de las enmiendas a las NIIF y las nuevas normas ¢
interpretaciones antes deseritas, no tendrd un impacto significative en los Estados
Financieros cn el ¢jercicia de su aplicacton inicial,

1.2 Moneda funcional ¥y moneda de presentacion

Las partidas en los Bstados Financieros de la Compania se expresan en la moneda del
ambiente econémico primario donde opera la entidad (Umaoneda funcional™). Los Estados
Financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda
de presentacion de la Compaiiia. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas
en los Estados Financieros adjuntos estin expresadas en ddlares estadounidenses.

1.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluyen aquellos aclivos linancieros liquidos y depdsitos, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y que se encuentran depositados en
instituciones financieras locales.

1.4  Activos y pasivos Financieros
1.4.1  Clasificacidn

La Compania clasifica sus activos Financieros en las siguientes eategorias: “activos
Financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas™, “préstamos v cuentas
por cobrar™, “actives mantenidos hasta su vencimicnte™ v “activos Financieros
disponibles para la venta”. Los pasivos Financieros se clasifican en las siguientes
calegorias: “pasivos Financieros a valor razonable a través de panancias y pérdidas™ v
“otros pasivos Financieros™.  La clasilicacion depende del propdsito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos Financieros.

La Administracidon determina la clasificacion de sus activos Financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, la Compaiiia mantuvo
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b) Pasivos fMinancieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando ¢l método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia
preseita las siguientes cuentas dentro de esta categoria;

(i) Préstamos con instituciones financieras: Se registran inicialmente a su valor
neminal que no difiere de su valor razonable, pues estan contratados a las
tasas vigentes en ¢l mercado,  No existen costos de transacciones
significativos incurridos al momento de su contratacion. Posteriormente. se
miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas, Los
intereses devengados que corresponden a los préstamos utilizados en el
financiamiento de sus operaciones v se presentan en ¢l estado de resultados
integrales en el rubro gastos lnancieros,

{ii) Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas: Corresponde principalmente a
ransacciones comerciales o de fondeo entre compaiias relacionadas. Se
registran inicialmente a su valor nominal que no difiere de su valor
razonable. Posteriormente. se miden al valor nominal que es equivalente a
su costo amortizado pues no devenga intereses.

(iii) Cucntas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores locales y del exterior en ¢l curso normal
de los negocios, Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado pues no generan interescs.

1.4.3  Deterioro de activos Financieros

La Compaiiia establecerd una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por
cobrar cuande exista evidencia objetiva de que ln Compaiia no serd capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras signilicativas por parte del
deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quicbra o reorganizacion financiera
y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se
ha deternorado.

1.44  Baja de aclivos v pasivos Financieros

Un activo financiero se eliminara cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
efectivo del active o si la Compaiiia transliere el aclivo a un lercero sin retener
sustancialmente los riesgos v bencficios del active. Un pasivo es eliminado cuandao
las obligaciones de la Compaiiia especificadas en el contrato se han liquidado,

1.5 Anticipos entregados a lerceros

Corresponde a valores entregados principalmente para Ia adquisicidn de materiales e
. Insumos. Se presentan al valor de los desembolsos realizados y se liquidan al recibir ¢l bien

0 servicio,

L6 Inventarvios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que resulte menor. El

costo de todas sus existencias comprende los costos de compra, cambios en valor razonable
de las existencias, v otros costos directos (incluidos los impuestos no recuperables y excluye
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activos Financieros en la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar™. De igual forma,
la Compaiiia solo mantuvo pasivos Financicros en la categorin de “otros pasivos
Financieros™ cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

(a) Préstamos ¥y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion
financiera principalmente por las cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas y
otras cucntas por cobrar: Son activos Financieros no derivados que dan derecho
a cobros fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen
en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados

desde I fecha del estado de situacion financicra,

(h) Otros pasivos Financieros: representados en el estado de situacion financiera por
los préstamos con proveedores, a companias relacionadas v otras cuentas por
pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor
a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion linanciera.

1.4.2  Reconocimiento y medicion inicial y posterior:

Reconocimiento

La Compaiia reconoce un activo o pasivo financiero en ¢l estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a
comprar o vender ¢l activo o pagar el pasivo.

Medieidn inicial

Los activos v pasivos Financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mis
cualquier costo atribuible a la transaccion que, de ser significativos, es reconocido
coma parte del activo o pasivo; siempre que ¢l activo o pasivo financiero no sea
designado como de valor razonable a través de pganancias v pérdidas.  Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiia valoriza los mismos como s¢
describe a continuacion:

Medicidn posterior

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden
al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. Si se esperan cobrar
e oun aio o menos se clasilican como aectivos corrientes, de lo conteario se
presentan como activos no corrientes.  En especilico, la Compaiiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por los clientes por la mercaderia vendida en ¢l curso normal de
los negocios.

Los saldos presentados en ¢l activo corriente se registran a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado menos la provision por deterioro.

(i) Cuentas por cobrar comerciales a relacionadas: Representadas por los
valores a cobrar a compaiiias relacionadas. Se presentan a su valor nominal
que es equivalente a su costo amartizado pues no devengan intereses.
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1.8 Pérdidas por deterioro de valor de activos no Financicros

Los activos sujetos a deprecincion (propiedades. plantas v equipos) se someten a pruchas de
deterioro cuando se producen eventos o circunstancing que indican que podran no recuperarse
e su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que ¢l valor en
libros del activo excede su valor recuperable, El valor recuperable de los activos corresponde
al mayor entre ¢l monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de
evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mis pequeiios en los que se genera
lujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectiva).

En ¢l caso que el monto del valor libros del activo exceda i su monto recuperable, la Compaiia
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre del 2015
y 2014 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no
Financieros (propiedades, planta y equipos).

1Y Impuesto a la renta corriente ¥ diferido

L2l gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente v ¢l dilerido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata
de partidas que se reconocen directamente en ¢l patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, como cs
el caso de los impuestos diferidos provenientes de la revaluacion de los terrenos,
instalaciones v maguinarias,

Impuesto a la renta corviente

Ll impueste a la renta corriente se caleula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
wtilidades gravables v se carga a los resultados del affo que se devenga con base en ¢l
impucsto por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades
gravables. no obstante, la tarifa impositiva serd del 25% cuando la sociedad tenga
accionistas, socios, participes, constituventes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacion
directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel
que corresponda a la natwaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacion de
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%. la tarifa de 25%
aplicara sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion.

L.as sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podiin obtener una reduccion de 10
puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido en activos
productivos, siempre v cuando lo destinen a la adquisicion de maquinarias nuevas o equipos
nuevos, activos para riego, malterial vegetativo, plintulas y todo insumo vegetal para
produccion agricola, forestal, ganadera v de floricultura, que se utilicen para su actividad
. productiva, asi como para la adquisicidn de bienes relacionados con investigacion y
fecnologia que mejoren productividad, generen diversificaciim productiva ¢ incremento de
empleo, para lo cual deberdn efectuar el correspondiente eseritura por aumento de capital v
su inseripeion en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio
impositivo posterior a aquel en el que se generaron las utilidades materia de reinversion,
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los costos de financiamiento) deducidos los descuentos en compras vy bonificaciones
otorgados por sus proveedores. Ll costo de los inventarios v de los productos vendidos se
determina usando el método de promedio ponderado. El valor neto realizable es el precio de
venta estimado en el curso normal de los negocios, menos los gastos de comercializacion y
distribucion.

Las importaciones en triansito sc presentan al costo de las facturas mas otros cargos
relacionados con la importacidn.

L7 Propiedades, plantas y equipos

Las propiedades y equipos son registrados al costo, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicion o construccion del activo.  Los desembolsos posteriores a la
compra o adquisicion s6lo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos
futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos
razonablemente.  Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o
mantenimiento ¥ son registrados en resultados cuando son incurridos.

La depreciacion es caleulada linealmente basada en la vida otil estimada de los bienes del
activo fijo. o de componentes significativos identificables que posean vidas tiles
diferenciadas, y no considera valores residuales, debido a que la Administracion de la
Compaiiia estima que ¢l valor de realizacion de sus propiedades, planta y equipos al término
de su vida atil seed irrelevante,  Las estimaciones de vidas dtiles v valores residuales de los
activos fijos son revisadas, v ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los Estados
Financieros.

Las vidas atiles estimadas de propiedades, plantas y equipos son las siguientes:

Tipo de bienes Numero e afos
Edilicios 20
M aquinarias ¥ equipos 10
Muebles y enseres 10
Equipos de oficina 10
Vehiculos 5
Fquipos de compulacion K

Las pérdidas y ganancias por la venta de propicdades y equipo, se caleulan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se registran en resultados en el periodo en que se
incurren en el estado de resultados integrales.

Cuoando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto
recuperable. este ¢s reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses v otros costos de endeudamiento sc capitalizan siempre v cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calilicable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracion ha definido como mayor a un aito.
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Benelicios de largo plaeo (Jubilacion patronal ¥ desahucio fondeados):

e acuerdo a las leves vigentes, en los casos de terminacion de la relacion laboral solicitada
por ¢l empleador o por el trabajador, el empleador bonificard al trabajador con ¢l veinticineo
por ciento del equivalente a la Gltima remuneracion mensual por cada uno de los anos
cumplidos de servicios prestados a la misma empresa o empleador, este beneficio se
denoming desahueio,

se realizo estudio netuarial practicado por un profesional independiente calificado por ente de
control respectivo en el cual establece el costo no reconocido y el efecto en los gastos. utilidad
Y patrimonio neto,

1.12  Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos se deduce del patrimonio v se reconoce como pasivo corriente
en los Estados Financieros en ¢l periodo en ¢l que los dividendos se aprucban por los
accionistas de la Compaiiia.

L13  Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del aflo a una reserva legal hasta que ¢l saldo de dicha reserva alcance el 50%
del capital suserito. La reserva legal no estd disponible para distribucidn de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas,

L.14  Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor de la venta de productos, neto de impuestos a las ventas,
rebajas y descuentos.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Compaiia puedan ser medidos con fabilidad y cuando la Compaiiia hace
entrega de sus productos al comprador y en consecuencia transficren, los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantiene el derecho a disponer de ellos, ni a
mantener un control sobre los mismos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de Estados Financieros requiere que la Administracion realice estimaciones
gue alectan los montos incluidos en estos Estados Financieros v sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas por la Compaiiia se encuentran basadas en la experiencia histérica,
cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas calificadas, Sin
cmbargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requicren un alte grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones se encuentran relacionadas con los siguientes conceplos:

se deben evaluar al cierre de cada aiio a fin de determinar Ia vida ttil econdmica de estos
bicnes. Asi mismo, la determinacién del valor rzonable de sus propiedades, plantas v
cquipos de acuerdo a la NIC 16.
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El pago del “anticipo minimo de impuesto a la renta™, s caleulado en Tuncion de las cilras
reportadas ¢l ano anterior sobre ¢l 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los ingresos gravables v 0.4% de los activos.

En caso de que el impuesto a la renta cavsado sea menor que el monto del anticipo minimo,
este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyenie
solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acucrdo
con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido serd provisionado en su totalidad, por el método del pasivo,
sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos v pasivos y
sus respectivos valores mostrados en los Estados Financieros. El impuesto a la renta diferido
s determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financicra y que se espern seran aplicables cuando el impuesto a la venta diferido
active se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable
que s¢ produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

L.os saldos de impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se compensan cuando exista
¢l derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad teibutaria.

110 Provisiones corrientes

Se registran cuando la Compailia tiene una obligacion presente, ya sea legal o
asumida/implicita, que: i) es resullado de eventos pasados, ii) ¢s probable que vaya a ser
necesarin una salida de recursos econdmicos para liquidar la obligacion y iii) el monto s¢ ha
estimado de forma lable, Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion
de la Administracion a la fecha de cierre de los Estados Financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion,

.11 Beneficios a los empleados
Beneficios de corto plazo: Corresponden principalmente a:

i) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Caleulada en funcion del 15% de la
wtilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la
legislacion ecuatoriana vigente, Se registra con cargo a resultados y se presenta como
parte de los costos de productos vendidos, gastos administrativos v gastos de ventas en
funcion de fa labor de la persona beneficiaria de este beneficio.

i) Vacaciones: Se registra ¢l costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada.

i} Décimo tercer v décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador.
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3. ADMINISTRACION DE RIESGOS
3.1 Factores de riesgos Financicros

Las actividades de la Compaiia la exponen a una variedad de riesgos Financieros: riesgos
de mercado (incluyendo el riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable, y riesgo de
precio), riesgo de crédito v riesgo de liquidez. El programa general de administracion de
ricsgos de la Compaiia se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
Financicros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en ¢l desempenio financiero de
ln Compaiiia.

3.2 Gestidn de capital

Los objetivos de la Compania al administear el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propasito de generar retornos a sus
accionistas ¥ mantener una estructura de capital optima para reducir el coste del capital,



