ING. CARLOS MOROCHO DUQUE S.A. CM CONSTRUCCIONES
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresada en USDolares)

A. DESCRIPCION DE LA COMPANIA:

En la ciudad de Guayaquil, mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Décima
— Séptima a los 14 de Septiembre del afo 2001 la constitucion de la Compafia
Constructora Morocho S.A.; e inscrita en el Registro Mercantil, el 12 de octubre de 2001.

La Junta General de Accionistas de la Compania, en sesion celebrada el 13 de Marzo
de 2003, resolvid por unanimidad el Aumento de Capital Suscrito de la Compaiia, su
suscripcion y forma de pago, Fijacién del Capital Autorizado de la Compania, Reforma del
Estatuto Social y Autorizacién al Gerente General para que realice las decisiones de la
Compania. Esto fue aprobado mediante Resolucion 04-G-1J-00012941, del 08 de Marzo de
2004, que se inscribio el
18 de Octubre del 2007, en el Registro Mercantil Del Cantén La Libertad Tomo No. 1
del Mercantil Industrial; de fojas 2 a 8; con el No. 2 de inscripcion dl Registro Mercantil
bajo el numero 339 del Repertorio.

El 23 de julio de 2008 mediante resolucion N° 8269 de la Superintendencia de
Compairiias se realiza el cambio de domicilio de la provincia de Guayas a Santa Elena.

Las oficinas y su domicilio principal se encuentran en la Av. 21ava. y calle Octava, frente
al Club de Profesores de la UNE, de la provincia de Santa Elena, cantdn La Libertad.

La actividad principal de la compafnia dedicada a la construccion, reparacion y
decoracién de toda clase de viviendas familiares o unifamiliares, edificios, ciudadelas,
urbanizaciones, centros comerciales, condominios, obras civiles, viales, entre otros trabajos
de construccién general y venta de materiales de construccion.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compainia.

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:

B.1. Base de Preparacién y presentacion:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF
para PYMES) emitidas por el IASB que han sido adoptadas en Ecuador, vigentes al 31 de
diciembre de 2013.

B.2. Moneda funcional y moneda de presentacion

Los estados financieros estan expresados en la moneda del entorno econémico
principal en que la entidad (moneda funcional) representada en Délares (USD). El dblar es
la unidad monetaria de la Republica del Ecuador. La Republica del Ecuador no emite
papel moneda propio, y en su lugar, el délar de los Estados Unidos de América se utiliza
como moneda en curso legal.



B.3.  Responsabilidad de la Informacién y Estimaciones Realizadas

La informacion contenida en los Estados Financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafia que posteriormente seran puestos a consideracién de la
Junta General de Accionistas, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su
totalidad los principios y criterios incluidos en las NIIF para PYMES.

La preparacion de los estados financieros conforme a la NIIF para PYMES exige el
uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion que ejerza el
juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compariia.

Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir sobre los montos estimados por la Administracion.

B.4. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacién Financiera, los activos son clasificados como corrientes
cuando, se espera realizar el activo, o tiene la intencion de venderlo o consumirlo en su
ciclo norma de operacion; mantiene el activo principalmente con fines de negociacion; espera
realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo sobre el cual se
informa; o el activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningln tipo de restriccion.

La Compainia clasifica un pasivo como corriente cuando: espera liquidar el pasivo en
su ciclo normal de operacion; mantiene un pasivo principalmente con el propésito de
negociar; el pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del periodo
sobre el cual se informa; o la Comparia no tiene un derecho incondicional para aplazar la
cancelacion del pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre el
que se informa.

B.5.  Efectivo y equivalente de efectivo

La Compafia considera como efectivo y equivalentes de efectivo los saldos en caja
y bancos sin restricciones.

B.6.  Activos Financieros

Las cuentas por cobrar: Corresponden principalmente aquellos pendientes de pago,
por los bienes y servicios vendidos. Se contabilizan al costo de la transaccion, y posteriormente
son medidas al costo amortizado. Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Las cuentas por cobrar, incluyen principalmente compafias relacionadas y anticipos
a proveedores, las cuales que son valorizadas a valor nominal.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas
como gastos en el Estado de Resultados Integral y su determinacion es realizada mediante un
andlisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas con el objeto de disminuir el
valor de las cuentas por cobrar comerciales y reflejarlas a su valor probable de realizacion.
El criterio que utiliza la Compafhia para determinar si existe evidencia objetiva de una
pérdida por deterioro
Incluye:

¢ Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

e Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el
pago del principal;



e Es probable que el prestatario entrara en la bancarrota u otras
reorganizaciones financieras; o

e Informacion disponible que indica que hay una reduccién medible en sus
flujos de efectivo.

B.7 Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a anticipo de impuesto a la renta, crédito tributario
de impuesto al valor agregado (I.V.A.), de retenciones en la fuente y de anticipos de impuestos
a la renta efectuados por los clientes; los cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal
y no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de
presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son
registradas como gasto en el Estado de Resultados Integral, en base al andlisis de
recuperacion o compensacion de cada una de las cuentas por cobrar.

B.8 Inventarios

Los inventarios de la Comparia se componen de terrenos, edificios en construccion
y edificios terminados y se valoran al costo de adquisicién / produccion o al valor razonable,
el menor de los dos.

El precio de adquisicion comprende el valor de compra mas todos los gastos
adicionales que se produzcan hasta que los inventarios estén en condiciones de utilizacién o
venta. El valor de los impuestos indirectos que gravan la adquisicion de los inventarios se
incluira en el precio de adquisicion cuando no sean recuperables directamente de la
Administracion Tributaria. Se incluye los gastos de acondicionamiento como movimiento de
tierras, obras de saneamiento y drenaje, asi como los de derribo de construcciones cuando
sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta; y también los gastos de inspeccion
y levantamiento de planos cuando se efectien con caracter previo a su adquisicion.

En el caso de intercambio, los terrenos adquiridos se valoran con la mejor estimacién
del costo futuro de las obras de urbanizacion y construcciones a entregar con el limite del
valor razonable del terreno.

B.9 Propiedades, planta y equipo

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las perdidas por deterioro de valor.

Se clasificara como Propiedad, planta y equipo a todo bien tangible adquirido para el
giro ordinario del negocio y que a criterio de la Administraciéon de la Compafia cumpla
con los requisitos necesarios para ser contabilizado como Propiedad, planta y equipo. Para
el efecto, estos activos deberan cumplir con los siguientes requisitos:

¢ Adquiridos por la entidad

e Usados en la produccion y venta de los productos o para propésitos administrativos
¢ Utilizados durante mas de un periodo contable

* Generen beneficios econdmicos futuros a la compariia

e El costo del activo pueda medirse con fiabilidad.
e La Comparia mantenga el control de estos activos.

B.9.1 Medicion en el momento del reconocimiento

Las propiedades y equipos se contabilizan a su costo de compra menos depreciacion y
deterioro.



El costo inicial de los activos fijos representa el valor total de adquisicion del activo, el
cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones para su utilizacion o
puesta en marcha; asi como, los costos posteriores generados por desmantelamiento, impacto
ambiental, retiro y rehabilitacién de la ubicacion (si los hubiere).

El costo de los elementos de propiedades y equipos comprende:

Su precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacién y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicién, después de deducir cualquier
descuento o rebaja del precio.

Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del
elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta (si los hubiere), la obligacién
en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o como consecuencia de haber
utilizado dicho elemento durante un determinado periodo, con propdsitos distintos al de
produccién de inventarios durante tal periodo.

Las reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de manera periddica y que
son necesarios para que el activo genere beneficios econdmicos futuros, se cargan a gastos a
medida que se incurran. Solo se capitalizaran aquellos desembolsos incurridos que aumenten la
vida util o su capacidad economica, estos se asimilan como parte del componente y se
depreciaran desde la fecha de adquisicion hasta la vida Util del componente principal. Los costos
incurridos durante el proceso de construccion de activos son acumulados hasta la conclusién de
la obra.

B.9.2 Retiro o venta de activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedades y equipos
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida
en el Estado de Resultados Integrales.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva
de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

B.9.3 Métodos de depreciacion, vidas Utiles y valores residuales

El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el
método de linea recta. La vida util estimada y el método de depreciacién son revisadas al final
de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en la estimacion, es registrado sobre una
base prospectiva.

A continuaciéon se presentan las partidas de propiedades y equipos y las vidas Utiles
usadas en el calculo de la depreciacion:

ACTIVOS ANOS
Edificios 20
Maquinarias y Equipos 10
Muebles y Enseres 10
Vehiculos y Equipos de Transporte 5
Equipos de Computacion y software 3

La depreciacion es reconocida en los resultados con base en el método de depreciacion
lineal sobre las vidas Utiles estimadas de cada elemento de propiedades y equipos. Los terrenos



no estan sujetos a depreciacion alguna.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuaran
depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho periodo el
bien ha dejado de ser utilizado.

La vida util de los activos se revisa y ajusta (si es necesario) en cada cierre del periodo
contable, de tal forma que se mantenga la vida Util y posible valor residual acordes con el valor
de los activos a esa fecha.

A criterio de la Administracién de la Compafia, aquellos bienes de propiedades y equipos
que no van a ser transferidos o vendidos no estan sujetos a un valor de rescate; por lo cual, no
es necesario establecer valor residual.

B.10 Deterioro de activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades y equipo y propiedades
de inversion, para determinar si existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida
por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el
importe recuperable de cualquier activo afectado (o0 grupo de activos relacionados) con su
importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable
estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del
archivo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor
recuperable, sin superar el importe que habria sido determinado si no hubiera reconocido ninguna
pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en anos anteriores. Una reversion
de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

B.11 Préstamos con entidades financieras

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los
costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccion) y
el valor de redencion se reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo
usando el método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafhiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la
fecha sobre la que se informa.

B.12 Costos por intereses

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicién, construccion o
produccién de activos cualificados, los cuales constituyen activos que requieren de un periodo de
tiempo sustancial para su uso o venta, son sumados al costo de estos activos hasta el momento
en que estén listos para su uso o venta.

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos especificos
pendientes para ser consumidos en activos cualificados es deducido de los costos por préstamos
aptos para su capitalizacién.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en
que se incurren.

B.13 Cuentas y documentos por pagar

Las cuentas y documentos por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito



normales y no tienen intereses. Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los
pagos tienen vencimiento a un afilo o menos (0 vencen en el ciclo normal de operacion, si este
fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

B.14 Participacion de los trabajadores en las utilidades

El 15% de la utilidad anual que la Compafia debe reconocer en concepto de
participacion laboral en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en
que se devenga, con base en las sumas por pagar exigibles.

B.15 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuesto del periodo comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los
impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a
partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto. En este
caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o directamente en patrimonio
neto, respectivamente.

B.16 Impuesto Corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con
base en el impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 23% de las utilidades gravables, la cual se reduce al 13% si las utilidades son
reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
ano anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo
cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

B.17 Impuesto Diferido

Se reconoce un pasivo por impuestos diferidos por todas las diferencias temporarias que
se espera que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Se reconocen activos por impuestos
diferidos por todas las diferencias temporarias que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en
el futuro, y por la compensacién a futuro de pérdidas y créditos fiscales no utilizados de periodos
anteriores.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en lo que se espera realizar el activo por impuestos
diferidos (o cancelar el pasivo por impuestos diferidos), sobre la base de las tasas impositivas
vigentes al final del periodo sobre el que se informa.

Se reconoce una correccién valorativa para los activos por impuestos diferidos, de modo
que el importe neto iguale al importe maximo que es probable que se realice sobre la base de las
Ganancias fiscales actuales o futuras. El importe en libros neto de los activos por impuestos
diferidos se revisa en cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién
actual de las ganancias fiscales futuras.

En adicion, es importante sefalar que de acuerdo con el Cdédigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente,
iniciando en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido
esta calculado considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva.



B.18 Beneficio a los empleados
B.18.1 Beneficio de corto plazo

Se registran en el rubro “beneficio sociales” del estado de situacion financiera con
contrapartida en el estado de resultado integral y corresponden principalmente a:

i. Remuneraciones fijas y variables de los funcionarios de la Compafia:
Se provisionan y/o pagan de acuerdo a la politica internas establecidas por la Compafiia.

i. Décimo tercero y décimo cuarto sueldo y aportes al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién vigente en el Ecuador.

B.18.2 Beneficios de largo plazo
Jubilacion patronal y desahucio (no fondeados)

Refleja los valores que la empresa registra en base a los datos obtenidos en un Informe
Técnico o estudio actuarial que corresponde a la obligatoriedad de la Compafnia como empleador
de conceder jubilacién patronal a aquellos trabajadores que hayan cumplido entre 20 y 25 afios
de servicio continuo e ininterrumpido en la compania. Estas provisiones se las registra desde el
primer dia que el empleado, con contrato y bajo relacién de dependencia, labora en la empresa.
Se registra con cargo a resultados. Usando el método de crédito unitario proyectado. La
Compaiiia no ha efectuado ninguna provision por este rubro.

B.19 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Compariia pueda otorgar.

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta
que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

B.19.1 Prestacion de servicios - Se reconocen por referencia al estado de terminacién

del contrato. El estado de terminacion del contrato se determina de la siguiente manera:
Los ingresos provenientes de contratos se reconocen a las tasas
contractuales en la medida en que se incurran en horas de produccion
y gastos directos incurridos.

B.19.2 Contratos de construccion - Cuando el resultado de un contrato de
construccion puede ser estimado con suficiente fiabilidad, los ingresos de
actividades ordinarias y los costos asociados con el mismo deben ser
reconocidos con referencia al porcentaje de terminacion de la actividad
producida por el contrato al final del periodo sobre el que se informa, medidos
con base en la proporcion que representan los costos del contrato incurridos
en el trabajo realizado a dicha fecha con respecto al total estimado de los costos
del contrato, excepto en el caso de que dicha proporcién no sea representativa
del porcentaje de terminacién. Las variaciones en los trabajos del contrato, los
reclamos y los pagos de incentivos se incluyen en la medida en que se
pueda medir confiablemente el importe y su recepcion se considere probable.

Cuando el desenlace de un contrato de construccién no pueda ser estimado con
suficiente fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias deben ser reconocidos sélo en la
medida en que sea probable recuperar los costos incurridos por causa del contrato. Los
costos del contrato deben reconocerse como gastos del periodo en que se incurren.



Cuando exista la posibilidad de que los costos totales del contrato superen el total
de los ingresos, la pérdida estimada se reconoce como un gasto inmediatamente.

Cuando los costos del contrato incurridos a la fecha mas las ganancias reconocidas
menos las pérdidas reconocidas exceden lo facturado, el exceso se muestra como los
importes adeudados por los clientes por el contrato de trabajo. Para los contratos donde lo
facturado con base en el porcentaje de terminacion del trabajo excede los costos del
contrato incurridos a la fecha mas las ganancias reconocidas menos las pérdidas
reconocidas, el exceso se muestra como importes adeudados a los clientes por el contrato
de trabajo. Los montos recibidos antes de que se realice el trabajo relacionado se incluyen
en el estado de situacion financiera, como un pasivo, como un adelanto recibido. Los
montos facturados por el trabajo realizado pero aun no cancelados por el cliente se incluyen
en el estado de situacién financiera bajo cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por
cobrar

B.20 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo méas cercano en el que se conocen.

Los gastos de administracion corresponden a las remuneraciones del personal,
pago de servicios bésicos, publicidad; asi como, de otros gastos generales asociados a la
actividad administrativa de la Compania.

Los gastos de ventas corresponden a comisiones de vendedores, publicidad,
promociones, gastos de fletes y otros gastos en los que se incurre para finalizar la venta y la
entrega del producto.

B.21 Estado de Flujos de Efectivo

Los flujos originados por actividades de la operacion, incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, los
ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion
o financiamiento.

Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es mas
amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral. EI método utilizado para la
presentacién del estado de flujos de efectivo es el Directo.

En el afo 2017, los intereses pagados han sido presentados como actividades de
operacion, considerando la importancia que han tenido en las actividades de la Compafiia, los
costos de financiacién de los recursos obtenidos de instituciones financieras locales.

B.22 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Companhia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacién recibida
0 a recibir, y representan los importes a cobrar por los servicios prestados, netos de



descuentos, devoluciones y del impuesto sobre el valor afiadido.

Los gastos de operacién son reconocidos por la Compafia sobre base del devengado.
Se componen de: gastos financieros administrativos, impuestos, tasas, contribuciones y otros

costos directos propios del giro del negocio.
B.23 Estimados y Criterios Contables Significativos

La preparacién de estados financieros requiere que la Compariia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafia se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en el mercado e informacién
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir
de las estimaciones, bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
son importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la
Compairiia y/o las requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

B. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO:

2017
Caja usD
General 800.00
Bancos 473,631.95
USD 474.431.95

1. Representan valores que se mantienen de lo recaudado diario de las ventas y seran
depositados en el primer dia habil. Estos valores son custodiados por el Jefe de

Administracion.

2. La Compania mantiene sus cuentas corrientes en USD en las entidades financieras
locales como: Pacifico, Pichincha y Bolivariano. Los fondos son de libre disponibilidad y no

generan intereses.

El movimiento del efectivo se resume a continuacién:

2017
Efectivo al inicio del Afho, Enero 01 USD 145,950.74
Efectivo al final del Ano, Diciembre 31 474.431.95

Aumento del Efectivo (Ver Estado de Flujo de Efectivo)
usD 328,481.21

C. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES, NETO:

La composicién de las Cuentas por Cobrar — Clientes, es de la siguiente manera:



2017

Clientes
Obras - Contratadas USD 667,163.30
Obras - Punta Carnero 20,580.53

687,743.83

(-) Previsién Cuentas Incobrables y Deterioro _ -7,891.00
usp 679,852.83

(1) Este rubro corresponde a los servicios otorgados a nuestros clientes, por avance de obra en
contraztos de construccién incurridos, segun como se estipule en el contrato; que de
acuerdo a la politica de la Comparia su politica es al contado, pero en ocasiones se toman
el plazo de 30 dias y las deudas se respaldan con Convenios y pagarés.

El movimiento de las cuentas por cobrar, se manifiesta asi:

2017
Saldo Inicial al 01 de enero usbD 1,212,174.88
(-) Reclasificaciones
(+) Adiciones
Facturacién 2,027,302.45
(-) Saldo al final, 31 de
diciembre (679,852.83)
Efectivo recibido por clientes, en
los anos USD  2,559,624.50

(2) la Compania no realiz6 la provisién. A continuacién, se detalla:

2017
Saldo Inicial al 01 de enero usD (7,891.00)
(+) Adiciones 0.00
Gasto 0.00
Otros Ajustes usbD (7,891.00)

Adiconalmente, la Compariia en el afio 2017, no reverso la recuperacién de los valores por la
provision de cuentas incobrables.

D. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES, NETO:

El andlisis de la Antigliedad de la cartera es de la siguiente manera:

Valor %

Por Vencer uSD 100,531.80 14.62%



Vencidos

Hasta 30 dias 7,328.72 1.07%
31 a 60 dias 0.00 0.00%
61 a 90 dias 0.00 0.00%
91 a 120 dias 92,529.01 13.45%
121 a 150 dias 0.00 0.00%
151 a 180 dias 0.00 0.00%
181 a 360 dias 49,962.96 7.26%
Mas de 360 dias 437,391.34 63.60%
587,212.03 85.38%
687,743.83 100.00%
E. OTRAS CUENTAS POR COBRAR:
2017
Otras Cuentas por Cobrar uUSD 183,591.67
Anticipos de Proveedores 163,647.92
Prestamos a Relacionadas 435,659.14
Préstamos a Empleados 15,264.44
ushD 798,163.17
F. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO:
Un resumen de esta cuenta fue como sigue:
Diciembre 31,
Tipo de Bien 2017
No Depreciables
Terreno 328,296.96
Depreciables
Edificio 604,700.98
Muebles y Enseres 26,915.92
Maquinarias, Equipos e Instalac 1,674,658.83
Equipos de Computacion 26,118.67
Vehiculos 778,464.27
3,110,858.67
(-) Depreciacion Acumulada (1,501,559.82)
Total de Depreciables 1,609,298.85

Total de Propiedad, Planta y Equipos 1,937,595.81

El movimiento de propiedad, planta y equipo, fue como sigue:



Total d
Maquinarias, otal de

Eaui 1D N )
Terrenos Edificios Muebles y Equipos e quipos d'e Vehiculos () Depreciacion Propiedades,
Enseres K Computacion Acumulada Plantay
Instalaciones .
Equipos
Saldo inicial al 01
Enero del 2017
103,396.96 604,700.98 25,927.60 1,674,658.83 24,568.67 778,464.27 (1,221,677.98) 1,990,039.33
Adiciones 224,900.00 988.32 1,550.00 (279,881.84) (52,443.52)
Saldo Final al 31 de
Diciembre del 2017 3,0 59¢ 96 604,700.98  26,915.92 1,674,658.83 26,118.67 778,464.27 (1,501,559.82)  1,937,595.81

La Compania, durante el afo 2017, procedio a registrar la compra del Terreno que se
encuentra respalda mediante escritura de compra y venta por la adquisicion de 15.785,13
metros cuadrados, ubicados en la Parroquia Las Lojas del canton Daule - Provincia del
Guayas.

G. PROPIEDADES DE INVERSION:

En el afo 2017, se realizo la venta de los terrenos urbanizados de las villas por USD345.710,62.

H. PRESTAMOS BANCARIOS Y PORCION CORRIENTE:

La Compariia mantiene en Préstamos Bancarios asi:

2017
Corto Plazo uUsD 420,005.34
usSb 420,005.34

La Compariia, obtuvo un prestamo en octubre 17 de 2017 con el Banco del Pacifico con una
tasa de interes 9,7612% anual con vencimientos a 12 meses y cobros mensuales.

La obligacion bancaria se encuentra garantizada por bienes entregados en hipoteca o prenda

correspondiente a activos de propiedad, estos prestamos fueron obtenidos para financiar las
operaciones del giro del negocio de la Compania.

l. CUENTAS POR PAGAR:

2017
Proveedores Locales USsD 143,740.69
UsSD 143,740.69

En el afio 2017, incluye el valor de USD100.583,12 que corresponde por alquiler de
magquinarias que se utilizan en la normal operacion del negocio.



J. OTRAS CUENTAS POR PAGAR:

2017
Otras Cuentas por Pagar — Relacionadas usD 368,701.78
Alicuotas por Pagar 36,546.58

usSD 405,248.36

K. BENEFICIOS A EMPLEADOS:

(a) Corto plazo

Durante el afio 2017, el movimiento de los beneficios a empleados a corto plazo fue como

sigue:
2017
15% Participacion de Trabajadores uUsD 52,102.80
Beneficios Sociales 21,279.07
Décimo Tercer Sueldo 981.02
Décimo Cuarto Sueldo 6,568.92
Vacaciones 13,729.13
Sueldos por Pagar 0.00
Otros ___0.00
usD 73,381.87

L. IMPUESTOS CORRIENTES:

a) Incluye el crédito tributario de Retenciones en la Fuente correspondiente a los clientes que
nos realizaron por los servicios otorgados y por las adquisiciones de los bienes y servicios;
y otros valores pendientes por cancelar; que se desglosan a continuacion:

2017

Activos por impuestos corrientes usD
Crédito Tributario - IVA 405,408.98

405,408.98
Pasivos por impuestos corrientes
Retenciones de Impuesto al Valor 3.977.96
Agregado
Retenciones en la fuente 2,575.77
Impuesto a la Renta por Pagar 36,643.44

uSD 43,197.17




b) Conciliacién del resultado contable-tributario
Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la base para la
determinacion del impuesto a la renta en el afio 2017:

2017

Utilidad antes de impuesto a la renta USD 347,352.03
Mas (menos):

(-) 15% Participacion de trabajadores (52,102.80)
(+) Gastos no deducibles 24,180.39
(=) Utilidad gravable 319,429.62
Tasa de impuesto 22%
Provision de impuesto a la renta corriente 70,274.52
Mas (menos):

Saldo del Anticipo Pendiente de Pago 29.822.45
Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal declarado 43.175.80
(-) Rebaja del Saldo del Anticipo (11,928.98)
(=) Anticipo Reducido correspondiente al ejercicio fiscal

declarado 31,246.82
(=) Impuesto a la Renta Causado Mayor al Anticipo Reducido /

Determinado 39,027.70
(+) Saldo del anticipo Pendiente de Pago 17,893.47
(-) Retenciones en la Fuente que le realizaron en el ejericico (20,277.73)

fiscal

USD 36,643.44

L. ANTICIPO DE CLIENTES:

La composicion es la siguiente:
Al 31 de diciembre

2017 2016
Corto Plazo
Por Urbanizacion - Punta Carnero USD 454.917.83 USD 345.069.35
Por Obras 0.00 41,900.04
usD 454,917.83 USD 386,969.39
Largo Plago
Por Urbanizacion - Punta Carnero 0.00 811.503.74

uSsSD 454,917.83 USD _ 1,198,473.13

N. INVERSION DE LOS SOCIOS:

Capital social: El capital autorizado es de USD 2.000,00 que representan 2.000 acciones
ordinarias y nominativas al valor nominal de USD1.00 cada una.



Al 31 de diciembre de 2017 la composicion accionaria es la siguiente:

2017
No.
Accionistas Acciones Participacién
Sofia Isabel Samaniego
Morocho 1960 98%
Juan Carlos Morocho Villacres 40 2%
Total 2000 100%

Reserva Legal: De acuerdo a disposiciones legales vigentes se debe destinar el 10% de la
ganancia neta para la Reserva legal hasta completar por lo menos el 50% del Capital Social.
Esta reserva no es disponible para el pagp de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

Resultados Acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la
Compania y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos. La Companias, no ha
pagado a los accionistas hasta la presente fecha de la revision.

Reserva de Capital: Se registraron los ajustes que se originaron por la conversion de los
estados financieros en délares por la NEC No. 17.

Implementacién NIIF para PYMES: Se registran los ajustes resultantes de la adopcion de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES)

Resultado Integral Total: Es el resultado obtenido en el ejercicio después de la utilidad
operacional después de los impuestos y participacion de utilidades.

O. TRANSACCIONES CON RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principals transacciones realizadas durante el afo 2017 con
entidades relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de entidades relacionadas a aquellas
con accionistas comunes y con participacion accionaria o de administracion significativas en la
Compania:

Ano 2017
For Venta/CompraAp.or Producto Por Préstamo de Capital de Trabajo
y/o Servicio
Cuentas por Cuentas por Otras Cuentas por Cuentas por
Relacionada Cobrar Pagar Cobrar - C/P Pagar - C/P
COMPANIA DE TRANSPORTE PESADOS
CMC LOGISTICA "CMC&TRANS" S.A. 100,531.80
CONSORCIO (02) "MI LOTE 3" ING.
CARLOS MOROCHO - CM 258,804.15
CONSTRUCCIONES
Morocho Duque Carlos Marcelo 207,969.62 100,583.12 238,822.62
Consorcio Vial Santa Elena - 2017 92,529.01
Consorcio Vial Montaiita - 2017 5,661.76
Cultivos del Pacifico CULTIPACFSA S.A. 290,000.00
gg;zoruo Edificio Municipal Sta. Elena - 145,003.02
Consorcio Ing. Carlos Morocho - CM 123,768.48



Construcciones

665,496.34 100,583.12 435,003.02 362,591.10

P. INGRESOS OPERACIONALES:

Al 31 de diciembre de 2017, la Compafia presenta los valores en Ingresos Operacionales de la
siguiente manera:

2017
Ventas de Bienes UsbD  1,174,477.30
Prestacién de Servicios 751,556.38
Servicios de Construccion 101,268.77
Otros ingrresos 21,533.71

USD  2,048,836.16

A continuacion, se desglosa la composicion de los ingresos en el ano 2017:

2017
Ingresos Operacionales usD
Por Servicios 751,556.38
Ejecucion de Obra 101,268.77
Material 0.00
Ventas de Villas 1,174,477.30
2,027,302.45
Otros Ingresos

Utilidad en Ventas de Activos Fijos 0.00

Intereses Ganados 0.00

Miscelaneos Varios 11,273.24
Penalidad por Desistimiento 3,307.26
Servicios y Otros 1,777.35
Otros 5,175.86

21,533.71

USD 2,048,836.16

Q. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Durante los afios 2017, los gastos administrativos se formaban de la siguiente manera:



2017

Gastos de Sueldos USD 181,525.00
Gastos de Beneficios sociales y otros 71,928.04
Aportes al IESS Y Fondos de Reserva 37,199.08
Gastos de Honorarios Profesionales 22.432.50
Depreciaciones (Véase Nota E) 70,786.40
Transporte

Suministros, Herramientas 11,397.37
Mantenimiento y reparaciones 16,344.12
Impuestos y contribuciones 11,848.10
Servicios basicos 85,947.17
Servicios y Otros 25,138.84
Otros Gastos 76,260.31

usb 610,806.93

R. GASTOS DE VENTAS:

S.

T.

Durante los afos 2017, los gastos de ventas se formaban de la siguiente manera:

2017
Gastos de Seguros USD 2,309.13

Promocion y Publicidad 0.00

USD 2,309.13

JUICIOS Y LITIGIOS:

Al 31 de diciembre de 2017, la Compariia no ha recibido litigio o juicio alguno.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

Gestion de Riesgos Financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compania esta expuesta a
distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa
al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compaiia dispone de una organizacién y de sistemas de informacion, administrados por la
Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a la
Junta de Socios medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién, se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compania, una
caracterizacién y cuantificacion de éstos y una descripcién de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compania, si es el caso.



Riesgo en las Tasas de Interés

La Compania se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a que la Compaiia
mantiene préstamos a tasas de interés tanto fijas como variables. El riesgo es manejado por la
Compania manteniendo una combinacion apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa
variable.

. INSTRUMENTOS FINANCIEROS: (Continuacién)

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafia. La Compania ha adoptado
una politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y obtener suficientes colaterales,
cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los
incumplimientos. La Compafia unicamente realiza transacciones con comparias que cuentan con
la misma o mejor calificacion de riesgo.

Las cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por clientes corporativos entre diversas
industrias. La evaluacion de crédito continua se realiza sobre la condicion financiera de las
cuentas por cobrar.

La Compania no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas con ninguna de las
partes 0 ninguna compariia de contrapartes con caracteristicas similares. La exposicién de crédito
es controlada por los limites de la contraparte que son revisados y aprobados anualmente por el
comité de gestién de riesgos.

El riesgo de crédito de los fondos liquidos es limitado porque las contrapartes son bancos con
calificaciones crediticias altas asignadas por agencias locales de calificacion crediticia.

Riesgo de Capital

La Compania gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de continuar como
empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus socios a través de la
optimizacién de los saldos de deuda y patrimonio.

La Administracion de la Compafiia revisa la estructura de capital sobre una base semestral. Como
parte de esta revision, la Administracion considera el costo del capital y los riesgos asociados con
cada clase de capital.

Riesgo de liquidez

La Junta directiva es la que tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez. La Junta
Directiva ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que
la gerencia de la Comparnia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano
y largo plazo, asi como la gestion de liquidez de la Companhia. La Compania maneja el riesgo de
liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento
de los activos y pasivos financieros.

Técnicas de valuacion y presunciones aplicadas para propdsitos de medir el valor razonable
El valor razonable de los activos y pasivos financieros se determinan de la siguiente forma:
Mercado activo: precios cotizados. - El valor razonable de los activos y pasivos financieros con

términos y condiciones estandar y negociados en los mercados liquidos activos se determinan con
referencia a los precios cotizados en dichos mercados vigentes a la fecha de reporte. Cuando los



precios actuales de oferta no estan disponibles, el precio de la transaccién mas reciente provee
evidencia del valor razonable actual siempre y cuando no haya existido un cambio significativo en
las circunstancias econdmicas desde la fecha de la transaccion. Si las condiciones han cambiado
desde la fecha de la transaccion (por ejemplo un cambio en la tasa de interés libre de riesgo, la
calificacién de riesgo del emisor, la legislacién tributaria, etc.), el valor razonable refleja el cambio
en las condiciones de referencia en funciéon de los precios o tasas actuales para instrumentos
similares.

U. INSTRUMENTOS FINANCIEROS: (Continuacion)

Mercado no activo: técnica de valuacion - Si el mercado para un activo financiero o pasivo
financiero no es activo, la Compafia establece el valor razonable empleando técnicas de
valoracién que incluyen el uso de informacion disponible sobre transacciones recientes entre
partes interesadas y debidamente informadas, la referencia a otros instrumentos sustancialmente
similares y/o el andlisis de flujos de efectivo descontados basado en presunciones
apropiadamente sustentadas (ejemplo: con precios o tasas de mercado).

V. HECHOS SUBSECUENTES:

A la fecha de mi presentacién de los estados financieros por el periodo terminado al 31 de
diciembre del 2017, no han ocurrido eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacion
de los estados financieros a la fecha mencionada.

W. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017 han sido emitidos con
autorizacion del 07 de marzo del 2018, dada por parte de la Administracion de la Compania y
posteriormente seran puesto a consideracion del Directorio y de la Junta General de Accionistas
para su aprobacion definitiva.

Atentamente

~ontador General



