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A. DESCRIPCION DE LA COMPAÑÍA: 

  
En la ciudad de Guayaquil, mediante escritura pública otorgada ante la Notaría Décima – 
Séptima a los 14 de Septiembre del año 2001 la constitución de la Compañía Constructora 
Morocho S.A.;  e inscrita en el Registro Mercantil,  el 12 de octubre de 2001. 

 
La Junta General de Accionistas de la Compañía, en sesión celebrada el 13 de Marzo de 

2003, resolvió por unanimidad el Aumento de Capital Suscrito de la Compañía, su suscripción y 
forma de pago, Fijación del Capital Autorizado de la Compañía, Reforma del Estatuto Social y 
Autorización al Gerente General para que realice las decisiones de la Compañía. Esto fue 
aprobado mediante  Resolución 04-G-IJ-00012941, del 08 de Marzo de 2004, que se inscribió 
el 18 de Octubre del 2007, en el Registro Mercantil Del Cantón La Libertad Tomo No. 1 del 
Mercantil Industrial; de fojas 2 a 8; con el No. 2 de inscripción dl Registro Mercantil  bajo el 
número 339 del Repertorio.  

 
El 23 de julio de 2008 mediante resolución N° 8269 de la Superintendencia de Compañías 

se realiza el cambio de domicilio de la provincia de Guayas a Santa Elena. 
 
Las oficinas y su domicilio principal se encuentran en la Av. 21ava. y calle Octava, frente al 

Club de Profesores de la UNE, de la provincia de Santa Elena, cantón La Libertad.  
 
La actividad principal de la compañía dedicada a la construcción, reparación y decoración 

de toda clase de viviendas familiares o unifamiliares, edificios, ciudadelas, urbanizaciones, 
centros comerciales, condominios, obras civiles, viales, entre otros trabajos de construcción 
general y venta de materiales de construcción. 

 
La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 

Administración de la Compañía. 
 
 

B. RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES:  
 

 
B.1. Base de Preparación y presentación:  
 
 Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas (NIIF para 
PYMES) emitidas por el IASB que han sido adoptadas en Ecuador, vigentes al 31 de diciembre 
de 2013.  
 
 
B.2. Moneda funcional y moneda de presentación 

 
Los estados financieros están expresados en la moneda del entorno económico 

principal en que la entidad (moneda funcional) representada en Dólares (USD). El dólar es la 
unidad monetaria de la República del Ecuador. La República del Ecuador no emite papel 



moneda propio, y en su lugar, el dólar de los Estados Unidos de América se utiliza como 
moneda en curso legal.  
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B.3. Responsabilidad de la Información y Estimaciones Realizadas  
 
 La información contenida en los Estados Financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compañía que posteriormente serán puestos a consideración de la Junta 
General de Accionistas, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los 
principios y criterios incluidos en las NIIF para PYMES.  
 
 La preparación de los estados financieros conforme a la NIIF para PYMES exige el uso 
de ciertas estimaciones contables críticas. También exige a la Administración que ejerza el 
juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables de la Compañía.  
 
 Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales 
pueden diferir sobre los montos estimados por la Administración.  
 
B.4. Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes  
 
 En el Estado de Situación Financiera, los activos son clasificados como corrientes 
cuando, se espera realizar el activo, o tiene la intención de venderlo o consumirlo en su ciclo 
norma de operación; mantiene el activo principalmente con fines de negociación; espera realizar 
el activo dentro de los 12 meses siguientes después del período sobre el cual se informa; o el 
activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningún tipo de restricción. 
 
 La Compañía clasifica un pasivo como corriente cuando: espera liquidar el pasivo en su 
ciclo normal de operación; mantiene un pasivo principalmente con el propósito de negociar; el 
pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del período sobre el cual 
se informa; o la Compañía no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelación del 
pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha del período sobre el que se informa.  
 
B.4. Efectivo y equivalente de efectivo  

 
 La Compañía considera como efectivo y equivalentes de efectivo los saldos en caja y  
bancos sin restricciones.   

 
B.5. Activos Financieros  
 
 Las cuentas por cobrar: Corresponden principalmente aquellos pendientes de pago, por 
los bienes y servicios  vendidos. Se contabilizan al costo de la transacción, y posteriormente 
son medidas al costo amortizado. Son activos financieros no derivados con pagos fijos o 
determinables, que no cotizan en un mercado activo. 
 
 Las cuentas por cobrar, incluyen principalmente compañías relacionadas y anticipos a 
proveedores, las cuales que son valorizadas a valor nominal.  
 
 Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son registradas como 
gastos en el Estado de Resultados Integral y su determinación es realizada mediante un 
análisis de la probabilidad de recuperación de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de 
las cuentas por cobrar comerciales y reflejarlas a su valor probable de realización. El criterio 
que utiliza la Compañía para determinar si existe evidencia objetiva de una pérdida por 
deterioro incluye: 
 

  Dificultad financiera significativa del emisor u obligado; 



 
  Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el 

pago del principal; 
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  Es probable que el prestatario entrara en la bancarrota u otras reorganizaciones 
financieras; o 

 
  Información disponible que indica que hay una reducción medible en sus flujos 

de efectivo.  
 
 
 B.6. Activos por impuestos corrientes 
 
 Corresponden principalmente a anticipo de impuesto a la renta, crédito tributario de 
impuesto al valor agregado (I.V.A.), de retenciones en la fuente y de anticipos de impuestos a la 
renta efectuados por los clientes; los cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal y no 
cuentan con derivados implícitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por 
separado.   
 
 Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son 
registradas como gasto en el Estado de Resultados Integral, en base al análisis de recuperación 
o compensación de cada una de las cuentas por cobrar. 
 
 
B.7. Inventarios  
 
 Los inventarios de la Compañía se componen de terrenos, edificios en construcción y 
edificios terminados y se valoran al costo de adquisición / producción o al valor razonable, el 
menor de los dos. 
 
 El precio de adquisición comprende el valor de compra más todos los gastos 
adicionales que se produzcan hasta que los inventarios estén en condiciones de utilización o 
venta.  El valor de los impuestos indirectos que gravan la adquisición de los inventarios se 
incluirá en el precio de adquisición cuando no sean recuperables directamente de la 
Administración Tributaria.  Se incluye los gastos de acondicionamiento como movimiento de 
tierras, obras de saneamiento y drenaje, así como los de derribo de construcciones cuando sea 
necesario para poder efectuar obras de nueva planta; y también los gastos de inspección y 
levantamiento de planos cuando se efectúen con carácter previo a su adquisición.  
 
 En el caso de intercambio, los terrenos adquiridos se valoran con la mejor estimación 
del costo futuro de las obras de urbanización y construcciones a entregar con el límite del valor 
razonable del terreno.   

 
 

B.8. Propiedades, planta y equipo 
 

Las propiedades, planta y equipos son registrados al costo menos la depreciación 
acumulada y el importe acumulado de las perdidas por deterioro de valor. 

 
Se clasificará como Propiedad, planta y equipo a todo bien tangible adquirido para el 

giro ordinario del negocio y que a criterio de la Administración de la Compañía cumpla con los 
requisitos necesarios para ser contabilizado como Propiedad, planta y equipo. Para el efecto, 
estos activos deberán cumplir con los siguientes requisitos:  
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  Adquiridos por la entidad 
  Usados en la producción y venta de los productos o para propósitos administrativos 
  Utilizados durante más de un periodo contable 
  Generen beneficios económicos futuros a la compañía 
  El costo del activo pueda medirse con fiabilidad. 
  La Compañía mantenga el control de estos activos. 

 
 
B.8.1. Medición en el momento del reconocimiento 
 
Las propiedades y equipos se contabilizan a su costo de compra menos depreciación y 

deterioro. 
 
El costo inicial de los activos fijos representa el valor total de adquisición del activo, el 

cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones para su utilización o 
puesta en marcha; así como, los costos posteriores generados por desmantelamiento, impacto 
ambiental, retiro y rehabilitación de la ubicación (si los hubiere). 

 
El costo de los elementos de propiedades y equipos comprende: 
 
Su precio de adquisición, incluidos los aranceles de importación y los impuestos 

indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisición, después de deducir cualquier 
descuento o rebaja del precio. 

 
Todos los costos directamente atribuibles a la ubicación del activo en el lugar y en las 

condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia. 
 
La estimación inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del 

elemento, así como la rehabilitación del lugar sobre el que se asienta (si los hubiere), la 
obligación en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o como consecuencia de 
haber utilizado dicho elemento durante un determinado periodo, con propósitos distintos al de 
producción de inventarios durante tal periodo. 

 
Las reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de manera periódica y que 

son necesarios para que el activo genere beneficios económicos futuros, se cargan a gastos a 
medida que se incurran. Solo se capitalizaran aquellos desembolsos incurridos que aumenten la 
vida útil o su capacidad económica, estos se asimilan como parte del componente y se 
depreciarán desde la fecha de adquisición hasta la vida útil del componente principal. Los 
costos incurridos durante el proceso de construcción de activos son acumulados hasta la 
conclusión de la obra. 

 
B.8.2.  Retiro o venta de activos fijos 
 
La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedades y equipos 

es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y 
reconocida en el Estado de Resultados Integrales. 

 
En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la 

reserva de revaluación es transferido directamente a utilidades retenidas. 
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B.8.3.  Métodos de depreciación, vidas útiles y valores residuales 
 
El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el 

método de línea recta.  La vida útil estimada y el método de depreciación son revisadas al final 
de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en la estimación,  es registrado sobre una 
base prospectiva. 

 
A continuación se presentan las partidas de propiedades y equipos y las vidas útiles 

usadas en el cálculo de la depreciación: 
 
 

ACTIVOS  AÑOS 

Edificios  20 

Maquinarias y Equipos   10 

Muebles y Enseres  10 

Vehículos y Equipos de Transporte  5 

Equipos de Computación y software  3 

   
 
La depreciación es reconocida en los resultados con base en el método de depreciación 

lineal sobre las vidas útiles estimadas de cada elemento de propiedades y equipos. Los 
terrenos no están sujetos a depreciación alguna. 

 
Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y 

continuarán depreciándose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho 
periodo el bien ha dejado de ser utilizado. 

  
La vida útil de los activos se revisa y ajusta (si es necesario) en cada cierre del período 

contable, de tal forma que se mantenga la vida útil y posible valor residual acordes con el valor 
de los activos a esa fecha. 

 
A criterio de la Administración de la Compañía, aquellos bienes de propiedades y 

equipos que no van a ser transferidos o vendidos no están sujetos a un valor de rescate; por lo 
cual, no es necesario establecer valor residual. 

 
  

B.9. Deterioro de activos 
 

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades y equipo y 
propiedades de inversión, para determinar si existen indicios de que esos activos hayan sufrido 
una pérdida por deterioro de valor.   Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se 
estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos 
relacionados) con su importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al 
importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados. 

 
Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del 

archivo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimación revisada de su 
valor recuperable, sin superar el importe que habría sido determinado si no hubiera reconocido 



ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en años anteriores.  Una 
reversión de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados. 
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B.10. Préstamos con entidades financieras  
 

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los 
costos de la transacción incurridos.  Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo 
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transacción) y 
el valor de redención se reconoce en el estado de resultados durante el período del préstamo 
usando el método de interés efectivo. 

 
Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga 

derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la 
fecha sobre la que se informa. 

 
B.11. Costos  por intereses  

 
Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisición, construcción o 

producción de activos cualificados, los cuales constituyen activos que requieren de un período 
de tiempo sustancial para su uso o venta, son sumados al costo de estos activos hasta el 
momento en que estén listos para su uso o venta. 

 
El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos específicos 

pendientes para ser consumidos en activos cualificados es deducido de los costos por 
préstamos aptos para su capitalización. 

 
Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el período 

en que se incurren. 
 

 
B.12. Cuentas y documentos por pagar 
 

Las cuentas y documentos  por pagar son obligaciones basadas en condiciones de 
crédito normales y no tienen intereses.  Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente 
si los pagos tienen vencimiento a un año o menos (o vencen en el ciclo normal de operación, si 
este fuera superior).  En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientes.  

   
 

B.13. Participación de los trabajadores en las utilidades 
  

El 15% de la utilidad anual que la Compañía debe reconocer en concepto de 
participación laboral en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en 
que se devenga, con base en las sumas por pagar exigibles.  

 
 

B.14. Impuestos corrientes y diferidos  
 
El gasto por impuesto del periodo comprende los impuestos corrientes y diferidos.  Los 

impuestos se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a 
partidas reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto.  En este 
caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o directamente en 
patrimonio neto, respectivamente. 
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Impuesto Corriente 
 
El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto 

aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con 
base en el impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de 
impuesto del 23% de las utilidades gravables, la cual se reduce al 13% si las utilidades son 
reinvertidas  por el contribuyente. 

 
A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un 

“anticipo mínimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las cifras 
reportadas el año anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. 

 
La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea 

menor que el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta 
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo 
cual podría ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 
 
 

 
Impuesto Diferido 
 
Se reconoce un pasivo por impuestos diferidos por todas las diferencias temporarias 

que se espera que incrementen la ganancia fiscal en el futuro.  Se reconocen activos por 
impuestos diferidos por todas las diferencias temporarias que se espera que reduzcan la 
ganancia fiscal en el futuro, y por la compensación a futuro de pérdidas y créditos fiscales no 
utilizados de periodos anteriores. 

 
El impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la 

ganancia (pérdida) fiscal de los períodos en lo que se espera realizar el activo por impuestos 
diferidos (o cancelar el pasivo por impuestos diferidos), sobre la base de las tasas impositivas 
vigentes al final del periodo sobre el que se informa. 

 
Se reconoce una corrección valorativa para los activos por impuestos diferidos, de 

modo que el importe neto iguale al importe máximo que es probable que se realice sobre la 
base de las  
Ganancias fiscales actuales o futuras.  El importe en libros neto de los activos por impuestos 
diferidos se revisa en cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación 
actual de las ganancias fiscales futuras. 

 
En adición, es importante señalar que de acuerdo con el Código Orgánico de la 

Producción, Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce 
progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013,  por lo que el 
impuesto diferido está calculado considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva. 
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B.15.    Beneficio a los empleados  
 
 B.15.1.   Beneficio de corto plazo  

 
Se registran en el rubro “beneficio sociales” del estado de situación financiera con 

contrapartida en el estado de resultado integral y corresponden principalmente a: 
 
 i.  Remuneraciones fijas y variables de los funcionarios de la Compañía: Se 

provisionan y/o pagan de acuerdo a la política internas establecidas por la Compañía.  
 

 ii. Décimo tercero y décimo cuarto sueldo y aportes al Instituto Ecuatoriano de 
Seguridad Social.  Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislación vigente en el Ecuador.  

 
B.15.2.   Beneficios de largo plazo  

 
Jubilación patronal y desahucio (no fondeados) 

 
Refleja los valores que la empresa registra en base a los datos obtenidos en un 

Informe Técnico o estudio actuarial que corresponde a la obligatoriedad de la Compañía como 
empleador de conceder jubilación patronal a aquellos trabajadores que hayan cumplido entre 20 
y 25 años de servicio continuo e ininterrumpido en la compañía. Estas provisiones se las 
registra desde el primer día que el empleado, con contrato y bajo relación de dependencia, 
labora en la empresa. Se registra con cargo a resultados.    Usando el método de crédito 
unitario proyectado. La Compañía no ha efectuado ninguna provisión por este rubro.  

                    
 
B.16.    Reconocimiento de ingresos  de actividades ordinarias  
 
 

Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, teniendo 
en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la 
Compañía pueda otorgar. 

 
No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta 

que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta. 
 

      B.16.1 Prestación de servicios - Se reconocen por referencia al estado de terminación 
del contrato.  El estado de terminación del contrato se determina de la siguiente manera: 

  Los ingresos provenientes de contratos se reconocen a las tasas 
contractuales en la medida en que se incurran en horas de producción 
y gastos directos incurridos. 

 
B.16.2 Contratos de construcción - Cuando el resultado de un contrato de 

construcción puede ser estimado con suficiente fiabilidad, los ingresos de actividades 
ordinarias y los costos asociados con el mismo deben ser reconocidos con referencia al 
porcentaje de terminación de la actividad producida por el contrato al final del período 
sobre el que se informa, medidos con base en la proporción que representan los costos del 
contrato incurridos en el trabajo realizado a dicha fecha con respecto al total estimado de 



los costos del contrato, excepto en el caso de que dicha proporción no sea representativa 
del porcentaje  
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de terminación. Las variaciones en los trabajos del contrato, los reclamos y los pagos de 
incentivos se incluyen en la medida en que se pueda medir confiablemente el importe y su 
recepción se considere probable. 

Cuando el desenlace de un contrato de construcción no pueda ser estimado con 
suficiente fiabilidad, los ingresos de actividades ordinarias deben ser reconocidos sólo en la 
medida en que sea probable recuperar los costos incurridos por causa del contrato. Los 
costos del contrato deben reconocerse como gastos del período en que se incurren. 

 
Cuando exista la posibilidad de que los costos totales del contrato superen el total 

de los ingresos, la pérdida estimada se reconoce como un gasto inmediatamente. 
 
Cuando los costos del contrato incurridos a la fecha más las ganancias 

reconocidas menos las pérdidas reconocidas exceden lo facturado, el exceso se muestra 
como los importes adeudados por los clientes por el contrato de trabajo. Para los contratos 
donde lo facturado con base en el porcentaje de terminación del trabajo excede los costos 
del contrato incurridos a la fecha más las ganancias reconocidas  menos las pérdidas 
reconocidas, el exceso se muestra como importes adeudados a los clientes por el contrato 
de trabajo. Los montos recibidos antes de que se realice el trabajo relacionado se incluyen 
en el estado de situación financiera, como un pasivo, como un adelanto recibido. Los 
montos facturados por el trabajo realizado pero aún no cancelados por el cliente se 
incluyen en el estado de situación financiera bajo cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar 

 
 

B.17.    Costos y Gastos   
 

Los costos y gastos se registran al costo histórico.  Los costos y gastos se reconocen 
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, 
y se registran en el período más cercano en el que se conocen. 

 
Los gastos de administración corresponden a las remuneraciones del personal, pago 

de servicios básicos, publicidad; así como, de otros gastos generales asociados a la actividad 
administrativa de la Compañía. 

 
Los gastos de ventas corresponden a comisiones de vendedores, publicidad, 

promociones, gastos de fletes y otros gastos en los que se incurre para finalizar la venta y la 
entrega del producto. 

 
 

B.18. Estado de Flujos de Efectivo 
 

Los flujos originados por actividades de la operación, incluyen todos aquellos flujos de 
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo además los intereses pagados, los 
ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no están definidos como de 
inversión o financiamiento.   

 



Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es más 
amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral. El método utilizado para la 
presentación del estado de flujos de efectivo es el Directo. 
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En el año 2016, los intereses pagados han sido presentados como actividades de 

operación, considerando la importancia que han tenido en las actividades de la Compañía, los 
costos de financiación de los recursos obtenidos de instituciones bancarias y financieras 
locales. 

 
 

B.19. Compensación de saldos y transacciones  
 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea 
requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la 
transacción. 

 
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una 

norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de 
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma 
simultánea, se presentan netos en resultados 

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestación 
recibida o a recibir, y representan los importes a cobrar por los servicios prestados, netos de 
descuentos, devoluciones y del impuesto sobre el valor añadido. 

 
Los gastos de operación son reconocidos por la Compañía sobre base del devengado. 

Se componen de: gastos financieros administrativos, impuestos, tasas, contribuciones y otros 
costos directos propios del giro del negocio.  
 
B.20.   Estimados y Criterios Contables Significativos 
 

 La preparación de estados financieros requiere que la Compañía realice 
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros 
y sus notas relacionadas.  Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía 
se encuentran basadas en la experiencia histórica, cambios en el mercado e información 
suministrada por fuentes externas calificadas.  Sin embargo, los resultados  finales podrían 
diferir de las estimaciones, bajo ciertas condiciones. 

  
Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que 

son importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la 
Compañía y/o las requieren un alto grado de juicio por parte de la Administración. 

 
 
C.   EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO: 
 

 Al 31 de diciembre   

  2016   2015 

 Caja    USD  USD  
 General 0,00         400,00 



 Bancos            145.950,74         447.620,02 

 USD          145.950,74  USD          448.020,02 
 
 
 
 
C.   EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO: (Continuación) 
 
 
 

 1. Representan valores que se mantienen de lo recaudado diario de las ventas y serán 
depositados  en el primer día hábil. Estos valores son custodiados por el Jefe de 
Administración.  

 
 2. La Compañía mantiene sus cuentas corrientes en Dólares de E.U.A. en diversas entidades 

financieras locales. Los fondos son de libre disponibilidad y no generar intereses.  
 

 
D.   CUENTAS POR  COBRAR CLIENTES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR  

 
Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como 

sigue: 
 

 
 
Clientes.- Al 31 de diciembre de 2016, corresponden principalmente a facturas emitidas 

por avance de obra en contratos de construcción incurridos y ventas de Bienes 
Inmuebles. 

 
La Compañía considera necesaria la constitución de una provisión para cuentas 

incobrables, debido a que no efectúa el cobro inmediato con clientes  
 

 
 
 

Anticipos y préstamos - Al 31 de diciembre de 2016, corresponde a importes entregados  
proveedores locales por compras de materiales y préstamos otorgados a los 
empleados que no generan intereses. 

 

31-diciembre 31-diciembre
2016 2015

EXI GI BLES  1.212.174,88 530.374,96

CLIENTES - OBRAS  PTA.CARNERO  48.756,36 63.659,10

OBRAS CONTRATADAS  1.171.309,52 466.715,86

CUENTAS POR COBRAR ACCIONISTA  0,00 0,00

(-) PROVISIÓN CUENTAS INCOBRABLES Y DETERIO -7.891,00 0,00

31-diciembre 31-diciembre
2016 2015

OTRAS CUENTAS POR COBRAR  160.651,06 282.808,66

ANTICIPOS Y PRESTAMOS  109.374,28 174.140,30

ANTICIPOS  A PROVEEDORES  64.371,50 115.526,39

PERSONAL ADMINIST. -TECNICO 45.002,78 52.028,27

PERSONAL DE CAMPO 0,00 6.585,64



 

 

 E. INVENTARIOS 
 

 
 
 

Al 31 de diciembre de 2016, representan materiales de construcción, herramientas y villas 
en proceso de construcción. 

 
 

 F. CREDITO TRIBUTARIO  
 

 
 

Al 31 de diciembre de 2016, se tiene saldo  crédito tributario  DEL Impuesto al Valor 
Agregado I.V.A.  por compras  de bienes y retenciones que  se nos efectuó  

 
 G. PROPIEDADES Y EQUIPOS 

 

 
 
En el ejercicio del  2016  se  negoció las ventas de volquetes a la “compañía de 

Transporte Pesados CMC Logística S.A.   

 
 
Corresponde al Terreno donde se   realizar  proyecto inmobiliario   
 
 
 
H. OBLIGACIONES A CORTO PLAZO  

31-diciembre 31-diciembre
2016 2015

I NVENTARI OS  82.608,09 142.239,42

BODEGA GENERAL 82.608,09 142.239,42

31-diciembre 31-diciembre
2016 2015

I MPUEST.FI SCALES ANTI CI PADOS 427.551,77 553.347,65

IMPUESTOS FISCALES RETENCIÓN IVA. 427.551,77 507.992,81

31-diciembre 31-diciembre
2016 2015

ACTI VO FI JO 1.886.642,37 2.334.676,33

DEPRECI ABLES 3.108.320,35 3.786.384,97

MAQUINARIAS Y EQUIPOS 1.674.658,83 1.674.658,83

VEHÍCULOS 778.464,27 1.456.528,89

MUEBLES Y EQUIPOS DE OFICINA 50.496,27 50.496,27

EDIFICIOS E INSTALACIONES 604.700,98 604.700,98

DEPRECIACION ACUMALADA -1.221.677,98 -1.451.708,64

31-diciembre 31-diciembre
2016 2015

ACTI VOS FI JOS NO DEPRECI ABLES 2.100.717,84 2.341.363,86

TERRENOS 2.100.717,84 2.341.363,86



 
 

Corresponde al crédito recibido por entidad Financiera  Banco Pacífico y Bolivariano  para  
adquirir Activos Fijos   

 
 
 
I. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 
 
 

 
 
 

Proveedores.- Al 31 de diciembre de 2016, corresponden principalmente a facturas 
pendientes de pago por materiales de construcción, herramientas y equipos para la 
construcción. 

 
 
 

 
 
Anticipos de clientes.- Al 31 de diciembre de 2016, corresponden a los anticipos 

entregados por clientes para la construcción de obras viales o civiles 
 
Anticipos de clientes.- Al 31 de diciembre de 2016, corresponden a los anticipos 

entregados por clientes para la, construcción de bienes inmuebles  los cuales serán 
liquidados al momento de la venta de las mismas. 

 
 
 
 
J. OBLIGACIONES ACUMULADAS 

 

31-diciembre 31-diciembre
2016 2015

OBLI GACI ONES A CORTO PLAZO  27.478,45 236.143,71

OBLIGACIONES FINANCIER.C/P  27.478,45 236.143,71

31-diciembre 31-diciembre
2016 2015

ACREEDORES COMERCI ALES Y OTROS 420.695,74 611.816,12

ACREEDORES COMERCIALES  90.468,93 309.436,86

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 330.226,81 302.379,26

31-diciembre 31-diciembre
2016 2015

ANTI CI POS A OBRAS -  CLI ENTES -429.375,82 -851.147,54

ANTICIPOS POR OBRAS -41.900,04 -416.184,48

ANTICIPOS URB.CIUDAD PTA.CAR -345.069,35 -492.987,43

ALICUOTAS ADM.URB.PTA.CARNER -42.406,43 58.024,37



 
 
Beneficios sociales por pagar.- Al 31 de diciembre de 2016, representan beneficios 

sociales pendientes de pago, tales como: Aporte patronal, decimotercer sueldo, 
decimocuarto sueldo, fondo de reserva y vacaciones,  15% utilidades trabajadores 

 
 
 

 K. IMPUESTOS 
 

 
 

             12.1  Gastos de impuesto a la renta corriente 
 

A partir del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor del 
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4% del activo, 0.2% 
del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.  

 
El anticipo se determina sobre la base de la declaración del impuesto a la renta del año 

inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos 
ciertos saldos), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles.  
El anticipo será compensado con el impuesto a la renta causado y no es 
susceptible de devolución, salvo casos de excepción.  En caso de que el impuesto a 
la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en 
impuesto a la renta mínimo. 

 
Adicionalmente, se excluirán de la determinación del anticipo del impuesto a la renta 

los gastos incrementales por generación de nuevo empleo o mejora de masa 
salarial, y en general aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, 
relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que 
reconoce el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones para las 
nuevas inversiones. 

 
Durante el año 2016, la Compañía registró USD 66,234.15 como gasto corriente de 

impuesto a la renta.        
 
En el año 2016, el valor de crédito tributario por retenciones en la fuente por 

USD29,822,45 el mismo que deberá ser compensado con el pasivo de impuesto a la 
renta de US$66,234.15  

 

31-diciembre 31-diciembre
2016 2015

OBLI GACI ONES SOCI ALES -95.058,40 -17.566,03

APORTE AL I .E.S.S -4.666,17 5.790,42

PROVISION SUELDOS Y BENEFICIOS -90.392,23 -23.356,45

31-diciembre 31-diciembre
2016 2015

OBLI GACI ONES FI SCALES SRI 23.535,93 4.410,55

IMPUESTO A LA RENTA 15.152,62 16.254,76

RETENCIONES IVA POR PAGAR 4.399,14 -12.020,41

RETENCIONES FUENTE POR PAGAR 3.984,17 -8.644,90



Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisadas por las autoridades 
tributarias y son susceptibles de revisión las declaraciones de los años 2013 al 
2016. 

 
 

 12.2   Aspectos Tributarios 
  

Código Orgánico de la Producción 
 

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial No. 
351 el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, el mismo que 
incluye entre otros aspectos tributarios la reducción progresiva en tres puntos 
porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, así tenemos el 22% 
a partir del año 2014.   

 
Ley de Fomento Ambiental y Optimización de los Ingresos del Estado 

 
Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial 

No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimización de los Ingresos del Estado, la 
misma que incluye entre otros aspectos tributarios que la tarifa del Impuesto a la 
Salida de Divisas – ISD se incremente del 2% al 5%.  Por presunción se considera 
hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior y se estable 
como exento de este impuesto el pago de dividendos a compañías o personas 
naturales que no estén domiciliadas en paraísos fiscales.  Los pagos de este 
impuesto en la importación de materias primas, insumos y bienes de capital, que 
consten en el listado que establezca el Comité de Política Tributaria y que sean 
utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario 
de impuesto a la renta. 

 

13 PATRIMONIO 
 

Capital Social.- Al 31 de diciembre de 2016, el capital suscrito y pagado de la Compañía 
es de US$2,000, dividido en 2,000 acciones de US$1 de valor nominal unitario.  

 
Al 31 de diciembre de 2016, la composición accionaria es como sigue: 

  
 2016 2015 

cionista 
N° 

Accion
es 

 
Participac

ión 

N° 
Accion

es 

 
Participa

ción 
    

Sofía Isabel Samaniego 
Morocho 

1,960 98% 1,960 98% 

an Carlos Morocho Villacres      40    2%     40    2% 
    

al 2,000 100% 2,000 100%
 
 
Reserva Legal.- La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad 

anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% 
del capital social.  Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en 
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

 
Resultados Acumulados.- Al 31 de diciembre de 2016, los resultados acumulados están  

conformados de la siguiente forma: 
 



 
 
Utilidades retenidas – distribuibles.- Corresponde a utilidades de ejercicios anteriores y 

la del año corriente. 
 
 
 
Adopción por primera vez de las NIIF.- Incluye los valores resultantes de los ajustes 

originados en la adopción por primera vez de las NIIF. De acuerdo con la resolución 
emitida por la Superintendencia de Compañías el 14 de octubre del 2011, el saldo de 
esta cuenta solo podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las 
perdidas cumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las hubiere; 
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidación de la Compañía. 

 
14  ESTADO DE RESULTADOS 

31-diciembre 31-diciembre
2016 2015

RESERVAS DE PATRI MONI O 0,00 357.940,93

RESERVAS 0,00 357.940,93

RESULTADOS 4.115.520,19 3.860.650,33

RESULTADOS AÑOS ANTERIORES 287.219,29 390.290,36

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA 3.470.359,97 3.470.359,97

RESERVA DE CAPITAL  357.940,93 0,00



 
Un resumen de  ingreso costos y gastos reportados en los estados financieros es como 

sigue: 
 

 
14 INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

 
Gestión de Riesgos Financieros 

 
En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía 

está expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar 
de manera más o menos significativa al valor económico de sus flujos y activos 
y, en consecuencia, sus resultados. 

 
La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, 

administrados por la Gerencia General, que permiten identificar dichos riesgos, 
determinar su magnitud, proponer a la Junta de Accionistas medidas de 
mitigación, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad. 

 
A continuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, 

una caracterización y cuantificación de éstos y una descripción de las medidas 
de mitigación actualmente en uso por parte de la Compañía, si es el caso. 

 

I NGRESOS-COSTOS -2.253.524,85

I NGRESOS OPERACI ONALES -3.018.946,87

VENTAS DE SERVI CI OS Y MATERI ALES -1.963.868,68

VENTAS DE SERVI CI OS -688.631,34

ALQUILER MAQUINARIAS -450.339,14

TRANSPORTE DE MATERIALES -200.386,65

ALQUILER DE BIENES INMUEBLES -37.905,55

VENTAS POR EJECUCI ON DE OBRA  -82.005,58

INTERAGUA - ALCANTARILLADO MI  LOTE -82.005,58

VENTA DE MATERI AL -1.193.231,76

MATERIALES - VARIOS -1.193.231,76

VENTAS DE VI LLAS URBANI ZACI ON PTA. CARNER -1.055.078,19

URB.PTA. CARNERO I I I  ETAPA MALLORCA -1.055.078,19

VILLA  MODELO ALBATROS -86.951,50

VILLA MODELO GAVIOTA -527.958,34

VILLA MODELO PIQUERO -352.192,60

VILLA MODELO FLAMENCO -87.975,75

I NGRESOS NO OPERACI ONALES -135.952,26

I NGRESOS NO OPERACI ONALES -135.952,26

I NGRESOS NO OPERACI ONALES -135.952,26

REEMBOLSO DE GASTOS -6.524,13

COSTOS DE VENTAS 901.374,28

COSTO VTA.EJECUC.OBRAS 901.374,28

COSTO VTA.EJECUC.OBRAS 900.107,39

COSTO VTA.  MATERI ALES 1.266,89

EGRESOS 1.939.716,72

GASTOS OPERACI ONALES 1.408.788,58

MAQUI NARI AS Y EQUI POS 1.408.788,58

SUMI NI STROS Y REPARACI ONES 4.503,37

DEPRECI ACI ONES 270.494,56

GASTOS GENERALES DE OPERACI ÓN 895.833,23

I NSUMOS Y MATERI ALES 237.957,42

GASTOS ADMI NI STRATI VOS Y VENTA 497.555,84

GASTOS DE PERSONAL 275.289,44

PERSONAL TECNI CO 106,56

PERSONAL ADMI NI STRATI VO 275.182,88

MANTENI MI ENTO Y REPARACI ONES 10.014,72

MANTEN.I NSTAL Y REPARACI ONES 10.014,72

GASTOS GENERALES ADMI NI STRATI VOS 135.486,35

GASTOS GENERALES 135.486,35

DEPRECI ACI ONES 71.613,99

GASTOS DE VENTAS 5.151,34

GASTOS DEL PERSONAL 1.228,26

GASTOS GENERALES EN VENTAS 3.923,08

GASTOS FI NANCI EROS 18.937,14

GASTOS FI NANCI EROS 18.937,14

GASTOS FI NANCI EROS ADMI NI STRATI VOS 18.937,14

OTROS EGRESOS NO OPERACI ONALES 14.435,16

OTROS EGRESOS NO OPERACI ONALES 14.435,16

OTROS EGRESOS NO OPERACI ONALES 14.435,16

GANANCIA	DEL	EJERCICIO	 -313.808,13



Riesgo en las Tasas de Interés 
 

La Compañía se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés debido a 
que la Compañía mantiene préstamos a tasas de interés tanto fijas como 
variables.  El riesgo es manejado por la Compañía manteniendo una 
combinación apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa variable. 

 
Riesgo de Crédito 

 
El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla 

con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida 
financiera para la Compañía. La Compañía ha adoptado una política de 
únicamente involucrarse con partes solventes y obtener suficientes 
colaterales, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la 
pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.  La Compañía 
únicamente realiza transacciones con compañías que cuentan con la 
misma o mejor calificación de riesgo.   

Las cuentas comerciales por cobrar están compuestas por clientes 
corporativos entre diversas industrias.  La evaluación de crédito 
continua se realiza sobre la condición financiera de las cuentas por 
cobrar. 

 
La Compañía no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas 

con ninguna de las partes o ninguna compañía de contrapartes con 
características similares. La exposición de crédito es controlada por los 
límites de la contraparte que son revisados y aprobados anualmente por 
el comité de gestión de riesgos. 

 
El riesgo de crédito de los fondos líquidos es limitado porque las 

contrapartes son bancos con calificaciones crediticias altas asignadas 
por agencias locales de calificación crediticia. 

 
Riesgo de Capital 

 
La Compañía gestiona su capital para asegurar que estará en capacidad de 

continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el 
rendimiento a sus accionistas a través de la optimización de los saldos 
de deuda y patrimonio.   
 

La Administración de la Compañía revisa la estructura de capital sobre una 
base semestral.  Como parte de esta revisión, la Administración 
considera el costo del capital y los riesgos asociados con cada clase de 
capital. 

  
Riesgo de liquidez  
 
La Junta directiva es la que tiene la responsabilidad final por la gestión de 

liquidez. La Junta Directiva ha establecido un marco de trabajo 
apropiado para la gestión de liquidez de manera que la gerencia de la 
Compañía pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, 
mediano y largo plazo así como la gestión de liquidez de la Compañía. 
La Compañía maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, 
facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando 
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando 
los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros. 

 



 
    15 Técnicas de valuación y presunciones aplicadas para propósitos de medir el valor 

razonable 
 

El valor razonable de los activos y pasivos financieros se determinan de la 
siguiente forma: 

 
Mercado activo: precios cotizados - El valor razonable de los activos y 

pasivos financieros con términos y condiciones estándar y negociados 
en los mercados líquidos activos se determinan con referencia a los 
precios cotizados en dichos mercados vigentes a la fecha de reporte.  
Cuando los precios actuales de oferta no están disponibles, el precio de 
la transacción más reciente provee evidencia del valor razonable actual 
siempre y cuando no haya existido un cambio significativo en las 
circunstancias económicas desde la fecha de la transacción.  Si las 
condiciones han cambiado desde la fecha de la transacción (por 
ejemplo un cambio en la tasa de interés libre de riesgo, la calificación de 
riesgo del emisor, la legislación tributaria, etc.), el valor razonable refleja 
el cambio en las condiciones de referencia en función de los precios o 
tasas actuales para instrumentos similares. 

 
 
Mercado no activo: técnica de valuación - Si el mercado para un activo 

financiero o pasivo financiero no es activo, la Compañía establece el valor 
razonable empleando técnicas de valoración que incluyen el uso de 
información disponible sobre transacciones recientes entre partes 
interesadas y debidamente informadas, la referencia a otros instrumentos 
sustancialmente similares y/o el análisis de flujos de efectivo 
descontados basado en presunciones apropiadamente sustentadas 
(ejemplo: con precios o tasas de mercado). 

 

 16 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emisión de los estados financieros no se 
produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos. 

 

 17 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre de 2016 fueron 

aprobados por la administración de la Compañía el 17 de marzo de 2016 y serán 
presentados a los Accionistas para su aprobación.  En opinión de la administración 
de la Compañía, los estados financieros serán aprobados por Junta de Accionistas 
sin modificaciones. 


