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Disco Duro: ]_)
G&C (Varios)

N° Ingreso:1-4125
Patricia
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TR . CONSTITUCION DE LA COMPA-

NfA ANONIMA LISANDISA S.A.-

L4

CUANTIA: U.S.$1.600,00.- En
la ciudad de Guayaquil,
Republica del Ecuador, a

los doce dias del mes de
septiembre del ano dos mil,
ante ml1, Abogado 'ViRGILIO
JARRIN ACUNZO, Notario Pu-

blico Suplente Décimo Ter-

|
|
|
|
|
|

cero de jeste Cantdn, en ejercicio del cargo

|
|

pOr liciencia otorgada a su titular Doctora

NORMA P]:‘_.AZA ARAY DE GARCiA, comparecen 1as

!

sSenoras ; Abogada ADRIANA DEL ROCIO IDROVO
8OLIS, %:le estado civil casads, de profesidn
Abogada: v MARIA ISABEL SOLIS CABRERA VIUDA
f)E IDROVO, de estado civil viuda, de
profesidn ama de casa, ambas por sus propios
y personales derechos; las _comparecientes
son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
edad, con domicilio y residencia en esta:
ciudad de Guayaquil, con la capacidad civil
Yy necesaria para celebrar toda clase de
actos o contratos, y a gquienes de conocerlas
personalmente doy fe; bien instruidas en el

objeto Y resultados de esta escritura

piblica de CONSTITUCION DE COMPANTA ANONIMA,

a la que proceden como gqueda 1ndicado, con



[

amplia vy entera libertad, para su otLor-
gamliento me presentan la minuta gue es del

tenor siguiente: “WSENOR NOTARIO: |

Lt

N el

Registro de Escrituras Publicas a su carqgo,

sirvase 1ncorporar una en la que conste la

S

CONSTITUCION DE UNA COMPANIA ANOCLIMA, qgue se

L

|
!

determina al tenor de ija sigulentes
clausulas y declaraciones: CiﬁUSULA PRIMERA. :
COMPARECIENTES .- Conparecen é la celebraciodon
del presente contrato por iuna rarte, la
senora Abogada ADRIANA DELROCiO' iDROVO
SOLIS, de nacionalidad Eﬂn@y&njiumn Césada,
maycr de edad, de profesion Abogada; v la
sefiora MARIA ISABEL SOLIS CABRERA VIUDA DE

IDROVO, ecuatoriana, viuda, ama de casa,

| ~f":;- . |
mayor de edad, todas con/ dowmicilio vy

residencia en la ciudad de Guavagquil, por
sus propios derechos.- CLAUSULA SEGUNDA:
DECLARACION DE VOLUNTAD.- Las otorgantes
manifiestan gue es su volqntadN_in de
asoclarse en wuna Compania Andnima gue se
regira porﬂ 135 disposiciones del éédigo de
Comercio, de la Ley de Compaﬁias, y el
Estatuto gque s8e 1nserta aE continuacidon:
ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPANIA LISANDISA
S.A..~ CAPITULO PRIMERO: Lz:ia DENOMINACION

| ,
SOCIAL, DOMICILIO, PLAZO O D['-‘JRACION, OBJETO

!
!
|
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SOCIAL Y CAPITAL SOCIAL.- ARTICULO PRIME-
RO: DENOMINACION SOCIAL.- Con el nombre

de Compania LISANDISA S.A. se constituye

la presente Compania Andnima.- ARTICULO

SEGUNDO: DOMICILIO.- El domicilio principal

de 1la companla es la ciudad de Guayaqguill,

. NOTARIA - Provincia del Guayas, Republica del Ecuador,
Gu;‘ioqu“ y podra establecer agencias y sucursales en
Dra. Norma . , .
Plaza de cualgquier otro lugar de 1a Republica del
Garcia
Ecuador o en paises extranjeros, DOL

resoluci{_’m tomada en Junta General de

Accionistas.- ARTICULO TERCERO: EIL PLAZO.-

J

Bl plach de duracidn de la Compania es de
|
l i

CINCUENTA (50) ANOS contados a partir de 1la
%
:

v

o . inscripcidn de l contrato social en el

Registro Mercantil, pudiendo el mismo, ser

ampliadol o reducido por resolucidn tomada en

junta (jeneral de accionistas. - ARTICULO

CUARTO: OBJETO.~ La compaiila se dedicara a

la realizacidon de todo acto vy contratos
mercantiﬁles permitidos poxr la Ley: a)
Compra, venta, arrendamiento, administracion
de Dbilienes 1inmuebles Urbanos vy Rurales,
sometidos © no al Régimen de la Propiedad
Horizontal, ubicados dentro o fuera del
territorio nacional o© 1nsular del Ecuador.

‘b)) Se dedicaré también a la prestacidn de
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servicios de computacidn, procesamientos de
datos, sistemas y programas de computacidn.
C) A dar servicios generales para uso de
oficina, incluyendo de revelados, copias
fotostaticas. d) Se dedicara a la prestacidn
de servicios de Auditorias, y de asesorias
contables, de administracion de empresas,
financieras, econbmicas, tributarias, v de
comercio exterior.- e) Asi también como a
dar servicios de mecanica, laeavado, Jubri-
cacidon, y otros Servicios similares para
vehiculos; y de mecanica, iectificacién,
reparacidn, revisidén lubricacidn, Y man-

tenimiento de  motores Yy  maguinaria en

|

:’

general. £) Podra dar servicios de
|
[ _
hoteleria, <cabafias y residencias, cali-
|

{
| » '} [ | ] £
ficadas en sus diferentes cua51f1cac10nes;
|

|
.
de restaurantes, bar, cafeteria,

fuente de

soda, y de establecimientos (similares; de

———— e T L

]

discotecas, salas de baile, O de vapor vy

®)
SRR ¢
5

saunas, salas de masajes Vv gimnasios; de

I
[

o —— T —

lavanderia, limpiezas en seco,;y tintoreria.
g) Podra dedicarse a la comeréial.izacién de
importacidn Y exportacidn de productos
artesanales y alimenticios, y ademas de

libros Yy materiales complementarios, de

caracter visual, audiovisual, SONOYro 1%
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| . . . . .
cualesguiera otra manifestacidon editorial de

, Ly . ROLY; o i
caracter didactico. h) La cofnp fi{faf se

|

|
dedicara a la explotacidn por cuenta propia
|

o de terceros del transporte aéreo, maritimo

o fluvial de mercaderia en general, fletes,
acarreos, encomiendas, y equipajes y Ssu
distribucidn, almacenamientos y depdsito,
empbalaje y guardamuebles y dentro de esta
actividad la de comisionista, consolidacidn
de carga, carrier, y representante de toda
operaci6on o fin. 1) Podra realizar a través
de terceros, transporte terrestre de

mercaderia en general, fletes, acarreos,

encomiendas. J) Dentro de su actividad podra

dedicarse a la recepcidn, transportacidn a

través!|de terceros y distribucidén de envios

en el |jinterior y exterior del pais, ya sea

de l

]

cuador hacia cualquier Pals, como del

exteri?r hacia el Ecuador, llamese estos
|

carga aérea, marlitimo, o terrestre, a traves
|

de terceros, coxrreo paralelo, cartas;,

tarjetas postales, 1mMpresos, afiches,

catélofgos, libros vy documentos en dJgeneral.

k) Podra realizar mudanzas internacionales,

consolidacidn de exportacidn e importaciodn,

tramites aduaneros y del Banco Central del

Ecuador, encomiendas, postales, pequenos



paquetes,' monedas nacionales y extranjeras,
o de titulos wvalores que 1los representan
tales como: glros, transferénciaﬂ, money
order con sujecidn a lo gue fuere necesario
a las leyes nacionales v egtraﬂjeraﬂ; 1)
Podrd igualmente invertir sus recursos en
;
cualesguiera de las operaciones financieras
|

existentes en el sistema vigente que le

!

fuera mé&s conveniente, podrd& intervenir como

i
T 1 r i
fundadora en 1a constltuC1qn de otra u

f’
, | .
otras companias gue se dediguen a cualguler

}
|

tipo de negocios permitidos| por la Ley,
|

adguirir acciones o participadiones en otras

comparnias, para 1o cual podré celebrar

contratos y toda clase de actos juridicos.

Para el cumplimiento de su objetivo, 1a

compafiia podr& celebrar todos 1los actos vy/o

contratos qgque fueren permitidos por 1la Ley.-

ARTICULO QUINTO.~- CAPITAL.- El capital
autorizado es de UN MIL SEISCIENTOS DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS
1.600,00) ; el capital suécrito e s de

OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS Esianos UNIDOS DE

AMERICA (US$800,00) dividido| en OCHOCIENTAS
(B800) acciones ordinarias vy / nominativas de

un valor nominal de UN DOLAR| DE LOS ESTADOS

|

UNIDOS DE AMERICA (USS 1,%0) cada una.-
|
|
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ARTICULO SEXTO. - TITULOS. - k; Iibg J titulos
correspondientes a las acciones suscritas
estaran redactados en idioma castellano vy
contendran 1los requisitos establecidos en 1la
Ley de Companias; los titulos podran
contener una O varias acciones y seran

Suscrito;fs por el Presidente vy el Gerente

General.- ARTICULO SEPTIMO.- PROPIETARIOS DE

[
LAS ACC]i[ONES.-— Se considerarad como duerio de

[

las acciones, a quien aparezca como tal en

l

el ZLLbr¢ de Acciones vy Accionistas de 1la
|

compafiia.~ ARTICULO OCTAVO.- TRANSFERENCIA
|

DE ACCI(FNES.—- La propiedad de las acciones
|
se transferira mediante el registro O

. e . .
inscripcidodn en el Libro de Acciones Yy
Accionistas de la nota de cesidén que debera

H

hacerse iconstar en el tltulo correspondiente

o en una hoja adherida al mismo, firmada por
quien la transfiere.- ARTICULO NOVENO. -

DESTRUCCION O PERDIDA DE ACCIONES.- En caso

de destruccidn o perdida de un titulo de
accl1on O certificado provisional, el
interesado deberd comunicar dicho particular
a la compania por escrito vy solicitar el
otorgamiento de un titulo de accidn o©
certificado provisional, el mismo qgue sera

otorgado, en su caso, previo el cumplimiento



|

de los sigulentes requisitos:ia) publicacidn

r
|
|
|
|
.f

de un aviso por tres (3) cﬁiﬁa consecutlvos
j
en uno de los periédicba de mavyor
circulacidn en el domicilio Qrincipal de la
compania, anunciando la pérdidsa, el numero
del titulo o certificado, las acciones que
comprenden y el nombre del propietario; V
b) que el 1interesado satisftaga todos 1los
gastos gue ocasionare el tramite
anteriormente sefialado.- ARTICULO DECIMO.-
RESPONSABILIDAD DE LOS ACCIONISTAS.- Los
accionistas responderan unicamente hasta el
monto de las acciones gue hubieren suscrito
en el capital de la compania. Las utilidades
se répartirén entre los iaccionistas a
prorrata del valor pagado de las acciones.-

ARTICULO UNDECIMO.- Los acc:ﬂonistas podran

|'

hacerse representar por terceras personas en

la Junta General, mediante ca&ta dirigida al

|

J
Gerente General, sin embargo, no podrén

l

representarlos ni los administradores ni 1los

comisarios.- ARTICULO DUODECIMO.- DERECHOS

|
|
|
)

DE LLOS ACCIONISTAS. - Son derechos

fundamentales de los accionistas: a) Que se

les reconozca la calidad de laccionistas; b)

Participar de los beneficios sociales,

debiendo observarse igualdad de tratamiento
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para ellos; c) Participarﬁ ehl?ﬁas mismas
condiciones que en el literal anterior, de
la distribucidn del acervo social, en caso
de ligquidacidn de la compania; d) Intervenir
en las juntas generales con derecho a voto
en proporcidn al valor pagado de SUus
acciones, entendido que, cada accion
liberada de derecho a un voto; e) Integrar
los oOrganos de administracidn o de 1a
fiscalizacion de la compafiia si fueren

H

elegid?s en la forma prescrita en la Ley de

»

Companias Y los presentes estatutos

R —

. | , .
sociales; f) Gozar de derecho de preferencia
|
| ' ¢ . .
para la suscripcidon de acciones en el caso

de agmento de capital; g) Negociar

|
librem%nte sus acciones; h) Impugnar las

|
resoluéiones de las juntas generales y demas
organlismos dé la companla, en 1los casos y en
la forma prevista en la Ley de Companlas.-
ARTICULO DECIMO  TERCERO.- ORGANOS  DE
ADMINISTRACION.- La compafila serd gobernada

por la junta general y administrada por el

Presidente, el Vicepresidente, el Gerente

General vy los Gerentes.- ARTICULO DECIMO
CUARTO.- DE LA JUNTA GENERAL.- La Junta
General, formada por 10s accionistas

legalmente convocados y reunidos, es el



10

drgano supremo de la compaiia, por lo tanto,

tiene poderes para resolver todos los

|
|
. | '
asuntos relativos a los negocios scciales vy

!
|

para tomar decisiones gue juzygue conveniente
| ,

a la defensa de la sociedad,’ sln perjuicilo

%
5
del derecho de 1i1impugnacidon que le asiste a
los accionistas de acuerdo a 1o prescrito en
la Ley de Companlas. Tales resoluciones
deberan ser cumplidas  por todos los
funcionarios y empleados de la compafila.-—
ARTICULO DECIMO QUINTO. - Las Juntas
Generales de Accionistas son ordinarias vy
extraordinarias, se reuniran en el domicilio
principal de la compainla. Las juntas
generales ordinarias de accionistas, se
reunlran por lo menos una vez_al ano, dentro
de los tres (3) meses pogteriores a Jla
finalizacidn del ejercicio economico de la
compania para considerar . 10s asuntos
especificados en 1los numerales segundo V

y : | .
tercero del articulo Jdosc1eqtos treinta vy

uno (Art. 231) de 1l1la Ley cka Companilias Vy

i

|
cualquier otro asunto puntualizado en el

orden del dia, de acuerdo a 1£ convocatoria.
Las juntas generales extraordinarias, se

reuniradn en cualgquier época,| cuando fueren

convocadas, para tratar 1os asuntos

J
|
|
|
I
[
|
|

- —_ - —_ - - - . - - —_ f— —
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: £ b .
puntualizados en la conﬁé—ca{-}oqu’a .- Las
Juntas generales sean ordinarias O
extraordinarias, seran convocadas por 1a

prensa en uno de los periddicos de mayor
circulacidn en el domicilio principal de 1la
compafiia, con ocho (8) dias de anticipacidn
cuando menos al fijado para su reunidn; en
1la confgocatoria se debera senalar el lugar,
dia, hpra y el objeto de la reunidn. Toda

|
resolucidén que se tome sobre asuntos no
|

expresa;dos en la convocatoria serd nula.-

|

| ) .
La junta general se reunirad en primera
|

1

convocatoria S1 1os convocados a ella

i

representen cuando menos el cincuenta por
clento (50%) del capital pagado, de no haber
en esta primera convocatoria, se
dispondra de una segunda, pudiendo en este
caso, ‘reunirse la junta general con el
numero de accionistas presentes, debiéndose
eXxpresar asl en el aviso correspondiente,
esta segunda convocatoria no podra modificar
el objeto de la primera ni podrda reunlrse
antes de ocho (8) dias en su convocatoria,
asl como demorarse mas de treinta (30) dias
de la fecha fil1jada para la primera reuniodn;

para que la jJunta general ordinaria O

extraordinaria pueda acordar validamente el

———— " — ——— e — . .-
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aumento o disminucidén del | capital, la

transformacidén, la fusidn, la disolucidn
anticipada de la companla, ]@i reactivacion
de la sociedad en proceso de liguidacidn, la
convalidacidn % en general cualgulier
modificacidédn del estatuto social, debera
concurrlir a ella la mitad del capital
pagado. En segunda convocatoria, bastara la
representacién de la tercera parte del

capital pagado si luego de la segunda

convocatoria,  no hubiere e 1 GquUO T um
requerido, se procedera a efectuar una
tercera convocatoria, la gque no podra

demorarse mas de sesenta (60Q) jd.ias contados

a partir de la fecha fijada pa';.ra la primera
|
reunion al modificar el objet@ de esta; 1la

» o’ E ' . -
Junta general asl convocada, se constitulra

-
r

. . . )
con el numero de accionistas presentes para
|

resolver uno © mas de 1los puntgs mencionados
anteriormente.- ARTICULO DECIAO SEXTO*.-—- Las
decisiones de las Jjuntas ge%erales, salvo
las excepciones previstas e% la Ley de
Compaftias y 1los presentes estatutos, seran
tomadas por mayorla de votos del capital
pagado concurrente a la reunidn.- Los votos

en blanco y las abstenciones se sumaran a la

mayoria numérica.- ARTICULO DECIMO SEPTIMO. -
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| .
Antes be declararse 1la Jjunta general, el

I

secretario elaborara la lista de 1los

5

concurrentes a la reunidn, incluyendo en
|

dicha iista a los tenores de las acciones
|'

|

que cohstaren como tales en el Libro de
Accione]s Y% Accionistas, debiendo el
secret%rio elaborarla, anotar los nombres de
los ac«icionistas presentes y representados,

la clase y valor de las acciones y el numero

de votos que le correspondan, dejando

constancia con su firma y la del Presidente
de la 3junta general, del alistamiento que
hiciere.- ARTICULO DECIMO OCTAVO.- La Jjunta
general de accilonistas sera dirigida por el

Presidente de 1la sociedad y actuard como
secretario el Gerente General de la

compaf‘iiéa, en c¢caso de no haber concurrido

}
nlngunq de estos funcionarios, seran

l

subrogados por cualquiera de los accionistas

|
|

presentes.- ARTICULO DECIMO NOVENO.- La

|

4

junta |general ordinaria podra deliberar
1

sobre i a suspensidén o remocidén de los
'|
|

adminis;tradores y demas miembros del &rgano

|

de ad"inistracién, aungue el asunto no
S
|

en el orden del dia.- ARTICULO

|
|
|
|

ftigure
VIGESIMO.- DE LAS ACTAS.- Las actas se

llevaran en hojas moéviles escritas a
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maguina, se aprobaran en la misma sesidn y

—_— ar— —— —

deberan ser extendidas y firmadas por quien

i'

actué de presidente y secretario de la junta

ince (1Y%) dias

|
a mas tardar dentro de los qu

i
!
.f'

| |
posteriores a la fecha de la vreunidn; de

cada junta se formard un expediente con la

copia del acta y 1los demas que Jjustifiquen

que las convocatorias se hicieron en legal

forma asil como 10s demas requlisltos exiglidos

por la Ley de Companias vy e! reglamento
dictado para este evento Lo 13
Superintendencia de Companias.- ARTICULO

VIGESIMO PRIMERO.- No obstante lo dispuesto
en los articulos anteriores, la Junta
general se entendera legalmente convocada vy
validamente constituida, en cualquier lugar
v dentro del territorio ecuatoriano, siempre
que se& encuentre reunida la totalidad del
capital pagado vy los asistentes,‘ gulenes
deberan suscribir el acta g bajo sancidn
k

de nulidad, acepten por unanimidad la

|

celebracidn de la Jjunta vy es‘c}én de acuerdo

)
?

con 1os puntos a tratarse en
unanime. Sin embargo, cualesqgquiera de 1los

asistentes puede oponerse a le% discusidn de

|

asuntos sobre los cuales no) se considera

i

| , ,
suficientemente informado.- ARTICULO VIGE-

|

forma también

—_ J— —_ J— —_ —_ —_ - —_ - - -
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SIMO SEGUNDO.- ATRIBUCIONES DE LA JUNTA

|

GENERAL.- Corresponde a la jun”t% g‘e{ﬁéral de

|
[

accionistas en forma amplia, el gobierno de

la socledad v o en lorma settalada: a) bBlegin
al Presidénte, al Vicepresidente, al Gerente
General, " losgs Gerentes gque estime conve -~
nientes, estableciendo sus atribuciones
v 10OS Comisarios; b) Aprobar y rechazar
los balances vy cuentas de las opeéera-
ciones soclales, previa lectura del
informe del Comisario, va sea éste
principal o suplente que haya actuado;
) Conocer los 1nformes gue se le

presenten; d) Resolver sobre el arren-

damiento por mas de cinco (b) anos,

venta, permuta, antlcresls o cualguier
otra forma de ena’jenacidn © limitacion
al dominio de los bilenes 1inmuebles de
La Sociédad; e} Disponer el reparto
de las utilidades y determinar al
porcentaje que ha de deduclrse para
integrar el fondo de reserva de 1la

sociedad; f) Acordar el aumento o el

reintegro del capital social; g) Fijar
la remuneracion de los f[uncionarios que
ellja y removerlos cuando crea conve-

niente a la buena marcha de la socie-



N
N
!
)
]
[
[_
)
I
|
J
!

16

dad; h) Decidir sobre el estableci-

miento de agencias y sucursales, nom-

brando sus funcionarios y determinando
sus atribuciones vy debefes, asli como
también acordar la suspension de las
mismas; i) Acordar la disolucidn vy
ligquidacidn de la compafila antes de su

vencimiento vy prorrogar la exilistencia

de la misma; 3) Elegir el liguidador o
los ligquidadores de la compafia; v k)
Resolver acerca de todo asunto gue no

estuvliere puntualizado vy previsto en

los presentes estatutos y que por ley - .
Le corresponda. - ARTICULO VIGESIMO
TERCERO.- DEL PRESIDENTE.- La Jjunta

general de accionistas elegird un

{

Presidente, quien ejercerd dicho cargo

por el lapso de cilnco kEﬂ anos y le

correspondera: a) Convocar vy dirigir

las Juntas generales; b) suscribir

—_———— —— —— e — —— ——

conjuntamente con el secretario de las

|
juntas las actas de tales sesiones v
|

. . | | |
las lista de asistentes concurrentes a

f
(
|
r
|

con el Gerente

|
|
|

lLa misma; c¢) Suscribir

General los titulos de acciones y

certificados provisionales; d) Ejercer

la representacidn legal, Judicial v
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extrajudicial de la compania individual

| SRV ENY.
O conjuntamente con el Gerente General;

v @) Vigilar el exacto cumplimiento por
parte de 1los funcionarios y empleados
de la compariia de sus deberes. En caso

de ausencia o falta temporal del

Presideﬁte serda reemplazado por el

]

Vlcepre$1dente con todas sus atribucio-

nes. - .ARTICULO*’VIGESIMD CUARTO DEI,

VICEPRESIDENTE.—' La junta general de
accioniétas elggiré un Vicepresidente,
gquilen eﬁerceré dicho cargo por el lapso
de cinco (5) arios vy le correspondera:
a) Ejeﬁcer la representacidn legal,
judicilial yv extrajudicial de la comparfla
individual o conjuntamente con el Ge-
rente Général; b) Reemplazar al Presi-
dente o al Gerente General con todas
sus atribuciones, en caso de falta o
impedimento  legal que les impida
ejercer sSus cargos y obligaciones.-
ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- DEL GERENTE
GENERAL.~- La Jjunta general de accio-
nistas designara un Gerente General, el
cual durara en el ejercicio de su cargo

cinco (5) afios v le correspondera la

admlnlsﬁrac1@n de Jxﬁsxuayxxuxs y esta-

?
|
|
|
|
|
f
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plecimientos sociales asi como tambieéen
ejercer 1ndividualmente la representa-
cion legal, Jjudicial vy extrajudicial-
mente v en tal calidad podra: a)
suscribir, endosar, cobrar letras de
cambio, pagarés a la orden, libranzas,
b) abrir y cerrar cuentas corrientes en
bancos nacionales o0 extranjeros y girar
sobre ellas; «¢) contratar y remover
empleados de la sociedad, asi como tam-
bién fijar sus remuneracioﬁes y termi-
nar sus contratos; d) otorgar poderes

especiales y generales, estos uUltimos
|

previa autorizacidn de la jpnta general

|

de accionistas. En caso C%T ausencia o

falta temporal del Gerente General,

|
sera reemplazado por el Vicepresidente

con todas sus atribucionef .- ARTICULO

VIGESIMO SEXTO.- DE LOS GERENTES . - Los
Gerentes seradan nombrados ;_:Ebor la Junta
General de Accionistas, cﬂﬂfﬂl ademésl
les senalara cada uno - SUSs deberes Y
atribuciones, entre los cuales estard la

representacidn legal individualmente de la

comparfiia, durardn en el ejercicio de sus

cargos CINCO (5) anos, los mismos que podran

ser removidos o ratificados por la Junta
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General de Accionistas. — AﬁTICULO VIGE -

SIMO SEPTIMO.- DEL COMISARIO.- Cada afio

la junta general de accionistas elegira

a un Comisario Princaipal y un Suplente
que duraran UN (1) ano en sus funcio-
nes, qgqulenes tendran derechos 1limita-

dos de 1nspecclidon vy vigilancia sobre

las operaciones sociales de la compania
vy en su gestidn, deberes vy demas
atribuciones, se estara en lo dispuesto

en la 'Ley de Compafnias.- ARTICULO

VIGESIMOE OCTAVO.- FE1 Comisario debera

)

ser especial e individualmente convoca-

|

do Cuaﬂdo deba reunirse lLa Junta

|
general,!bajo sancidén de nulidad, salvo
|
lo dispuesto en contrario en la Ley de
Compafiias para los casos en dque la

¥ ] » ~ ’
SuperlntﬁndeHC1a. de Companias realice
| . , .
la convocatoria, asli como tambien en el

caso de qgue la Junta general de
accionistas se reuna en la forma vy

modo determinado en el articulo

VIGESIMO. de los presentes estatutos
sociales, sin embargo su inasistencia,
no serda causa de diferimiento de 1la
sesiébn.- ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- EIl

eJerclcilo econdmico anual de = 1la



—_—

. companila se 1niclara el primero de
enero Y concluira el treinta 2
uno  de dicliembre de | cada ano. -
ARTICULO TRIGESIMO.~ DE LA DISOLUCION

|'

ANTICIPADA.- En caso de disolucidn

anticipada de la sociedad, se estara a
lo dispuesto en la Ley de Compafilas.-
ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- DE LAS
UTILIDADES. - Las utiiidades seran
repartidas previa resolucién de la
junta general entre los accionistas a

prorrata del wvalor pagado de SUS

acciones, pero sera obligatorio separar

previamente de 1los beneficios liguidos
de cada anualidad un porcentaje no
menor al diez por ciento (10%) de los
milismos para constituir el Fondo de
Reserva legal de la compafila hasta

que éste alcance cuando menos el

cincuenta por ciento Uﬂkﬁ) del capital
suscrito.- ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO. -
DISPOSICION.- En todo lo que no

estuviere previsto en | 108 presentes

- - = - - .
s e e B — AP ™. ——

estatutos sociales, se | aplicaran 1las

normas de la Ley de CoﬁpanLas, Cddigo

de Comercio, Cdéddigo ClVll v demés leves

de la Republica del ;cuédor CLAUSULA
|

|
|
|
|
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, SR
TERCERA:  SUSCRIPCION Y  PAGO ~ DEL

CAPITAL SOCIAL.- Las accionistas fun-
dadoras lmnl suscrito la' totalidad de
las acciones provenientes del capital

social v pagan las mismas, en la

se determina a continuacion:

L,a sefiora\ Abogada ADRIANA DEL ROCIO

NOTARIA _ 5

Lbo ~ IDROVO SOLIS, =suscribe CIENTO SESENTA
Guavaquil |

_ | | | | |

D;fl"agog?a (160) acciones ordinarias vy nominativas
Garcia l

de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

® AMERICA [(USS1,00) cada una, y paga el

setenta vy cinco por ciento (75%) de su
i
valor con el aporte de los Dbilenes

inmuebles que se describen mas adelante;

y el wveinticinco por ciento (22%) en

efectivo esto es la cantida de CUA-

RENTA DOLARES DE LOS ESTADOS IDOS DE

AMERICA  (US$40,00); la sefiora MARIA

ISABEL SOLIS CABRERA, suscribe SEIS-

CIENTAS CUARENTA (640) acciones ordi—

narias vy nominativas de UN DOLAR DE

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS$1, 00)

cada una, Yy paga en numerarilo, el
veinticinco por clento (20%) de  su

valor, esto es la suma de CIENTO SESENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

.AMERICA.E(USSlGO,oo), valores_ que estén
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?
' B i
depositados en una Cuenta especial
r
|

abierta para el efecto en el FILANBANCO. -

|
l
| ,
Las accionistas fundadoras se obligan a
|

pagar el setenta y cinco por ciento (75%)

|
restante del wvalor de cada una de las

i

acciones suscritas, en elgplazo maximo de
DOS (2) ANOS, vy en cualesquiera de las

formas permitidas por la Ley.- CLAUSULA

CUARTA: La senora Abogada ADRIANA DEL
ROCIO IDROVO SOLfS, es propietaria de
dos oficinas signadas con 1los numeros
UNO (1) y DOS (2), ubicadas en el plso
nimero VEINTE (20), del Edificio “EL
FORUM” que se encuentra construido en
los solares signados con los numeros
CINCO (5), SIETE (7) y DOCE (12) de 1la

manzana CERO SETENTA Y CUATRO (074),

situado con frente a las calles Vélez

entre las de Seis de |Marzo 'y Pedro

— e i —— [ —

- ROCAFUERTE, de

) .

Moncayo, Parroquia Urban

la ciudad de Guavaqgquil. Los tres (3)

solares urbanos referidoé se encuentran

|
formando un solo cuerpo, Y estan

cilrcunscritos EKM?Ztunkaxxs Y dimensiones
|

generales que siguen: POR EL NORTE, la

|
calle Vélez, con treint% Yy OCho metros

|
i

(38,00 m.); POR EL SUR, una linea




SUNTEES

quebrada que 1niciandose en el vertice
Sureste de l rectangulo que forman los
linderos del solar, siguen la direccidn

Este-~Oeste, con veintiocho metros, cincuenta
v clnca centimetros (28,55 m.), lindando con

|
propiedades de los sefiores LUIS LARA

s
SANDOV%L, FRANCISCO HERNANDEZ P. vy DAVID

NOTARIA
130 I | |
Guavaquil , luego gira en A&angulo recto de
Dra. N . )
Plaza de Norte |a Sur, con dos metros, cuarenta
Garcia |

. | '
centimetros (2,40 m.), tuerce en el mismo

angulo{ en direcci1on Este—-0Oeste con siete

metrosé noventa vy <clnco centimetfos (7,95
| 1
m. ), l%ndandocxnljperiedades‘ckajha familia
Ponce, | vuelve a girar en angulo semirrecto
S con direccidon Sur-Norte, en una extensiodn de
C1lNCO hwﬂuxmh cero cinco centimetros (5,05
m.), Yy tuerce otra vez en direccidn Este-
Oeste, con un metro, sesenta centimetros

(1,60 m.) limitando también este sector, Jque

es en donde se forma el ‘llamado martillo,

con 1la propiedad de 1la familia Ponce, en
donde se encuentra el lindero Oeste y forma
el otro vértice; POR EL ESTE, una linea
semiquebrada que tiene una extension de
veintidés metros, cuarenta centimetros

[

(22,40 m.)}), gque 1o separa de las propliedades

g

“de Viq;ente Andretta C. vy la linea que mide

[ ]
_—— —ee—— e — — ——



24

!
|
|.
|
|
dos metros, cuarenta centimetros (2,40 m.)

con direccidén Norte-Sur, qL;l(:’i* a su vez

termina en la llinea quebrada gus constituye
|

el lindero Sur; y, POR EL OESTE, una linea

E_
;

que mide diecinueve metros, seétenta y cinco

|
centimetros (19,75 m.), lindando con la

propiedad de Carlos H. Granizo vy la otra
linea va descrita en el 1lindero Sur, con
cinco metros, cero cinco centimetros (5,05
m.) qgue lo separa de la propiedad de 1la -

familia Ponce vy que va a constituir el

martillo que en este lindero forman las tres

- |

lineas descritas.- Estas medidas dan para el

lote de terreno descrito, una superficie

total de OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS METROS

CUADRADOS, SETENTA Y OCHO DECIMETROS
CUADRADOS (896,78 m2) .- Mediainte escritura

publica que autorizdé la Notaria Décimo

|

ElDoctora Norma
|
|

Plaza de Garcia, el veintidds de Julio de

Tercera del cantdn Guavaquil,

inscribid en el Registro de |la Propiedad

|
mi l novecientos setenta 2 i\ sels, Y se

- |
con fecha once de agosto de} mismo ano,

|

!

constituyeron el Régimen de Priopiedad Hori-

zontal el edificio denominado | “EL. FORUM” . -

Posteriormente, se modificaron (las alicuotas

de condominio sobre el terreno y las obras
|

|
|
|
|
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[ TH

[
comunes de dicho edificio, habiendo s1do
|
aprobaidas por 1la Muy Ilustre Municipalidad

|
|

de Guayaquil, conforme . consta de la

f
|

|

Escritfura Pablica que autorizé la Doctora
Norma : Plaza de Garcia, el veinticuatro de
abril 'de mil novecientos ochenta y dos y se

inscribié en el Registro de 1la Propiedad,

con fecha veinticinco de mayo de mil
novecientos ochenta vy dos.- 'Se encuentran
circunscritas dentro de 1los linderos vy
dimensiones sigulentes: OFICINA NUMERO UNO
(1), PISO NUMERO VEINTE (20).- NORTE: Calle

Vélez con tres metros, cuarenta centimetros

(3,40 m.) (fachada principal).- SUR: Linea
rects : con un metro, diez centimetros (1,10
m. ) giirando noventa grados (90°) hacia el
Norte E con Cerxro metro,_ cuarenta centimetros

(0,40 m.), girando noventa grados hacia el

Oeste| con dos metros, noventa centimetros

|
(2,90]m.) y teniendo como limites el pozo de

montac:targa, ducto de wventilacidn vy corre-
|

dor.*!ESTE: Fachada lateral con ocho metros,

cincu%nta centimetros (8,50 m.). OESTE: Ofi-

cina numero Dos con ocho metros, cincuenta

centi@etros (8,50 m.).- Lo cual da un area

total de TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS,

DOCE = DECIMETROS  CUADRADOS (36,12 m2),



_——_——_—_—,—, -

j
!
j%
i
|
!
|

respectivamente, incluido un jﬁego de lavabo
y servicio higiénico en la ofigina.- OFICINA
NUMERO DOS (2), PISO NUMERO ’VEINTE (20) .~
NORTE: Fachada Principal calle Veéelez con
tres metros, sesenta centimetros (3,60 m.) .-
SUR: Corredor con cuatro metros (4,00 m.) .-
ESTE: Oficina numero Uno linea recta con

ocho metros cincuenta centimetrocs (68,50 m. ).

OESTE: Linea recta Norte Sur c¢on un metro,

cincuenta centimetros (1,50 m.) girando
hacia el Oeste noventa grados Ccon un metro,

diez centimetros (1,10 m.). Girando noventa B

grados (90°) hacia el Este con un metro,
diez centimetros (1,10 m.) girando nuevamen-

te hacia el Sur con cinco meﬂros, cincuenta

I

!

centimetros (5,50 m.) coliﬁdante con 1la
cficina numero Tres.- Lo CuAl da wun Aarea

total de TREINTA Y UN METAOS CUADRADOS,
|

OCHENTA Y OCHO DECIMETROS CU%%DRADOS (31, 88

mZ).- BISTORIA DE DOMINIO.-~ L sefiora Aboga-

-

da ADRIANA DEL ROCIO IDROVO SOLIS, adguirid -

el dominio de los i1nmuebles par venta qgque le

hicieron la Compafiia INMOBILIARIA CENTENA-

RIO CIA. LTDA. y 1la Compafiia INMOBILTARIA
VELMAR S.A., mediante Esctitura Publica
celebrada ante la Notaria Décima Tercera del:

Cantdn Doctora Norma Plaza de Garcia, con
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fecha nueve de  noviembre ,'dei.i_ ; afio mil
S e )

novecientos ochenta y ocho, e 1inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdédn con fecha
treinta y uno de marzo del ano mil novecientos
ochenta y nueve, de fojas ochenta y un mil
setenta vy tres (81.073) a ochenta y un mil
ciento veintiséis (81.126), numero tres mil
seiscientos cincuenta y cuatro (3.654) del
Registro dé la Propiedad, vy anotada Dbajo el
namero ?reS' mil quinientos sesenta y ocho

(3.568) @ del Repertorio.- CLAUSULA QUINTA:

'5

l
APORTE DE LOS INMUEBLES.- La sefiora Abogada

ADRIANA | DEL ROCIO IDROVO SOLIS, aporta vy

|
|
)
transfie?:e al capital de la Compariia LISANDISA

[

S.A. en }pago de la totalidad de las acciones
]!I

; | :
suscritas por ella, 1los 1nmuebles de su

|
L

propiedad descritos con wubicacidn, linderos,
|

dimensiohes e historia de dominio, en Jla
cléusulaé CUARTA de este 1nstrumento, CON-—
sistente en dos oficinas signadas con los
numeros ﬁNO (1) y DOS (2) del VIGESIMO piso del

Edificio “EL FORUM” Yy sSus respectivas alicuotas

de terreno equivalentes a: Para la OFICINA

numero UNO (1), una alicuota de CERO ENTERO,

DOSCIENTOS DOCE MILESIMOS POR CIENTO (0.212%) v

para la OFICINA numero DOS (2), una alicuota de

CERO ENTERO, CIENTO OCHENTA Y NUEVE MILESIMOS



POR CIENTO (0.189%), sin reserva de ninguna
naturaleza.- CLAUSULA SEXTA: AVALUO DE LOS

TNMUEBLES APORTADOS.- lL.as socias fundadoras han
|

avaluado 1os 1inmuebles que sé! aportan al

|
-

capital de la Compatilia LISANDISAE S.A., en la

| )
cantidad de SETECIENTOS CINCO DOLARES DE LOS

]

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SETENTA Y SEIS
. e

CENTAVOS DE DOLAR (US$705,76), por la Oficina
|

|
nimero UNO (1); y, la cantidad de SEISCIENTOS
.} |

. |
VEINTINUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

|
AMERICA CON DIECINUEVE CENTAVOS DE DOLAR

(US$629,19), por la Oficina nﬁrﬁero DOS (2), -
avaluo gue sobrepasa al valor de 1las acciones

suscritas, y cuya diferenc:.a quedaré en favor

de la Compania. - CLAUSULA ijSEPTIMA:: AU~

TORIZACION.~ Las accionistas aUtorizan a Jla

Abogada Z0ILA CEDENO CELLAN, para que cumpla

con todas aquellas formalidades orientadas a la

completa legalizacidn de la compafiia qgque hoy
constituyen v para qgue la 1inscriba en el
Registro de la Propiedad.- Agrengﬁe usted sefior

|'

Notario las demds clausulas de éstilo para la

plena validez de la preseﬂte escritura
| N

publica.- (firma legible) ABOGADA ZOILA CEDENO

CELLAN.- Registro numero Siete m;il setecientos
;f?
DECLARATORIA MUNICIPAL DE PROPIEDAD HORI -

E

i

|

.1

ochenta vy dos”.- (HASTA AQUI LA MINUTA).-
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ZONTAL DEL EDIFICIO “EL FORUM”: “MUNICIPA-

i
f

LIDAD DE GUAYAQUIL.- ALCALDIA.- Nime ol thos

mil setiecientos treinta vy -seis.- Guayaqguil,
dos de junio de mil novecientos setenta vy
Se1s .- Seriores Santiago Salem Kronfle,

Inmobiliaria Centenario C. Ltda., José Plaza

Lugue, Industrias y Predios Velmar S.A., e

Ingeniero Miguel Salem Dibo. - Ciudad. -

REFERENCIA: Oficio Cuatro mi1il trescientos

setenta % nueve de Asesoria Juridica
Municipal.— Con relacidén a su solicitud
numero | Tres mi1il cuatrocientos noventa vy

cinco, (transcribo a continuacidon el oficio

!
|
|

en referencia, c¢on cuyo contenido esta de

acuerdol esta Alcaldia: “NGmero cuatro mil

trescirentos setenta vy nueve. Guayaquil,

primero‘ de junio de mil novecientos setenta

Y Seis.!— Sennor Alcalde de Guayaquil.- En su

|

despacﬂo.ﬂ Serior Alcalde: Con relacion a la
solicitud numero tres mil cuatrocientos

"noventa y cinco, presentada por los sefiores

Santiac;fo Salem Kronfle, a nombre Yy €en

representacién de Inmobiliaria Centenario C.

Ltda.; - José Plaza Lugue, a nombre vy en

representacidn de INDUSTRIAS Y PREDIOS

VELMAR S.A.; e Ingeniero Miguel Salem Dibo,

| —— |

en calidad de constructor, tendiente a
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Oobtener la Declaratoria a 4, Régimen de

1

Propiedad Horizontal del Edificio denominado

!’ -
"EL FORUM", el mi SmMo que SIS esta
|

|
|
construyendo sobre los solares

l

l

siete, manzana numero cero se%enta v ocuatro,

cinco, doce vy

de la parroquia Rocafuerte de esta ciudad,
|
este Departamento tiene a bien informarle 10

sigulente: Constan 1los 1informes favorables,

del Jefe de Control de Construcciones, e€en
oficio numero Cuatrocientos cincuenta %
siete del primero de TUN1o de mil
noveclentos setenta vy se1s; de_]il Empresa
Municipal de Agua Potable de Guayaquil, en
oficio numero Mil doscientos sesenta y sels
del trelnta Y% uno de Mmarzo de mil
novecientos setenta Y seis; Y s de la
Jefatura Provincial de Salud del Guavyas, en

oficio numero Mil cuarenta y seis/S de

j
.f'

catorce de abril de mil nove%ientos setenta
y seis.- En virtud de los informes citados vy

1
de conformidad a 1o establecido en el

|

Articulo Segundo de la Ordenanza de

|

Propliedad Horizontal, esta As%soria Juridica

estima que bien puede usted, {sef‘ior Alcalde,
emitir la correspondiente d?claratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio

denominado “EL FORUM”, ubicad? en las calles
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o, U |
T Y e &
. --j.

Vélez y Pedro Moncayo, el que se construye
|

|

sobre los solares numero Cinco y numero Doce,
propiedad de Industrias y Predios Velmar S.A.,
y solar hﬁmero Siete, propiedad de Inmobiliaria
Centenario C. Ltda., 1los mismos que forman un
solo cuerpo cierto en la manzana numero Cero

Setenta y cuatro, de la Parroquia Rocafuerte de

esta ciudad.- Sin otro particular, del sefior
Alcalde.- Muy Atentamente.- Por Guayaguil
Independiente.- Dios, Patria y Libertad.-

firmado) Abogado Vliadimiro X. Alvarez Grau.-

Jefe de Asesorla Jurldica Municipal”.- En
virtud | de 1o transcrito, esta Alcaldia,
_;

confiere la Declaratoria de Propiedad

Horizontal al Edificio denominado “EL FéRUM”,

ubicado len los solares numeros Cinco, Doce vy

Siete de 1la manzana numero Cero Setenta vy
|

cuatro, | de la Parroguia Rocafuerte, de esta

|

. |
ciudad. -+ Muy Atentamente,  Por Guayaquil

)
Independiente: Dios, Patria Y Libertad.-

(firmadd) Ingeniero Eduardo Moncayo Marmol.-

ALCALDE  DE GUAYAQUIL”.- RECTIFICACION DE IA
DECLARATORIA: “MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL.-
ALCALDIA.- NUMERO: Dos mil seiscientos doce.-
Septiembre once de mil novecientos ochenta vy

iy

uno.- Sefior Ingeniero Miguel Salem Dibo.-

Representantes de 1las Compaﬁias Centenario C.



i
Velmar S.AL .-

Ltda. e Industrias vy Predios
Ciudad.- Visto el 1informe favoxfable contenido
en los oficios quinientos treinta vy nueve de
septiembre primero de mil novecientos ochenta y
uno, de Control de Construcciones 'y Cero
cuarenta y tres ochenta vy siete de Asescria
Juridica, aprueba la Rectificacion del Cuadro
de Alicuotas del BEdificio denominado EL FORUM,
ubicado en las calles Vélez interseccién Seis
de Marzo y Pedro Moncayo, manzana Cero setenta
y cuatro, solares numeros Cinco, Doce y Siete,
de 1la Parroguia Urbana Rocafuerte, de esta
ciudad, al cual se le confirié la Declaratoria

[
[

de Propiedad Horizontal con Ofi{:io de Alcaldia

|i
dos mil ciento treinta y seis de junio dos de

. . ) .
mil novecientos setenta vy Sels,’ Se adjunta el

— | .
Cuadro de Alicuotas Rectificado.- Guayaquill,

'|

por la Patria.- (firmado) firma ilegible.-

5
ANTONIO HANNA MUSSE.- Alcalde :de Guayaguil .-

SON COPIAS: Castastro vy Ava,lflofs, Computacidn,

Rentas, Control de Construcciones y Reglstrador

!

i
[
;

de la Propiedad”.- Queda agregado a mi

i
Registro, formando parte 1integrante de 1la
presente escriftura, el Certificado emitido
por el FILANBANCO S.A. acreditando la apertura

de una Cuenta de Integracidn de Capital; vy

todos los documentos relacionados con este
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Coasiderando
Uve por Decrcto ey de Binergencin No 08 de 11 de mazo
de 1960, publicado en ¢l Registio Oficial Mo, 1069 de 15 de
lus wisuos es y aito, ve expidio fo Ley de Itnpiuhul
Honzontal, "

1
(e el "Reglunenly General de da Loy de Propiedad
Hostzontal expedido mediante Decicto Fjecutive 1TH8 del 5
de agosto de 1928, publicado co el Suplesento del Repistio
Oticiad 378 del 7 de Jos mismoes, no contamplafnonnns
acotdes a la teabidad actual,

hortzontal se hagan constar notias pachicubnes  sobee el
scctor comercial, poique lus que sc aphican para la VMivienda
sois insuicienles:

Que g neeesanio que on las disposiciones e p}upiudud

|

Que ¢l vigente Reglomento Genernl conlicne - digpdsiciones
continsias a puncipios universales de propicdad horizontat;

Que b oltimo inciso  del *ul[uthi (U del I{Lblumculn
conteadice los urticudos 13 y 15 de in Ley de ILﬂp:cd aud
Horrzonlnl porque establece olip vip pva demandpr a Jos

cuptopiclis1os H0I0S0S,

Que s indispensable dictar un replamento que supla las
Inicocing exisienles y. sobie lodo - que comemple aspectos
biasicos comu fa valoracion de fos iinucbles pmp t'ftl:llﬂ de
lus expensus cotnunales, que garmice la pallmlp.tuuu de fus

mipnifas, ¥ parnque esa Loy pueda it.ltct nplicacion nclual ,

En cpercicio de tas stibuciones Lnn:lr:nics eri cf numc rad 3
deb artiento 174 du fa Consblucion I’vhhm de In RL]‘.-uhhm

e,

|
1
| F
Decretn: % 1

lixpedir el signiende: REGLAML Nlb GENLERAL DL LA
LEY DI PROPIEDAD HORJZL UNI/‘\T’

C:\l‘i‘l’ULO i
DISPUSICIONES ¥ l’I{(NClI'l}US GENERALLS

ARTICULD 1. O llf Toi- 1 } pn::':t:niu. Reglasticnto
Gencra) hiene por obyclo estabibecer léu*: PNCIPOS Y ROTINGS
gue deben segir paa todes los inpuchles enyo Jominio
estavicin constituido on condominio b decliado en 1égimen

de propicdad hotizontal.

_—— e ——

ARTICULO 2 - AMBITO  GENERAL DR LAS.

RELACIONES 1) (‘(H’I’.Ol'ﬁlil)z\l).- Todos  Jos

“inuebles - decliados biye <l t{’pinu.n de  propiedad

hotizontal o constituidos oh conduminio, debendan cuplir fos
equisitos conteplados ca fa Ley de. Propicdad Hotizowtal,
csle Replameto General y los :-::f?mnuﬂos iHicrnos (e se
diclen paa su admtuistiacion, uso, CONSCIVALION, TEpRIATION,

|

| ,
| !
' |

Los copropiclatios y ocupantes, n cualguicer Hlule, serin

et U

propicdad hosizontal cuye fin sea o . coiéle] hﬂtﬁ leg'_

reglmnento interno se debesa bicer r:uus! ar Jag u ‘} Rasyf '.
sw promocion y publicidnd, /h ~{} Ly,

¢ 1. Yl ' ﬁ"'".h'"
. o 1""-1
o caso que el wynueble constituidy mi- L"multﬂg;u
dectarndo en propiedad horizontal esté l.umllluulu

cditicio mitxio de vivienda y tulllclciﬂl 1)
vivicdn y cenlio comescial,  los no
Reglhanento Geoeral se nplicaran Jifetes
pna ol cuinl lue constuido, el itunuchle

conduntinio v declmiado en propiedad horizontah

'mr

"'L'i {13! uuqu t[%

Hllluu!d {ﬁ!il 15‘\"‘5 .-:/

[
-l-l‘"-‘*

ARTICULO D OBLICGATORIEDAD DL ESLE
RECLAMENTO CENERAL Y RESPONSABILIDAD
FORCINCUMPLIMIENTO.-  Las nonmas rcglamentarias
ayul establecidas oblipnn a todos los imucbles constituidos
B giie se constituyeren en tondoninivo o scan declarados o se
dechrnten en propiedad bhotizontat, por lo lanlo, son de
obligatotio cmplimiento pma todus los titulares de dowminio
de va pizo, depuattinento o local camescind, asi come pasa Yos
cestonatos, usuarios, acicedores anlicrélicos, mitendatanioy y,
et penctal, n cualginer persona que ejerza sobie estos bicues
cundistern de los deteshos tenles,

' ) Y e

esponsables solidaijos de los dahlos ocasivnados por la-
violacion o cf incumplitniento de lo establecido en 1a Ley de
Cropicdad Horizoutal, en el prescute Reglivnento General v
ci et replmnento intetmo que cada condoininio du,lc [Hia su
adinisbacion, tonscs 1*ncwn y mcwrﬂuln:ntu

ARTICULO 4 DI‘TF!IM!NACIUN DEL INMUEBLE
o sy NA[U[{ALLZA Y FINES.- En la Dechyatoria de
Propicdad Totizontal, quc scid aprobada por la 1espectiva
Mumupahdad donde se cncuculrc el tico inmucble, se hara
constar In nalvinleza y o in pura el cunl se constiuye el
coudutinio estableciéndose, especificamente, si se bata de
un  conjunto  de  viviewda, de un  centio coercial
excrusivamente o de uvn conjtiilo quixto. Svbie fa base de
cstus  especificaciones se deberd claborar el respectivo
replionento intcino, scgun 5ca et €aso.

. CAPlIuLO 3

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE

CONSTITWMDO EN CONDOMINIG O DECLARADO
~ ENPROPIEDAD 1IORIZONTAL '
- - NN

ARTICULO & 'SE ENTIENDEN COMO DIENES
COMUNES.- Se sepulai blcucs comunes’ y de Jominio
idicnabic ¢ mdm-:!bh.. p:ua cadu uub de o8 cﬁpminclmim
del imntelile, los necesarios paua Ta"existencia, sepucidud y
conservacion del conjynto de ﬂwcnda o del cenilio comiercial
constitvids  en conduminio - u dc:lmndu en  propicdad
hatizoutal y los que perniten u todos y tadn uno de los
copropictuios el uso y goce de st piso, depatlauenty o local
comeicid, tales como !:1 lcrlénu sobic ¢! cual s¢ hin
constivido ¢} fmmucble * en “jiropicdad  horizontal, s
neomctidas Ltlill!'tlt.'% de fos sefviclos”de apm potable,
alcantsitindo, energin élécuicn y lc!-&fmms fas dreas vesdes,
vius de acceso ¥ espacios camuuultﬂ y. cu geuetal, todos

- aquellos quic conslert coliio lales “ &0 - i l)u.la:a{una dc
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ARTICULO  6: DERECHOS INSEPARANLES.- Ia
copropicdad, uso y goce subie los bicues comunes son
proporcionales ¢ inseparables de la juopicdad, uso y goce de
fos bicnes exclusivos. En la chajenacion, grovamen, embaigo
a thntacion de daminio de dstos, estd fncluida la cespectiva
cuola sobre aqudiios, en los Inmmios de este Reglamento
Genesal.

ARTICULO 7 DERECHOS DEL USUARIO.-
avcndatario, comnoditano, usuano, aciecdor  pnhiciélico,
wsultuctuatio, sustiluird al propictario en sus dereehos de uso
solite lus ULlctes comddes ded huoucble en piapicdid

Borizoptal y en fas obligacioncs mlu.u.uh.h al réginen de
propicdad hovizoutal.

Los bicnes comunes somctidos al idgimen de propicdad
hottizontal, no podidny ser apeopados wt individad, 1
excusivimente, y sobie cllos cada copropictanio o usumio
hene un derecho indivisidle, commntanio y depeadiente, cuya
cuoti de participacion quedard establectdi en lus cuadios de
piicnotas individuades por canda bloque, totre o conjunlo, pita
vivicnda o paa comercio y gue se tnclaian o b uslu.ulwa
Declaratonia de Propiedad fHotzontal,

i-

ARTICULO 8: DE LOS MENES - COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES- Ln el wanncble
constuido cu  condominio o declarado e propicdad

hotizomtal, que esté conformado por mds de un blogue, toiie
0 conjunto, destivado 3 Vivicuda o para comeicio, pata fos
fincs de la Jiquidacion y pugoe de las expensas, lus Licges
coinunces s¢ dividizan on bicocs comunes generales y hicies
carnunes wmdividuales. Pwa csle cfecto, scocstnbleceiin
cuadios de alicuolas individuales por cada bloque, taic o
corjunio deshinado a viviemda y para aguéflds cuye fin sca cf
comercio, y simulidncamente se prccisatd 1o incldencia
porcentual que eada blogue, totie o conjunto ticne solne df
(otal del tmucble constituido en tondominie o declarado
bajo cf régimen de mopicdad hosyzontal,

,} : denominan bicaes comuncs genctales, todos agucllos gue
sirven a lodos los copropictarios y penmien usar Y, gozar de
los biches exclusives.
it

Se denominan bienes comunes individusles, todos aquclivs.
cuya uyso y poce cotresponden  fimiladamentc a los
copropictarios de cada blogue, cdificio, totre, o conjunto cu
paticular, cilic cllas; {os sccesos al ddificia, bloque, tonre o

canjunto, 1as cstalchas y asceisotes yue dou wilizados por los

copropiclarius o usuatios de cada bloque, cdificio, lotre, o
conjunto, ast catnio las instalaciones de los servicios puhlmus
GuUC S0 t:ﬂtnpm!ldnﬂ Pofg diclios capuopictarios y usuatios y
tos deniad bienes que scan decdatudos cono tales en a
respectiva Ucclnrutoria de Propicdod {Hacizontal,

ARTICULD 9; RELACION PORCENTUAL SOBRE -

LOS DIENES COMUNES.- Cumido cf inmucblc cn
propicdad Thotizontal tenga mds de-un blogque, totie o
cohjunto, para vivicnda y paia cotitel¢io, la escritwma publica
de Declaratosia de Propicdad HoriZontal establecerd tablas de
alicuplas mdmdunicﬁ par Cada hluquc (G11¢ @ coujinlo, par
vivienda y paa cbuniercio, y Esibs mﬂc;:u Aa In relacidn a la
que irtevotallemente  se ha d'ulu curheler de definitivo ¢
juvariable que existe catic' & inpucble e propicdad
horizontal y cada uno Je os déphiluiientos de vivienda o de

Jos locales coinctciales, segin seu det caso, due constitiyett

copropneinius,

comuues Ju sipuicnie:

|

:
i
1
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cl tntticble sometido al 1épinaen de pm;uuhul hnn?un!f.tl

vaticion en el precio de os localds no et A {ns alicuutas
paa eleclo de lus dacchus y ;:__,duhliblmmm.a de lous
copropicianios sobite Jos bicnes cuunﬁwﬂ M, o cnde, allerand
lus purcentiyes jados, que licken Gudeders genuanceate.

A biuse de as tables de allevolas de cadn blogue, tone o
conjtlo, para viviendn y pata comercio, constantes en i
cseitlosa piblica de Declaratoria de Propicdad Hoanzontal
Asmnhlen Genesad 111_’1(!::1 sefialin fns cuolie con gy Cadi un
de Jos copropictasios debe contiibuir pare cubrin bas expensas
seffaladas cre el presente Reghunento Geuerad

ARTICHLO 100 REPARACION DE 1.OS UIENES
COMUNES - L Astwnblen de Copropaciniios apiobad fa
It.'ihllilLil'Hl de biteties comules, de acucndg can da P st

prescoliocke pae L Preisutiit ue cjeree o adianotiacion del

ntuchle constituido en condutiinio o declando en épine
de propmedad hotizoptal, 81 ose Uatan de reparaciones
pocesanas y wpcates por wmannente pehipro de juiie ded
nichle o wnensea parn b segandad o sidubinidad de los
Persuliih (Juag L‘.Ji:ll;t.it_ ¢l llLlLL[uI doe dninlnlu, Cl miHHlnhimdu[
podin proceder a0 suoawmedinba vealicaaéa s espeiag
watortzacin de la Asinbden de Copeugieticios,

ARTICHLO 1 MODIFICACION DE LOS BIENLS
CORMUNES.- La Asanilea de Copropnclunios suetuiizard o
modificacian, constouccion o casnbia de {os bivaes conties,
picviv estudio que puesente el Dhucelyiiu Genanl o fa

peisoii e ejerza b Adimnistincion, sepun cunesponda y,

sienpie y cuatdo) o cotiavenpa fa Loy de Propiediad

Hattzotulal, Ly deciston se toinard de contorddad con o

dispuesto en el cuerpo de feyes anles mdicado

ARTICULO [ 2: PROIBICHINES PARA
COFROPIETARLIOS Y USUAIRIGS DE INDUEGLES
CORMITTUIDOS EN CORDOMINIO O DECLARADQOS
EN PROPIEDAD HORIZONTAL~ Ll piohibido a los
acendatartos, yien genaad, a ludas Jas
persunns que ejeizan derecho de uso sobie bicies exclusivos
de mmuchles en propiedad hunmulal respecto de Jos bienes

.'
i
|
n}  Daofiar, modidicar o alicrar e {otma slpaa, wi sug o

titulo de mejora, fos bienes comuaes del iinucble an
prapicdad honizontaf, | ¥

- |
by Hacer uso nbusivo de los bjenes cotnunes o conbmio a
sit destino natuiat o obs Uiuuhmr de alpun mode ol

fepltimo derecho y uso de lus demds,

|
1‘

¢} Dejar de pagar los cxpcumé ordinmias y extraordinanas
fijadas  pata o adminisuacion, conscrvacidn
mt‘:jurﬂmicnlﬁ‘r de : | comuticy,

d} Colocar nhjc(uﬁ lales cumq’ rapa, alfointiras ¢ sunilazes
cu {a Lu..hmlq del inmuebie constituido en conduninio o
declaado en propicdad hoy izondal,

e} Obshuir las chns cmnuucL que sirvius de locomocibn, o
dificultar sujaceeso, con n‘mcblﬁs u objctos que impidan
el libte Bdngllo o afeclen !u ¢stélica, Lucna presentacion
y linqﬂuu; del  fumucble, quedando  fucultnda  a
Aduumslmc(l(m pata cl mmcdmtu reliro de los mistnos,
Lo imposieidbn Qe sm}cmues se cla renhizard  de

J

f
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. t@fw:td, coni fie Ley de [ropicdind, Hodizonlal, el
!

R TN 1 -
o ncsclpilicelamento General y o (e copste pata dicho

e ‘F "- . b "

tt_ﬂdfsﬁ?v # <l veplamente etciny que fe dicle pifra cada
fiitidghile; - }

r"f L

~ ¢ |

T . x . I . .
0 ostaker ™ waquittas que causen itidos, produzean

-
L ]
-
a

vibraciones, inlerfteran o tlislmsifmun;lns ondns padinles
y de lglevision o alicten ef Nujo de la cotricate cléctica,
/ l
B)  Abunceniar sustacias explusivas, Woxicns, insalubies,
matuvlicntes v de prohihida ey, |

1) Pintar o coloenr rolulos, carleles, lehicros. :’nuncins,
avisos, iiscripcioses o signos ol la fchada  del
imtnuchle en propicdad horizonial, en las paeties o en
cunfquicta de las deteas cottenes, |

F
I

| i
i} Oponcrse a 1 entrada a ses departimentos de vivicudas o

local coinercial,  de da persona gque cjeza
Adminislracion, obicros o léemcos desipnadod por el
pata el conbiel de Toncionanirento o reparacion de los
dinfios exislendes o los hicnes contunces,

§

j}  Lfcctuar  descucatos,  reducciones,  dedutciones o

comipensaciones de ninguns nalualezn’gespecte de tus.
; !

pagos que deben hacer, scan . ¢stos  por | expensas

comanales v olras valures. Las scelsteaciones deben

formulaise por esailo y s ver pagados {os valotes

facturados o lguidados;

k)  Lhir e venla o arricido st piso, departiunento o locad o
alguna  poisuna sin provia comunicacion  escrila
oforgadn por la administiacion ded edilicio o conduminig
dechsndo ep propicdad horizomal, en fa que certibigue
(e estid al dia en el pago de sus obligaciones para con
el conduininio,

) La Admimistncion por taplo, sod responsable ante la
Asamblea General o ante el Organg de Adiministracion
cotpetente del condomitio o cdificio decluado en
popicdad  horizontal de comunicwr los wricndos y
"venlas qute se efectiten por Jos copropiciatios, y,

w)  Utilizar los conedoies, csenlaras, tenazas o domis
lugares comsales del condominio 6 edificiv declarado
cn propicdad hortzontal como sitios Je ahmcenantento,
de reunion, de Uabajo o olos fines similares, salvo que
exista  aulorizacion  exprcsa y% por csailo dé Ja
Adiinisiiacton, _ f e

'|

Sin perjuicio de ins prohibiciones leslublecidns por cste
Reglatiento General, fa Asmnblen dejCopropictinios podnin
establecer olias en el rgplmnente inim:m} que se dicte paun in
administracion, conservacion y mejoaunicnlo de los biches
constitwidos en condomiuia o (lt:{.‘,ll,ll“ﬂirhlﬂ bajo el 1éginen de
propicdad horizontal, tomande on uu}t::idt:mcié‘t cl in y lu

naturatezo para el cual fue constrmdo Hicho condoninio.

b !
CAPLTULO LI

' | |
DE LOS BLENES DE DOMINIO EXCLUSIVO
T ﬂl .’

4

ARTICULO 13: BIENES EX()LUE]VOS.- gun bicues de
dominio exclusive; ¢l piso, cosa o dd
o local comercial peiteucciente a lds coprop

5
|

| o
pmlmucnr) de vivicnda
larigs que se

cncucnlian  delimitados  en tos (planes  de  propicdad

Lunes 6 de Septicmbre de 1999 . 5

hotizental, susceplibles de aprovechaumicento independicnte,
con las eleiuentos y accesotivs que se encuculian on ellos,
(ales coma: puerlas intesivres, servicios sanilarios, arnagios y
miuellos no Jeclatados coune bicucs-:"tpmuws‘ N ‘

ARTICULD 14: DERECHOS Y FACULTADEY SOBRE
LOS ERNES EXCLUSIVOS.- Los Ululies de dominio
sobte bicnes exclusivos podian usnr de su pise, depragtamnenlo
o Joeal comerclal de comdacasidad con o estabifécidio en Ia Ley
de iopiedad Hotizontal, este Reglatmento Generaol y ¢l
teplnento sitemno que se dicle. Cuanlquicea e sen of actlo
pmidice yue se reatice ein v bien exclusivo, comprendad los
derechor sobie fus bienes de  propicdad  comim  gue

conresponda al tular el dominie del pisg, deparlasicito o
lecal comeretal, .
ARTICULO & TRIBUTOS SOBRE 1.05 UBIENLES
EXCLUSIVOS.- Los uwpucstos, lasas ¥y contiibuciones y
dendis tnbulos que afecien n los bichies exclusivos seran de
ctictia y cargo de cadn uno de sus propictinjos.

ARTICULO 16: REQUISTTUS PARA MODIFICAR
.LOS DBIENES EXCLUSIVOS.- Para inbroduosr
mudifichcivnes en los bicnes exclusives os necesatio:

0)  Que fa ol proyecthdn no compromela Ja cshiucta
tesisledle, I seguridad, solidez v safubiidad  del
inucbhle constiluido en condominiv ¢ Declrado en
Psopiedad 1orizonutal,. salve qué diclus nedilicaciaues,
ndemits e nwo comprometeilos,  cuenlen con ia
hutogizncion  de los copropiclarios  asistentes o In
Asainblea de Copropictarios cn Ia que se Unte y oprucbe

dicha  solicilud y  que, ndemnds, se encuenlic cn

confosinidad con fo previsio en {a Ley de [opicdad
Vlotizondnl, ¢} presente Replamento General y  of
teglamento titeno de endn ftunucble gque vportununcule
se dicle; y,

V) Que d propictario oblengn los peismisos respectivos de
constiiceiGn por parte de la respectiva Mwucipaiidad, si
cllo [ucte neccsaio,

ARTICULO 17: DE LAS OBLIGACIONES DE
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALGUIER
TITULOQ, RESPECTO DL 1.05 BIENES
EXCLUSIVQS..  Sou ablipaciones de {us propictasios o
usumivs sespecto de los bicnes exclusives Ing sipuicntes:

n)  [lccluar las reprrncioncs neeesmias a la conscrvacion,

pumicnimictie y micjoin de cada und de sus pisos, -

depattainentos o loenles  comerciales,  haciéndose
jesponsables de lus duflos que por ‘su cilpa sc hayan
causado o sc causen a los biches comunés o & olio bicn
exclusivo; '

L) Permitir ¢l lugreso u su bicu cxelusivo a las personas
cneargadas  de  proyeclar, inspeccionar o jcaiizar
ltabajos de inlerés comin que aleclen a bienes comuncs
o n biciies exclusivos veeinos,

¢)  Maptener el inmucble en los mcjuies condiviones de
higicne, impicza, conscrvacion y seguridad.

I IR

Sin prijuicio de las obligacioncs constantes en el presente

Replamento General, fa Asamblea de Copropictarios podebn -

cstnblccer lag Jemis que complenicnten a {as establecidas,

L2
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ARTICULO 18 PRHOHIBICIONES A 1.0S
PROPIETARLIOS Y USUAILIOS, A CUALQUIER

THHVLO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.-
Iista prolitbide a los propictatios y usuatios de bicses
cxclusivos con telacion a elos:

ap  Realizar vbras sobie sus bienes exclusivos sia cunplir
con {os requisttos establectdus en ta Ley Je Propicdad
Honzonwtal, et presente Reglamcnto Geoaral vy of
rcglamento mteino gue sc dicte parit cada iunuchbie,
1) Constiuir  nuevas pisos,  depacinmentos o locades
comeiciales, o hicer constiueciones de cuadguiser indole,
excavaciones o cjeculn oluas de cualguier clase, st s
wisiies  contravienen 1o dispuesto en o ley do
Propredad Hlonzontal, of preseate Reglamento General y
b segluiento inteinu que se dicte para cadic iiinucelie,
Las obras penmilndas rogquariian ¢ consentindento de fos
copropictacios al que se rchicre of articulo décuno sexto,

¢)  Destinar ¢l pisa, depistamento o Jocal comercial o un
abijeta distinte a syied previsto en e reglaiento lemo
de copropiedad, o @l avtonzade pov el Organo laterig
cotpetente, o pina ¢l cuad fucion construndos, o usarios
con fincs ttfcitos, o deshinaddos a aclividades prohibidas
par o ley, contrinius o wlentatorias a las Luctias
costinpbies y a by moral en generad o, cuatda afeeten ol
asco o safubridad dol condominio o o fa sepuridad y
hucia  coascrvacion e} punacble  constituido e
condominio o dectarado cit propicdad horzontal,

d}  lastalar maquinss qgue csen  ruidos,  produrzcan
vibiaciosics, itterfictan & distorsionen fus ondas radtdes
y de lelevision o alleien et thygu de Ja corriemte elichiicey,

¢) Ahuaccnar sustancias explosivas, tosfcas, msalubies,
wiafolicites o de prohibida lenencia,

R T .

y - -

1 Dar en veala o aniendo si piso, ticll"lllilltll:nh} o focal w
peisond atgund S Previa comuniencion esciita caviada

‘:1 la adiinistracidu del conjunto de viviends o cenliv |

comercial declarado e propicdasd horizantal, a’tenog de
ta dispuesto en ¢f hteral K) ded wodeulo 18y

g} Realizar aclos en general que scan contratios o fu Ley de
Prapicdad Herizontal, este Reglaments General, cl
reglacicata infemio, a las disposiciones de la Asmmbles
Je Copropictarios y de los Orgunos de mhuimstmuun
del mnueble constituido cn condoimimo o dLL!ﬂmdu et
propiedad horzoptal,

CAPLITULO 1V
DE LAS SANCIONES

ARI!(.ULO 12: SAN(A(JN!'.‘:- - La sealizacion de uu{: 0
mas de tus actos pmlu!ndm scrd sancionado ife conforthidad
cant Ja Ley de Propiedad Hourtzontnl, ¢ presente lh.ghuut.ulﬂ
Generat y el reglamanty. Intcing que 3¢ dicle pnm len
imaucble, sin prcjuicio del pugs de las rc[mrm.tmlcﬁ

o ‘ N * i A AN
indeinnizaciones & que hublese lug,ar

L vaso de wann e of qugo de Jus expeasas vrdinnnas y
exBractdmanas, fos copropictnnos teunidos ¢ Asmnblea
liungml tcordintan y dispundidn a la petsana que e
adinnusfracton  del hpnncbe  deckuado  op propicdid
hotzontal, cobie fos tespectivas infereses de o i caleulados
o base e L tasa de ikerds activa vigetite doel Bunco Central
del Fosisdar, DOF cidiaes o llllLLlLH\ de mies decwinide sin
cancetacton, a0 was de los unwspumhuulm pastos e

L”i.'ll st/ L\lhljlldthlf y J“dﬂ,hil fl‘“ﬂ' SO JHI”L“

T
.. | o b
o1 B coptopietidia o bswand nn papisce fus expoisas
L‘};lit\lh‘tilhlﬁ, pn:‘uuiuﬁ {5 cttitiy dihﬂ de aCutddas, in 1 500D
e cyazie ke adimisthiacion ded pmancble Jdeclmado  ew
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preapredad honzontal tendid L iupluﬁt:nluu{tn bepad de wedos -

los condinitas paa miciar fa Jepades neee s
pativ sucobio de confonmnidad tun b prevedto e da e e
Propaedad onzontal, o plthLIHL Replamuendo General v ol

(eplacacinta it ne Yue se dicle! pava cadi fmuc e,

In wso de ewscrdencia, o opasona e
adipmtshiacion  ded inmuuhhrh a s e
tepresentacion bepal,

cpoisn b
ostentan fa
linind las mcdidas ¢ bactna Has
scciones fegales pertincies ;m}vi:ﬂns chla Ley e Propredidd
Honvomtal, ef presente Reghuneito Geaeal § el reglumendo
HUC D e SC dicte puica cada ilhumuhiu. N
Los coprbgpietiiios, e ebu del derecin de uso  del
depiattiuuento de vivienda o del focal comerctal vlorgado a
sus nnendatinias yo comodatatios, anauado del respedtive
catliinty, ca €aso e incumplunicnto o ns oblipaciones por
patie de dstus, dsuininin dicho emmplunicauto y, debenn
wleimids de solicitar ef estatifecuniento de s sanciones anles
detatbndas, dur por teominado ¢l contiato de arcendamiento o
comadata y proceder a Ja seenperacion del depattainente de
wivienda o del focud  comercid en formn hunediaty,
uhservapndo cl ];I'chdimiun[u capiverdo cn el cunlialy v
Cuafiiier oltg ;nf:vislu ea da Ley.

CAPITULO YV

DR Li.)f:; DERLECIHOS Y OHLICACIONES
DE LOS CUI’I{Ul‘lE'i’Al{lUS

ARTICULO 20: DERECHOS Y Ulll IL.ALIONLL‘, Soi’
derechos y uhilbuuuum de Jus capropictinios:

W) jeicer su deiecho de copropiedad salite los bilencs
comunes deb inmucble on propicdad bhotizontal v usar de
clos cn Ia forme y con s lmitaciones legoles y
reglancatarios establecidas,

)

b) [Ljercer su derccho de propicdnd sobre Jus biecues
exclusivas def inmucble e propicdad horizontal y usas y
disponer de cllos en fn (onn ¥y coun las. liritacioncs
hnpuestas por la Ley de Propicdad Hoddzontal y este
Replumento General, y el Reglunento iterwo  de
Administracion del Intnucble, I

!

c)  Asistir a la Asmuhh:u de Copropictanios y cjercer su
derecho de cxprcsauu a Uaves del voto, de peticion y en
pencral hacer uso de fas demds atiibuciones que §a Ley

de Propicdad Hotirontal y ¢l presentc Reglomento
Geuetal y los reglipnentos infernias e asignan cotho

) duembro de ese drgano colegindo,
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Sellalar dosmicilio paa fug uuliﬁtuuiducﬂ: que o
l..l.mh;lqu causa debe hacerle Ja persona goe cjerza a
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1) Los Jdutsas derechos v obhpaciunes estabitecidos en fzq
Lev de Propicdad Hosizontol, of resente Reglamentn
Crencrid v los reglanwentos mluuuu que se dicten. ’

r i
mz'rmm,u 21: DERECHO DE USO DE SERY 1C1OS

COMUNALES. - Pura o (ue o Luwupu_lnnm U tsuntios

fengan darechn wceibin v vsar Yos 5o vieios vonuntes, lales

comn: enerpin eléclrica, teletonda, wirke Qj:nuhqmmdu (TR

potabic, servicios de limpiezn, misicn ambientnl sepm ibind v

ohros, Jebeiin estar al din e ol pope de o las espensas

voennmes de adimiisboanion v de cualguoes obie vales e he

Iy Asianblen de Copropitticios, o ¢l Chpano encopatfa de

catublecar fas politicos Jeaduapistincion ded b

ARTIUULD 22 OBLICACION ESPECIAL,. Pl bocho
(et insiehle de vivienda o un

focal comercial len
petnniiceids centadae o s

sos babibado, no enoners ol
copropnelatio de da obligacion de popar fay CNICNSAS or
o comunes y enntiibuciotes exttsordinm ing v en cacn Je
mora, os respectivos intcieses eanlcolados w hase de §n tosn de
fteres setiva vigente def Banco Centinl ded Eeuador por codi
ek o Bacoon de mes decwnidy s tageelacton

+

ARVLICULO 28 REPRESENTACION.- Cuando  un
el de vivienda o foco! cumercinl penenezes o dus o
mis personns, esths deberan nombaar v mandimtacio o forina
beged iaa que dos represente en todo o telacionado con
propredad v su adunnistiacion,

CAPITULO V] ' S

.

DEL PRESUPUESTO DE ADMINIS ITRACION DEL

INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO.O - .

DLCLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

L]

ARTICULG 24:

cit s eetadon owdinaaa, anahizard v aprobma con fa volacion
de mids da Ju miladide Jos asistenles » la wnsnm, o

presupiesto e manteainticnto, conservacion, ‘scpuridod v

demis gastos presenlados por quicu cjerza la adininistiucion
del wwaucblie,  Dicho puesupuesto debert towar e cuenta el
deéhicit o ¢l superavil del cjeicicio nnterior. Bl presupuesto
tewmdrd vigencin por un ofie fiscol, eslo es; desde cuero hasts
dicteinlne de cada aflo. -~ - -+ e 0 L L L
ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LOS
IMENES CODMUNES.- Los copropuctanios de un iunuehlc
constitwide  en copdomio o decksado  en propiednd
hotizontal, s remndus oo Asamblea Geserad, deleganin ol
Chpana Adwinistiative de Copropicdad 1a administricion de
s bicues . comnuties. Adicionabimente, los copropiciagios,
vevtidos e Asatnblea Genetal, estableceran dentro del
teglutiicnto itterniv del inmucbie constituide oi condotutnio o
declarndo en propiedad  hovizontal,  las  normas | de
wdininistiocion, mejoranjicniv y tonscivacion de fos bivies

CONNHIES.,

ARTICULO  26: ; RXPENSAS  OQRUINARIAS.-  Son
cxpensas otdinatias Ins gque son indispensables y necesanins
pavta b adminisiraciong conscovacian, repatacian y seguridad
de lus bicnes comunes ¢ umluyl:u pastos de ndimpnstiacion,
remtniciacion de consesjes y einpleadus del condoninio,

*

-t S
UE LA ATHOUACION DEL. ..
PRESUPULSTO.- La Asmpbien General de Copropictarivos, |

- rmlge
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enerple clécliica para as dicas comunics, agua polable para
las ascas comunes, seguitdad y vigihucia, wanleniadeta de
ascensoies, mantensmicuto de jordines y deas comuncs,
tuaticnbnicuto de equipes, atiles de limpicza, repaaciones
otdinunias del inmueble, Jde su cquipannento y combustibles
pira cippos del condonitnio y su scguro.

tis obligacion de todos fos copropietarivs Jded  inmucbic
consttiupdo en conduisipio v dechinado en plinen de
mopiedind  honzomsl  contnbuyr  al page de pastos  dc
adinnisliacion, couservacton y mawleniniento de los biencs
comunes, proporcionahincule o fa alicuota gue cada une Jde
cHus mutenga sabie los bicnes congs.

Ademis, estin oblipadas al papo oportuno de Lis pomas de
scputa quc amparan af conpuio de vivienda o af centio
comueicial  constituido  ¢n condomiinie o declatado i
propicdad hoszantal,

Cada Copropictacio cs wespousable de Jos apattes o {os gue se
weficre ef inciso attenor desde cuando adquicre ¢f dominio
de un bien exclusivo. Ningan copropictanio estani oxento de
esta obhipacion, aun cnando haya cedide sus  deicchas,
rcaunciade a chlos o abiandonada su propiedad, micitras seu
e] tiular de doisinto. Quicics cn sionmubite sean fenedoics,
usuasios o usufiuctunnios seidn sehdapmente yespongubles
por dichos conceplos,

ARTICULO 17: PAGO DE LAS EXPENSAS
ORDINARIAS  DE  LOS  BIENES COMUNES
GENERALES E JNDIVIDUALES.- St ¢ | tunuchic
constituide  en  conduntinio o  declorado  en - propicdad
hosizontal, se encuentia constituida por dus o mds fusses,
blogues o conjun(os de vivienda o de comercio, ef pago de Jos
cexpensas osdinasias poara los bicnes comunes genctales serd
de cucnta de todus lus eopropictarios ea propotcion o la
alicuota que mamcengaa sobic dstus.

Eu cuanto ul pagu de {as expeusas comunes individuades,
paua su sdministraciGn, conscivacion y icjotamicnlo, sciin
de cucita tnica y exclusivamente de Jos copropictarios de
casda tosre, bloque o conjunto, tomando cu cousideracibn la
waptedad de la allcunts que cada utis de cllos wasteupa
subte dichos bicties camuhes judividuales y gue cousten
detatlados en ta respectiva Declagatonin de  Propicdad
Hunzontal.

i : *
ARTICULO 29: DEFICTT PRESUPUESTARILIO.- Cuaudo
¢} presupaeste acordado por la Asauilidea. de Copiropiclanios,
resulle  tasuficientc paa salisfacer  (lus  gastos  de
adiaipislracion, wantentniicmle .y mejora de los  bieues
cotunes, se convoearlh g una Asamblea Extésordinatia cn la
que se acordardn Jos ajustes requeridas y se Gjards las
pucvas cuolas a pagar por cada une de lps copropictutios, las
que serdn exigibles o partic del wes inncdiata posicsior,

ARTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.-
Cxpensas extraordinaging son a3 que fije tn Asambiea de
Copsopiclarios para  obras  ocasionales  cmogenies o
inversiones cu el himucble on propicdad horizontal, y o se
destinardy para cubiir exgiensas ordinuias.

\ sy gy iy gy

ARPICULO 130 HEVOSICION EN LOS HILNL31

COMUNES l OR DAROS.- Lus pastus de [epruacion o
pepasieiln i]“L SQ UHLIHCH cy aetos de Lnlpu g Uojo de uh:u.n

copofet nrm 0 wsuatie, sodn de cucita exclusiva del

u;pf{i;uuhu Iu )I USUnLY 1es punsable en fonua solidana,

!' it

. Y
ARTICULO 3L DEL FONDO COMUN DE RESERVA.~
de establece taoblipacion de acar wy Fondo Comin de
Hesesva pad sepataciones de los bienes de domno comun,
[rdba gistos Comunes Bipentas o Bbprevistos por fucrza wayar
CON ltuti{luh{!l‘:}; y lentemolos y pasi gostos prograiades e
debang realizaise o fulme de acucrde a fa vida @i de
mnteriples y!{ulmm:nlus. come lo s o recubiiiiento
exberior del jmnucble y repaciones de cubiedtas y techos.
I25te funde sc futina & par i poicciitaje de 1ecaipo no menor
al ctica par cienta (5% sobie Jus pastos comunes, y se
pcternteatard, con el producto de uultas, bleseses y con
npories volunitug 1us.

!
t

['
J
|

|

CORMERNG, ADMINISTRACION, REPHRESENTA-
CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PPROPIEDAD
HOIUIZONTAL Y SISTEMAS DE SECURIDAD

|
ARTICULO 32: ORCANOS ADMINISTRATIVOS.- Los
caprapietaiog de lli} tainelte constitutdo en condotningy o
dectmady en mnpufmd horkzontad, e confonnidad con o
cstablecido en fa jLley de Propiedad Nuizontal y este
Reglamento General, deberan diclin un reglaiento tntetiso
eit el que se cstublegetan tos Orgauos de Administiacion y de
Cunfiol dcl imuuubtgc coustifuido en condomiinio o declsado
en pruopiedad hu;irmlul, sipuicido oz pieceplos e se

mdicif a continuac)on:
|
a)y  Pain II([H{’:“U&{ wvaucbles coustituidus en condomintu o
declusndos cif propiedud hopizountst y cuya {inadidad sea
exclusivametite da vivienda, fa aduusiisbacion y contiol
del mismo estatd o carpo de la Asamblea de

Copropicliszips y ded Administrador.
;e

1
H

LAY TULO VI

b)  Ew el caso de haber multiptes blogues, torres o
copjuntos, ¥a sca pata vivienda 0 pata comercio o
exclusivanienie paid comctcio, ta admimsyncion vy
control def inmwicble constituido en comdumnne o
declarade en propiedad horzoutal estud a cargo de la
Asambles de Copropietinios, del Ducctotio General,
ded Presidente y det Adnanistadur,

ARTICULO  33: DE LA ASAMBLEA - DE
COPROPIETARIGS.- La Asamblca de Copropictarios es
fu uumlqnu putolidad ddministiztive y se conpone de los
copropictatios o de sus vepresenfantes o mnndolosios,
tmuudué con ef quoruin y las Jemds condiciones exigidas por
{a Ley dc Propicdad Huru*uutnl y ¢sle Ilc.;,lumcmu ()tmm!

h"..

|.a tuprpscnlnmbn h:gnl judicial o extrajudicinl {a ejtrcerdn:

Uy 4 mhuuuslmdur en Los coses 0 que se refiere e Yileral )
del }\17 32, y, 2) EJ Presidente o el Adnsinistrador! en

iconjunta o individual, en lodo 1o iclacionado  al
iiégjm%n de Propicdad  Honzontal, especiabmeme para cl
cobro de cuolns, infeieses, teclamos, demandas, celebiacion
de aclgs y leiuﬂﬂs y lo delenninado par la Ley de Propiedod
Muatizdutal, ¢ presente Reglamento Ganml f los

{ui G
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A
o reghui®nly, dulernos que se cxpnlhn I\l Prdsidenle y cl
h Aduumshl ¥ tendian lis Tacullades :lleuiLl:dns cn ¢l
Ty ikt del Codipo de Prodedimicito Civil.
H{H s -
N 3 DERECIIO | DE VOTO-  Cwda
w
en Ia /ﬁ’uml:lct Genal tendii derechio o volo
rﬁpuﬂ& _ﬁ.{;;cn peloliva y equivalenic g b .'l“LHUlfI de domninto

\ sponda al  de p.nlnnluulu de vivienda o loeal

comercial, sepba sea cl cas | (
ARTICULO 35: DIRECCCION DE LA AS/\ILHII [LA.- [
Asablea estara presidida por un Prdsidente dos lwndn por la

" Asamblea General, Actumi como Sderetio de fa Asamblea
de  Copropictarios 'y del Diccloio General, sCpim
cattesponda, cb Adwmstiador, en Zaan de {alta de ésle, se
nombtard un Scerctario ad hoe, 21 Diesidente paua el enso a
que se relicre el inciso 2de, ded At 33, sani clepido por fa
Asamblea para cf perfods de o aijo y poded ser reclegido
mdelmidimente. n caso de ausencia lemporal  del
Presidente podia presidic ln Asamblea  olio copivpictaio
designado pmia el efeclo,  Pia ser Presidente se teguicie
tener 1o eahidad Jde copropictorio dLi imncble constituido on
condorninio o declatado en ]‘Jinplf:ddd horizoutal.

ARTICULO" 36: SFE ‘;IONH I F
Copropictatios lemdid sesiones mtlnnrmq y exlrnordinii ias,

I.as scsiones otdinasing su tmh‘}:tmu unie vey por hile

calendario, y déntto de los tres’ priiiictos meses de coada nilo.
l.as scsiones cxlramdinagias s¢ ::é:gliz':n:'m cunudo Tucien
convocadas,  paa tatar asuntos  delenninados en u
convocnloria. P

ARTICULO 37: CONVOCATURIA.- La convocmtoria o
Asamblea para sesionies otdinating o cxtraprdinatiag, seian
hechas por el Picsidente o el Adimunistiador, segun sea <l
ciso, a tntcialiva jnujh'l o 0 pelicidn de uno 1|c los micmbros
del Directorio, del” Adniinistrador o de cnpu*.lpn.hlrnm e
reprcsemien por lo mt_hns un 30% del lotal jde volos Jol
nunuchle cu propacdad honizontal.

. Eitcaso que el Piesidente o el Admmistador, sépian sca cl
caso, no procedicien s convocar 8 Asamiblea Gesetad
confoime al inciso anlerior, los copiopiclaviod pucden aulo
convocarse con ¢l respaldo de por lo menos ¢l (0% del (otal

de votos del nunueble en propiedad hovizental, sipuicndo cl

roceso normal de convocatonia.

-La convucnlotia se clectuard medignle docuinento esctito, con
ocho dlas hibiles por 1o menos de unliui]mciﬁ:j a la fecha de
reunion, en la que constyan, cf lugar, fa fechal la hote y los

asunlos a ralnrse cn la sesion.

I'n ¢l caso que no hubicie quosum cn Ja hoa tt:ﬂnlmlu ch Ja
prineia convocaturia, €sta se culendetd convotada parn una
“scpunda reunidn, pudicndo realizaise la misma no anles de
scsenla minulos despuds de fn hota scitalada paua la proimera
convocaluria, con {a adverlencia que la reunidn se efeclumd
con cunlyuicta que {ucte cf nunicro de cuplup:clmns (uc
asisticre. No podtd maodificarse, en ':cpmuhl ti)twmutusm cl
orden del dia eslablecido pma la pnmcm

ARTICULO  36:  ASAMOLEA UNIVERSAL- La
Asamblea Universal podid ICIIIII‘::L‘. sin previa convocalotin
en cualquicr momenlo, sicmytd que coticutian todos lod
copropictatios, cn ciyo cuso S¢ lluﬁlmu Je ung Asanblea

Univetsal, - _ |[
| | |

Asmiblen do

L L

ARTICULO 39: QUORUD.- K] quérimm pata las scuniones
de In Asatmblea General, en prisncta convocalotin, cstaid
infegrado por I concusrencin de un ninncre de cajropiciaios
con desecho 9 vulu que repeesente wds del 50%% de las
alicuvlas  de pmmmlnd_’ , del imﬁ‘}}cb constituido  cn
condominia v declardo capiopiddbddeoiontal, In sepunda
convocalarin, ¢l qudrunt quedingd establecido con ef nimerg

de copropiclarios cow duu.hu u volo, rue se cucuentren
jHesen(es. '

A cleclos de telopmar el reglmnenty intemo o aduplar mw
hueve, deben estar presente ¢l nimero de copropictarios con
derecho a0 volu que pmia este proposite exija la Ley de
Propicdad Hovizemtal, sin supoitar si se Uinta de primern o
sepuinda convoealutia, Xl Secretatio de dicha Aimnbles
Gienetal Hevara un rq,i-;llo coni a finna v sepresentacion dJe
vida amisteute n laomsin,

Face cjetcer ¢l detecho de volo en la Asambles, cada
copiomelatio debierd jil*’i’ll’ltﬁf circontratse ol dia cun el pago
e las oxpensas comunes, ovidinmias o extraoidinaring,”

nltas, infeteses de wota y démds vidoies establecidos, nsi

come de cunlyquier olia cantidad, snedinnte cerlificacion
vlol pada por Ia Administincion. Cada cupm[ncl.mu lmdm
volos en praporcion a sus tespectivas alicuolas. !

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Lus cnpmpicluliug
pucden paticipar en fa Asamblea por st o pur wedio de

representante. Lo representacion se otorpmid mcdinte poder

notstialimente conferido o por medlo de una et cursady ol
residente o Admimstiador, scpim sea ¢l caso, la misma que
sc udjunlwd al acla de lo tespectiva sesion.

ARTICULO 41:
copropictario (uien tiene derecho de concurric a la Asamblea

y no su ancindatanio, comadatariv o usuario, salvo lo previsto

en ¢l nitlculo antenior de esle Reglanento Genetnd,

ARTICULO 42: VO'I'ACIUN.-

Azamiblen se lomnrdn por mayoria de volos que beprescnlen

s de lanilad de los volos que lengon los concirenles a la
Asasublea,

ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.- Las aclas

doe a Asminblea seran aprobadas en L misia sesion, Hevarin
tas linmns autbégrafas del Piesidaiite y del Sccrctinio, L

Aduimstindor Hevard bajo su lcepunﬂnblhdnd cl Libio de

Aclas cuy otiginales.

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Las sesoluciones de
In Asasublea son obligatlorias parn todus Jos topiopiciarivs,
micndatnsios, comodalarios, ususrios, y en gencial, paia
tlas Ins personas que cjeizan detechos de uso sobie los
bicies del intnucble constituido cn cuudumuua o declarado
en propicdad horizontal.

¥

ARTICULO 45: DEBERLES Y ATRIDUCIONLES.- Son

debeses yals tbucmucs de la As::uublcu Geuceral:

n) DLlepir y tcnover de su cargo sl Adiimisundor y ol
Inesidenle de Ja Asmmblen de Copropiclarios, scgon sca
¢l caso; esle Gllimo a su vez ‘scid el Presidente del
Ditectosio Ueneind, on squellos casos e que se cutipla
lo previsto en el lileral b) dcl atliculo 32 dc csle
Regluuento Genelaly - *

I i|¢ i . . -

l.as dccisiones de In -

DERECHO DE ASISTENCIA- Lis ol ™



;_ 10 - Registro Oficial N* 279

b} [lcgir y remover de sus corgos, cn coso de hinber

muttiples tories, bloques o conjuiitos, segin lu previsto
e ¢l laeinl b) del anfenly 32, a los micibros que
conforman el Directotio  Genernl  tommilide  en
consideracidn lo delerutinads en ¢l articuto 46 de esle
Reglamento General.

c) Exawinar y tesolver sobie infonnes, cucntas, balances y

presupucsios que Je preseniaren €l Duectorio Generad y
fa peisona que cjerzn la adudnistiacion del ynuchle
constituido cn condoiiinio o declivado cp propicdad
horizontal, scgin conzespomla,

d) Scilalar de scucrdo con este Reglamento General Jus

cuotus de contitbucion de cada copropickuio pan las
expensas oiditiagias v oextiaopdinanias de lus bienes
comunes  penctales ¢ tudividuales  y,  segiios
obligalonivs;,

¢} Revocas o refonsar las  decisiones del  Daectonio

General y de fa persona gue ¢jerea la admmistiacion del
tniwicble constituido cn condomitie o declarado en
propicdad hortzomtal,  segin epliesponda, que  scin
contranias a la Ley de Piopiedad Honzontal, a esle
Reglamento General o a los replasicitos fuletuus que se
expidai,

N Expcdir o tefonmar y pralocolizar €} reglunento ntertio

del tmueble constituido en condominio o declwado cn
propicdad  horizontal, pievistu por la lLey y esic
Reglasmento  Gencial, ¢ intepctale  con  fuciza
obligatotia,

g) Ordenar, cuando Jo eslime necesario o contvenicnle, la

{iscalizacion dec las cuentas y caja de fa Administracion,

h) [Exigir a la persona que cjorza la administracion del

nunuvchic constituido o condomiuio o declvado o
propicdad horizontad, cuando o creyere counvencrite,

« wna paramin pasa que sesponda por e} Niel y correcto

()} Diclar las noonas necesias y counvenienfes pua fn 4

desemperio de su cargo, detepminando fn {omma cn que, ;

ha de renditsc csa garantla y ¢f mmaito de la wisuia, u

administracion de lus bictics comuies del tamuctic.

t :
.

constituido cn condominio o declarado en propicdad ., ¢

horizontal, pava vivicndi o para comercio, sepin sea cf &

" caso, y para Ja armonica telacion de lus copropiciarivs,

i} Autorizar al Presidente o al Adininistiador, segian sea cf

caso, del mmucble constituwido en condowminie o,
decfarado en propicdad horizontnl, la conuatacibn del
scguro obligatorio que disponc. ln Ley de Propicdad; .
Horizontal y este Reglamento General, *

1

k) Resolver cunlquier ssunto inhcrente a la administracion
.. del inmucble constituido cn condominio o dectarada e

piopicdad horizontal y aquéllos que le planteen: ¢l
Presidente, in persona que ¢jerza ia adninistiacion o los
copropictanios. c C

»

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL.- Iy«

L)

] 4
L]

RN

caso de. constituirse ¢l Diurecloriv Genera), de conformidad - -
con o previsio cin ¢l lilcral b) del artfewlo 32 de este

Replameto  General,  dste  estard  Gidegrado  por  Jos
copropictarios del inmmcble conslituido en condominio o

1
-

banes 6 de Septiembre de 1999

declatado cn pn:-pim'hul hotizontal efogidus por ta Asmnbles
de Coprapictinios, tesmdo ey considesacian o dispucsiv e
cl tternt B det patfeado 45 de este Reglamento Genernt y o
que se dica wds adclate, Los maaubios del Directotio
durasin un ul‘iul el gjeicio de sy capgo y podidn ser
reclegidos ituluﬁuidutuuu(u, 5_

i caso de haber multiples hnu: bloques o conjos, purg
vivietidn o cunt fines de conjorcis o exclusivamente pua
comescio, Jo Asanblea de Lniuumglmma ded Comduminio
dabierd elepir un lLluuLnl.mig, por cada una de las tosses,
bhu;mﬁt {t tunjlinlnﬁ‘ jrufQ ﬁjﬁrlunld Yy paua LUIHLILlu, Ius
cuades conlonmariny ¢l Duicglosio General del snnuelle
constituidu e conduming

o decluady ca poopledad
honzownl, quienes scran {:h:y

Jus tortitdo co considaacion
i huse afus o ias, de Lunflunnhhnl con Jo dispuesio en el
HICis0 sigiienle, |

‘ l

faca ascpimag e scpiesentacion de Jus diversos seclores y las
o, cn squctlos inmuuhjlus couluniindos por wniuples
bliues, Losses 0 conjunlos, [ ya sea para vivienda o juua
comrerclo o exclusivinnenle }ipma comiciviv, ¢l Ducclonw
General debetd leney cmnq wio  de sus aebios,  ufy
Copropuctariy clegida con "urjlu.a CALYDS nliwuhm suinen ¢l
20%u el tota] de etias. |

ARTICULQ 470 DIRECUION Y SECRETARIA.- E)
Ditectorio Geneinl  estard [presidido por - su Piesidente,
clepidy por fa Asinblea, y @ Talla temparal de éste ol olfo
de sus wicmbios clepido pai dicho efecto. Sila ausentin es
delingtiva, ta Aswublen dl{: Copropictarivs  desipnald  su
cecplizo. Aclumd comp Scerctatio del Ducectorio General,
cf Seurctivio de fu Amunhlua de Coptopictutivs, quicn liche
solumenle vaz ¥ 10 volo,

ARTICULO 48: RENUNCIA~ Bl Directorio .ichcml

dehiesd aceplar las roicias y  conceder Ins  licencias

solicitadas por sus membios, sicmpic y coando no afcclen a
su finctonamicntu segutar y que lag formulaciones Lo fucren
dolasas o pnlempestivayg. Las  pertinentes  resoluciosics
debaan constar en ¢l ncln de 1o 1espectiva reunion. A falla

de. sesuluctdnt  favorable, el wicumbio respectivo debeid

continvar cn suy funciones hasta Lo sea reemplazado.

!
]

ARTICULO 49:
{iicctorto Geneial se convocard y tendid sesiones ordinatins
y exboaordinaming de keucido a lo que s estublezed en el
teglatiento inteino del fnntechle constituido en condominio o
declurado cu propicdad horizontal.

ARTICULO S§50: REUNIONES UNIVERSALES.- [
Directorio Geieral padid ceuwsiirse sin psevia convocatoria en
cualquicr mamiento o lugar, sicimpre gue concusran ludos sus
tcialios i uupulcs ClL CUYs €a3o 5¢ tatard de una rounddn
universal,

ARTICULO 51: QUORUM.- Ef quGinun pm'.ﬂ Jis Feuniones |

del Direclonie General estmd inteprado por ln concwrencia
de un ulnnero de icnbeos que representen mis de la mitad.
51 no hubicfe 1al guorum sc bard una scgunda convocaloria,
it gue podfd .niciaise una vez que bayan transcuirido al
theniey seseata mnutes desde In hora en que fuc convocada la
pritucia _rcimiéu, con I advertcucia que la teunidn se
efectuard con cualquicio’ sue fucre ¢l iunero de miemmbros
(i nsiston, | |

| |
|

,|
|
|'
|

Y

CONVOCATORIA Y SESIONES.- E}

_‘-,-E: -r .
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ARTICULO 52: REPRESENTACION.- A las semiiones
del Directonio General asistisdn su Piesidenle, sus miemby s
y ¢l Scaclartio del uismo. ¢l i)nutlurm

e ser ¢} caso,

General podia invilar a wa o varias peisonas para EIIILIF,
th .

cspecificauente el asunto mhesente y puntualizado

convocatotia, Il Ducctutio podid sulicitar o presencia ﬁn 5§,
scsiones de Ascsotes Especializadus o Profesionales! que,

asistisdn con voz pero sin voulo. En ningon olro Lni;u RC
inclusivy

perinitrd la patticipacion de persoua alguna,
latindose: de copropictarios del nunuelle constituide en
condmuntnio o declarado en propiedad horizantat.

ARTICULO 5): VOTACION Y DECISIONES.- fLTudn
micmbro del Directotio General tiene detecho o un vole. Las
decisiones del Direclorio Generanl se tonrudin por mayotla de
volos que tepresenten mds Jde fa mitad de los concurentes a
I scsion. Ln caso de erprate en Iy volacion, cl l‘rr.:r;IdLulL del
Duirectotio General fa dinimiia,

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las aclas
del Ducctonie General deberian ser aprobadis en Ia misia
rewon: flevarin las (ionwas awddgialas Jef ;i‘lcﬁitltuic, del
Dircctatio General y del Sceretanio, yuicen: dimd e de o
resucita. i Scerelario Hevatd bajo su lcﬂdmlﬁuhilidud, 1M
Libto de seuntones de las Aclas viiginales.

ARTICULO 55: llL‘?OLUC'(JNLS Las nesoluciones que
adopte ¢l Ducclorio General son th;,.llurt-'tk praa todos los
copropiclarios, arrendalarios, comodatlarios,| usuarios, y en
gencrol, para lodas las porsonas que uju:zm: derechos de uso
sobre  biciies  exclusivos  y/o  conwnes | del  inmuchle
constituido en condominmo o  declmade] en  prypicdad
horizonlal.r s

ARTICULO 56: DEBERES Y A'muu?cmmas DEL
DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y abtbuciones del
Directorio General: l

| |

a)  Lxaminar y poner a consuderacidn dejla Asamblea de
Cupropiclarios las cuculas, balances presupucslos o
mformcs que le presentare la Administacion,

|

b) Picparar y poner a consideracion de Ja Asamblea de
Copropictatios fa proforma del presupuesto uu{ml de
gastos del inmucble constituide o condomipiv o©
declrade e propiedad hottzoutal, Lo (ue
necesariamictite 14 acompafinda de los plapes y

programas que se tealizasin y cjccularin,

I

t)  Preparar y sugenr a la Asamblea de anmlm.tmmﬂ o
spotle de cuolas extnordivarias, de!acuctdo Uun [as
necesidades del inmucble muthtudu e conduinitio o
declarado cu propiedad hotizontal, |

d)  Preparar un informe pmmenmizado sobie das pmtms de

A

C

seguwto que inloresen a los bicnes del inmucble
consliluido cn condomiinio o declatade cu propicdad
.. hortzoutal; -

¢) Prcparar y presenlar a la Asamblen dc Copropiclarios
parti su aprobacion, en concorduncia cou fa Ley de
Propicdnd = Horizontnl y eb  presenic Replimento
General,  ¢f proyeclo de Reglamento nteie  del
cotdomitio ¥ 1as notmas tecesmiag wtwmm\(m

paua la administectén de los licnes cotuntes del
butieble y la arwduica relacion de los cop upl:.lmw';

|
|
|

-j_'

—

5 [ Lounes 6 de

Septiciibre de 1999 4+ . il

) Pievia tesolucion de {8 Asamblea, contntnr g Jo°
preisonit que  desempéilma Ja ndministncion  delis
buneble constitvido cn condmniniv o declundo e
propicdad lw:izunlul y schialur su ;cnnmwnui:}n;

) Aotz por esciite: ol personn e r}mﬁ:* [
sdminisiacion del inmiehle constitvido en condominio
o declmady eh propiedad hotizontel, pua vivienda y
pa comeieio; pare’ que conleale lus servicivs de los
cepleados necesasios para la adiipistiacion Jde los
enes  commmes de los  dmnueldes ca propicdad
L izontad y sefiadas sus vespectivas icmuncinciones. y.
b}  Resolver cuplguier  cuestion inheiomte a Ia
admidnistiacion del imnueble constituide en conduninio
o dechinado e propicdad horizontal y aquellos asuntos
planteados pur lus copropicintios y ls Adiinishiacigan.

'
4

Adicionatmente,  podth  cjeicer los  demias  deberes  y
atubciones gue le asiguan la Ley de Piopicdad Hozontal,
cste Reghunenlo General y los reglawientos inlainus que sc
expitlan cn cadn caso y, ademds, todas aqucllas funciones
compatibles con sus responsabilidades administiativas y
Cemicns y, en gencial, toda olia gestion que le encomicnde la
Asatnblea de Copropictatios.

ARTICULO 57 DEL PRESIDENTE.- Ll "exidente de la
Asammblen Genernl de Copropicliuios, que ademds scia el
Piesidente del Directorio General, scgin conesponda, seri
clegido por la Asunbles General para ¢l peddodo de un aflo y
pudm ser-ieclegido imdelimdamente. Puaa ser hcs:dullc 5¢
requicte leuet la calidad de Copropictarcio.

CARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL

PRESIDENTE. - Son atnibuciones y deberes del Presidente:

o)  Convocar y picsidir as icwniones de 1a Asomblea de
. " . 1 . * .
Copopielativs y  del  Diteclorio General,  scpis
corresponda; ' ; g

)  FEjercer el volo en Jas teuniones de la Asmnblea
Generil y en las del Directorio Gencial y, cuando sca
del easo, dirimir 1o votpcibn cjercicndo ¢l misimo;

¢) Incuso de falln o impeduncalo temporat de 1o persoun
que ¢jerza la administacion del umucble constiluide
cn condominio o declarado en propicdad horizontnal,
designard provisionshnente su reemplazo o delegud o
olio coptopiclario Ins mismas hosla que sc icsuclva lv
wis conveniente,

d)  Previn aulotizacion de la Asunblen General, contsatud
ann phliza Jde meputo conlin incomliv y dnflos a los
azcensorcs, scgin lo dispuesto en In Ley de Mopicdod
[Hutizontal y, cuidnr de sus oputlunas renovaciones. Ul
0 los scgutos cortespoudicales, [us contatmd a fovor de -
lus copropiclusios; y,

c) Cumplir lag fuciones yue e encoiguc la Asainbles de
Copropiclmsios, ©f Diseclotio Genersl y  aquéling
establecidas en In Ley de Propicdnd Honzontal, esle
Replvente Genetal y el peglunente wlctne del
intnuchle conslituide en condvminio ¢ declatade o
propicdad horizoutal que se expida.

i L) 4

L ]
L ]

1%
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ARTICUL () S DEL ADMINISTRADOR.. La peisop Al

v dechmado m ]}Hiljl'l,tfid hm:aw;h;f uum 0 tl

08 ¢

(uc €4CiLa T T RS I EN DR AU I TER B1 O [T ‘! dion pae usean o pcdae Hegan i ;sw:hgu ; nusmbu
cundoinnyo o declarado e ;uu]nuhul lmmuului ST CHE ) ke A oed e el e T e My "‘S

por la Asamblea de Copropictingos, jhn.t el petlodo de w Je thIIUS dutlus se realicard 8 casta del u;pmwuh

afla, pudiendo ser seclegida mdenidimiente, s gjeteer L arrendilinio o uswnio Gwsaile o espans: ibje de tu‘:ﬁ
aditiigistiecidn no se requicie ser copropatinio del sauechle LSS, o
S da persona que geiza kit admindstaciig ludline

tempotalincade, sc delepuid a olto  coprapictinio  Csus )  Awmpoder o solhieitar wl dipang arnpetente, segin lo
funcioties v, &t da falta fucie defuutiva, Ta susBluadn seid estabfecido en Ja Ley de Propicdad Hodizonia, L|\

resucha por Ja Assmblea General presesnte Reglamiente Geseal y oof teplamicnio nmilemo * -

que se dicte, Tu taposicion de sandiones y awhlas a Jos
coprapietanios tnfidctares o yue causen dajigs o la
propredad hovgontal. L products de dichias siaciones v
picllas wesiod al Fondo Cotgn de Reserva, '

ARTICULO ot ATRIBUCIONES ¥ DEBERES DEL,

ADBHINISTIRADGR. - Son atnbuciones y duebeies de L

jroesona yue cjiza la Aduministiacion;

| | 1) Culcbinar fos toantialos de adgiiisiciaon, arrensdinniento de

W) Admmistiar los bicnes  comues  del fumieble bichnes o scivicios necesutivs peaa da administincion,

' copsliliitto en condominio o declarado ca propredid LONSCEVACION, H:{J;'iuut?l'{rn. wejoe ¥ osegmadad e los
honroital, con el mayor celo, elicacia y dentio Je fas bhiches  cuties ool earcble constiluido on
Hantes establecidos en fa LL‘}' de i’ltiiiiﬂ'&]ihl lopzontat, conduninio o tlulif[iiliiifﬂ car prspicdad horizoutal, denbo

. - | . i . . ¥
este Rephimeido Geaeral y el replanento wterno gue de s nontos ¥ con s sulonzaciones tespectivas

expida, ) , o etiaiidos de hiﬂf”iﬁ:lit{li{ de Adpmsyaadn .
— | - n . o
L)) Aduphir upmluunmnlL fas iliLtlId{lS [‘.n.ua {0 bticu L ’ L :
cupsct vacion do tos bienes Jdel winaeble consinuida ¢ 13 revin oy aslbtzaciones  catiespandientes,  celebuar
condominin o declatadu en propicdid hosizontal y conbisfus  de drabju poa o pecsanal . subalicim,
acdenin Jas H:p:}l'm;iultt::i QU fucten aecesanas; y cm;&h:udun Yy l}‘;‘lﬂlilf; Hecesaios pada b sdmingstiacion, ,
N | catiscivacion, fpicza § veguridad e os bicaes del
I..'.‘] Piﬂﬂﬂ“liﬂ' 1 ltl Aﬁilllitllﬂ“{i GEHEIH‘ U ad l.Jii‘.fi:{”liH IlllHHth} Lbll%llhhkiu SN “JiH}ﬁIH“HH ¥ lhkl“ﬂllu Cit
UL‘:HCIHL i fhae cale a Su v/ o e CUlstdei e ian l““l“‘“j il hm’nmt.d caneghdl bas 1empe I-ILHHICS du !
de la. Asmnbilea de Copropiclatios, sepun coiresprnda,  los ismos, las que a.hhm My ser y foopor pate del .
con {a periudicidad gue éstos e sefialen, fiis cyentas, C presupuesto ;}L pastyy anuades,  PAchierd cumphr Liel s #
balances, proyectus  de presupucsto,  estadus  de  oportunmnente tadas y cadis una de Jus obbigaciones | _
Hi_mﬂ*?i*:{!l F—".,'lﬂqu_]l}ﬂﬁ sob1g In administracion a su capo; ] ]hﬂlﬁ!llllLﬂ tic[lw.ulut. Jde tos cunlyafys quc celebre
d}  Preposar y presentir @ fa Asambiea Je Coproppelmios | I-,,j Cancel ar Llll]‘ihl{d Y . cportununcnte tudas  la ) .
P 54 nplnlmuifm. cit copcorduncia cant !.l:}' de fi ulnhpaclmu_s Jde cardcter connnr a enbidades publu.a:i \ - .
Mopicdad  [lotizomtal y el preseute Replisuento | pivickas, [
Gencind, el proyecto de seglatwcnto  tsileino  del ( J;'
coundununio y las aonnas necesarias y convenmceples ]) Custediar { manciar ¢t diero y las  petedencia
{Hr i Yo adininistracién de lus bhienes cotiunes  del | cotiiues, a v cuentns  Lancarias y Jde olia llldﬁll}_'_‘ -
ganucble y In armonica relacion e Jos copropieliviag, . puar cum;.:;' cHas hasta por los valores y con tas debida
L - autotizactones. Mancjur  un fondo  rolative  pa
c) Recawdur, dentio de los ;uimcws dice dins de cada mes } :1dquisiciuﬁus poguciiag,  pagar cumplidanente o
y tuuitener bajo  su responsabihidad  personal dewdus comuues y, en gencisl, conduair prolija
pecuniatie, las cuotas ordipaiias y extiacudinmias de cficicitctnente la  gestion  cconfunica, Las cucnls
fos copropictarivs y, en caso de mois, ch prnieia Gancarias podidn Hevar {inuns conpuniss coun fa o
tustancia realiginr una gestion de cobro extrajudicial vy, frestdesde, st st o dispone  la Asssnbles <
si paisisticre la mora ci el pago, debad cobtaidus, Coprupictarios v ¢f  Dicctotio General,  scgs
juntamerite can los intereses cstablecidos y fos de wmoig, l corfesponida,
de ncuerdu cott e establecido cu la Ley de Propicdad _ )
Horizowtal, e preseste Reglamowta General y o w)  Lievar, con sujecibn o fos principios de Ja (éon
repimmcata interno que se dietey o comtable, la contabilidad de ta Admansiracion ¢ | ‘
b | ' 1 bunucble coustitiido cn conduaunie o declarado
{} Al cesar cn sus {unciones; devulver los fondos y bicnes | propicdad hottzogtol, |
ql}c luvicic a su- -cargu Y prescutar:. los infonnces , |
eiireCtivos, ) ) - 1
"n)  Llevar up libio de registo  de  capropiclss
g} Oudenar Ja reparacion de lus dailos ocasianidos e lus arrendatarios, ncicedores antiséiicos y usuarios
bicues  comunes - del - qunmeble  constiluide. en ingucbles de viviendn y de locales comerciales, so -
calidominio o declaado cn propiednd hortzoutal y, la sca cf caso, con indicacidn de sus sespeclivas cuotas -
eposicion  de  cllos a’ cdita del coprupielsio, | detcchios, bicnes exclusivas y demds Jntos,
aicniatario o usuario cauwdante o pesponsablie de tules , e |
dahos. Ast miswo, ordeitn s b vepdiacion de Jos daflas o)  Cumplir y hacer cumplir las esoluciones, disposicic .
acasiohados on fos Ulenes: conunes individuales o en y Ordenes citianadas de Jn Assinbilea de Coprupietas )
lus exclusivos del inmmucble constituida e condominio 7 ded Disectorio Genetal y de su Presidente;

WA



) v .
N
s v [

,. llcyﬂm Oficinl N® 2‘70

. J“'ﬂ'_’ : .._.
- p)  Conservar, cn urdc!l »y Abidamente  archivados Iu;';,

Wtulos  del - mmm..hh. é}l ﬂuu.lu ot condununio Ju
declatady en progicdad g Bontal, planos, NS HER f
deak du:,ulncil[u'; cuf[d. - rj ldic‘ulcs i 1 Lunmuumt
del pusmo, a t,m;’ﬁh Uklo  docimmento, cnm'umrl

conbralo, pndcna ~L‘(‘llllpl Wte de jugresos y cpiesos ly

todo JIIUEI;U fue lengdn’ claut;u cont ¢l mmucble; }
i3 £ | ‘ f

y) ) cmmsptmﬁ;n dee- b pdnmshiacion o del
inmucble constiluidy eifpondominio o declarmly g

propicdad botizontsl, sad Gromads pde el e ulutl(:
o cl Aduuul:.lmdur, scplu el caso,

l

v
|

) Cumphir y hacer complic Ia Ley de Propicdaml
Hotizowtal, este Reglamento Generad, el seglunento
interno,  owdenanzas  municipsles y demds  nonmps
telacionadas con la Propicdad Horizontal, asi comeo fhis
resvlucivnes y disposiciones cmanadas de Jos Oipanos

de Adiitnisbacion ded nunueble; 8

s} Adopiar medidas de scgudidad tendrentes a psecaude(ar
la wicpnidad fisica de los copropickuios y usuatios ui
gencial ¥, de los bienes del nunucbie constituido en
condominio o dechnado en propicdad hotizontal, |

i
Utevia awdorizacton exjucsa y  por cserflo de Jo4
cotnpetemtes Organus de Admbistiacion del inmnclie,
contratd fas polizas de scpuo adicionales que sean

RCCCSATIAS O c.mwcmcutcs paca cf wunuchle. |

u) Blaborar y ptescutar a la Asamiblea Gencial de
Copropictmitos o al  Direclotio Genesal,  sepin
corresponda, el puesupucsto opcracional anual el
nustucble constituido con cunduumuﬂ o dJdeciarado en
propicdad horizoatat;

v) [Diepaar y osolicitar a fa Asawblea  Genegal ‘:';
Copropictasios o al  Ducclorio Genesal, sepin
contesponida, ¢l colno de cuolas extraotdinmias a1
casos de cmerpencias y aquellos gue vayan de acuerdo™
con los ucccsidades del inmuchle mu-,nluulu Lll :
condominio o declarado e propiedad hionizontaly =7} -

. !

w)  Realizar fas - reparaciones necesarias y wrgentes s
esperar aulotizacion alguus, cn case de uunmcnie %
peligro de ruina del inmueble o amenazn paja fa
scpatidad o salubridad de las peisonds que cjoden
dcs cchus de uso o de domiie, |

x) jeiecr los demdas deberes y altibucidies yue le nsighe
In Ley de Propicdad Honizontal, esfe Repl: unc?lu :
General, of reglamiento infcrio que s¢ dicte y lodos los™
Orpanos de Adminigacion del inmucble c:m‘lllluulu MI
cﬂndolnuuu o declarado cn propiedad hnrlruul'il { i

CARTICULO 61: REPRESENTACION "LEGAL.- 1a

| rcptcsculncmu legal, judicial +y  extimjudicial  de Jos

copropicinrios del numucble cun:;hluulo o condominio o

declarado en propicdad horizomlal iy gjeree, iudividual o

conjuitamente, cl Presidente o cl Admiidstrador én lvdo lo

I L

selacionado al Régimen de Propicdad Hotizontal,  + |

g
ARTICULOQ 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- Il sislcina
de sepuridad yue se conlate e el ineble cunshluulu Ctl

tﬂudmmmu o declarado cn pmpmdud lios iztm{nl cs{um dc oz

1.. » [

-- _-i* l_.tflltts 6 de Scepticmbre de (9990 ‘13 ~

i

"

" neverdo n jo gue se estallezca en el feglunentu interno que

s¢ cxpnddn, on todoe caso, fos costos de dicho sisterm gersn
astatdos o proata de cada alicuola de jnopicdnd por cada
bloque, cdificiv, (onie v conjunty, paa viviends Yy para

cometeiv Y por cada o de lus copropiclatios de cada uno de
¢cllus.

CAPITULO VY]]

- SULUCION DE CONFLICTOS
ARTICULO 63: Salvo procedimicutos especllicos indicados
e o Ley de fopicdid Hodzontnl y este Reglunento
General, teialguicr contioversia que  strja cutic  fos
coptopicluios o usumios -del  inmucble  constilyido C1)
cotldomitio o declatado en propicdad harizontal, |uulr.| RCI
somiclido a un procedimiento concilintotio veirlul, ieve y
swmatig, e se ventibug ante uno de los Oipanos de
Adsutastiacion del sinmacble.

l'

Ast nusmo, los copropicturios  podiin  convemr, pievio
acuctdo por cselo, que Ins . difercncins que swjon entye
cllos, civrclacion con los derechos de utilizacion y goce solue
las piopicdades exclusivas o sobie los bienes comunes del
pmuchle  constifmdo en cotdominio o decdatade  ©n
propiedsd borzodlal, serdns suinctidos a los procedimicnles
pevistos en la Ley de Athiunja,y Mediacion, publicada en
el Repistio Ofictal No, 145 del 4 de septicmbie Je 1997,

sulva disposicion legal en contrario.

. "t .

CAPITULO 1IX

’ ¥
¥

PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEULES |
DECLARADOS BN PROPIEDAD LHIORIZONTAL ',
CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO, | -

ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para
cl casv de inmucbles deéclaradus cn propicdad horizonty) cuya
finalidad sca ¢l comercio, los coslos de publicidad y
promucion de los misutes serhn asumidos a pronata de;gnda

alicuola de propicdad de fodos los coproprctnios ¥ Jewas

prersonas qquc-vsicnicn deiechos sobie cllos., S,
La publicidad y promocién patlicular de cada uno de los
locales comerciales cotterd de cuenla de cada ung de sus
[rogrictnivs, - DT |
. .
L publicidad y promocion global que benelicia ¢ nepulsa al
imnuchle declarndo en propicdsd hosizomal, cuyn finalidad
rea el comacio, sch discliadp  y eshhuctmada por f
Ditcclurio Genernl, Lo Asamblea de Copropicluios fjurd
muadimente ¢l monto parn dichos 1ubtos, sepiu sugerencta

gue le fosmule en tal sentido el Duegtutio General.

I-l "
L] \_",‘_ . N - § r

ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AL

PUBLICO.- Al Administiador de un inmuchle consliluido

e condoniinio o declaindo en propicdad hotizonlal, cuya
finalidad sca el comercio, e cotresponde conbiviar los
loratios minimos y maximos de stencion al publico dentro de
los cuales deben perthasiceer abicttos todus lus lucales
cotuetciales. L '

44}
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: TPaia que pucda realizuse fa Unusferencin de
datinie de un piso, departncnto de vivienda o loca
coimercial, asl como para la constitucion de cualquier
gravamen o derecho seal sobie ellos, scid  requisita
indispensable que e} respectivo prapiciario compiuche cstay
al dia en of pago de Jas expensas o custas de administacion,
conscrvacidnr y reparacton, ash como de Jos segwus. Al
cfecto, los Notarios exigitdn come docuenty babilituste T
cerlificacion  ototgadas  pur fa persons que  cjeaza a
Adissiracidn del fmnucble constifuido cu condawtinio o
declmade en propiedad hortzoidal. Sin este tequisito no
podid celcbinrse minpunid cscitma wt esenbise,  Lus
Notwnos y fes Registtadaces de la Propicdad, sesdn persona)
y pecunianiunenic  gesponsables, en caso de ue  dos
cutipliniiento o o que se dispoise o esta dispusivion.

SEGUNDA: Seid obhigaciin de fa persona natural o juddien
consliuctora o nunabiliaria clabiotar el poier Reglnento
hiteriio de Copropredad, previn a da veata cn propicdad
hottzoutal del nunucbte v poncdda e conuciigicts de Jos
caigradotes 8 Ja fmoa de csattinas de vansfaencia de
dominia.  Diche Reglumento Jatenio de Copropiedad 1o
podid odificr ninguna nonma establecida en fa Ley de
Propiedad Honzontal, ai el presente Reglanenta Genegad,

TERCERA: [l Minisue de Desanollo Uhbaue y Vivienda,
cilitied  las  regulacignes  complementmias ol prescnie
fleglancate General, |

DISPOSICICN TRANSITORIA

i el plazo de 60 dins coutadas a partic de la expedician ded
presaile Reglamento  General,  fos  copropictanes e
mucbles constituidos en condomutio ¢ dechuudos  en
propicdad  horizontal, debetdn adecvar sus  reglinnentos
wtcenas o las nounas deb poesente Reglamento Geseral,

DISPOSICIONES FINALES

PerGpase of Regloento a fa Ley de Propicdad tHotizonlad,
expedido con Decreto Lijecutive No. 1708, publicado ¢n ¢
Suplementy del Registio Olictal No, 378 del 7 de agosto de
1 DY8.

i1 presente Reglomento General catiard cn vipeoctn o praatir
de a fecha de su peatnulgacidn en el Registro Ofictal y de su
cjecucién encdigase e Ministo de Desanollo Whibong y
Vivienda,

Dada en of Palacie Macional en Quite, 8 27 de agosto de
1999,

.} Jamil Mohuad Wi, Mesidente Constitucional de la

. Repibtica,

Repistro Oficial N° 270

Wmmmmw

[:) Tcodory Pefla Catrasco, Ministro de Desariollo Usbano Yy

- Yivicida,

L
Y

s ficl copia del oripinnl.- Lo cerlilico;
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Notario Suplents
Nokefa Décima Tercerg

Jo

Lanes 6 de Scp!i}cmljru de 1999
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‘ Juinll M;huiul Y
PHRESTOENTE CONSEILUCTORAL iYi fLA
l‘. jli‘;i“?‘}ilLiijh
! f
\ -’ I
: Coastderundo:

1 x .: |
Gsie e mtdonto 49 de da Ley pua fe Retoa a das Finsnzas
Pubhicns, publicada en el Repastio Ofickad 181 de 30 de abiid
de T99Y actune el wlioido 27 de Ley Chpnnen Je

Addaintas

|
]
i
r 1
i ;

{Jue ¢5 NeCCSitd fu ﬂxj\cliir HOLHG% n'i_:l.tnts.::imi FURXS S I 9 Lis
aphicacion Jde ese uilicrulu,

1 |

Le jhua elo debe lu:ﬁtmﬂc et cucits ojae o ouindor ¢s paie

la Usion Postal Hhaivessal y, comu tal, se

cotynoiiclide & aplicar Lis egadaciones de ese organisnu

inh:u*.m;immﬁ

{
i .

Que por mandato ded wilferfo 163 de bn Constitucion Politica
de L l(up{ib{iuin, los Hatedos y conventos intcinactonales son
pate del wrdenmmento juidico ceunlaimo y prevalecen
salne leyes y oltas noomas de Menor Jerarguia, y,

\

i ¥ -
et ejescicin sleln nhyvibucion dre 1o condive o mthoaty 171
snnero 3 de Ja Constiucion Polflica de la Repablica,

Becrein:

Ait. 1 Parn clectos de b splicacion del namero vi del
milcuto 27 de do Loy Orpdnica de Adunaas, constituyc
inestsns sin volos conercial;

Y

¥
F

L R

Las incicancing i}.pnulucins (jue SC unpoiten © expaorlen
o conswine o) In finalidad  de  demostar  sus
cunctesistivas y pippicdades, gue cueeen de tode vulor
comercial, ya is::a\puu;uc no o ticten debido o su
cantidad, peso, ¥olumen u olas cundicivnes  de
presentacion, ¢ p{mhta, tinn sido privadas de ese valor
mediante opciacion Yisicas de iutilizacion que eviten
loda posibilidud de coneiciulizacion, '
| |

Las wierensiclps cuyo Suipleo coma vestsa implica su
destinecion por Jepustacion, ensayu o snblisis, Wies
como  poductas uliu{uu{iuius, bebidns,  perfinnes,
productos gubnices, fapuacéuticos u guos productos
siJopns sicipie que be presenten cn dimensiones,
cilidnd, puse vohunen h‘ olips fimmas reducidas, gue
ticluucsum;( fitﬂ'f[ﬂlVﬂt{illi‘f;itle stt coudicidn de muestias

L)

stit valor cotucscinljy, - -1’\ |
"[ F * . "\

[as pc{]ﬂﬂﬁllﬂ paquetes postales cuyo valos 610 supese los
doscicntos|ddlares e fos Estados Unidus de Amnérics y
las dos k}!us de ﬁf:su, slctipie ¥y cunndo s pte de
wereaderdp de uso para el Jdgstinatario ¥ sin fines

t:mm::'ciulf::l.

At 2. El t:uscuh: Decieta entiatd ca vigeucts o} dia
siputcnic dc S] publicacion en el Registio Olicial.




CERTIFICADO DE EXPENSAS:;

Certifico  gue la  Abogada Adriana ldrovo
Sol1s, propietaria de fas oficinas signados con

fos numero Uno v Dos, ubicado en la
vigesima Flanta del Condominio “EL FORUM™,
no adeuda por  concepto de expensas

comunes.- Guavaquil, [l de Septiembre del
2.000.-
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Mmumcwm DAD DE GUAYAQUIL ! ES pia | ARO © CAIANG.L; Np f P P }
E‘»“ COMPROBANTE | SEP . 01 ;5” 2000  CA13 .. 1 04922796 |
'DEINGRESOACAJA, iy 0 S
1 CQNTHIBUYENTE I | CEDULA - RU.C.- CODIGO CATAST ':U;':' f :1!! CODIGO TRANS 0, L
INMOB. LISANDISA S.A. /APORTE INMUEBLE CONST.DE € 2 INMUEBLES | .,‘: ALC -~
~ CONCEPTO ALCABALAS REGISTROS Y ADICIONALES | {1 i vm.on RECIBIDO ~ |
i FECHA DE CELEBRAGION DEL CONTRATO: 28-AG0-2000 s *
; CUANTIA : 33,375,000.00  ALICUOTA : 100.0000 % Art. , Poro. % \ N EFECdei S & ***‘*’ *xxkx150:06
. Por los Primeros /. 10,000,000 x 6.25 § = 625,000 )\ | /gr *Q**********
& | PoriaDiferencla Sr 23,375,000 x 8.00 ¥ = 1,870,000 L '
| et s a5 G oo $EbARREARREARRAAS
Q dc cabala a 5 | 333,750 ,
L Adic. Alcabala a Conselo Prov. 1% } 333,750 . S/‘E""*"""‘“"""""""""""’“"’t
E i %;) Dctos. en Alcabalas y Adiclon. | 0.00 Srihstdindsidtns . ©
T otal impuesto de Alcabala Municipal ~ . 3,329,375 ) "”C?“’F S !f*** Rkkkhkhkkkkk
< | Intereses por Alcabala y Reglstro Munlclpal 1 KRREXRARRRERRRE ~, TRANSFER. S/** L kR ARAAAA K
G« " Impuesto al Registro unlct al f 1.00 &% 333,750 ! ’
O Registro Cansejo Provincla 0 1% '- 33,3757 5 TOTAL S Xk * REAXX150, 06
z . Recargo Reglstro Municipal L 0.00 Yr*sarrnsarensns - RECIBIDQ, /4 o/; AAAKR Kk -
q Recargo Registro Consejo Prov, * 0.00 graerdadhattadns o / . "L
- < (-} Desc. Alcab., Reg. y Adic. Ar, 5- L RRRERRERRRANRAS _g -;, % - 1
il Tasa de Tramite Administrativo # 1795146 \ 18,300 5 | .;;;. \E |
"6" i , Tasa de Tramite Catastro- Transierenclaflnmueblaa / 36,600 P\ \ - / A :
= VALOR TOTAL A COBRAR 3,751,400 ) N
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~ 1 N ALY - F.90.07.011
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_ H. JUN'FA DE DEFENSA NACIONAL
) | A ‘ 8 ALA
| Guayaauil,  31/08/2008
_Formulafio No.: ? |
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Yo Notarla No | v unicipio:
: | | S 4592745
:%. Nombre del comprador / A favor de: o | o |
: ja tu* y lil 1."1‘-?1”;.{ Lr: "11.!
: I _z_i.}.. 'y :i. ay L Y!
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: AR Al HROVO BOLIS
. | t_
g CDnCEDlO: T A | o « ki - *[ . | W i, = i‘r
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CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS Y
PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO L] SOLICITUD N 5“105'05;

R. O. No. 747 Agosto 14/91 Art, 3 No. 3-2 ESPECIE VALORADA S/
Tasa de Servicios Especiales Subcategoria C D Tasa M£3.152 ......

: Construccion Inicial ] Compra Venta
Mofivo Aumento U sREe Venta L) J
de Remodelacion L PAVFES NQV Transferericia de dominio [
Reparacion ] Venta de derechos hereditarios [ & |

SOhCIfUd OtroApe de Inmuleb, en Cpnst., de Cia.

PropietarioAdrienas Idrovo |Solfis ' &iﬁ?ﬁﬁ@ilnmob. Lisandisa S.A.

Dieccion _Calle Vélez y Seis de Marmo. - B
Piso 20 JDplo No. l%fiﬁo. 2 lUrb  Coop. fSeclor Edif. El Forum

COdg0 B fmGmQu2 D - %Parr quia/Sector  Rocafuerxte [P_Aanza[ﬁa 74 J Solar :05 1;

Area deLSolar 38 4 +35m2 Nicqola del Solar O¢18 9% rAre; del Local %1 e 38mPAea de (?onst_ - '
- Adjunto Planos nuta Recibo de Pago Valor Fecha

Arquitectonicos D E critura ﬂ Anterior No

Notanol[lﬂra » Plaze C{;m‘rol de Conslruccién i Otros |}

Zona 1 [/ Zona2 [ 1 i;. Zona 3 D Zona b E Zona 6 D
- I ARTICULO | _LETRA RAZON
Pag a/a/ -; txento D —

Contribucion especial de mejoras Contribucion especial de mejoras [:] O (} :
Tasa de servicios especiales ‘Tasa de servicios especiales C]
Exento por: Valores ya pagados i; Sin canalizacion Zona exenta por convenio
AA. SS AA L 03 -4 -5 ~-0-22 - 2.
Ramales domiciliario  { ] Colector [ ]
Colector j Sumideros l_'

L Pl i el .

NivEIes DIMENSIONES

ESERVADO PARA FACTURACION

l
. AREATOTAL\ - Valores
. - Liquidacion de Valor a pagar o .;
Por tasa de servicios especiales . Mes x S/. :
Por area del solar . . e m? x S/. g ‘
Por area de propiedad horizontal | - m? X SZ N CL : X
: Por area de construccion ;_ m? x S/ SacloN FRY 3% -

- _ FHebajas por valores ya ,t)z-aagarciﬂs?j | Recibido No. Valor S/ Fegha .} 1.do seguit. ucién e E"“‘""

pe | } 2.5.04.2000

TOTAL A PAGAS
SMIRESADO O NOTARIO) !

(@ @
N\ DY 7

NI, . [ &S ACU RN 7 For GPCO - 010189
Vali doonueetfatTNH ARMO E% ,éliiaiﬂﬂo exencion de timbre de caja U oo - U19/8
De ser devueito a ECAPAG. el forriulario después de quince dias (15) calendario se lo dara de baja.

m |
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CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS .
PARA OBRAS DE ALCANTARILLADD - SULIGITUD N" 110006

x % ¥

-iu.‘i

E,F

R. O. Na. 747 Agosto 14/91 Art. 3 No. 3-2 ESPECIE VALORADA \3/ 4#750§Q‘QJJ
Tasa de Servicios Especiales Subcategoiia C ( j Yssa Nf‘-L 1&3{5‘1
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- Muy- Ilustre . L ' <
¥ MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUJL .

INFORME DE AVALUO PARA |
TRANSFERENCIA DE DOMINIO [z

0036621
o e s orverres I lllll LT e

MES = [AaRo
AGOSTO 2000

OTORGANTE CEDULA DE CIUDADﬁNIA 0O RUL.

IDROVO SOLIS ADRIANA DEL ROCIO i R —
REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO | ' ) - CEDULA DE CIUDADANIA )
/
DATOS DEL PREDIO ) J ) )
[CODIGO CATASTRAL T CIUDADELA - | PARROQUIA O SECTOR
03-0074-005-0-22-2 | | ROCAFUERTE
!I DIRECCION - — ) No. L MANZANA SOLAR
; VELEZ E/P.MONCAYO0/6 DE MARZO (FORUM) /| 905 0074 005
| F FECHA DE INSCRIPCION { ESCR. mm;
{ciupap R — [1pO DE CONSTRUCCION " [oo-mmm-vrvy . No —
GUAYAQUIL 31 MAR 1989 3654

LINDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS
INORTE | 'SUR . \ ESTE | ‘] - |oeste,
4

LC VELEZ 39.30 Mts. | SL.1B,2A, 4 ,0 !39 .80 Mts. i SOLAR 11-10B 124.61 Mts. | SOLAR 1-1B

SUPERFICIE DEL PREDIO CAHACTEHISTICAS DEL SQLAR

| REGULAR [ | ' IRREGULAR
_ i — \
UNDERGS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL

NORTE SUR T ESTE o OESTE
C. VELEZ 39.30 Mts. | SL.1B,2A,4,6  |39.80 Mts. | SOLAR 11-10B [24.61 Mts. | SOLAR 1-1B 24.15 Mts.

P s y—

984.55 Mits.2

SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR |
084.55 Mts.2 i REGULAR [_] IRREGULAR

OBSERVACIONES

|

i . p— S a T —

OFICINA # 2, PISO # 20, EDIFICIO "EL FORUM"~ ALICUOTA:0,189%.

| )

4

TAVALUO DEL SOLAR TAVALUC DE LA EDIFICACION

S/, *********423 332 /. ******15 306,587

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL AVALUD COMERCIAL MUNICIPAL

*x 18900000000 O/, XFRAFAkAXX%15,729,919

OBJEYO DEL CONTRATO
COMPRAVENTA

| JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS
NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DIOEMBRE
DE CADA ANO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE

"




Muy Ilustre | S
MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL

No. - l T B
INFORME DE AVALUO PARA 00336611 5
TRANSFERENCIA DE DOMINIO ERLE T | .
1 - .
[DARMRRRAEAT W ARRRNR (22 {acosro 2000 |
DATOS DE LOS n i E— -
OTORGANTE ) | CEDULA DE CIUDADANIA O RUC. ) -
IDROVO SOLIS ADRIANA DEL ROCIO | 3 B -
REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO T T " |cEDULA DE CIUDADANIA -
- CODIGO CATASTRAL T CIUDADELA ) ~ |parRoquia 0 sECTOR
03-0074-005-0-22-1 | ROCAFUERTE
DIRECCION B ™ MANZANA SOLAR
'VELEZ E/P.MONCAYO/6 DE MARZO (FORUM) | 905 0074 - | 005
, )  FECHA DE INSCRIRCION reac:n ANTERIOR ) )
CIUDAC TiPO DE CONSTRUCCION ﬂﬂ--MMM YYYY " Ine. "
GUAYAQUIL 31 MAR 1989 3654 -
LINDEROS Y MENSURAS ssaun ESCRITURAS ) - P - - - .
NORTE T [esTE OESTE T | |
< C. VELEZ - 39.30 Mts. | SL.1B,24,4,6  |39.80 Mts. | SOLAR 11-10B | |24.61 Mts. | SOLAR 1-1B 24.15 Mts. -
SUPERFICIE DEL PREDIO - |CARACTERISTICAS DEL SOLAR o T
984 55 Mtg.2 N — REGULAR D IRREGULAR

itz g gy S — e P alp— =

unnems ‘l’ ueusum SEGUN CATASTM HUH!CIPAL

[NORTE ESTE _ T OESTE ;
C. VELEZ 39.30 Mts. | SL.1B,2A 4,6 39. 80 Mts. SOLAR 11- IOB 24.61 Mts. { SOLAR 1-1B 24.15 Mts.

SUPERFICIE DEL-PREDIO CAHACTERISTICAS DEL SOLAR | - N — / —
| 984.55 Mts.2 REGULAR D | IRREGULAR
OBSERVALIONES

N
Vo N
OFICINA # 1, PISO # 20, EDIFICIO "EL FORUM". ALICUOTA:0,212%.

vy
| ,
|
3 - - * o
S - — e —_— . ..

AVALUO DEL SOLAR AVALUO DE LA EDIFICACION s . .

' sk 4 4 ok o g ok ok sk K ok ok e oK ; .

/. 474,848| S/ ***¥¥¥17169,294 | T s feusviau

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL |AVALUQ COMERCIAL MUNICIPAL | / SR

*% 21200000000 | S/, FxwkwkRRxx)T 644,142

OBJETO DEL CONTRATO | )
COMPRAVENTA | 1

JEF E AVALUGS Y HEGISTROS
HGTA ES'.TE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCH"UHAS ME SGN CELEBRADAS HAST!h EL 3 DE DICIEMBRE
” MWWYWMIWAMMMNBUCAWWHEW
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v 3 ¢ 5 ME’S’&’ELEEEEE“Y%‘E'L - MES DIA  ARD 1 CAJANo. | No, l/
st ~ FEB . 11 2000 | CAO3 { 7 04351670 |

e DE INGRESO A CAJA ﬁ o

| LL;:IT;MBUYENTE -~ CEDULA - RU.C. - CODIGO CATASTRAL i ? CODIGO TRANSACC. |

IDROVO SOLIS ADRIANA | ‘ - 03-0074-005-0000-22-2 PRU
CONCEPTO - | | 1 ‘

PAGO DE PREDIOS URBANOS Y ADICIONALES 2000

—r. gt - o -
. - —— -

< . TITULO DE CREDITO No. H-336836 (G ,
o8 Av.Comerclal Av.Catastral Hipot./Rebaja Av.Impdnible -
ui 15729919 9,437,952 9,437,952 N
Q 1er.Sem. | 2do.Sem. -
H impuesto Predial ; 67,049 67,049 - |
o Adic. 6 por Mil, | 28,314 28,314 - | . , 1\
’ EdUC Bm B&SICH 4;719 4;719 [ N/C Yfﬂ ﬁ
< Fondo Nac. Medicina | 4,719 - 4,719 | TRANSFRf %*H** * ***0
o Cuerpo de Bomberos | 7,078 " 7,078 L \ %00, 3 S &{, y '/
LU Aseo Publlco | 53 53 L
O T.Drenaje Pluvial (ECAPAG) | 9,438 9,438 ' TOTAL @U& £t£ f;,
-:ZI Cont. Esp. Mejoras | 47,190 | 47,190 . RECIBIDO x*326,3 9 pi
. < ﬁ R
LL. Imp + Adle: 337,120 Dsctos: 10,728 Hacargo: Fecha Reg. '
| % Coactlva: Tcral: 326,392 Liq: 02122762 16-DIC-19 9' "
6 ‘/ '
| : Hllllllﬂl!llillllllllllﬂ L IlIII 1l||l||l|||ll|| IIIlllllI 4449675 o ’
- (C " Z
- o - ’f’ﬁ;ﬁ“ﬂ 1 1‘9‘ >
* el ; (:;i o -
('7 SR D
- CONTHlB Nﬂ E
‘XQ'«‘ '\\135042 1%&;3 " -‘é
TES E RENTAS SELLO Y Ftnj)ﬂl!{dbcm N T O
| F.98.07.011
ﬂ”: ;%:\*h MLMUNICIPALIDAD DE GUAYAQUAL Y - * ': ;
ﬁ ﬁ 7 | MES DIA ~ ANO | CAJANo. . No. '
@® W-f¢  COMPROBANTE FEB 11 2000 ' CAO3 | 04391673 s
. 1;-.:“”"‘ v‘.‘f DE INGHESO A CAJA : ! E | -
‘ . CONTHIBUYENTE | | 1 " CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATASTRAL ~ CODIGO TRANSACC.
IDROVO SOLIS ADRIANA DEL RUCIO -5 03—-0074-—005-—00001-22—1 PRU
CONCEFTO | . ~ VALOR RECIBIDO
PAGO DE PREDIOS URBANOS Y ADICIONALES 2000 'f
. < TITULO DE CREDITO No. H-170291 (C | EFECTNO kA A A AR A X368 ,002
(. Av.Comerclal Av.Catastral Ipot JRebaja Av.Imponible | |
H-:' 17,644,142 10,586,485 | 10,586,48 - '
O | . 1{er.Sem. 2do.Sem. | CHEQUES Rk kAAARKAXRAX Xk %()
. “ Impuesto Predial ;- 76,237 76,237 . |
. be Adic. 8 por MIi. | 31,759 31,759 E |
' Educ, lem, Basica ‘l 5,293 5,293 ;o N/C ylo
2 Fondo Nac, Medicina | 5,293 5,293 . TRANSFER. KARRAAARAARAARR(
(1 Cuerpo de Bomboros 7,940 7,940 -
) 5 %BSU PUb”gF lal (ECAPAG) 10 532 10 532 ' TOTAL
renaje Pluvla , ' ' .
LE) Cont. Esp. Meloras | 52,932 52,932 ~ RECIBIDO ,*******1368 002
E _ #___.#';': ‘ﬁ\,
- Imp +Adic: 380,200  Dsctos: 12 198 Recargo: Fecha Reg. . IRCRN ¥
EZ) Coactiva: Total: 368,002 Liq: 04122763 15-DIC-1959 NEgNN
s AN
] R R AL HIHH 4449676‘
' E . ‘ 1&} . s
. = .

CONTRIBUYENTE

“11 : h -
h#
‘éfo‘?‘ 13 50:54
OR FINANCIERO E RENTAS SE Y Flnm.lM, CAJEROD

F.u8.07.011

—_—— . ———— — ., o — — . —_— e =




De conformidad cen el numasarel 5 2t crifcula 18 datlaley
Notarial reformada gor Decreto Supromo niniero £300 do
marzo 31 do 1873 publicada en €l Raglistro Oficial Rg 584
def 12 do Gbril da 1078, LOY FE quo la fptocopla praces

dente qus consta daw___fcias, e3 exacta @l

documento criglnal que tambicn £a ria exhiba ~Cuantiog

Iindeterminada, -Guayagquil, o .
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- N? 130728riginaL
CERTIFICADO DE INTEGRACION DE CAPITAL

006-00-73868-00000

Oficina GUAYAQUIL. 001-010-0093 — . Vencimiento 2000/10/13
Por $ 200.00 | l ﬂ\ /_" : a L L"!’S Plazo 31 dias
Interes Nomina! Inicial 8.00 % Anual interés Efectivo inicial 8.20 % Anual

Tasa Neta 7.59 % Anual
Certificamos por medio de la presente que hemos recibido de:

- 90312585250 MARIA ISABEL SOLIS CABRERA | kkkh Ak ke REL]IG(, Q0
903131001 ADRIANA DEL ROCIO IDROVO SOLIS *hkAkA A kAR v bbbl () Q0

l

la suma de DOSCIENTOS CON 00/100 DOLLAR

Para ser depositados en una cuenta de integracion de Capital que se ha abierto en este Banco a nombre de la compafia en formacion que se denomina-
fa.  LISANDISA S.A. | '

|

“ El capital recibido. mas el interés correspondiepte deduciendo los impuestos respectivos, sera puesto a disposicion de los administradores de la
nueva compafnia: a partir de la fecha de vencimieqto, tan pronto como sea constituida, para lo cual deberan presentar al Banco los siquientes dacumen-

tos: Estatutos y Nombramientos debidamente irifnscritos, Cerlificado de la Superintendencia de Compaiias indicando gue el tramite de Constitucion de la
. - misma ha quedado concluido. }r

En caso de que no liegare a constituirse, el valor depOSIta TR, 8y revia entrega del certificado otorgado para ei efeclo por la Supernten-
dencia de Compaiias, | -- ’

EL DEPOQSITQ, INVERSION CAPTACION REPRESEHTADO PO} CNCUENTRA AMPARADO POR LA AGENCIA DE GARANTIA DE

DEPOSITOS, RESPECTO A LA TASA DE INTERES. *

Atentamente,

Guayagquil, 12 de Septiembre de 2000
Lugar y Fecha de Expedicion

£ "

FORMA DE RECEPCION / ENTREGA _—[ LIQUIDACION
EFECTIVO KAk A kARt *200, 00
(C) CAPITAL NREAARR AR A AR %200 . 00
| (R1) RETENCION (ICC) Freasrerseenran0.14 | I=(CNxTxP1/35000
(CN) CAPITAL NETO Aaawdanikhrarer300 00 | FE::{Ix“:fulmpto.Reniai }
- (l) INTERESES ke khhhnirrbddar] 38 ‘ TP=(CN+I-R)
- T | (R} RETENCION ARk wA AN A AR EAt]) (7
. | F{N) INTERES NETO khkhhbhrhrentrrax] ]
) (TP) TOTAL A PAGAR ALAASALELLEEE TN

*Impuesto ICC asumido por el Banco por monto de Emisién/Renovacion®

’

C-15964-5 Rev. 07/2000




NOTARIA
130

Guavaquil

Dra. Norma.

Plaza de
Garcia

ContratoL— Las otorgantes me presentaron Sus
respectivos documentos de identificaciodon
personal.- Leidla gque les fue la presente
escritura de principio a fin y en alta voz,

por mi, el Notario a las intervinientes,

éstas la aprobaron en todas’ y cada una de

sus partes, se afirmaron, ratificaron vy

firman en unidad de acto y conmigo, €l

Notario, de todo lo cual DOY FE.- ENMENDADOS:

el Notario (dos veces) .-V

L. ROCIO IDROVO SOLIS

e —

\\('m)c.ti( V4 c( céicé);,jfﬁ)

f) Sra. MARIA ISABEL. SOLIS VDA. DE IDROVO

C.C.4 0;?7’0 \5//925‘43. & — &0

C.V. 4 odody )




Se otorgd ante mi, en f& de ello confiero esta CUARTA

QOPIA CERTIFICADA, que firmo y sello en wveintinueve fojas
Gtiles, en la ciudad de Guayaquil, a los doce dias del
mes de septiembre del aiio dos mil.-

N '
1O Jlfl’ln AaCUﬂ!.
Motoria Supslente

Nelaug Pécma Toresny

........

RAZCH: DOY FE Jue en #3ta fachs he tomads nota ds 1a disposisisén
contaenida an ia Resclucicn # ﬂt’}wﬁu.IJ-{}f}f}E?&G ga facha 1if de
Sotuabrse del Z2.088, emitida por i Intendente Juridico de 1a
Gficina de fuavaqguii ail margen de 1a matriz de CONSTITUCION
DE LR COMPANTR ARORIHME LISANDISA S.A. de fecha 12 de Septiembre
dal 2.000 oftorgada ante al Hotario Suplanta de 1a Notaria

Decima Tercera del Cantdbn Guayvaguil, Bhogadoe VWirgilic Jaryin

| b
sunze. - Guayaquil, Ocotubrae 17  del 2.000 y A /- ,Slzif
Ll - . { ’h .I
/ - . %J %&j’&’x ..

//:—::"”“# . ) e
"@u. %armg @[uzm do Garcia

NOTARIA DECIMA TERCERA

----I...,r:-l-— _...#

r




Numero de Repertorio: 32,916
Fecha de Repertorio: 26/0c¢t/2000

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certiﬁic?‘gpg eI
esta fecha se inscribieron los siguientes actos: R
1.- Aporte en el tomo 55 de fojas 28215 a 28218, No.11373 del
Registro de Propiedades, correspondiente al presente afio: Guayaquil,

Ocho de Noviembre del Dos Mil.

r:t’-‘

Que se refiere al(los) sigquientes predios(s) :

Namero
Coéd.Catastral/Rol/Ident.Predial Matricula Actos
03-0074-005-0-22-2 37954 APT
03-0074-005-0-22-1 40126 APT

DESCRIPCION:
APT =Aporte

Trabajados por:

Digitalizador : SN

Amanuense de Inscripciones : SROSAS

Depurador : IMENDOZA _
Asesor : PALVEARB

Generador de Razdn : MQUINTEROS *Z2

Carlo3 Caicedo Moreira
Registrador de la Propiedad Encargado

El ntmero de la Matricula Inmobiliaria arriba senalado le

gervira para:
a) Obtener un certificado en un plazo maximo de 24 horas; y

b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo
de discos Opticos, consiguiendo con esto un considerable ahorro
de tiempo en el proceso de una nueva inscripcion.

Por lo tanto sirvase indicarnos el nimero de la Matricula Inmobiliaria
arriba seflalado cuando solicite un Certificado o una nueva Inscripcidn



1.« En cumplimiento ds lo ordenado en la [eso'ucidn Nimero

00-6-T3-00as5¥80,; dictaca el /g Geledae AL oo por

¢l Intendanto Juridico de la Oficina ce Cucyaquil, quedQe

Inzrita la escriturg, que contiene g CONLTI UCION de Ia

Compania_ _AﬁAmm&A co/,&i_/( ..............................................

....................... T de fojas 5’55

a §3.908, nimere 2.3 Qﬁ’ dei Registro %ﬁwﬂﬁ/ y anotadd

bojo o nimero Q9337 del Repertorio - 2- CERTIFICO? Que
con facha de hoy, he archivado ung copia auténtica de estd

escritura.=~ Guayaquil, o4/ o9 ndits o __"I/Q/J 2000

\dter ( eceanans

Dra. Katia Murrieta Wong

Registradora Mercantil Mnterina
dgel Cantén Guayaquil

——

Razdn: En esta fecha queda

de afiliacién a la Camara dgéﬂwm_cﬁféﬁwu

Dra. Katia Murneta Wong

Registradora Mercantil Interina
del Canton Guayaquil
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