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OE E 
cu AENA 

o CONSTITUCION DE LA COMPA- 

ÑÍA ANONIMA LISANDISA S.A.- 

CUANTÍA: U.S.$1.600,00.- En 

la ciudad de Guayaquil, 

República del Ecuador, a 

los doce días del mes de 

septiembre del año dos mil, 

ante mí, Abogado VIRGILIO 

JARRÍN ACUNZO, Notario Pú- 

blico Suplente Décimo  Ter- 
: 
/ 
! 
! 
y 

¿ 

cero de ¡este Cantón, en ejercicio del cargo 
| 

por licencia otorgada a su titular Doctora 

NORMA PLAZA ARAY DE GARCÍA, comparecen las 

| . 
señoras | Abogada ADRIANA DEL ROC1O  IDROVO 

Ñ / | 

SOLIS, de estado civil casada, de profesión 
| 

Abogada, Y MARÍA ISABEL SOLIS CABRERA VIUDA 

DE  IDROVO, de estado civil viuda, de 

profesión ama de Casa, ambas por sus propios 

y personales derechos; las. comparecientes 

son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de 

edad, con domicilio y residencia en esta 

ciudad de Guayaquil, con la capacidad civil 

y necesaria para celebrar toda clase de 

actos o contratos, y a quienes de conocerlas 

personalmente doy fe; bien instruidas en el 

objeto y resultados de esta escritura 

pública de CONSTITUCION DE COMPAÑÍA ANONIMA, 

a la que proceden como queda indicado, con



la
 

amplia y entera libertad, para su otor- 

gamiento me presentan la minuta que es del 

tenor siguiente: "SEÑOR NOYARIO: En el 

Registro de Escrituras Públicas a su cargo, 

sírvase incorporar una en la que conste la 

CONSTITUCIÓN DE UNA COMPAÑÍA JANO “MA, que se 

determina al tenor de las siguientes 

cláusulas y declaraciones: CLÁUSULA PRIMERA: 

COMPARECIENTES.- Comparecen 3 la celebración 

del presente contrato por ¡una parte, la 

señora Abogada ADRIANA DEL ROCÍO. TDROVO 

soLÍSs, de nacionalidad ecuaforiana, casada, 

mayor de edad, de profesión Abogada; y la 

señora MARÍA ISABEL SOLÍS CABRERA VIUDA DE 

IDROVO, ecuatoriana, viuda, ama de casa, 

É . . . 

mayor de edad, todas con domicilio y 

residencia en la ciudad de Guayaquil, por 

sus propios derechos.- CLÁUSULA SEGUNDA: 

DECLARACIÓN DE VOLUNTAD.- Las  otorgantes 

manifiestan que es su voluntad la de 

asociarse en una Compañía Anónima que se 

regirá por las disposiciones del Código de 

Comercio, de la Ley de Compañías, y el 

Estatuto que se inserta a: continuación: 

ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPAÑÍA LISANDISA 

S.A..- CAPÍTULO PRIMERO: LA DENOMINACIÓN 

2 
SOCIAL, DOMICILIO, PLAZO O DURACION, OBJETO 

Y 
¿ 

|    



  

NOTARIA 
130 

Guayaquil 
Dra. Norma 

Plaza de 
García 

| có uy 

SOCIAL Y CAPITAL SOCIAL.- ARTÍCULO PRIME- 

RO: DENOMINACIÓN SOCIAL.- Con el nombre 

de Compañía LISANDISA S.A. se constituye 

la presente Compañía Anónima.- ARTÍCULO 

SEGUNDO: DOMICILIO.- El domicilio principal 

de la compañía es la ciudad de Guayaquil, 

Provincia del Guayas, República del Ecuador, 

y podrá establecer agencias y sucursales en 

cualquier otro lugar de la República del 

Ecuador O en países extranjeros, por 

resolución tomada en Junta General de 

Accionistas.- ARTÍCULO TERCERO: EL PLAZO.- 

El plazo de duración de la Compañía es de 

CINCUENTA (50) AÑOS contados a partir de la 
| 

inscripción del contrato social en el 

| 
Registro Mercantil, pudiendo el mismo, ser 

ampliado; o reducido por resolución tomada en 

junta general de  accionistas.- ARTICULO 

CUARTO: OBJETO. - La compañía se dedicará a 

la realización de todo acto y contratos 

mercantiles permitidos por la Ley: a) 

Compra, venta, arrendamiento, administración 

de bienes inmuebles Urbanos y Rurales, 

sometidos o no al Régimen de la Propiedad 

Horizontal, ubicados dentro 0 fuera del 

territorio nacional o insular del Ecuador. 

b) Se dedicará también a la prestación de



, 
; 

servicios de computación, procesamientos de 

datos, sistemas y programas de computación. 

c) A dar servicios generales para uso de 

oficina, incluyendo de revelados, copias 

fotostáticas. d) Se dedicará a la prestación 

de servicios de Auditorias, y de asesorías 

contables, de administración de empresas, 

financieras, económicas, tributarias, y de 

comercio exterjior.- e) Así tanbién como a 

dar servicios de mecánica, lavado, Jubri- 

cación, y otros servicios similares para 

vehículos; y de mecánica, rectificación, 

reparación, revisión lubricación, Y  man- 

tenimiento de motores Y maquinaria en 
1 

$ 

general. £) Podrá dar servicios de 
¡ 
| 

hotelería, cabañas y residencias, cali- 
| 
1 

s . 1 . , € 

ficadas en sus diferentes clasificaciones; 
y 

| 
l, 

de restaurantes, bar, cafeteria, fuente de 

soda, y de establecimientos similares; de 

discotecas, salas de baile, baño de vapor y 

O
 

3
 

saunas, salas de masajes y gimnasios; de 

lavanderia, limpiezas en seco, y tintorería. 

gq) Podrá dedicarse a la comercialización de 

importación y exportación de productos 

artesanales y alimenticios, y además de 

líbros y materiales complementarios, de 

carácter visual, audiovisual, sonoro y 
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| 

| 
cualesquiera otra manifestación editorial de 

. | az . 0 als e 
Carácter didáctico. h) La comp EE St se 

i 
| 

dedicará a la explotación por cuenta propia 

o de terceros del transporte aéreo, marítimo 

o fluvial de mercadería en general, fletes, 

acarreos, encomiendas, y equipajes y su 

distribución, almacenamientos y depósito, 

embalaje y guardamuebles y dentro de esta 

actividad la de comisionista, consolidación 

de carga, Carrier, y representante de toda 

operación o fin. i) Podrá realizar a través 

de terceros, transporte terrestre de 

mercadería en general, fletes, acarreos, 

encomiendas. 3) Dentro de su actividad podrá 

dedicarse a la recepción, transportación a 

través!lde terceros y distribución de envíos 

en el ¡interior y exterior del país, ya sea 
| 

del Equador hacia cualquier País, como del 

exterior hacia el Ecuador, llámese estos 

carga aérea, marítimo, o terrestre, a través 

de terceros, correo paralelo, cartas/ 

tarjetas postales, impresos, afiches, 
| 

catálogos, libros y documentos en general. 

k) Podrá realizar mudanzas internacionales, 

consolidación de exportación e importación, 

trámites aduaneros y del Banco Central del 

Ecuador, encomiendas, postales, pequeños



paquetes, monedas nacionales y extianjeras, 

o de títulos valores que los representan 

tales como: giros, transferercias, money 

order con sujeción a lo que fuerte necesario 

a las leyes nacionales y extranjeras; 1) 

Podrá igualmente invertir sus recursos en 

cualesquiera de las operaciones financieras 
! 

existentes en el sistema vigente que le 

fuera más conveniente, podrá intervenir como 

l 
: nal 

fundadora en la constitución de otra u 
( 

. l . 

otras compañías que se dediquen a cualquier 
! 
Í 

tipo de negocios permitidos, por la Ley, 

adquirir acciones o participaciones en otras 

compañías, para lo Cual podrá celebrar 

contratos y toda clase de actos Jurídicos. 

Para el cumplimiento de “su objetivo, la 

compañía podrá celebrar todos los actos y/o 

contratos que fueren permitidos por la Ley.- 

ARTÍCULO  QUINTO.- CAPITAL.- El capital 

autorizado es de UN MIL SEISCIENTOS DÓLARES 

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA (US$ 

1.600,00); el Capital suscrito es de 

OCHOCIENTOS DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 

AMÉRICA (US$800,00) dividido |en OCHOCIENTAS 

(800) acciones ordinarias y nominativas de 

un valor nominal de UN DÓLAR| DE LOS ESTADOS 
] 

UNIDOS DE AMÉRICA  (USS 1,00) cada una.- 

| 
l  
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ARTICULO SEXTO.- TÍTULOS.24U HBO títulos 

correspondientes a las acciones suscritas 

estarán redactados en idioma castellano y 

contendrán los requisitos establecidos en la 

Ley de Compañías; los títulos podrán 

contener una oO varias acciones y serán 

suscritos por el Presidente y el Gerente 

General.¡- ARTÍCULO SÉPTIMO.- PROPIETARIOS DE 
l 

LAS ACCIONES .- Se considerará como dueño de 

r 

las a0cjones: a quien aparezca como tal en 

el Libro de Acciones y Accionistas de la 

compañía. ARTÍCULO OCTAVO.- TRANSFERENCIA 

DE ACCIÓNES . - La propiedad de las acciones 

| 
se transferirá mediante el registro o) 

l 

: da 
inscripción een el Libro de Acciones y 

Accionistas de la nota de cesión que deberá 

hacerse constar en el título correspondiente 

o en una hoja adherida al mismo, firmada por 

quien la transfiere.- ARTÍCULO NOVENO. - 

DESTRUCCIÓN O PÉRDIDA DE ACCIONES.- En caso 

de destrucción o pérdida de un título de 

acción O certificado provisional, el 

interesado deberá comunicar dicho particular 

a la compañía por escrito y solicitar el 

otorgamiento de un título de acción O 

certificado provisional, el mismo que será 

otorgado, en su Caso, previo el cumplimiento 

y



de los siguientes requisitos: a) publicación 

de un aviso por tres (3) días consecutivos 
1 

en uno de los periódicos de mayor 

circulación en el domicilio principal de la 

compañía, anunciando la pérdida, el número 

del título o certificado, las acciones que 

comprenden y el nombre del propietario; y 

b) que el interesado satisfaga todos los 

gastos que ocasionare el trámite 

anteriormente señalado.- ARTÍCULO DÉCIMO.- 

RESPONSABILIDAD DE LOS ACCIONISTAS.- Los 

accionistas responderán únicamente hasta el 

monto de Jas acciones que hubieren suscrito 

en el capital de la compañía. Las utilidades 

se repartirán entre los accionistas a 

prorrata del valor pagado de, las acciones.- 
1 

ARTÍCULO UNDÉCIMO.- Los accionistas podrán 
1 

¿ 
hacerse representar por terceras personas en 

la Junta General, mediante cabta dirigida al 

] 

Gerente General, sin embargo, no podrán 

| 
representarlos ni los administradores ni los 

comisarios.- ARTÍCULO DUODÉCIMO. - DERECHOS 

DE LOS ACCIONISTAS.- son derechos 

  

fundamentales de los accionistas: a) Que se 

les reconozca la calidad de laccionistas; b) 

Participar de los beneficios sociales, 

debiendo observarse igualdad de tratamiento 
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para ellos; <c) Participarú elulias mismas 

condiciones que en el literal anterior, de 

la distribución del acervo social, en Caso 

de liquidación de la compañía; d) Intervenir 

en las juntas generales con derecho a voto 

en proporción al valor pagado de sus 

acciones, entendido que, cada acción 

liberada de derecho a un voto; e) Integrar 

los órganos de administración Oo de la 

fiscalización de la compañía “si fueren 
¡ 

elegidos en la forma prescrita en la Ley de 

Compañias Y los presentes estatutos 
| 
1 
| 

sociales; f) Gozar de derecho 'de preferencia 

| 
para la suscripción de acciones en el caso 

de atmento de capital; g) Negociar 

libremente sus acciones; h) Impugnar las 
| 

resoluciones de las juntas generales y demás 

organismos de la compañía, en los casos y en 

la forma prevista en la Ley de Compañías.- 

ARTÍCULO DÉCIMO  TERCERO.- ÓRGANOS DE 

ADMINISTRACIÓN.- La compañía será gobernada 

por la junta general y administrada por el 

Presidente, el Vicepresidente, el Gerente 

General y los Gerentes.- ARTÍCULO DÉCIMO 

CUARTO.- DE LA JUNTA GENERAL.- La Junta 

General, formada por los accionistas 

legalmente convocados y reunidos, es el



10 

órgano supremo de la compañía, por lo tanto, 

tiene poderes para resolver todos los 
| 

| 
asuntos relativos a los negocios sociales y 

! 

para tomar decisiones que Juzgue conveniente 
[ 

a la defensa de la sociedad,: sin perjuicio | 

| 
del derecho de impugnación que le asiste a 

los accionistas de acuerdo a lo prescrito en 

la Ley de Compañías. Tales resoluciones 

deberán ser cumplidas por todos los 

funcionarios y empleados de Ja compañíia.- 

ARTÍCULO DÉCIMO QUINTO.- Las Juntas 

Generales de Accionistas son ordinarias y 

extraordinarias, se reunirán en el domicilio 

principal de la compañia. Las juntas 

generales ordinarias de accionistas, se 

reunirán por lo menos una vez al año, dentro 

de los tres (3) meses posteriores a la 

finalización del ejercicio económico de la 

compañía para considerar , los asuntos 

especificados en los numerales segundo y 

tercero del artículo doscientos treinta y 

uno (Art. 231) de la Ley de Compañías y 

cualquier otro asunto puntualizado en el 

orden del día, de acuerdo a 1 convocatoria. 

Las juntas generales extraórdinarias, se 

los asuntos 

reunirán en cualquier época, cuando fueren 

| 
convocadas, para tratar | 

|
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puntualizados en la convácaldiéa. - Las 

juntas generales sean ordinarias O 

extraordinarias, serán convocadas por la 

prensa en uno de los periódicos de mayor 

circulación en el domicilio principal de la 

compañía, con ocho (8) días de anticipación 

cuando menos al fijado para su reunión; en 

la convocatoria se deberá señalar el lugar, 

día, hora y el objeto de la reunión. Toda 
| 

resolución que se tome sobre asuntos no 
| 

expresados en la convocatoria será nula.- 
i 

2 : 
La junta general se reunirá en primera 

| 

| 
convocatoria si los convocados a ella 

| 
representen cuando menos el cincuenta por 

ciento | (508) del capital pagado, de no haber 
pon 

quórum. en esta primera convocatoria, se 

dispondrá de una segunda, pudiendo en este 

l 

caso, reunirse la junta general con el 

número de accionistas presentes, debiéndose 

expresar así en el aviso correspondiente, 

esta segunda convocatoria no podrá modificar 

el objeto de la primera ni podrá reunirse 

antes de ocho (8) días en su convocatoria, 

así como demorarse más de treinta (30) días 

de la fecha fijada para la primera reunión; 

para que la junta general ordinaria 0 

extraordinaria pueda acordar válidamente el



aumento 0 disminución del capital, la 

transformación, la fusión, la disolución 

anticipada de la compañía, la reactivación 

de la sociedad en proceso de liquicdación, la 

convalidación Y en general cualquier 

modificación del estatuto social, deberá 

concurrir a ella la mitad del capital 

pagado. En segunda convocatoria, bastará la 

representación de la tercera parte del 

capital pagado si luego de la segunda 

convocatoria, no hubiere el quórum 

requerido, se procederá a efectuar una 

tercera convocatoria, la que no podrá 

demorarse más de sesenta (60) días contados 

a partir de la fecha fijada para la primera 

reunión al modificar el objeto de ésta; la 

junta general así convocada, se constituirá 
| 

con el número de accionistas presentes para 
| 

resolver uno o más de los puntos mencionados 

anteriormente.- ARTÍCULO pÉcTMO SEXTO.- Las 
' 

decisiones de las Juntas generales, salvo 

las excepciones previstas en la Ley de 

Compañías y los presentes estatutos, serán 

tomadas por mayoría de votos del Capital 

pagado concurrente a la reunión.- Los votos 

en blanco y las abstenciones se sumarán a la 

mayoría numérica.- ARTÍCULO DÉCIMO SÉPTIMO.- 
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Antes de declararse la junta general, el 

| 
secretario elaborará la lista de los 

[ 

concurrentes a la reunión, incluyendo en 
| 

dicha lista a los tenores de las acciones 
! 
1 

que constaren como tales en el Libro de 

Acciones Y Accionistas, debiendo el 

secretario elaborarla, anotar los nombres de 

los accionistas presentes y representados, 

la clase y valor de las acciones y el número 

de votos que le correspondan, dejando 

constancia con su firma y la del Presidente 

de la junta general, del alistamiento que 

hiciere.- ARTÍCULO DÉCIMO OCTAVO.- La junta 

general de accionistas será dirigida por el 

Presidente de la sociedad y actuará como 

secretario el Gerente General de la 

compañía, en caso de no haber concurrido 
t 

I 

ninguno de estos funcionarios, serán 

l 

subrogados por cualquiera de los accionistas 
| 
l 

presentes.- ARTÍCULO DÉCIMO NOVENO.- La 

junta “general ordinaria podrá deliberar 
| 

sobre ¡la suspensión O remoción de los 
| 

od] 2 ; - 
administradores y demás miembros del órgano 

de administración, aunque el asunto no 

| 
figure en el orden del  día.- ARTICULO 

VIGÉSIMO.- DE LAS ACTAS.- Las actas se 

llevarán en hojas móviles escritas a



14 

máquina, se aprobarán en la misma sesión y 

=
=
 

A
 

deberán ser extendidas y firmadas por quien 

actuó de presidente y secretario de la junta | 
a más tardar dentro de los quince (15) días 

| 

posteriores a la fecha de la rennión; de 

cada junta se formará un expediente con la 

copia del acta y los demás que justifiquen 

que las convocatorias se hicieron en legal 

forma así como los demás requisitos exigidos 

por la Ley de Compañías y el reglamento 

dictado para este evento por la 

Superintendencia de  Compañías.- ARTÍCULO 

VIGÉSIMO PRIMERO.- No obstante lo cispuesto 

en los artículos anteriores, la junta 

general se entenderá legalmente convocada y 

válidamente constituida, en cualquier lugar 

y dentro del territorio ecuatoriano, siempre 

que se encuentre reunida la totalidad del 

capital pagado y los asistentes, quienes 

deberán suscribir el acta ¡bajo sanción 

de nulidad, acepten por bnanimidad la 

celebración de la junta y estén de acuerdo 

con los puntos a tratarse en |forma también 

asistentes puede oponerse a 1 

unánime. Sin embargo, cuatesquiera de los 

ap discusión de 

asuntos sobre los cuales considera 

suficientemente i¡informado.- ARTÍCULO VIGÉ-



". 
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SIMO SEGUNDO.- ATRIBUCIONES DE LA JUNTA 

1 

GENERAL.-. Corresponde a la Guneda Seteral de 

accionistas en forma amplia, el gobierno de 

la sociedad y eun Lorma señalada: a) Elegir 

al Presidente, al Vicepresidente, al Gerente 

General, los Gerentes que estime Cconve- 

nientes, estableciendo sus atribuciones 

y los Comisarios; b) Aprobar y rechazar 

los balances y cuentas de las opera- 

ciones sociales, previa lectura del 

informe del Comisario, ya sea éste 

principal o suplente que haya actuado; 

a) Conocer los informes que se le 

presenten; d) Resolver sobre el arren- 

damiento por más de cinco (5) años, 

venta, permuta, anticresis o cualquier 

otra forma de enajenación o limitación 

al dominio de los bienes inmuebles de 

la sociedad; e) Disponer el reparto 

de las utilidades y determinar al 

porcentaje que ha de deducirse para 

integrar el fondo de reserva de la 

sociedad; £) Acordar el aumento o el 

reintegro del capital social; gq) Fijar 

la remuneración de los funcionarios que 

elija y removerlos cuando crea conve- 

niente a la buena marcha de la socie-



l 
) 
t 

[ 
t 

I 

) 
l 

16 

dad; h) Decidir sobre el estableci- 

miento de agencias y sucursales, nom- 

brando sus funcionarios y determinando 

sus atribuciones y deberes, así como 

también acordar la suspensión de las 

mismas;  i1) Acordar la disolución y 

liquidación de la compañía antes de su 

vencimiento y prorrogar la existencia 

de la misma; 3) Elegir el ligquidador oO 

los liquidadores de la compañía; y xk) 

Resolver acerca de todo asunto que no 

estuviere puntualizado y previsto en 

los presentes estatutos y que por ley 

le corresponda.- ARTICULO VIGESIMO 

TERCERO.- DEL PRESIDENTE.- La junta 

general de accionistas elegirá un 

Presidente, quien ejercetá dicho cargo 

| / 
| 

| 

por el lapso de cinco (5) años y le 

corresponderá: a) Convocar y dirigir 
[ 

las juntas generales; b) Suscribir t 
1 
1 
1 
1 

conjuntamente con el secretario de las 
| 

juntas las actas de tales sesiones y 
/ 

. N | 
las lista de asistentes ¡concurrentes a 

| 
la misma; ce) Suscribir con el Gerente 

1 

General los títulos de acciones y 

certificados provisionales; d) Ejercer 

la representación legal, judicial y 
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extrajudicial de la compañia, pr vicua? 

o conjuntamente con el Gerente General; 

y e) Vigilar el exacto cumplimiento por 

parte de los funcionarios y empleados 

de la compañía de sus deberes. En caso 

de ausencia O falta temporal del 

Presidente será reemplazado por el 

Vicepresidente con todas sus atribucio- 

nes.- ARTÍCULO VIGESIMO CUARTO.- DEL 

VICEPRESIDENTE .- La junta general de 

accionistas elegirá un Vicepresidente, 

quien ejercerá dicho cargo por el lapso 

de cinco (5) años y le corresponderá: 

a) Ejercer la representación legal, 

judicial y extrajudicial de la compañía 

individual o conjuntamente con el Ge- 

rente General; b) Reemplazar al Presi- 

dente Oo al Gerente General con todas 

sus atribuciones, en caso de falta O 

impedimento legal que les impida 

ejercer sus cargos y  obligaciones.- 

ARTÍCULO VIGESIMO QUINTO.- DEL GERENTE 

GENERAL.- La junta general de accio- 

nistas designará un Gerente General, el 

cual durará en el ejercicio de su cargo 

cinco (5) años y le corresponderá la 
/ 

administración de los negocios y esta- 

1 

l 
| 
| 
1 

| 

|
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blecimientos sociales así como también 

ejercer individualmente la representa- 

ción legal, judicial y extrajudicial- 

mente y en tal calidad podrá: a) 

suscribir, endosar, cobrar letras de 

cambio, pagarés a la orden, Jlibranzas, 

b) abrir y cerrar cuentas corrientes en 

bancos nacionales o extranjeros y girar 

sobre ellas; c) contratar y remover 

empleados de la sociedad, así como tam- 

bién fijar sus remuneraciones y termi- 

nar sus contratos; d) otorgar poderes 

especiales y generales, estos últimos 

previa autorización de la junta general 

de accionistas. En caso de ausencia o 

falta temporal del Gerente General, 
| 

- . ] 
será reemplazado por el Vicepresidente 

con todas sus atribuciones.- ARTÍCULO 

VIGÉSIMO SEXTO.- DE LOS GERENTES . - Los 

l 

Gerentes serán nombrados por la Junta 
1 

General de Accionistas, quien además, 

les señalará cada uno sus deberes Y 

atribuciones, entre los cuales estará la 

representación legal individualmente de la 

compañía, durarán en el ejercicio de sus 

cargos CINCO (5) años, los mismos que podrán 

ser removidos o ratificados por la Junta
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General de Accionistas.- ARTÍCULO VIGÉ- 

SIMO SÉPTIMO.- DEL COMISARIO.- Cada año 

la junta general de accionistas elegirá 

a un Comisario Principal y un Suplente 

que durarán UN (1) año en sus funcio- 

nes, quienes tendrán derechos ilimita- 

dos de inspección y vigilancia sobre 

las operaciones sociales de la compañia 

y en su gestión, deberes y demás 

atribuciones, se estará en lo dispuesto 

en la Ley de  Compañías.- ARTÍCULO 

VIGÉSIMO, OCTAVO.- El Comisario deberá 
| 

ser especial e individualmente convoca- 
1 

do cuando deba reunirse la junta 
1 
E 

general, bajo sanción de nulidad, salvo 
] 

lo dispuesto en contrario en la Ley de 

Compañías para Jos casos en que la 

Superintendencia de Compañías realice 

la convocatoria, así como también en el 

caso de que la Junta general de 

accionistas se reúna en la forma y 

modo determinado en el artículo 

VIGÉSIMO de los presentes estatutos 

sociales, sin embargo su inasistencia, 

no será causa de diferimiento de la 

sesión.- ARTÍCULO VIGÉSIMO NOVENO.- El 

ejercicio económico anual de la



, compañía se iniciará el primero de 

enero y concluirá el treinta Y 

uno de diciembre de; cada  año.- 

ARTÍCULO TRIGÉSIMO.- DE LA DISOLUCIÓN 

ANTICIPADA.- En Caso de disolución 

anticipada de la sociedad, se estará a 

lo dispuesto en la Ley de Compañías.- 

ARTÍCULO TRIGÉSIMO PRIMERO.- DE LAS 

UTILIDADES.- Las utilidades serán 

repartidas previa resolución de la 

junta general entre los accionistas a 

prorrata del valor pagado de sus 

acciones, pero será obligatorio separar 

previamente de los beneficios líquidos 

de cada anualidad un porcentaje no 

menor al diez por ciento (10%) de los 

mismos para constituir el Fondo de 

Reserva legal de la compañía hasta 

que éste alcance cuando menos el 

cincuenta por ciento (50%) del capital 

suscrito.- ARTÍCULO TRIGÉSIMO SEGUNDO. - 

DISPOSICIÓN.- En todo. lo que no 
: | 

estuviere previsto en los presentes 

  

estatutos sociales, se| aplicarán las 

normas de la Ley de Compañías, Código 
| 

de Comercio, Código Civil y demás leyes 
| e 

de la República del Ecuador.- CLÁUSULA 
| 
| 
| 
)  
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, cdo 
TERCERA: SUSCRIPCIÓN Y PAGO ''DEL 

CAPITAL SOCIAL.- Las accionistas fun- 

dadoras han suscrito la” totalidad de 

las acciones provenientes del capital 

social y pagan las mismas, en la 

     

     

  

forma q se determina a continuación: 
A 

La señora Abogada ADRIANA DEL ROCÍO 

IDROVO soLís, suscribe CIENTO SESENTA 

(160) acciones ordinarias y nominativas 

de UN DÓLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 

AMÉRICA (US$1,00) cada una, y paga el 

setenta y cinco por ciento (75%) de su 

valor con el aporte de los bienes 

inmuebles que se describen más adelante; 

y el veinticinco por ciento (25%) en 

efectivo esto es la cantida de  CUA- 

RENTA DÓLARES DE LOS ESTADOS IDOS DE 

AMÉRICA  (US$40,00); la señora" MARÍA 

ISABEL SOLÍS CABRERA, suscribe  SEIS- 

CIENTAS CUARENTA (640) acciones  ordi- 

narias y nominativas de UN DÓLAR DE 

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA (US$1,00) 

cada una, y paga en numerario, el 

veinticinco por ciento (255) de su 

valor, esto es la suma de CIENTO SESENTA 

DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 

AMÉRICA (US$160,00), valores que están 
1 

| 
| 

|
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| 

| 
. l . 

depositados en una Cuenta especial 
1 

1 

abierta para el efecto en ¡el FILANBANCO. - 
[ 

l 
Las accionistas fundadoras se obligan a 

) 
] 

pagar el setenta y cinco por ciento (75%) 

| 
restante del valor de cada una de las 

( 

acciones suscritas, en el plazo máximo de 

DOS (2) AÑOS, y en cualesquiera de las 

formas permitidas por la Ley.- CLÁUSULA 

CUARTA: La señora Abogada ADRIANA DEL 

ROCÍO IDROVO SOLÍS, es propietaria de 

dos oficinas signadas con los números 

UNO (1) y DOS (2), ubicadas en el piso 

número VEINTE (20), del Edificio "EL 

FÓRUM” que se encuentra construído en 

los solares signados con los números 

CINCO (5), SIETE (7) y DOCE (12) de la 

manzana CERO SETENTA y CUATRO (074), 

situado con frente a las calles Vélez 

entre las de Seis de Marzo y Pedro 

Moncayo, Parroquia Urbana ROCAFUERTE, de 

la ciudad de Guayaquil .+ Los tres (3) 

solares urbanos referidos se encuentran 

formando un solo Cuerpo, Y están 

circunscritos por linderos y dimensiones 

generales que siguen: POR EL NORTE, la 

| 
calle Vélez, con treinta y ocho metros 

I 
1 

(38,00 m.); POR EL SUR, una línea 
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quebrada que iniciándose en el vértice 

Sureste del rectángulo que forman los 

linderos del solar, siguen la dirección 

Este-O0este, con veintiocho metros, cincuenta 

' 

Y cinco centímetros (28,55 m.), lindando con 

propiedades de los señores LUIS LARA 

SANDOVAL, FRANCISCO HERNÁNDEZ P. y DAVID 

HUERTA|C., luego gira en ángulo recto de 

Norte a sur, con dos metros, cuarenta 

centímetros (2,40 m.), tuerce en el mismo 

ángulo en dirección Este-0este con siete 

metros noventa y cinco centímetros (7,95   
m.), lindando con propiedades: de la familia 

l   Ponce, |! vuelve a girar en ángulo semirrecto 

con dirección Sur-Norte, en una extensión de 

cinco metros, cero cinco centímetros (5,05 

m.), y tuerce otra vez en dirección Este- 

Oeste, con un metro, sesenta centímetros 

(1,60 m.) limitando también este sector, que 

es en donde se forma el llamado martillo, 

con la propiedad de la familia Ponce, en 

donde se encuentra el lindero Oeste y forma 

el otro vértice; POR EL ESTE, una línea 

semiquebrada que tiene una extensión de 

veintidós metros, cuarenta centímetros 

(22,40 m.), que lo separa de las propiedades 

| 
de Vicente Andretta C. y la línea que mide
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1 
I 
/ 
! 
! 
l 

dos metros, Cuarenta centímetros (2,40 m.) 
E 

con dirección Norte-Sur, que a —su vez 

termina en la línea quebrada que constituye 

el líndero Sur; y, POR EL OESTE, una línea 
| 

que mide diecinueve metros, sétenta y cinco 

centímetros (19,75 m.), lindando con la 

propiedad de Carlos H. Granizo y la otra 

línea ya descrita en el lindero Sur, con 

cinco metros, cero cinco centímetros (5,05 

m.) que lo separa de la propiedad de la 

familia Ponce y que va a constituir el 

martillo que en este lindero forman las tres 

líneas descritas.- Estas medidas dan para el 

lote de terreno descrito, una superficie 

total de OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS METROS 

CUADRADOS, SETENTA Y OCHO DECÍMETROS 

CUADRADOS (896,78 m2).- Mediante escritura 

pública que autorizó la Notaria Décimo 

Tercera del cantón Guayaquil, ¡Doctora Norma | 
] 

Plaza de García, el veintidós; de julio de 

mil novecientos setenta Y seis, Y se 

inscribió en el Registro de ¡la Propiedad 

con fecha once de agosto del mismo año, 
l 

| 
constituyeron el Régimen de Propiedad Hori- 

zontal el edificio denominado “EL FÓRUM”.- 

Posteriormente, se modificaron las alícuotas 

de condominio sobre el terrena y las obras   
l 
[ 
| 
]  
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i 

comunes de dicho edificio, habiendo sido 
| 

aprobadas por la Muy Ilustre Municipalidad 
| 

de Guayaquil, conforme . consta de la 
[ 

Escritura Pública que autorizó la Doctora 

Norma ¡Plaza de García, el veinticuatro de 

abril 'de mil novecientos ochenta y dos y se 

inscribió en el Registro de la Propiedad, 

con fecha veinticinco de mayo de mil 

novecientos ochenta y dos.- "Se encuentran 

circunscritas dentro de los linderos y 

dimensiones siguientes: OFICINA NÚMERO UNO 

(1), PISO NÚMERO VEINTE (20).- NORTE: Calle 

Vélez con tres metros, cuarenta centímetros 

(3,40 m.) (fachada principal).- SUR: Línea 
) 
1 

rectaicon un metro, diez centímetros (1,10 
1 

m.) girando noventa grados (90%) hacia el 

| 

Norte| con cero metro, cuarenta centímetros 

(0,40/|m.), girando noventa grados hacia el 

Veste! con dos metros, noventa centímetros 

| 
(2,90 m.) y teniendo como límites el pozo de 

montagarga, ducto de ventilación y corre- 
| 

dor.- ESTE: Fachada lateral con ocho metros, 

cincuénta centímetros (8,50 m.). OESTE: Ofi- 

cina número Dos con ocho metros, cincuenta 

centímetros (8,50 m.).- Lo cual da un área 

total. de TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS, 

DOCE  DECIMETROS CUADRADOS (36,12 m2),



o 

| 
| 
| 
| 

| 

| 
| 

respectivamente, incluído un juego de lavabo 

y servicio higiénico en la ofitina.- OFICINA 

NÚMERO DOS (2), PISO NÚMERO VEINTE (20) .- 

NORTE: Fachada Principal Calle Vélez con 

tres metros, sesenta centímetros (3,60 m.).- 

SUR: Corredor con cuatro metros (4,00 m.).- 

ESTE: Oficina número Uno línea recta con 

ocho metros cincuenta centímetros (8,50 m.). 

OESTE: Línea recta Norte Sur con un metro, 

cincuenta centímetros (1,50  m.) girando 

hacia el Oeste noventa grados con un metro, 

diez centímetros (1,10 m.). Girando noventa 

grados (90%) hacia el Este con un metro, 

diez centímetros (1,10 m.) girando nuevamen- 

te hacia el Sur con cinco metiros, cincuenta 
[ 

1 

centimetros (5,50 m.) colindante con la 

oficina número Tres.- Lo cual da un área 

total de TREINTA Y UN meros CUADRADOS, 

OCHENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (31,88 

m2).- HISTORIA DE DOMINTIO.- La señora Aboga- 

da ADRIANA DEL ROCÍO IDROVO SOLÍS, adquirió 

el dominio de los inmuebles por venta que le 

hicieron la Compañía INMOBILIARIA CENTENA- 

RIO CÍA. LTDA. y la Compañía INMOBILIARIA 

VELMAR S.A., mediante Escritura Pública 

celebrada ante la Notaria Décima Tercera del. 

Cantón Doctora Norma Plaza de García, con 
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fecha nueve de noviembre ¡del ¡ ¿año mil 
: 2. LI) 

novecientos ochenta y ocho, e inscrita en el 

Registro de la Propiedad del cantón con fecha 

treinta y uno de marzo del año mil novecientos 

ochenta y nueve, de fojas ochenta y un mil 

setenta y tres (81.073) a ochenta y un mil 

ciento veintiséis (81.126), número tres mil 

seiscientos cincuenta y Cuatro (3.654) del 

Registro de la Propiedad, y anotada bajo el 

número tres mil quinientos sesenta y ocho 

(3.568) ' del  Repertorio.- CLÁUSULA QUINTA: 
y 

| 
APORTE DE LOS INMUEBLES.- La señora Abogada 

ADRIANA |DEL ROCÍO IDROVO SOLÍS, aporta y 
1 
) 

transfiece al capital de la Compañía LISANDISA 

[ 

S.A. en pago de la totalidad de las acciones 
l 
1 
] 

suscritas por ella, los ¡inmuebles de su 

propiedafl descritos con ubicación, linderos, 

dimensiohes e historia de dominio, en la 

cláusula CUARTA de este instrumento, con-= 

sistente' en dos oficinas signadas con los 

números UNO (1) y DOS (2) del VIGÉSIMO piso del 

Edificio “EL FÓRUM” y sus respectivas alícuotas 

de terreno equivalentes a: Para la OFICINA 

número UNO (1), una alícuota de CERO ENTERO, 

DOSCIENTOS DOCE MILÉSIMOS POR CIENTO (0.212%) y 

para la OFICINA número DOS (2), una alícuota de 

CERO ENTERO, CIENTO OCHENTA Y NUEVE MILÉSIMOS



POR CIENTO (0.1893), sin reserva de ninguna 

naturaleza.- CLÁUSULA SEXTA: AVALÚO DE LOS 

INMUEBLES APORTADOS.- Las socias fundadoras han 

avaluado los inmuebles que se aportan al 

capital de la Compañía LISANDISA S.A., en la 

cantidad de SETECIENTOS CINCO DÓLARES DE LOS 

ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA CON SETENTA Y SEIS 

CENTAVOS DE DÓLAR (US$705,76), por la Oficina 

número UNO (1); y, la cantidad de SEISCIENTOS 

2 l 

VEINTINUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 

AMÉRICA CON DIECINUEVE CENTAVOS DE DÓLAR 

(US$629,19), por la Oficina número DOS (2), 

avalúo que sobrepasa al valor de las acciones 

suscritas, y cuya diferencia quedará en favor 

de la  Compañía.- CLÁUSULA SÉPTIMA: AU- 

TORIZACIÓN.- Las accionistas autorizan a la 

Abogada ZOILA CEDEÑO CELLÁN, para que cumpla 

con todas aquellas formalidades orientadas a la 

completa legalización de la compañía que hoy 

constituyen y para que la inscriba en el 

Registro de la Propiedad.- Agregue usted señor 

Notario las demás cláusulas de éstilo para la 

plena validez de la presente escritura 
) 

pública.- (firma legible) ABOGADA ZOILA CEDEÑO 

CELLÁN.- Registro número Siete 00 setecientos 

ochenta y dos”.- (HASTA AQUÍ | LA MINUTA) .- | 
| 
| 

DECLARATORIA MUNICIPAL —- DE PROPIEDAD HOR1- 

| | 
| 
| 
|
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l 

ZONTAL DEL EDIFICIO “EL FÓRUM”: “MUNICIPA- 

LIDAD Dr GUAYAQUIL.- ALCALDÍA.- nimeLo! bos 

mil setecientos treinta y -seis.- Guayaquil, 

dos de junio de mil novecientos setenta y 

seis.- Señores Santiago Salem Kronfle, 

Inmobiliaria Centenario C. Ltda., José Plaza 

Luque, Industrias y Predios Velmar S.A., €e 

Ingeniero Miguel Salem Dibo.- Ciudad.- 

REFERENCIA: Oficio Cuatro mil trescientos 

setenta y nueve de Asesoría Jurídica 

Municipal .- Con relación a su solicitud 

Tres mil cuatrocientos noventa y 

| 

cinco, ¡transcribo a continuación el oficio 

en referencia, con cuyo contenido está de 

acuerdo esta Alcaldía: "Número cuatro mil 

trescientos setenta y nueve. Guayaquil, 
| 

| 
primero de junio de mil novecientos setenta 

Y seis) Señor Alcalde de Guayaquil.- En su 

| 
despacho.- Señor Alcalde: Con relación a la 

| 

solicitud número tres mil cuatrocientos 

noventa y cinco, presentada por los señores 

Santiago Salem  Kronfle, a nombre Y en 

representación de Inmobiliaria Centenario C. 

Ltda.; José Plaza Luque, a nombre y en 

representación de INDUSTRIAS — Y PREDIOS 

VELMAR S.A.; e Ingeniero Miguel Salem Dibo, 

en Calidad de constructor, tendiente a
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obtener la Declaratoria al Regimen de 

l 

Propiedad Horizontal del Edificio denominado 

| 

"EL FORUM", el mismo que se está 
] 
! 

| 
construyendo sobre los solares 

! 

siete, manzana número cero setenta y Cuatro, 

cinco, doce y 

de la parroquia Rocafuerte de esta ciudad, 

este Departamento tiene a bien informarle lo 

siguiente: Constan los informes favorables, 

del Jefe de Control de Construcciones, en 

oficio número Cuatrocientos cincuenta Y 

siete del primero de junio de mil 

novecientos setenta y seis; de la Empresa 

Municipal de Agua Potable de Guayaquil, en 

oficio número Mil doscientos sesenta y seis 

del treinta y uno de marzo de mil 

novecientos setenta Y seis; Ys de la 

Jefatura Provincial de Salud del Guayas, en 

oficio número Mil cuarenta: y seis/S de 
J 
1 

catorce de abril de mil novecientos setenta 

y seis.- En virtud de los informes citados y 

de conformidad a lo establecido en el 

Artículo Segundo de la Ordenanza de 

Propiedad Horizontal, esta Asesoría Jurídica 

estima que bien puede dsted, señor Alcalde, 

emitir la correspondiente declaratoria al 

Régimen de Propiedad Rortzontál del Edificio 

denominado “EL FÓRUM”, a en las calles 

| 
|  
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a e) 7 
d 

| 
| 

| 
. Pedro Moncayo, el que se construye Vélez 
! 
) 

sobre los solares número Cinco y número Doce, 

propiedad de Industrias y Predios Velmar S.A., 

y solar número Siete, propiedad de Inmobiliaria 

Centenario C. Ltda., los mismos que forman un 

solo cuerpo cierto en la manzana número Cero 

Setenta y cuatro, de la Parroquia Rocafuerte de 

esta ciudad.- Sin otro particular, del señor 

Alcalde.- Muy  Atentamente.- Por  —Guayaquil 

Independiente.- Dios, Patria y  Libertad.- 

firmado) Abogado Vladimiro X. Alvarez Grau.- 

Jefe de Asesoría Jurídica Municipal”.- En 

virtud |de lo transcrito, esta Alcaldía, 
l 
I 

confiere la Declaratoria de Propiedad 

Horizontal al Edificio denominado “EL FÓRUM”, 

ubicado en los solares números Cinco, Doce y 

Siete de la manzana número Cero Setenta y   cuatro, | de la Parroquia Rocafuerte, de esta 

| 
ciudad.“ Muy Atentamente, Por Guayaquil 

| 
Independiente: Dios, Patria Y Libertad.- 

1 

(firmado) Ingeniero Eduardo Moncayo .Mármol.- 

ALCALDE | DE GUAYAQUIL” .- RECTIFICACIÓN DE LA 

DECLARATORIA : YMUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL .- 

ALCALDÍA.- NÚMERO: Dos mil seiscientos doce.- 

Septiembre once de mil novecientos ochenta y 

uno. Señor Ingeniero Miguel Salem  Dibo.- 

Representantes de las Compañías Centenario C.



¡Velmar S.A..- Ltda. e Industrias y Predios 

Ciudad.- Visto el informe favorable contenido 

en los oficios quinientos treinta y nueve de 

septiembre primero de mil novecientos ochenta y ' 

uno, de Control de Construcciones y Cero 

cuarenta y tres ochenta y síete de Asesoría 

Jurídica, aprueba la Rectificación del Cuadro 

de Alícuotas del Edificio denominado EL FÓRUM, 

ubicado en las calles Velez intersección Seis 

de Marzo y Pedro Moncayo, manzana Cero setenta 

y cuatro, solares números Cinco, Doce y Siete, 

de la Parroquia Urbana Rocafuerte, de esta 

ciudad, al cual se le confirió la Declaratoria 

de Propiedad Horizontal con Ofipio de Alcaldía 

dos mil ciento treinta y seis qe junio dos de 

mil novecientos setenta y seis. Se adjunta el 

  

ez | : 
Cuadro de Alícuotas Rectificado.- Guayaquil, 

por la Patria.- (firmado) firma ilegible.- 
| 

ANTONIO HANNA MUSSE.- Alcalde ¡de Guayaquil.- 

  

SON COPIAS: Castastro y Avalúos, Computación, 

  

Rentas, Control de Construcciones y Registrador 

de la Propiedad”.- Queda agregado a mi 

Registro, formando parte integrante de la 

presente escritura, el Certificado emitido 

por el FILANBANCO S.A. acreditando la apertura. 

de una Cuenta de Integración de Capital; y 

todos los documentos relacionados con este
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e 
En caso que el iunucble constituido GN Dd hi 

% 

») 

Considerando: declarada en propiedad horizontal esté coustituido ds a 
o : . edilicio mixto de vivienda y cuttercio, asc un conjial 2 

Que por Decreto Ley de Vincrgencia No 08 de 31 de marzo vivienda y centio comescial, dos noNAAÉ del pr Ne S 
, «de 1960, publicado en el Jepistio Oficial No. 1069 de 15 de Reglsnento Genctal se aplicarón difercuitydo eb alegtiyo e 

los auisiuos tues y año, re expidió Ja Ley de Propiedad * pira el cual fue construido. el iunuchle astituido? AN 
Mosizontal, : 

a ; 
       

      

   

  

Que el "Reglamento General de da Ley de Propiedad 

Uowizuntal expedido mediante Derveto Ejecutivo 4708 del 5 
agosto de 1993, publicado en el Suplemento del Repistio 

Olicial 378 del 7 de los músmos, tv contempla] normas 
acordes a la iealidad actual, 

  

Que es necesario que en las disposiciones de propiedad 
horizontal se hagan constor notas particulares Lobo el 
sector comercial, porque las que se aplican para la Vivicuda 

son insuficientes, 

Que cl vigente Reglamento Gencrol contiene dispdsiciones 
contrarias a quincipios universales de propiedad horizontal; 

Que el ulGio inciso del artículo EU delo Reflutuculo 

contradice los articulos 13 y 15 de la Ley de Pjopiedad 

Horizontal porque establece obia vía para demandir a Jos 

copsopicluios 11010505;   
Que es indispensable dictar un ceplamento que supla das 

Iiencias existentes y. sobie lodo que contemple “aspectos 

básicos como la valoración de los inmuebles pmn, efectos de. 

lus CNpeasas comunales, que E araico. la participación de las 

minutías, y patu que esa Ley pueda tener aplicación actual, . 

' 
En ejercicio de las ahibuciones constantes en el uncral 5 

del articulo 171 de la Constitución Política de Ja República, 
; t 

/ 
Decrelar | 

" > : 

Expedir el siguiente: REGLAMENTO GENERAL DE LA 

LEY DE PROPIEDAD HORIZON JA 

CAPITULO ¡| 

de propiedad horizontal. | 
1 

ARTICULO 2: > AMDÍIO GENERAL DF LAS 

RELACIONES DE COPHOPIEDAD.- “Todos — Jos 

“inmuebles declarados baju el ségimen de propiedad 

horizontal o constituidos cn condotmitía, deberán cumplir los 

vequisitos contemplados cu la Ley de Propicdad Horizontal, 

este Reglamento Gencral y los icglamentos internos que se 

diclen rua su administioción, Uso, conservación, repruación, 
' 
4 

1 ; 

conduninio e declarado en propiedad horizontab o. qáN 

  

ARTÍCULO 3: ONLIGATORIEDAD DE. ESTE 
REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD 
POR INCUMPLIMIENTO.- Las monmas reglamentarios 
ayub establecidas obligan a todos los inmuebles constituidos 
d que se constitoyeren en condominio o scan declarados y se 
declanmen en propicdad horizontal, por lo tanteo, son de* 
obligatorio cumplimiento pia todos Jos titulares de dominio 
de uu piso, deyur uunento a local comercio), asi cono para los 

cesionatios, usuarios, acrecdores anticrélicos, atendatarios y, 

en general, í cualquier persona que ejerza sobre estos bienes 
cunkquiera de los deveghos icules, 

Los copropietarios y ocupantes, a cualquier Ululo, serán” 
iesponsables solidos de los daños ocasionados por la* 
violación o el incumplimiento de lo establecido en la Ley de 
Propiedad Slorizoulal, ea el prescute Regliuncuto General y 
cu el reglamento interno que cada condominio dicte pra su 

adiministación, conservación y mejoramiento, 

AMTICULO 4: DETERMINACIÓN DEL INMUEBLE 
POR SU NATURALEZA Y FINES:- En da Declusalosia de 
Propiedad Tori<ontal, «e seró aprobada por la respectiva 

Municipalidad donde se encuentre el bien hunucble, se hará 
constar la naturaleza y el Gn pia el cual se constinje cl 
couduntinio estableciéndose, especificamente, si se nta de 

un conjunto de vivienda, de un ceuta cotuetcial 
exclusivamente o de un conjunto suinto, Sobre la base de 

estas especificaciones se deberá elaborar el respectivo 
teghunento interno, segun sea el caso. 

CAPÍTULO ML 
bro $e 

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE 
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO 

* EN PROPIEDAD HORIZONTAL 
: tea 

DISPOSICIONES Y PIUNCIPIOS GENERALES ARTICULO 5: 'SE ENTIENDEN "COMO BIENES 
.i P. . COMUNES.- Se sepultar pienes cómmes' y de dominio 

ARTICULO 1: OBJETO.- 11 | presente Reglamento ielicuable e indivisible pua, cado und de lós copsopictorios 

General tiene por objeto establecer lps principios y normas del inicie, los necesuios paa “la "existencia, seguridad y 

que deben segir para todos dos inmuebles enyo dominio conservación del conjunto de vivienda o del centro comercial 

estuviera constituido ea condominio b decluado en régimen constituido Co condenimio * o declauady en propiedad 
4 hatizatstal y dos que permiten a todos y tada uno de los 

copuopiclarios cl uso y goce de st piso, depacluacnlo o local 

comeith, Íales como el leriéno subie cl cual se ln 

consiiuido cl inmucble * en “Ymopicdad howizontal, las 

ncomeiidas centrales de los sefvicios"de agua potable, 

alcavilindo, encigía elécuica y teléfonos, las áreas verdos, 

vius de acceso y espacios comunales y; eu general, lodos 

aquellos «tic consten comia lales | en. la 1 Declaratoria de 

lopicdad Horizontal. OS: 
TN : a 

    

ys



Registro Oficial N* 270 

ARTICULO 6: DERECHOS INSEPARANLES.- La 
copsapicdad, use y goce soli dos bienes comunes son 
proporcionales e inseparables de la quopiedad, uso y goce de 
los bienes exclusivos. En la enajenación, grovamen, embargo 
e limitación de dominio de éstos, estará incluida la respectiva 
cuota sobre aquéllos, en los ténminos de este Reglamento 
General. 

ARTICULO 7: DERECHOS DEL USUARIO.- El 
aucndatario, comodalaro, usvario, actecdor pnliciólico, 
Tusuftuctaadlo, sestituivá al propictario en sus derechos de uso 
subte los bienes comunes del inmueble ea pispicdad 
horizontal y en fas obligaciones inherentes al régimen de 
propicdad horizontal. 

Los bicnes comunes sometidos al iógimen de propiedad 
horizontal, no podián ser apiopiados ni individual, al 

exclusivimente, y sobie cios cada copropictario e usuario 
fiche un derceho indivisible, comunitario y dependiente, cuya 
cuota de participación quedará establecida en las cuadros de 

ulicuotas individuales por cola bloque, torre o conjunto, pira 
«Vivienda o paa comercio y que se tuclarán ch da respecliva 
Declaratoria de fiopiedad (Lortzomlal, - 

ARTICULO 8: DE LOS DIENES * COMUNES 
GENERALES E INDIVIDUALES.- Ea cl inmueble 

constituido cuy cotidominio 4 dedarado ch propiedad 

horizontal, que esté conformado por más de un bloque, torre 
u conjunto, destinado a Vivicuda o para comercio, para los 
fines de la liquidación y pugo de las expensas, los bienes 

comunes se dividirán cn bienes comunes generales y bienes 
comunes individuales. Paura este efecto, se estableceión 

cuadios de alícuotas individuales por cáda bloque, tene o 
conjunto destinado a vivienda y pala aquéllos cuyo fin sea ef 
comercio, y simuliáncamente se precisatá da imcldcucio 

porcentual que cada bloque, totte o conjunto licne sobie el 
total del inmmcble constituido cu condominio o dectarado 

bajo el régimen de mopicdad horizontal. 

y: : denominan bienes comunes gencrales, todos aquellos que 

sirvcu a todos los copropictuios y permiten usar Y gozar de 
los biches exclusivos. 

A 

Se denominan bienes comunes individuales, todos aqueltus, 

cuyo uso y goce colresponden Jimiladamente a los 

copropictarios de cada bloque, edificio, torre, O conjunto ca 

puticular, chtre ellos; los necesos al edificio, bloque, torre o 

conjunto, los estalchas y asccusotes que don utilizados por los 

copropietarios o usuarios de cada bloque, edificio, fowe, o 

conjunto, así como las inslafaciones de los servicios públicos 

que sou "compartidos por dictus caguopictariós y usuatios y 

los deniñó" bíenes que scan declarados como tales en la 

respectiva Declaratoria de Y opicdad Horizontal, 

ARTICULO 9; RELACION PORCENTUAL SOBRE 
LOS BIÉNES COMUNES.- Cuando cl immucble cn 
propiedad "horizontal tenga más de un bloque, lotie o 
conjunto, para vivienda y paña colucicio, la escritura pública 
de Declaratoria de Propiedad Horidóntal estublecerá tablas de 

allcuolas indiviguales por cadá bloque, taste a coujuulo, para 

vivienda y para comercio, y ésths reflejarán ln relación n la 

que imtevotablemente se há ¿dado curácler de definitivo e 

invariable que existe cutic' el imuueble cn propiedad 

horizontal y cada uno de las dejiiluiwcatos de vivienda o de 

Jos locales comerciales, según sen del caso, «ue constituyen 

“r 

? 
1 
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cl intiticido sometido al régiuen de propicdad horizontal La 
vatiación en el precia de los locales no al: set lus afícuotos 
pua electo de lus  dercuhios Y AÑ Migaciones de dos 
copropietarios sobre Jos bienes comics ni, por cudo, aMiciará 
los porentajes lijados, que licuen Carácter porancuito. 

A base de las fabías de alleuotas de cadu bloque, tone o 
conjunlo, pata vivicoda y para comercio, conantes En da 
escultura publica de Declaratoria de Propredad Horizontal, la 
Asamblea Genesad podrá señalar Jas cuotas con que cada uno 
de los eopropictarios debe conbiibutr pera cubra das LAPEnsas 
seblaladas enel presente Replunento Genera 

ARTICULO > REPARACION DE LOS IMENES 
COMUNES La Asiiblea de Copropielu tos aprobará La 
ieparación de bienes comunes, de acucido con da propuesta 
prescubeda put da puisena que ejerce da adan tiación del 
iuuucble ¿onstituido en condemialo o declatado en tégunca 
de paopredod horizontal. Si ose unta de reparaciones 
hccesaas y mpcotes por hmmaente pelipio de iuina del 

inonichle o amenaza paca da seguridad o sadutardad de los 
personas que ejercen el derecha de donarro, dl adeamistrador 
podi provedee a se inmediata icalízación: sin espera 
antorisación de la Asamblea de Coprojdetacios 

ARFICDLO Jk: MODIFICACION DE LOS BIENES 

COMUNES. La Asariblea de Copropieturros atturizará da 
modificación, construcción o cambia de lus biraes comunes, 
previo estudio que puesente el Dueccturio Genero la 
persona que ejerza la Adiiuistencion, segun conesponda y, 
sienpre y cuando, ga comtiavenga la Ley de [Propiedad 

Horizontal La decisión se tomará de combonmidad com do 
dispuesto en el cuerpo de leyes antes Dsbicado 

ARJICULO 12: PROMTUBICIONES PARA 
COFROPITETARIOS Y USUAIAOS DE INMUENLES 
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLAMALOS 

EN PROPIEDAD HORIZONTAL. Jstá prohibido a los 
copmepiciados, accodatarios, y en general, a dudas Jas 
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos 
de inmuebles en propiedad horizontal, tespecto de los bienes 
comunes lo siguiente: ] 

1 

49 Difiar, modificar a alterar | u foma algara, al aun a 

título de mejora, los bienes comunes del innucble cn 
propiedad horizontal, *- , 

| 
tb) Hacer uso abusivo de dos bienes comunes Y contrario a 

su destino mutural u bs sUculicar de algún sode el 

Soy iino derecho y uso de los demás, 

+ 

c) Dejar de pagar los expcasal ondinaias y extraordinarias 
fijadas pera la administación, conservación y 

Ñ 
                                            

d) Colocar objetos tales coma: sopa, alfombras o similares 
cu a fachadg del inmuebíe constituido eu condominio o 
decluado en propiedad log izoutal; 

e) Obstruir las bcn comune que sirva de locomoción, o 
dificultar sujacceso, con mucbles u objetos que impidan 
el libre tiánslto e afocien la estética, buena presentación 

y limpieza) del immueble, quedando  fucultada la 
Adiministación para el inmediato retiro de los mismos. 
La imposición de sanciones ee la tealizaró de 

J 
í 
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1) 
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ad com la Ley de Propiedad, Horizontal, el 
legluvento General y lo quel conste pala dicho 

vel ieglanento jaleura que ge dicte pita coda 
Hey 

€ | 
Instalar” intáquitas que causen 2tidos, produzcan 
vibraciones, Ínterficren o distorsionen las ondas rndiales 
y de Iglovisión o alicicn el Mujo de la cosicate cléctica, 

? | 
Almacen sustancias explosivas, lóxicas, daselubres, 
malolientes y de prohibida tenencia, | 

Pintar o colocar rótulos, carteles, Jebrcras, fuunicios, 

visos, inscripciones o signos cu la fechada del 

intuucble en propiedad horizontal, ch las piredes e cn 
cualquieta de las dicas comunes, !   

( 
, 

Oponecise ada entrada a ss departamentos de vivicuda o 
local comercial, de da persona que ejerza la 
Adininistración, obreros e léenjcos designados por ela 
para el contied de funcionamiento o teparación de dos 
daños existentes cu los bicues comunes, 

| 
lilectuar descuentos, icducciones, deducciones mi, 

compensaciones de ninguna naluraleza tespecto de lus , ; 
pagos que deben  liacer, scan éstos por expensas 
comunales u altos valores. Las seclumnciones deben 
formularse por escuilo y una vez pagados los valores . 
facturados o Jiquidados; 

Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a 

alguna persona — sin previa comunicación _escrila 

otorgada por la administración del edificio o comdumiaio 
declarado es propiedad horizomal, en la que certifique 
que está al día cu el pago de sus obligaciones para con 
el condominio. 

La Adininistación por tanto, sciá responsable mite la 

Asamblea Gencial o ante el Organo de Administación 

cotupetenle del condominio o edificio declarado en 
propiedad diuiizontal de comunicar los iuricudos y 
“ventas que se efeciñen por Jos copropiclatios, y, 

1) Utilizar los comedores, escaleras, lermazas o denás 

lugares comunales del condominio 6 edificio declarado 
en propicdad horizontal como sitios de almaccnamicnto, 

de reunión, de Labajo u otros fines similares, salvo que 

exista aulorización explesa y; por esciilo de la 

Adinintstiación. , | po 
1 

Sin perjuicio de has prohibiciones establocidas por este 

Reglamento General, la Asamblea de /Copropictuios podrán 
estublecer otras en e) rcpimnento inter 

y 4 
no que se dede paa da 
| 

administración, conservación y mejoranicalo ce los bienes 

constituidos en condominio a declarados baja el 1égimen de 

propiedad horizontal, tomaudo cu culisideración cl Gu y du 

— Ioturaleza para el cual fue constivido dicho condominio. 

) 

CAPITULO 1 

” | 
DE LOS BIENES UE DOMINIO EXCLUSIVO 

. ¡ - 
i 

ARTICULO 13: BIENES Ad Son bicues de 

dominio exclusivo: el piso, casa o d 

o local comercial perteneciente a lds coprapr 

> encuentran delimitados en dos [planos «de propiedad 

  

¿ cs 
na de vivienda 

larios que 50 

J 
l 1 
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hovizontal, susceptibles de aprovechamiento isdependiente, 
con dos clementos y accesorios que se encucultun en elos, 
tales como: puerlas intesivres, servicios sanitarios, armarios y 
aquellos no declarados cara bienes Chuuags, >, : 

al yo 
ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTADES SOBRE 
LOS MIENES EXCLUSIVOS.- Los litulares de dominio 
sole bicnes exclusivos podrán usar de su piso, departamento 
o Jocal comercial de cuafarusidad con lo establecido en la Ley 
de Piopiecdad Hotizontal, este Reglamento General y el 
vegliimento interno que se dicte. Cualquicea que sen el arto 
jmádico que se ronlice en us bien exclusivo, comprenderá dos 
dercehos sobre los bienes de propiedad comun que 
conesponda al títulas del dono del piso, departamento o 
local comercial. , 

ARSHICULO 15: TRIBUTOS SOBUE LOS BIENES 
EXCLUSIVOS.- Los impuestos, lasas y conlribuciones y 
demás tribulos que afecien n dos bicies exclusivos serán de 
cucata y ciu go de cadu uno de sus propictaujos. 

ARTICULO 16: REQUISTTOS PARA MODIFICAR 
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Puya introducir 
mudificaciones en dos bienes exclusivos es necesario; 

1) Que la obra proyecióda no comprometa da estuuctura 
tesisicale, la seguridad, solidez v salubridad del 
intnucble constituido en condominio 6 Declado en 
Vropiedad Horizontal, salva que diclas axodilicaciones, 
udentás de ho comprometeilos, cuentes con da 
autorización de Jos copropiciajos asistentes u la 
Asablea de Copropictarios en la que se unte y opruebe 
dicha solicilud y que, además, se encuenie cu 
confumuidad con lo previsto en la Ley de Propicdad 
Mosizonta), el presente Heplamento General y cl 
teglamento interno de cada inmucble que oportunamente 
se dicte; y, 

4) Que A propietario obtenga los permisos respectivos de 
construcción por parte de la respectiva Municipalidad, si 
cilo lucre necesario, 

ARIUICULO WT DÉ LAS OBLIGACIONES DE 

LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER 

TITULO, RESPECTO DE 1,05 BIENES 

EXCLUSIVOS. Sou obligaciones de los propictarios o 

usuwios sespecto de los bienes exclusivos Ins siguientes: 

a) Slectuar las repruociones necesarias a la conservación, 

mantenimjento y mejora de cada und de sus ¡rsos, 

departamentos o locales comerciales, haciéndose 

¡esponsables de los deflos que pof su cúlpa sc hayan 
causado o se causen a los bienes comunés o a oo Licn 
exclusivo; : 

b) Permitir cl lugreso «a su bien exclusivo a las personas 
encargadas de proyectar, inspeccionar O sealizar 
Itabajos de interés común que ofecten a bienes comunes 
on bienes exclusivos vecinos; 

e)  Muntener cl inmueble en las mejores condiciones de 
higiene, limpieza, conservación y seguridad. 

: . ES 

Sin perjvicio de las obligaciones constantes en el presente 

Regkuncuto General, la Asamblea de Cojrapictarios podrás 

establecer los Jemás que complementen a las establecidas,



b) Constuui 

dj) histalar máquinas — 1Jue 
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ARTICULO 18: PROHIBICIONES A LOS 
PROPIETARIOS Y" USUARIOS, A CUAL QUIER 

TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUSIVOS.- 
Esta prolibido a los propictatios y usuarios de bienes 
exclusivos con eclación a elos: 

aj Realizar obras sobic sos bienes exclusivos sia cumplir 
com dos requisitos estublecidos en la Ley de Propiedad 
Horizontal, cl presente Reglamento General y el 
reglamento intcino gue se dicte pará cada inmueble, 

uuevos pisos, departamentos o lucales 

comerciales, o hacer construcciones de cualquier iadole, 

excavaciones o ejecuta oluas de cualquier clase, st das 
usaras contravienen lo dispuesto et da Ley de 

Mopiedad Horizontal, el presente Reglamento Geñcral y 
cl reglamento interno que se dicte para cada linueble 

Las abras permilidas icqueritán el consentimiento de fos 

coproguetacdos al que se 1chicte ch articulo dóciuro sento. 

e) Destinar el piso, depuetinento e docal comercial a un 
abijeto distinto a aquel previsto en el reglamento halcsno 

de copropiedad, e al autorizado por cl Organo faterao 

competente, 0 pisa el cual facion constividos, o usarios 

con fines ilícitos, o destinados a actividades prohibidas 
par da Jey, contearías o utentatorias a las Lucuas 

costumbres y a la moral en general o, cuarido afección pl 

asco o silubridad del condominio o a fa seguridad y 
bucra conservación de) inmueble constituido cu 
condominio o declarado cit propiedad horizontal, 

causey o ruidos, produzcan 

vibraciones, interfiera. e distorsionen las ondas radios 

y de tclevisión o alíeich el Qujo de la cordente elecliica, 

e) Alhuaceuar sustancias explosivas, tósicas, insalubres, 

malolicntes a de prohibida tenencia, , 
cda , : 

Dar en venta o niendo su piso, departatucato o local on 

persona alguna sia previa comunscación escrita caviada 
y la adininistración del conjunto de viviendo o centiu 

comercial declarado ca propiedad horizontal, a tenor de 

lo dispuesto en el Jiteral £) del artículo 18, y 

8) Acalizar aclos en general que scan contrarios a fa Ley de 

Propiedad Horizontal, este Reglamento General, el 

reglariento interno, a las disposiciones de la Asamblea 

de Copropictarios y de los Organos de Administración 

del inmueble constituido cn condominio o destacada cn 

propiedad horizontal. 

CAPLTULO 1V 

DE LAS SANCIONES 

ARTÍCULO 19; SANCÍONES.- La sialiación de uno o 
más de los actos prohibidos, será sancionado Ue conforibidad 

con la Ley de Propiedad Horizontal, el preseute Reglunenta 

General y el reglamento. Íntcino que se dicte para: cadil 

imaucble, sin prejuicio del pags de lus reparacióile " 

inderizaciones a que hubiese lu,at. UN 

    

ln censo de mota er cl juego de las expensas vubimanas y 
extracidinanjas, dos Copropiclanios teunidos ca Asamblea 
General acordarán y dispuadian a la persona que ejciza la 
adunmmistiación delo muelle declarado ep propiedad 
honzontal, cobre los tespectivos intereses de mora calculados 
a buse de la tasa de interés activa vigente del Bunco Ccateal 
del Fxssdas, por cada mes o Dueción de mes decurido sin 
cancelación, a ius de los gob espombientes gastos de 
cobras estijudicial y judicial que $ OCasionia 

/ 

| 
Si va copioprclacio Y ustido no pagase Jas expensas 
establecidas, pasados fretuta dis de acordadas, da presona 
pre egorzn ha alii istiación el uuneveble delatado vu 
preapicdad horizontal tendrá la qepresentación legal de todos 
los condútituas para ibiciat Mi 

  

ALA UR de pido $ HELLO AS 

paras cobre de confrimidad Eon lao preredo cn da dos de 

Prepsedad Horizontal, el puescgte Reglamento Mieneral y el 
replicacito bolera que se dicte; para cada tunucile. 

Vw ciso de tuicidencia, $a 

«dimimistiación del innuichle, a más dle 
teprescntación: legal, 

prisuna que ejes da 

estemar a 
tomará idas aedidas € ametara das 

acciones Tegales pertincides puévistas en ta Les de Propiedad 
Merizontal, el presente Reglunento General y el reglamento 
inbemo que Se Micte pura cada inmueble, . 

Los copibpieturios, en tazón del derecha de uso del 
deyutuucalo de vivienda o del local coticichól vlergado 3 
sus mscudataios y/o comodalaltos, Ciirado del tespectivo 
contento, en caso de incumplimiento u las oblipaciones por 

éstos, asuinitán dicho incummplunicóto y, deberia 
iwlemás de solicitar el estabilecionicnto de las sanciones antes 
detalladas, dur pór terminado el contrato de arrendamiento a 
cumodata y proceder a la recuperación del departamento de 
wvjenda o delo focal cometeral en Sosa inedito, 
uvbservaudo el procedimiento convenido en el conbalo 
vualqaser olta previsto un la Ley. 

parte de 

CAPITULO Y 

DE LOS DERECIOS Y ORLIGACIONES 
DE LOS COPROPIELTARIOS 

ARTICULO 24: DERECIUOS Y OBLIGACIONES.- Son 

desechos y obligaciones de lus copropietaos: 

u)  fjercer su desecho de cepropicdad sotie los bienes 
comunes del inmucble en propiedad horizontal y usar de 
ellos en la forms y con Jas limitaciones legales y 
reglamcatarias establecidas, 

1 

b) Ejercer su desecho de quopicdid sobre Jos bienes 
exclusivas del inuueble es propicdad horizontal y sas y 
disponer de cllos en lu forma y con las Llualtaciones 
impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal y este 

Reglumento General, y el Regíumento Interno de 

Administración del hitnucble, o 

e) Asistir a la Asimblea. de Copropictulos y ejercer 5u 
derccho de expresión a aves del voto, de petición y en 
general hacer Uso de los demás nuibuciones que da Ley 

de Propiedad [oripontal y <l presente Reglumento 

Genetal y los reglumentos internos le asiguan como 

Y itiembro de ese bigano colegindo, 

o 
e 
o 

. 

Ñ 
o 

4 X 3 
es 
1d 

al 

. 

e. «de



1] N ton pdi Disposiciones legales y OS yue 
a ema propiedad horizontal; | sentar Jas 

scsolia yo Miposiciones de da Astuíubilca de 
CoprepicA ias y ¿los Organos de Adimiuistiación que 
se conlonmen pue vd immachle > constituido. en 
comdominia Y que sem declarado cu huopicdad 
horizontal, 

co 

Desempeñal” Jos unpos y enmisiones que) les scan 

  

e) 

sigeados por dos organos: compelenter de da 
salis. ¡ : 

: l 

Y Perimtr a la personas gro opor la acdamesliacios: del 
tmtichde coustituida en cotdoniinio o deslarado cn 
Inopiedado herizantal. teadizs ha inspejon e las 
teperaciones de Jos brenres comme, 

z) | Moblivis o la pubsona que epa la OS fos del 
ientcble constituido en comtortanio o dechusdo en 
propuedinlo lor izosdal, el 
telelona de la persona que, eo su ausencia 
bhecata adios, 

duección Ñ 
naná de 
Gu de que 

con honda, 

  

puedas encargada de su bien. 
ct te casas de cmcipeticia. ] 

| 

  

    

  

    

asii o . mueras cop: lia! ERAN yuiyio, ¿comodo 
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si alureoto o el Usuario, de ct linoce y Se soltete 

men al, ¿velmento int nd, conoci ul valor de 
A pldinadad y exiaojdl ¿ las y lus tiomiias y 

. resoluciones gonesales anterior” “omadas pour la 

« mbles de Cepreristalos: s so los dd MEROS 
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dicos iiyist dior 8" Qita iugona certificación 
ge Ao NR IÓN, 
que idiene cai iio: des ln obligaciones 
epemantidos él, delo eglmento "ntecno “de “osjuellns. 

"Organos de.. 

+ 

urtech)e, eoustitgrido en”? 

" 

We iesoluciones, o, disposiciones dictadas por los Oiganos de 
mi, 

EA irSciDe Isi lar presi” verilicación que cn ul 
a 

¿eiialo. cae > VUYn, 6 celebrar consla la cláusula en    

  

, 

y Pagar opotlumatiente las espensas  ordiamilas y 
estroddinarias paa la adiemstración, 1eparación, 

seposición, mejora y maetenintente de dos bienes 
contunes, : 

¿ 

4 

po Señalar dosicilio. para des eltlicaciones que por 

cualquier causa debe lnecerde la persona que ejerza da 

adintnistración. — Caso Ye incumplimiento de esta 

7 obligación, “hos uotilicaciones : se harán el su vivienda o 

local comercial, : 

Obtener tajo se exclusiva responsabilidad, lodas las 

autorizaciones Jegatés, Miinicipales, sdiinisuutivas y 

demás que fuesen necesatías, y, 

coprajliclarió; yy 
AS ccloliaricualquierarde , i 

a 

ue ejerza 7 
1 

yl 
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1) Los demas derechos y ebliguciones establecidos cu la 
Lev de Propiedad Horizontal. el presente Reglamento 
Geucial y dos reglaticalos dsternos que se dicten, r 

“a 

AWUTICUL Ú 21: DERECHO DE Uso DE SERVICIOS 
COMUNALES. - Vara que tus toptupictutios Y Usuntios 
tengan derecha a reciba Y isar dos serios comunes, tales 
como: energia eléctrica, telefonta, ai tonic: npua 
potable, ser vicios de limpieza, musica mnbientaf: separidad a 
otros, debiián estar al dia en elo pogo de dos exputisas 
commes de adininistación y de cualquier oba valor que Me 
la Asinblea de Copnopittarios, o el Chpano encogado de 
estublecas las políticos Jeradariristiacion del mueble 

  

  

ARIICULO 22: OBLIGACION ESPEUOJAL > Td hecho 
que es hettuble de vivienda o um focal comercial luna 
permanecido cerrada o si ses halutado, 10 esmeril 
enpropictaio de le obligación de pagar das expensas por 
pastos comunes y conttibuciones extraordinarias 4 en caro de 
mora, dos vespectivos intereses calentados u base de la fosa de 
iuteros aciva vigente del Banco Cont) del Cenador por coda 
tios o harcion de mes decuesida sin tancelacios 

. 

  

ARUCULO 23: REPRESENTACION.- Cuando un 
inesucble de vivienda o locul cumercial pentenezco o dus e 
más personas; estas deberán norabiar un suandatario en forma 
legad pea que dos represente en todo lo relacionado con la 
propiedad y su adiuisitación. 

+ CAPILULO VI z .* 

DEC, PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL. 
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO Y. 

DECLARADO EN PROPIEDAD , 
HORIZONTAL cos 

AIVUICULO 24: VE LA» APROUACION ,DEL 
PRESUPUESI10.- Le Asmpiden Gencral de Copropictarios, 
8 su ceurón ordiacia, artalizará y aprobará con la votación 

de más de lu miladide dos asistentes » da misma, el 
quesupuesto de inantenímiento, conservación, seguridad y. 
demás gustos presentados por quien ejerza da rdministiución 
del inmueble. Dicho presupuesto deberá tourar ca cucnla el 
délicit o el superávit del ejercicio anterior. El presupuesto 
tendrá vigencia por us ole fiscal, celo es; desde cucro haste 
diciemine de cada año. 0 ++ oo 

ARTICULO 25: PE LA AUMINISI1RACION DE LOS. 
MENES COMUNES.- Los copropietarios de un irunucble 
constituido en condomivio o declarado cn propiedad 
horizortal,> tenidos en Asamblea General, delegarás al 
Organo Adutinistativo de Copropiedad la administracion de 
los bicues. comunes. Adicionalmente, los copropietarios, 

tenidos cuac Asambica General, establecerán dentra del 
reglamento interno del inmueble constituido cu condoriirio a 

declarido en propiedad hotizontal, las normas , de 
wimivistación, mejoramiento y conservación de los bienes 

Connnes. 

ARTICULO 26: ¿ BXPENSAS URUINARIAS.- Son 
expensas ordinarias las que son indispensables y necesarios 

para la adivinisiración:, comscevación, reparación y seguridad 

de los bicnes comunes e incluyen: pastos de ndministración, 

temuiciación de consesjes y empleados del condominio,
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encrgío cléchica para las dicas comurcs, agua potable para 
las peas comunes, Seguridad y vigilancia, tualeniticuto de 
ascensores, mantenimicalo de jurdinos y ávess comunes, 

iuantenisiento de equipos, útiles de timpicza, reparaciones 
ordinarias del inmuebíe, de su equipamiento y combustibles 
para espipos del condominio y su seguro. 

Es obligación de todos los cupropictarios del inmucbie 
constituido en condomisio » declarado en iéginica de 

propiedad horizontal contribuir al pago de pastos de 
adumnisiración, conservación y anaulenimiento de los bienes 
comunes, proporcionelaicute a da alícuota que cada uno de 

cios mantenga sabie los bienes contunes. 

Además, están obligadas al pago oportuno de Jas primas de 
segura que mbpasan af computo de vivienda o al centro 

conmeiciaf constituido ¿nh condominio 0 declarado cn 
propiedad horizuntal. 

Cada Copropictacio es tespousabile de los apartes a los que se 
teficre el inciso antesior desde cumijo adquicio el duminio 

du un bien caciusivo, Ningún copropielario estará exento de 
esta obligación, aun evando haya ecdido sus derechos, 

icuunciado a ellos e abaudonada su propiedad, mientras sea 
e) titular de doiinio. Quienes ea su nombre sean tenedores, 

usuarios o usufiuctuaios serán solidariamente respongables 

por dichos conceptos, 

ARTICULO 27. PAGO DE LAS EXPENSAS 

ORDINARIAS. DE LOS BIENES COMUNES 

GENERALES E INDIVIDUALES.- Si cl imuuuchle 

constituido en condominio o declarado en propiedad 

horizontal, se encuenta constituida por dos o más tosses, 

bloques u conjuntos de vivienda o de comercio, el pago de las 

«erpensas ordinajas para los bienes conmines genciales será 

de cuenta de todos lus copropictarios en proporción a la 

alicuvta que mantengan sobre éstos. 

En cuanto ul pago de las expensas comunes individuales, 

pra su odiministración, conservación y mejoramiento, scián 

Je cuenta única y exclusivamente de Jos copropictarios de 

cada torre, bloque o conjunto, tomando cu consideración la 

propiedad de la alícuota que ceda uuo de ellos imanteuga 

subre dichos bicis comunes individuales y que cousten 

detallados em fa respectiva Declaratoria de Propiedad 

Horizontal. 

3 : 

ARTICULO 28: DEFICTT PRESUPUESTARIO.- Cuando 
el presupuesto acordado por la Asamtidea de Copropictuios, 

sesulte insuficiente paa  salisfucer ¿los gastos de 
adiainisiración, inantenimicnte y mejora de los bienes 
comunes, se convormá a una Asembiea Extiaordinaria cu da 

que se acordarán los ajustes requeridos y se fijarán das 

huevas cuolas a pagar por cada une de lps copropictarias, las 
que serán exigibles a partir del aes ituucdiato posterior, 

ARTICULO 29: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- 

Expeusas extraordivasins son das que fije la Asambica de 

Copropictarios* para obres ocasionales emergentes 0 

inversiones cu el himucble en propiudad horizontal, y 10 se 

destinarán para cubrir expensas ordimu las. 

! 
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ARFICULO 330; MEPOSICION EN LOS «BIENES / 
COMUNES POR DAÑOS. Los pastos de tepitación o 
teposteión que se otigluca co actos de culpa a dolo de algú 
copiopietacio lo usuario, serán de cuenta exclusiva del, 
copropiel io y úsuario responsable en forma solidaria. 

[ 

ANVICULO > DEL FONDO COMUN DE RESERVA... 
Se establece la obligación de cicar um Fondo Común de 
Resesva pers teparariones de los bienes de domino común, 
para gestos Comunes urgcutes o isprevistas por luciza tay ar 

cono uecidenfes y tesiemolos y pal gestos programados «Ue 

deban 1euliraise a fulizo de aueido a la vida util de 
miteriales y [elementos, como la queda o recubrimiento 
esterios del immucble y acpuaciones de cubiertas y lechos 
Este fundo se formará par uu porceitaje de Iecargo 10 elos 
al ciico por ciento (5%) sobre los gustos cumunes, y se 
tintementard; com el pruducto de imultas, iutepeses y CoN 
aportes vojuntarius 

1 

¡CAPRLULO vn 

GOMERNO, AUDDISTRACIÓN, IU PRESENTA- 

CION LEGAL DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD 

HORIZONTAL Y SISIEMAS DE SECURIDAD 

| 
AITÍCULO 32: ORGANOS ADMINISTRA TIVOS.- Los 
copeopiclalios de vb ivuuuctile constituado eu condominio o 
declarado en prejigdad holizontad, de contonmidad con lo 
establecido en Ji ¡Ley de Propiedad Horizontal y este 
Kuglamento General, debeián diclar va tegkuaento interno 

en el que se estublección los Organos de Administración y de 
Control del inmueble consfifuido en condominio o deciayado 
en propiedad IA siguiendo los preceplos que se 
indica a continuación: 

l 
La a e: 

2) Para aquellos icuuucbles constituidos en condominio o 

declarados cy propiedad horizontal y cuya finalidad sea 

excfusivametite la vivicuda, fa aduusishación y control 
del mismo [estorá u cargo sde la Asamblea de 

Copropieturibs y del Administrador. 

  

t) En el casal de haber quúltiples bloques, totes O 
conjuntos, ya sea para vivicada o para comercio O 
exclusivamente pura comecteio, la admimistación y 
control def inmueble constituido ca conduminto o 

declarado en propiedad horizontal esbuá a cargo de la 
Asamblea de Copuopiclarios, del Disectotia General, 
del Presidente y del Aduiinistador. 

ARTICULO 33: DE LA ASAMBLEA — DE 
COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropielarios es 
lu iáxiqna auloridad údininistraliva y Se compone de los 
copropictados o de sus teprescitantes o mandatarios, 

seunidos con el guórua y las demós condiciones exigidas por 

ta Ley de Pr opicdad llorizontal y este Reglamento General, 

La representación, fegal, judicial o extrajudicial la ejérccrión: 

DE Adiiinistiadór. cu los eosos u que se 7efore el literal a) 
del a 32, y. 2) ' El Presidente o el Administrador: en 
forma ¡conjunta o individual, cn lodo ly relacionado al 

Kégimén de Propicund. Horizontal, especialmente para cl 

cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebración 

de actús y cotjlealos y lo determinado por la Ley de Propiedad 

Muezdatel, el presente Regluncato Gesta Y los 
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internos que se expilbn. 1d Présidente y cl 

nta del Cotigo «de Procedimiento Civil. 

y Y DERECHO | DE vo PO.- Coda 
en la Afambica Gencial tendrá déerxccho a voto 

melaliva y equivalente q Ja alicuoti de dominio 
sponda al depintamento| de vivienda 0 local 

comercial, según sea cl caso. [ 

AIUTICULO 35: DIRECCCION DE LA ASADA ÉA.- Lu 
Asamblea estará presidida por un Prdsidente designado por la 

" Asamblea General, Actuá como Sécretario de la Asamblea 
de Coptopictarios “y del Directorio Genñctal, según 
cortesponda, cl Aduinistuador, cu deso de falla de éste, se 
norabrará un Secretario ad hoc. Ud Mhesidente pura el coso a 
que se refiere el inciso 2do, del A 33, seríñ elegido por la 

Asamblea para el período de un silo y podrá ser reciegido 
indefinidamente. Jin caso de gusencia temporal del 
Presidente podrá presidir la Asamblea ola copiopictario 
designado para el efecto, Pura ser Presidente se tenuicre 
tener la calidad de copropictario del imbuwcble constituido en 
condominio o declatado en propiedad horizontal. 

ARTICULO" 36: SESIONES. La Aswmblea de” 
Coptopictarios lendiá sesiones ordinarios y extnordinarias, 
Las sesiones omdinasias se senlijurán una vez por Año * 
calendario, y dentto de los tres prilicros meses de cada níto. 
Las sesiones estracidinasias sé realizarán cunado fuesen 
convocadas, paa Uatar asuntos deferminados enla 

convocatoria. o 

ARTICULO 37: CONVOCATORÍA.- La convocatoria 

Asamblea ¡rara sesiones ordinarios o calraordinarias, sción 
hechas por el Presidente o el Administiador, según sea el 
caso, a iniciativa priglia o a petición de uno de los miembros 
del Disectorio, del Adiminisuador v de copapictarios que 
sepresenten por lo nichos un 30% del total ¡de votos del 

irnucble eu propiedad horizontal. 

. Eifcaso que el Presidente o el Adminisuador, según sca cl 
caso, ho procedicien 4 convocar a Asawiblca Gesetal 

confonme al inciso anterior, los copnopiciatios pueden auto 

convocarse con el 1espaldo de por lo menos el 40% del total 
de votos del iunueble cu propiedad hotizontal, siguicado el 
proceso normal de convocatoria. 

"La convuentoria se cleclunrá mediante docuricito esctito, con 

ocho días hábiles por lo menos de anticipación a la fecha de 
reunión, en la que constsán, el lugar, la fecha, la hora y los 

asuntos a lraluuse cu la sesión, 

Fm el coso que no hubiere quósum ca Ja hora Beitalada co Ja 

primera convocatoria, ésta se entenderá convotada pasa una 

"segunda reunión, pudiendo realizaise la ista no antes de 

sesenta minutos después de la hora señalada pjua da primera 

convocaluría, con la advertencia que la icunión se efectuará 

con cuntyuicra que fuere el núntero de coptopictanios que 

asisticre. No podtá modificarse, en segunda convocatoria, el 
orden del día establecida pma la primera.   

! 
Í 

ARTICULO 38: ASAMBLEA UNIVERSAL.- La 

Asamblea Universal podrá seunilse sin previa convocaluria 

en cualquier moniento, siempre. que coticursan todos lo) 

copsopictatios, cu cuyo caso so Wutará de uno Asambica 

Univetsal. * . | 

í | 

Admitistaidr dendián dis facultades deterasfuados en el 
ARTICULO 39; QUURUPL- El quósin para las reuniones 
de la Asatnblea General, en pritucta convocatoria, estará 
integrado por la cóncussencia de un nútncto de copropietarios 
con derccho 3 to, que repuesenteo más del 50% de las 
alicvolos de propiedad , del imirigeb constituido cn 
condominio y declarado cop nopidiid ro byotal. En seguida 
covocaloria, cd quórent quedará establecido con cl numero 
de copnopiciarios con derecho" u volo, que se cucuentren 
juescntes. 

A efectos de telar el reglamento” interno o adoptar uno 
nuevo, deberá estar presetle el número de coptopictarios cua 
derecho a voto que pura este propósito exija Ja Ley de 
Propiedad Hovizontal, sin importar si se Unta de primera y 
segunda convocatoria, ll Secrietatio de dicha Añables 
Genctal Uevará un registro con da fisma y cpresentación de 
tada asistente a la tuisma. 

Puri ejercer el detecho de voto cu la Asambles, cada 
copropiclatio deliciá justificar cacontimse al día cu el pago 
de las expeusas comunes, “osdiomias 0 extruordinarins, * 
woltas, intereses de wora y demás valures establecidos, así” 
como de cunlquier ota cantidad, ancdinnte certificación 
vlorgada por la Adwúinisinción. Cada copropiclario tendrá 
votos en própurción a sus tespectivas alícuotas. * 

  

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copropictarios 
pueden participar cu la Asamblea por si o por medio de 
remescolante, La representación se otorgná mediante poder” 
nolatjalmente conferido o por medio de una ceuta cursado ol 
Presidente o Administrador, según sea el caso, la misma que 
se adjunlará al acta de lu tespectiva sesión. 

ARTICULO 41: DERECHO DE ASISTENCIA.- Es cl 
copropiclarió quien liene derecho de concunir a la Asambica 
y no su arendalario, comodatariv o usuario, salvo lo previsto ! 
en el artículo anterior de este Reglamento Genctal. 

Po 

ARTICULO 42: VOTACION.- Las decisiones de la” * 
Asanblen se tomasán por mayoriá de votos que tepuesentea 

más de la milad de los votos que tengan los conciurentes a la 
Asambica. 

ARTICULO 43; APROBACION DE ACTAS.- Las actas 
de la Asmablea serán aprobadas cnólá misma sesión, MHovacin 
las fiumas autógtolas del Piesidente y del Secreliio. Il 
:Aduinisteador devará bajo su responsabilidad, el Libio de 
Actas cu otiginnles. 

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Las resoluciones de 
la Asamblea son obligatorias prin ludos Jus topiopictarios, 

mscidotarios, comodatuios, usuarios, y cn gencial, para 

todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los 
bicnes del itnucble constituido cn coudoíninio o declarado 

en propiedad Norizontal. 

ARTICULO 45: DEDERES Y ATRIDUCIONES.- Son 

deberes y alibuciones de la Asamblea Gencral: : : 

0) llegir y vemover de su cargo al Administiodor y al 

Presidente de la Asamblea de Copropictarios, según sea 

el caso; este último a su vez self el Presidente del 

Directorio Gencinl, en aquellos casos cu que se cumpla 

lo previsto cn el literal b) del artículo 32 de este 

Keglamento General; : 
1 3
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b) Flegir y remover de sus coigos, en enso de haber 
inúltiples tones, bloques o conjuntos, según lo previsto 
en el literal db) del artículo 32, a los micanbros que 
conforman el Directorio General tomando cn 
consideración lo determinado en el aticulo 46 de este 
Reglamento General. 

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y 
presupuestos que Je preseniaren el Directorio General y 
la persona que ejerza la aduinistración del inmueble 
constituido cu condominio o declarado cu propiedad 
horizontal, según cossesponda, 

4) Señalar de acuerdo con este Reglamento General las 

cuotas de contiibución de cada copropiclasio pasa las 
capensas ordinarias y extisondinarias de lus bienes 
comunes generales € dudividuales y,  scgmos 

vbligalorios, 

e) Revocar o refommiar das decisiones del Directorio 
General y de la persona que ejerea la adininistación del 
inmucble constituida cu comdominio o declarado en 
propiedad horizontal, segun coliesponda, que Scan 
contrarias a la Ley de iopiedad iforizontal, a este 
Reglamento General o a los reglamentos fitetilus que se 

expidan, 

MD Expedir o +efonmar y pialocalizar el reghunento interno 
del inmueble constituido en condominio o dechuado cn 
propiedad horizontal, puevístu por la Ley y este 
Reglamento Gencial; € interpretado com fuerza 

obligaloría, 

8) Ordenar, cuando Jo estime necesario o conveniente, la 
fiscalización de las cuentas y caja de fa Administración, 

h) Exigir a la persona que ejerza la adininistración del 
inmueble constituido cn condominio o declinado en 
propiedad horizontal, cuarto lo creyere comvenicute, 

« uba garantía pasa que sesponda por el fici y correcto 
descinpeño de su cargo, delteminando la forma cu que, ;. 

ha de rendirse esa garantía y el monto de la misina, e 

i) Dictar las normas necesarias y corivenientes puro la +, 
adutinistración de los bienes comunes del inmuuctie. -- 

constítuido cn condominio o declarado en propiedad, 
horizontal, para vivienda o para comercio, según sea el te 

" caso, y para la armónica relación de los copropictarios; 

3) Autorizar al Presidente o al Adivinistiador, segúti sea el ; 

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administración 

-- — del inmuucble constituido en condominio o declarado est 

caso, del inmucble constituido en condomialo o. 
declarado en propiedad horizontal, la contratación del 
seguro oldigatorio que dispone, la Ley de Propiedad, . 

[orizontal y este Reglemento General; : 

propiedad horizontal y aquéllos que le planicen:. el 

Presidente, la persona que ejerza la núministuación o los 

copropietarios, Lo o 

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO GENERAL: En +. 
caso de constituirse el Directorio Gencral, de conformidad - : 

con lo prevista cn cl lítcrol, db) del axticulo 32 de este = 
Reglamento Gencral, éste estar integrado por Jus 

copropictarios del inmueble constituido en condominio 0 
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declarado ea propiedad iwtizontal elegidos por da Asmnbles 
de Coprapiekuilos, tormnudo su consideración lo dispuesto cu 
cl literal 6) del futículo 45 de este Reglamento General y lo 
gue se iudica euás adelante. Los tuiecmbros del Ducctotio 
duran vn ato en el ejesvicio de su cargo y podián ser 
reclegidos indelinídumeale, 

, 

En caso de haber múltiples tores, bloques y conjuntos, pura 
vivienda 9 cui fines de cenjercio o cnclosivamente pura 
comercio, la Asamblea de Cóquopictacios del Condominio 
deberá elegir un representante por cada una de los toses, 
bloques a coujtitos, para vivicuda y pra comercio, los 
cuales conlanmarán e) Duejlorio General del imtueble 
constituido en condominio V— dentfataduo ca propledad 
horizontal, quienes serán elegidos tonritido co consideración 
tucluso a dus ininotías, de Conformidad con lo dispuesto en el 
cla sipuicido. 

. o 
Para aseguras la epuescutación dle Jos diversos sectores y las 
iituaarhe, cu aquellos iunuclles coufonmados por axulliplus 
blogues, loges e conjuntos, [ya sea para vivienda o paca 
comercio e exclusivamente ¡pia comercio, el Directorio 

Gienerado deberá tener coriq una de sus atictubros, ul 
Coptopictario clegido con vplos cuyas alícuotas sumen el 
20% del total de ellas. [ 

ANTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARJA.- Jl 
Directorio General estará [presidido por su Presidente, 
elegido por la Asamblea, y e Tala temporal de éste por otro 
de sus iiembros elegido prih dicho electo Si la ausencia es 
definitiva, la Asamblea de Copropictarios desigualá su 
secimplazo. Actuará como Secretario del Directorio General, 
el Scuichuio de la Asamblea de Copropiclarios, quica Gene 
soluimente voz y 110 voto, 

ARTICULO 48: MENUNCIA.- El Directorio General 
deliciá aceptar las renuncias y comeedur dns licencias 

solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a 
su fimeionamiento regular y que les formulaciones 110 fueren 

dotosas 4 intempestivas, Las pertiucutes resoluciones 
debción constar en el neta de la respectiva seunión. A falla 
de. sesulución favorable, cl imicibio respectivo deberá * 
continuar en sus funciones hasta tanto sea icemplazado. 

1 

ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y SESIONES.- E) 
Directorio General se convocará y tendiá sesiones ordinatias 
y extraordinarias de neucido a lo que se establezca en el 
veplamento fnterno del inmueble constituido en condominio e 
declurado cu propiedad horizontal. 

ARTICULO 50: REUNIONES UNIVERSALES.- El 
. Directorio General podrá reunirse sin previn convocatoria en 

cunlquicr saniento o lugar, siempre que concurran lodos sus 

miembros principales, cu cuyo caso se tratará de una reunión 

universal. : 

ARTICULO 51: QUOKUM.- Ef quórum para has reuniones. 

del Direciorio Gencial estará integrado por la concusrencia 
de un número de iniembros que representen más de la initad. 
Si no hubjefe tal quórum sc hará una segunda convocatoria, 

la que podjá iniciarse una vez que bayan lanscuirido al 
menos sesenta minutos desde la hora en que fuc convocada la 

primera cu con Jn advertencia que la reunión se 
efectuará con cualquiera! que fuere el iuncro de membros 
«pue asiston | 

1 

l 
: 
l ! >
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ARTICULO 52: REPRESENTACION.- A las sembiones 
del Directorio Gencral asistirán su Presidente, sus ES 
y el Secretario del mismo. . De ser el coso, el Direblorio 
Gencial podrá invitar a una o varias personas para talar ¡ 
especificamente cl asunto inbesente y puntualizado bn hn. 
cowvocalotia, El Dueclorio podtá solicitar la presencia en sus, 
sesiones de Asesotes Especializados o Profesionales! que, 
asistirán con voz pero sin voto, En niugún otro cago sc: 
permitirá la participación de persona alguna, inclusiva - 
balándose: de copropictarjos del inmucble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal. 

ARTICULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cada 

miembro del Directutio Gencral tiene derecho a Un voto. Las 
decisiones «del Directorio General se tomaán por mayorla de 
volos que tepresenten más de la mitad de los concurrentes a 
la sesión, En caso de cespate ch la votación, el Presidente del 
Directorio Gencral la divimitá. 

AIUTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las actas 
del Directorio General deberán ser apnob: ilas en la misma 
reunión: Hevaria las ficas eutógralas des Presidente, del 
Directorio General y del Sectetuio, quien! dirá fe de lo 
resucita. El Secretario lHevirá bajo su responsabilidad, un 
Libro de seuniones de las Actas vriginales, 

ARTICULO 55: RESOLUCIONES.- Las resoluciones «que 

adopte el Directorio General son obligatorias pia todos los 

copropietarios, arrendalarios, comodatarios, | usuarios, y cn 

gencral, para todas las personas que ejerzan ¡derechos de uso 
sobre bienes exclusivos y/0 comunes | del immnucble 
constituido en condominio o declarado] en propiedad 

horizontal. + + 

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRID 

DIRECTORIO GENERAL.- Son debeses 

Directorio Gencral: 

CIONES DEL 

obibuciones del E
 

a)  Exauuitnar y poner a consideración de la Asamblea de 

Copropiclarios las cuentas, balances] presupucslos e 

informes que le presentare la Adininistración;   
bd)  Pieparar y poner a consideración de'la Asamblea de 

Copropictarios la proforma del presupuesto spa de 
gastos del inmucble constituido en condominio o 

declarado en propiedad — hotizautal, lu] que 

necesariamente já acompañada de los plales y 

programas que se tealizasún y ejecutar; 

0) Picpara y sugerir a la Asamblea de Copropictaios el 

aporle de cuales exUaordiumías, de acucido cun las 

necesidades del inuucble constituido ca condominio 0 

declarado cu propiedad horizontal; > 

dy Preparar un informe pormenvrizado sobre das podjzas de 

> 

seguro que Ínteiesem a los bienes del imuucble 
consliluido cu condominio o declarado cu propiedad 

. horizontal,   
e) Preparar y presentas a la Asamblea de Copropictarios 

para su aprobación, en concordancia col la Ley de 

Propicdad « Horizontal y el presente Repihmento 

General, eb proyecto de Reglamento” Intciño del 

condominio y las motas ticcosatias y sotioricntes 

pwa la adininislración de los bienes contes del 

ineyucble y la armónica relación de los copt opietarios; 
¡ 
| 
| 
¡ 

1 
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1D) Previa tesolución de la Asawblea, comtatar a la” 
person que desempeñará da oduiinistación debo» 
imuchle coustileido cu condominio o dechundo cu 
propiedad hosizontal y señalar su renmmesación: 

PY —Avitorizat por escrito: ala persona” «que cut” law 
sdministación del inuúcble constituido cu condominio 
o declarado eb propiedad horizontal, pura vivienda y 
pma comercio; para que conlrale lus servicios de los 
empleados necesarios para la adininistración de los 
bienes emmunes de dos itunuebles co propicilad 
lorizontal y seltalas sus respectivas remuneraciones, y. 

li) Kesalver cualquier cuestión inherente a da 
adiinistación del inmueble constituida cu condicio 
o dechitado en propiedad hovizontal y aquellos asuntos 
planteados por los copropictuios y lu Aduinistración. 

s 
, 

Adicionabmente, pudrá ejercer dos demós deberes y 
atibuciones que le asiguon la Ley de Propiedad Horizontal, 
este Reglamento General y los reglamentos inlcrros que se 
expúdan en cada casa y, aderiás, todas aquellas funciones 
compatibles con sus responsabilidides administrativas y 
técnicas y, en general, luda obra gestión que le encomiendo la 
Asamblea de Copropicturios. 

ARTICULO 57 DEL PRESIDENTE.- £l Presidente de la 
Asamblea General de Coproprictuios, que además será cl 
Presidente del Directorio General, según conesponda, será 

elegido por la Asunbiea General para el pertodo de un año y 
podrá ser icclegido indefinidamente. Para ser Presidente se 
¿cquicia lener da calidad de Copropictario. 

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DENERES DEL 
PRESIDENTE.- Son nuibuciones y deberes del Presidente: 

0) Convocar y pesidir las seuniones de la Asamblea de 
Coptopietuios y del Directorio Geucial, según 
corresponda, : : 0 

b) Ejercer el voto en las teuniones de la Asamblea 
General y cu las del Directorio Gencial y, cuando sca 

del caso, dirimir lo votación ejerciendo el mismo, 

c) En caso de falla o impedimento temporal de la persona 

que ejerza la administración del inmucble constiluido 
en condonmúnio o declarado en propiedad horizontal, 

designará provisionalmente su recmplazo o Uelegiuá y 
vto coptopictario las núsmos liosta que se sesuelva lu 
más conveniente, 

dy  Vievia nulorización de la Asamblea General, contratará 
una póliza de seguro contin incembio y daños a Jos 

ascensorca, según lo dispuesto en ln Ley de Propiedad 
Horizontal y, cuidar de sus oposluros renovaciones. Ll 

o los segutos cortespoudicales, los contratará a favor de - 

lus cuptopictarios, y. 

e) Cumplir las funciones que le encorgue ln Asamblea de 

Copropicimios, cl Directorio Genciol y aquéllos 

esinblecidas eu ln Ley de Propiedad Horizontal, este 

Reglurucuto Geuctal y el reglkuucuta intetna del 

inwuvcble constituido en condominio o declurado est 
propicdad horizontal que se expida. et 

e. 

m
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ANVICUL O 5: DEL ADAUNISTRADOR.- La prisoso 
€ue £jcfza ss veta racri A a A 

condominio o dechuado en propiedad horizontal, 904 Ciara 
por la Asamblea de Copropictarios, para el perludo de uu 
aña, pudiendo ser seclegida mdehnidamente. Para ejutces La 
adinigistración no se requiere ser copropictario del inutichle, 
Si da persona que ejciza du adininisGación — lalene 

tempotalimcute, se delepurá a otto copiepictario csus 
funciones y, sido falla fuere definitiva, la sustitución sed 
vescita por da Asamblea General. 

std 4 ch 

ARTICULO Gt ATRIDUCIONES Y PEDERES DEL 
ADAMNISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de Ja 

persona que ejciza da Adiinistkación: 

Y Adimiiústiar dos bienes comunes del iamucble 

: conslittido en condominio a deceraido eu propiedad 

horizontal, con el mayor celo, elivacia y dentro de lué 

límites establecidos en la Ley de Propiedad Hobzontat, 

este Reglunealo Gencrial y el replanwáto talerno que se 

capida, ) 

bd) Adoptar oportunamente das iucdidas pará, la buena 

conservación de los bicnes del isueblo constituido ca 

condoniúnio o declatada en propicdad horizontal y 

acdenia Jos mparaciones que Íuerca pecesiias, . 

ce) Prescular sa Asatiblea General y alo Directoneo 

Geucial, para que úste a su vez ponga ea Considera do 

de la Ásitablica de Copsopictarios, según comespueda, 

con la periodicidad que éstos le señalen, las egentas, 
balances, proyectos de presupucsto, estadus de 

situación 6 infogyes sobre la administración a 5u cano; 

dy Preparar y prescutar a la Asamblea de Copropielosios 
para su aprobación, cu concorduncia cott da Loy de 

Propiedad fiurizuatal y el prescute Reglamento 
Gencrad, el proyecto de reglamento isileeno del 

coudaminio y las normas necesarias y convenicinles 

pura du administración de dos bienes comunes del 

isinucble y la armónica relación de Jos copropiclarios, 

e)  Recaudar, dentro de los pritucros djez días de cada mes 

y iiutcacr bajo su 1esponsabilidad personal y 
pecuntadía, las cuotas ordinarias y extinordinarias de 

los copropictarios y, en caso de mora, ch prmela 

instancia realizar una gestión de cobro extrajudicial y, 

si persisticre la mora cu cl pago, deber cobtorías, 

juntamente con los intereses establecidos y los de musa, 

de acuerdo cott le establecido cu la Loy de Propiedad 

Hosizontal, el presente Reogluncato General y el 

reglamento interno que se dicte, 
>. 

O -Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes 

que tuviere a su: “cargo y presentar: los dufonmes 

respectivos; : - 

8)  Otdenar la reparación de los daños ocasionados ca os 

bienes comunes del iunmmeble constituido en 

culidominio o decluado ca propiedad horizontal y, la 

reposición de ellos ya! cósta “del coptopictario, 

asiendatario o usuario enudante a responsible de tules 

daños. Así miso; ordeimá Ja repdración de los dallos 

acasivnados en dos blenes comunes individuales o en 

lus exclusivos del innueble constituida e condeminio 

l) 

1 

1”) 

sw 

' , 

¿ 
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    AN 1 4 Y o no, LES 

o declaado cn Pepptedad hal con, o Y 108 + 
dul ue lv a puedas Megatron Prodi y A 

A be mn de 

de dichos dados se rualicaró $ casta del coptojdean 

arrendatario o Ustaio cause y tespons. ble de NN : 

tlsios, o 

impuner e solicitan al úrpano cerupelente, según lo 
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, eh 
presente Regkanento Gebral y el ceglamento interno 
que se Bite, lu imposición de sanciones y multas a dos 
Copimpickarios infraictares o que causen daños a da 
propiedad horizontal El puudacto de dichas sanciones y 
nulas ingresá al ondo Cour de Resusda, 

Culetirar dos tomtralos de adyuísición, arrendamiento de 
bicues 9 servicios necesarios ue da adoimisliación. 
vonscivación, icpararion, tacjore y segiadad de los 
bienes tuuuries dudo irrarrbde constituido en 
vonduyminio o declirado ca propiedad horizontal, denbo 
de los montos Y coa las sulorizaciones tespectivas 
emanados de los Oíganos de Adbanmistación, 

! 
Previa lus autorizaciones coticspandicntes, celebrar 
contratos de frubiajo pura personal suballemo, 
ctapleados y obreros necesarios pea da adiistiación, 

conseivación, funpicza y sexeredad de Jos bicues del 

intaucble constitu ca condor e declarado ca 
propiedad horizontal y, tamoda has prtmpetaciónes de . 

los tuistuos, las que dubieral 5er y fon» parte del 
presupuesto de pastos anuades. Deberá cumplir fiel y 

oportunamente tudas y cada una de des obligaciones 
patronales dejivadas de los contiatos que celebre, 

[ “ 

Cancelar chimplida y. Gporiumanemte  tudas lar 
olligaciones| de carduter comín a entidades públicas + 
privielas; ( 

| 
Custodia: Í manejar cl dinero y las perteaencia: 

comunes, al ir cuentas bancarias y de oia tudole, * 

girar contra clas hasta por los valores y con las debida 
autorizaciones, Manejar un fondo tolativa pat 
adyuisiciones pequeñas, pagar complidanente la 
deudas coumtunes y, en geuestal, conducir prolija 

clicientemente la gestión económica Las cuent 

bancarias podián levar finas conjuntos Con la de 

fresidente, si Cost do dispone da Asamblea € 

Copsupictarios * o elo Directorio General, segs 

cornesponda, " 

Lieva, con sujeción a fos” principios de da técni 
contable, la contabilidad de da Aderimisiración € 

inmueble constituido cu condominio o declarado 

propiedad horicoutal, 

Llevar un libro de registro de copropicial 
arrendatarios, ncrecdores anticiólicos y usuarios 

insuecbles de vivienda y de locales comerciales, se) 

sea el caso, con indicación de sus respectivas cuotas 

derechos, bienes exclusivos y demás Untos, 

Cumplir y hacer cuenptir las vesoluciones, disposicio 

y óndcues estánadas de da Asamblea de Copropietos 

del Disectorio Genctal y de su Presidente,



  

or Lules 6 

] ] | damente archivados las, 
ituido cu conduminio » 
ontal, planos, ateurori | 
idicnles a da construcción 
lo documento, comento, del mismo, asi ¿say 

conbato, paderzé om tte de jugresos y egtesos y. 
”.. f 

todo aquello que Icugán felación con cl intuucble, 

y da correspordoncia de. da ddministación o de 
inmueble constituido embrendeminio y declarado du 

5 propiedad horizontal, será Úrmada por el Presidente 
por cl Administador, según cl cnso; 

    

    

  

    

     

+ p) Conservar, cn orden El 

Ululos del - inucbla 
declarado en propicdás el 
deniáx docutichlos co les 

    

u 

  

$ Cumplir y hacer complic la Ley de Propicdht 

Horizontal, este Reglamento General, el tegluncnto 
interno, ordenanzas municipales y demás notmjs 
relacionadas con la Propiedad dorizontal, asi como las 
resoluciones y disposiciones camadas de los Organos 
de Administración del inueble, cl 

" | 

s) — Adoptar wuedidas de seguridad tendientes a precaulelar 
la integridad fisica de los copropickuios y usuarios en 

gencial y, de lus bienes del imunucbie constituido cn 

condominio o deckuado co propiedad horizontal, 1 
¡ ! 

Picvia autorización exjiesa y por cscrílo de los 

cumpelenes Organos de Administiación del inmnciae, 

contratará las pólizas de seguro adicionales que scsn 
hecesarias y convenientes pira el iumueble, ¿ 

u)  Elabotar y ptescutar a la Asmauublea Gencial de 

Coprepictarios o al Directorio Gencial, según 
corresponda, el presupuesto operacional agual del 

initucble constituido cn condominio o declarado cn 
propiedad horizoatal; 

y)  Viepamar y solicitar a la Asamblea General $e 

Copropictuios o al Directorio Gencral, según 

conespanda, el cobro de cuolas extraordinarias pi Ya 

ejsos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo ' 

con las uecesidades del immucble constituido - El r 

condominio o declarado cu propiedad horizontal; e” 
, A 

w) Realizar las repmaciones necesarias y urgentes sluc- 

esperar autotización alguas, cn caso de inmiiente M 

peligro de ruina del iimucble o amenva púa la > 

seguridad o salubridad de las personás que ejercen 

derechos de uso o de dominio, 

x)  Ejereco dos demás deberes y atribuciónes que le asighe 

Ia Ley de Propiedad Ulorizontal, este lados lo : 

General, el reglamento interno que sé dicte y ludos los"* 

Organos de Adiministsación del insvucble conilituido en 

condominio o declarado en propiedad horicontal,* | a? 

ARTICULO 61: REPRESENTACIÓN “LEGAL. La 

representación legal, judicial y extrajudicial de los 

copropiciuiios del imnucble contítuido cú condominio o 

declarado en propiedad horizontal ua ejerce, individual o 

conjuntamente, cl Presidente o el Admiilstrádor en tudo lo” 

iclacionado al Régimen de Propiedad Horizontal. pl 
o 

ARTICULO 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- 121 sistema 

de seguridad que se contate cn el inuueble constituillo ch 

condominio o declarado ch propicdod ltor[zontal esturá dé en 
“a 
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"acuerdo a do que se establezca en el 2cglamento interno que 
se expida, en lodo vaso, dos costos de dicho sistemn serán 
astituidos a pruttata de cada alícuota de juepicdad per cada 
bloque, cdificio, fone u conjunto, para vivienda y para 
comercio y pa cada tuno de los copropicimios de cada uno de 
ellos. 

CAPITULO VU 

SOLUCION DE CONFLICTOS 

ARTICULO 63: Salvo proredimicutos esperllicos indicados 
cu ln Ley de Propiedad Howizontal y este Reglunento 
General, teñalquier conloversia que sueja  cutie tos 
copropicltuios: o* usuarios del imuucble constitisido cn 
condominio o dectatado ch propiedad horizontal, podrá scr 
sometido a un procedimiento conciliatorio vetlurl, breve y 
sunenio, que se ventiliá ante uno de los Oipanos de 
Aduwtvistación del ipmucble. 

Asi iniso, dos coptopictarios podián comvenr, previo 
acucido por escrílo, que los diferciciós que surjan entre 
ellos, en relación con los derechos de utilización y goce solue 
las popiedades exclusivas y sobre los bienes comunes del 
inmueble constifuido en condominio, o declarado en 
psopiedad hosizoslal, serón sometidos a los procedimientos 
puevistos en la Ley de Arbiliaje, y Mediación, publicada en 
el Registo Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, 
salvo disposición legal en contrario. 

CAPITULO IX 

PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES 

DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONIAL *, -. 
CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO. 

AINTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD. Paura 
el coso de inmuebles declarados en propicdad horizontal cuya 

finalidad sca el comercio, los costos de publicidad y 
promoción de los músinos sesón asumidos a pronala dejyada 
alícuota de propiedad de todos les enpropicturios y demás 
personas que ostenten derechos sobre ellos. os 

La publicidad y protnoción particular de cada uno de los 

locales comerciales corerá de cuenta de cada unp de sus 
propicGuios. a Lio. . o”. 

.. 
La publicidad y promoción global que beneficia e impulsa a) 

inmucble declarado cu propicdod horizontal, cuyn finalidad 

sea cl comeicio, será discado, y estructurada por el 

Dircctorio General. La Asamblea de Copnopictarios fijurá 

anualmente el monto para dichos rubros, sepúu sugerencia 
que le fomuule cu tal sentido el Vitegtario Gencial. 

ARTICULO 65: HORARIO DE ATENCION AL 

PUBLICO.- Al Administrador de un inmucble constiluido * 

cu condominio o declarado en propiedad horizontal, cuya 

finalidad sca el comercio, «le corresponde control dos 

horarios minimos y máximos de atención al publico dentro de 

los cuales deben pertuanecer abiertos todus dos lucalus 

comerciales. A :
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DISPOSICIONES GENERALES 

PRIMERA: Paja que pueda tealicuse la tinusfcrencia de 
damiulo de un piso, departanento de vivienda o local 
comercial, así como para la constitución de cualquier 
gravomet o derccho send sobre ellos, sciá roguisita 
indispensable que el respectivo propictario compruebe estar 
al día eu el pago de las expensas o cuvlas de aduriaistación, 
conservación y reparación, ask como de Jos segmos. Al 
efecto, los Notarios exigirán como documento habilitante la 
certificación otoigadas pur la persona que ejerza da 
Administración del imuvcble construido cu condominio o 
declarado cu propiedad huticontal Sin este sequisito ho 
podiá colebinrse ninguna escoba ul iuscallase. Las 
Notunios y loz Registradores de la Propiedad, sesán persona) 
y pecuniaiamente responsables, ch caso de ua dar 
cumplimiento a lo que se dispone cs esta disposición. 

SEGUNDA: Será obligación de la persona natural o jueídica 
consructora y inmobiliaria elaborar el pebruer Reglosmento 
intero Ye Copsopiedad, previa a da venta cu propiedad 
hotizoutal del iunucble y ponedoa ea comuciuicuto de Jus 
catapradores a da fina de cscritutas de tiansfcrencia de 
dominio. Dicha Reglamento Jatemo de Copropiedad 10 
podrá modificar ninguna norma establecida en la Ley de 
Pinpiedad Horizontal, nd el presente Reglaricuto General. 

TERCERA: El Ministro de Desanallo Uibiuo y Vivienda, 
cmúticá dos regulaciones complementulas al 
Reglancuto General, 

presente 

DISPOSICION TRANSITORIA 

En cl plazo de 60 días coutados a partir de la expedición del 
presente Reglamento General, dos copropictarios de 

iumucbles constituidos en condomistio O dechirudos en 
psopicdad horizontal, deberán adecuar sus reglamentos 

tutcenos a las nounas del presente Reglamento General. 

DISPOSICIONES FINALES 

Derógase el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal, 
expedido con Decreto ljecutivo No, 1708, publicado en el 
Suplemento del Registro Oficial No, 378 del 7 de agosto de 

1998. 

El presente Reglamento General entrará en vigcucia a quatir 
de la fecha de su promulgación en el Registro Oficial y de su 
ejecución encásigase el Ministo de Desarollo Urbano y 
Vivienda. 

Dado en el Palacio Hacional cn Quito, a 27 de agosto de 
1999, 

£) Jamil Mohuad Witt, Presidente Constitucional de la 
República. 

[.) Fcodora Peña Carrasco, Mioistro de Desarollo Urbano y> 
* Vivienda, 

Es fiel copia del original.- Lo certifico: 

-- Lunes 6 de Septiembre de 1999 
A A 
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Jamil Máliund Wiu 
, PRESIDEN E LONS O LUCIONAL DE LA 
, JOULFUBLICVA 

! ! 
1 

[ 
l No 1230 

¡ 
4 

' 

| 
; Considerando: 

: | 
Gua el asiento 49 de da Ley pura lu Retorna a das Jnarzos 
Públicas, publicada eu el Repistio Oficial 481 de Ju de abul 
de 199%, celos elo alícado 27 de la Ley Uligámoa de 
Aduanas ! 

, 1 

, : 
Que es necesario expedir a0RN45 teplamentartas: para la 
aplicación de ese articulo, 

i Í 

+ Que para elo debe tebiarso en cuesta eje el Eiuador es parte 
de la Unión Poste] Universal y, como tal, se hu 
catapromielido a aplicar las tegudaciones de ese organismo 
ptes racion Y / 1 

Que par mandato del dalículo 163 de la Constitución Pulifica 
de la Kepública, los tyatados y convenios internacionales sun 
parte del ordenamiento jurídico ccualonuno y prevalecen 
sabre leyes y olas nomas de incnos jerauguía, y, 

Ex ejercicio dela wivibución que le conficio el mifvulo 171 
ibero $ de Ja Constitución Política de la Republica, 

Dreretas 

Art L- Pasa efectos de la splicación del número vii del 
aílvulo 27 de la Ley Orgánica de Aduanas, constituyen 
muestras sin vslos comercial 

a) Las mercancios Durodacos que se importen o exporlen 
a consumo com lu finalidad de demostar sus 
cisnctesisticas y pippiedades, qne emecen de todo vulor 
comercial, ya aca putque mo lu ticucn debido a su 
cantidad, peso, volumen u ottas condiciones de 

presentación, porque, hun sido privados de cse valor 
mediante opciación fisicas de inutilización que eviten 

toda posibilidad de comercialización, 
t 

1) Las merenncias cuyo éuipico como imoestsa implica su 
desfineción por depurlación, ensayo o análisis, tules 
como puadyctos alimenticios, bebidas, — pesfismes, 

productos quimicos, farmacéuticos u elos productos 
anújogos siémpie que be pesenica ca dimensiones, 
castidad, paso vohunen h visos fomas reducidas, que 
demuestren! incquivocanicute su condición de muestos 
sin valor col nescialfy, A : ps L 

Y Las peques yaquetes postales cuyo valos 10 supere los 
doscientos [dólares de los Estados Unidos de América y 
las dos Kilos de peso, sienpre y cunndo se tinte de 

, ieicaderih de uso pura el destinatario y sia fines 
comercialta, 

£.) Ramón Yulee Cli, Secretario Gencial de la Presidencia de | Mit. 2.- El presente Decicta cutrard ca vigcocia al dia 
vulica. * » so o ¿siguiente de su publicación en el Registro Oficial. 

+ Aa y 
co .. » 

Notario Suplente . 
Noteía Décima Torcerg |



  

CERTIFICADO DE EXPENSAS 4 

Certíilico que la Abogada Adriana Idrovo 

Solís, propietaría de las ofícinas sígnados con 

los numero Uno y Dos, ubicado en la 

vigesima Planta del Condominio “EL FORUM”, 

no adeuda por concepto de expensas 

comunes.- Guayaquil, 1l de Septiembre del 

2.000.- 

E 
TINISTRADOR 
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_Formulario No.: 

A e Or ml 

    

M.IMUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL! MES DIA | AÑO CAJA NO. , : si el i y 

AÑas? "COMPROBANTE | ! oa | Nes FY  DEINGRESO ACAJA. SEP 01y 2000 calz | ¿0 04922796 A 
- CONTRIBUYENTE | CEDULA - R.U.C. - CODIGO CATAST ne p CODIGO TRANSACO, po 

INMOB. LISANDISA S.A. sAFORtE INMUEBLE CONST.DE € 2 INMUEBLES | E BA ALC o 
e E , i 

concerro ALCABALAS, REGISTROS Y ADICIONALES ;; - | ¡E PALOR RECIBIDO * | 
; FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: 28-AGO-2000 Ni 

CUANTÍA : 33,376,000,.00  ALICUOTA: 100.0000 % Art. y Poro. % pe Ercctvd: RRARARRALSO<06 
Z: Por los Primeros S/. 10,000,000 x 6.25 $ = 625,000 E Mya ARAURARRRARRAR 
E Por la Diferencia S/. 23,375,000 x 8.00 1 = 1,070,000 o | 
a ' Adic, Alcabala a E.MA.G. 0,5% ; : 166,875 l SARRARKARARARRARA 
O. Adío. Alcabala a E.P.A.P-O, 1% 333,750 | CHEQUES ERARARAA RARA 
a: Adio. Alcabala a Consejo Prov. 1% 333,750  S/% HAAAKRRE 
y ! () Dotos. en Alcabalas y Adicion, | 0.00 PRRARARRARARARA A 

: otal Impuesto de Alcabala Muntcipal , 3,329,375 , NG yío GARAARAAARARARA RA 
< . intereses por Alcabala y Reglstro Municipal — | ARAERRAARARARER , TRANSFER. S/ERARELRRARARARAR 
5 + “7 Impuesto al Registro Municipal 1.00 4 333,750 . - 
Ú Registro Consejo Provincia 0.1% 33,375 TOTAL Ss AR RAUXARRA15O.06 
Z 0 Recargo Registro Municipal 0.00 ERRRARARRARRARARA * — RECIBID Y /% ARMA RÁ 
do. Recargo Registro Consejo Prov. 0.00 ERREARARAARAARRA ! 
Zo (-) Desc. Alcab., Reg. y Adic. Art, — RRRRRRRARRARIAR ; 
ho: Tasa de Tramite Administrativo * 1795146 IN 18,300 ! ÁS | 
á : 7 Tasa de Tramite Catastro-Transterencia 2 inmueblea / 36,600 No Y z : 

o VALOR TOTALA COBRAR : 3,751,400 . 

9 49 
y A 2 mm, E ú ao ¡ 
o 

e ! ú 

a : > 

: 2 

| | E | e E 
OR FINANCIERO ' TES PÁL E RENTAS o 

    

H. JUNTA E DE DEFENSA NACIONAL 
Ah EABAL A 

-
é
 

Notarla No : vo 

Nombre del comprador LA favor de: , Q ro o. 
Kindo lil ABLA USA BISA 2d. 

Nombre del vendedor / Que otorga:   
Concepto: 

Base imponible:   Observaciones: 

Provincia: 

Parroquia: 

00 

08
21
56
 

coc Mirra HA reo 

Guayacduil. 

        

31/08/2000 

179,380 
unicipio: 

   

  

   

   

ASIZTAS 

0 

  

F.A0.07.019 

  

ORIGINAL 

”



o No. 

xo: 

del comprador E favor de: 0 

¡ARMOBIUIARIA LE: 

del vendedor / Que otorga. 
4 A! ADRIANA ADAN 

lo: 

ponible: 

aciones: 

la: 

H. JUNTA DE DEFENSA NACIONAL 

REG! 
RR bp 

, » 

PorSi” 

    
   

      

eb de 
del Municipio: 34581 

  

   

  

Á A 
BH) S . 

j Y pdas 

HAL JUNTA DEPEF ENSA NACIONAL 

  

    

  

RECAUOS 

ORIGINAL 

4 

   
    

: LEN JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 

USD 13,5 
POR SZ. comcncnrnsrensancaroonesoraciónaaaso 

  

E 

| 
| 

rigor 

IMPUESTO DE ALCABALAS .. 043756 
SOSISAR TODA SUIS 

:CIBL .o  _ __ ___ _ __«cz«d A A 

TRECE COM 35/100 DOLARES IN1IRSARRRIRRIRAGORIGUNINIIINL
IN 

TIC UCCUCARIGA GUN GUS IRIR GUA SIISGIGAADES 

lh 

Cantidad de Artt IRA nr reee nera e een Ranes p AAA 

sobre un valor de Impuesto Altabalas, uno por ciento adicional al 

por la transferencia - 

concepto del 

1.333,00 

| 

  

INMUEBLE A/F.-INMOB.LISANDISA S.A, 1 ; 
dominio de A __ _ III 

A A TN JE e Boneticencia a yaquil 
8O0n-z RIA DRA. NORMA PLAZA DE GARCIA 

  

     
NOTARIA DECIMA TERCERA 

  

   

ín Art. 20 del Decreto Ejecutivo N* 900 de Mayo de 1946, 

o q. “AG0STO 2 : 
Guayaquil, de ORDES 8 MA vana 

-BAIANA Am 
E A_DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 

1:45:24 -
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Ne A somo DIE o 
Y ali MA ñ ; 

vo Y ARMO DECIAN EERCARA o exención de timbre de caja 0 A “For DPCO - 019/89 

¿Sé — CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS E 

3 p 
REY R. O. No. 747 Agosto 14/91 Art, 3 No, 3-2 ESPECIE VALORADA S/. 

od DENT 
. £ o , 

Va PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO. — -) SOLICITUD N: 110605, 
> 

    

   

  

Tasa de Servicios Espaciales Subcategoría C []  Tesa Me28,152.....f . 

    

      
       

Al 

Construcción Inicial (O Compra Venta o N O 
Aumento í U vas aa Venta ya ÚU 
Remodelación O AA O 
Reparación O Venta de derechos hereditarios [] 
OtroAp+ de Inriueb. en Cpnsto de Cías. 

  

   
PropietanoAdriana Idrovo Solís nica Inmob. Lisandisa S.A. 
       

   
   

  

    

  

    
      

    

   

    

    

      

PIDO : Urb. / Coop. / Sector Edif. El Forum 

Parrbquia/Sector Rocafuerte Manzana 74 |Solar 05 : 

Area del Solar 984 . 5 5m2 | Nicuota del Solar 0.189% _| Area del Local 31.88m 
o 

1 

Adjunto Planos Minuta Recibo de Pago Valor Fecha 

    

  

     

      

   

  

Arquitectónicos O Escntura [J Anterior No 
4 — <. Le on! ma 

Notario1B] Trae Plaza Control de Construcción  [] Otros []       
| ARTICULO | LETRA | A 

Contribución especial de mejoras (_] 

Tasa de servicios especiales [] 

/ Sin canalización 

    

   

  

  

  

Zona exenta por convenio 

03-74 -5G-0-22-2. 
      

    

   
AA. SS. 

Ramales domiciliario [] 

Colector          

     
       

Colector L] 

Sumideros    
Areas rm? 

    

  

  

Valores MNNCCTENIN 
IEEE 
mean 
EcA 

Liquidación de Valor a Pagar 
  

Por tasa de servicios especiales 

Por área del solar 
     

              

     

  

    

  

   
     

   

    

    

   

       

        

  

Por área de propiedad horizontal m? x S/. eh 

Por área de construcción né x Sí. 1300N EP 0% pe! 

Recibido No Valor S/ Fegha . Zdo segua'. -dpución 04 tirectorlo 

| | 2.5.04.2000 

   TOTAL A PAGAR 
ESARESADO O NOTARIO)   

A NA 
; | Fecha 277 2 

p CA 

  

    

De ser devuelto a ECAPAG. el foriflulario después de quince dias (15) calendario se lo dará de baja. 
| 

P.o..-.- F a



CONTRIBUCION ESPECIAL DE MEJORAS o a 
PARA OBRAS DE ALCANTARILLADO. — + SObIcIrun No 110006 - 

; . 
o viA 

A. O. No. 747 Agosto 14/91 Art. 3 No, 3-2 ESPECIE VALORADA S/, 4.1500055 
Tasa de Servicios Especiales Subcategoría C | | Tasa Hay ES ALOIIY 

Construcción Inicial [] Compra Venta A) 
Aumento 1) er e Venta O 
Remodelación O GUI Transferencia de dominio 1D 

Ps Reparación O Venta de derechos heregitarios [1] 
licitud So Ictu Otros Ape de liímueb» en Coust. de Cia. 

rr 

Propietano  Adfríama Idrovo Solís ados Immob=» Lisandisa S.Ae 
esp Técnica 

Dirección Calle Vélez Seis de Marzo A TT 

Piso 20 [Dpto No. Badoo 1 [Us /Com y Secton SaiET 1 Forum — 
CódgO0 37 45-022. 4) Parroquia/Sector Rocaf uerte | penca 7h | So solar 05 

Ajea del Solar 984 ,55m2 | Alcuota del Solar 0.212% Area del loca 36. 12m2| 1769 de Cons! e 

Adjunto Planos Minuta O) Recibo de Pago 

Arquitectónicos O] Escntura 0 Antenor No 

Notario18] Dra. Plaza Control de Construcción 

ACUL 

Contribución especial de mejoras Al Contribución especial de mejoras 

Tasa de servicios especiales Tasa de servicios especiales E 

Exento por. Valores ya pagados 

AA. SS. : AA UL 

Ramales domiciliario [-] | Colector 

  

Colector Sumideros 

  

  

  

  

  

  

m?x Sí 

m? x S/. 

valor Ss/ 
  

   

    

  

   
      Pe  ectivo E E A o exenclón de timbre”de caja 

De ser devuelto a ECAPAG. el forfhularlo después de quince días (15) calendarlo se lo dará de baja. 
,



    

    

dd " Muy Ilustre , " < : 

MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL / ; 
1 , 

tl No. 

INFORME DE AVALUO PARA 0036621 
TRANSFERENCIA DE DOMINIO DIA mE aÑo 

aros DE 10 OroRGaNrE 0 
OTORGANTE 

      Y
 

    

   

  

          

  

   

   

   

   
    

    

  

   

| i 

IDROVO SOLIS ADRIANA DEL ROCIO | - — 4 

REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO CEDULA DE CIUDADANIA 

DATOS DEL PREDIO / 

CODIGO CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR 

DIRECCION No. . MANZANA SOLAR - 

VELEZ E/P.MONCAYO/6 DE MARZO (FORUM) 

y FECHA DE INSCRIPCION ( ESCR. ANTERIOR ) 

CIUDAD TIPO DE CONSTRUCCION DO-MMM-YYYY - No. - 

GUAYAQUIL 31 MAR 1989 3654 

UNDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS 

NORTE SUR V ESTE A 7 OESTE: 

SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR Ñ 

UNDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL 1 

NORTE SUR , ESTE OESTE 

SUPERFICIE DEL PREDIO CARACTERÍSTICAS DEL SOLAR 7 

o 
OBSERVACIONES ! : 

  

  

  
     

    

   
OFICINA f 2, PISO 4 20, EDIFICIO "EL FORUM” ALICUOTA:0,189%, , 

y 
/ 

              

  

/ 

AVALUO DEL SOLAR AVALUO DE LA EDIFICACION 

S/, FREEHE4HF493,332|S/, ******15 306,587 | 
A 

ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL | AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL 

** 18900000000 | S/, +44] 5 729,919 
OBJETO DEL CONTRATO 

COMPRAVENTA      

  

JEFE DE AVALUOS Y REGISTROS 

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA El 31 DE DICIEMBRE 

DE CADA AÑO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE 

     

- 

 



Muy Ilustre 

MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 

INFORME DE AVALUO PARA 
TRANSFERENCIA DE DOMINIO DIA MES AÑO 

poros vesco cronos — A 1d 
OTORGANTE CEDULA DE CIUDADANIA O R.U.C. 

IDROVO SOLIS ADRIANA DEL ROCIO 

REPRESENTANTE LEGAL O APODERADO CEDULA DE CIUDADANIA 

    

      
0036611 

  

DATOS DEL PREDIO 

CODIGO CATASTRAL CIUDADELA PARROQUIA O SECTOR 

DIRECCION MANZANA 

"VELEZ E/P.MONCAYO/6 DE MARZO (FORUM) st | 0074 

FECHA DE INSCRIPCION ( ESCR. ANTERIOR ) 

DO-MMM-YYYY 

, 31 MAR 1989 

  

UNDEROS Y MENSURAS SEGUN ESCRITURAS 

NORTE SUR ESTE | - OESTE 

C. VELEZ  -.-. (39,30 Mts. | SL,1B,2A,4,6 39.80 Mts, | SOLAR 11-10B | ¡24.61 Mts. | SOLAR 1-1B 24.15 Mts. 

SUPERFICIE DEL PREDIO o CARACTERISTICAS DEL SOLAR 

984.55 Mts.2 > aecuLar [7] IRREGULAR 

UNDEROS Y MENSURAS SEGUN CATASTRO MUNICIPAL 

NORTE SUR A ESTE. o OESTE 

C. VELEZ 39,30 Mts. | SL.1B,24,4,6 — [39.80 Mts. | SOLAR 11-10B | ¡24.61 Mts. | SOLAR 1 AB), 

SUPERFICIE DEL-PREDIO CARACTERISTICAS DEL SOLAR 

984.55 Mts.2 ! aecuar [] | IRREGULAR 

  

       
  

AVALUO DEL SOLAR AVALUO DE LA EDIFICACION 

S/, FERRY 4"74,848/S/, ******]7 169,294 
ALICUOTA PROPIEDAD HORIZONTAL [AVALUO COMERCIAL MUNICIPAL 

** 21200000000 | S/, **********17 644 142 

COMPRAVENTA 

NOTA: ESTE INFORME DE AVALUO ES VALIDO PARA ESCRITURAS QUE SON CELEBRADAS HASTA EL 31 DE DICIEMBRE 

7 DE CADA AÑO Y DEBERA SER INCORPORADO A LA ESCRITURA PUBLICA CORRESPONDIENTE 

-QUIÍL 
MUNICIPALIDAD DE /GUAYAQU; 

sx 

          

- O A e qa 

  
A e



AN, 
he +13 MAMUMICIPALIDAD DE GUAYAQUIL MES DIA AÑO ! CAJA No. ¡ No. a 

te Se, % A FEB 11: 2000 |CA03':  ” aso Y 
A CEDULA + ALU OC. + CODIGO CATASTRAL ! * CODIGO TRANSACC. : 

" TDROVO SOLIS ADRIANA 03-0074-005-0000-22-2 PRU 
: . Sau 

CONCEPTO 

    

.L TITULO DE CREDITO No. H-336836 ( Cc 1392 
re Av.Comerclal Av Catastral Hipot./Rebaja Av.Imponible , 
ul 15,729,919 9,437,952 9,437,952 o 

o 1er.Sem. 2d0.Sern. kk QA A 
A impuesto Predlal 67,049 67,049 +8 o 

pa Adic. 6 por Mil, 28,314 28,314 y: 
, Educ, Elem. Basica 4,719 4,719 A 
L Fondo Nac, Medicina 4,719 4,719 ha E xKxXO 

[0d Cuerpo de Bomberos 7,078 7,078 mn; e / 
ly Aseo Publlco 53 53 
Ó T.Drenaje Pluvial (ECAPAG) 9,438 9,438 ER UL, Sá 
Z Cont. Esp. Mejoras 47,190 47,190 RECIBIDO * 6,392 

Z . | , 
La Imp +Adle: 337,120 Dsvtos: 10,728 Recargo: Fecha Reg. ' * 
$ Cosctlva: Total: 326,392 Lg: 02122762 15-DIC-19' 9 : 

S — 
- E A Y 7 A Mn p 44496750 ss 

. 1: 
Z 

" 5 V ES oa 5 A S 
» pS , 2 

, CONTARIB E 
. : * Lor. 

PP ol N 13:50:42 - 3 
OR FINANCIERO TESQBERG-AMONICIPAL e RE. SA o e E OSCAR O 

o e NA A o 

- VAR MJ MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL, ñ - ! + ! É 41 ] MES DIA AÑO | CAJANO, , No. E 

0 a GRESO A CAS FEB ' 117 2000 ' CAO3 ' 04391673 » %ro9%0 DE INGRESO A CAJA | | | 
: CONTRIBUYENTE CEDULA - R.U.C.- CODIGO CATASTRAL, CODIGO TRANSACC. 

IDROVO SOLIS ADRIANA DEL ROCIO - 03-0074-005-0000-22-1  PRU 
CONCEPTO | Ml VALOR RECIBIDO 

PAGO DE PREDIOS URBANOS Y ADICIONALES 2000 :. 
< TITULO DE CREDITO No. H-170291 ce) —; EFECTIVO. ARARARAK 368,002 
ae Av.Comerclal Av Catastral | Hipot./Rebaja Av.Impónible ] 
sl 17,644,142 10,586,485 i 10,586,48 24 

3 ¡ — Ter,Sem. 2d0.Sem, + CHEQUES. RARARARRARARARO 
3 mpuesto Predial | 76,237 76,237 

. E or MII. 31,759 31,759 
' : Eduo. 4 lem. Basica 5,293 5,293 ' NC ylo 

-L Fondo Nac, Medicina 5,293 5,293 "TRANSFER. RAAAARA A AAARANRAO 
EE Cuerpo de Bomberos 7,940 7,940 

5 ón BR lal (ECAPAG) 10 5ó€ 10 508 TOTAL renaje Huy , , , 
Z Cont. Esp. Meloras 52,932 52,932 RECIBIDO ARARRARA GS 002 
Z 
UL imp +Adic: 380,200  Dsctos: 12,198 Recargo: Fecha Reg. . 
5 Coactiva: Total: 368, 002 Lig: 02122783 15-DIC-1999 ' 

o 
O 

E 7 Ll MÍ: ' E 
: a 

TESOBERO-MONICIPAL 

    

PAGO DE PREDIOS URBANOS Y ADICIONALES 2000 . 

  

   

      

E FIRNÁJLIA. CAJERO C
O
N
T
R
I
B
U
Y
E
N
T
E
 

Y 
F.98 07.011



De conformidad cen el numercl 5 dal artículo 19 dota Ley 

Notarial reformada por Decreto Supremo número £326 de 

marzo 31 do 1973 publicada en el hagistro Oficial Ry 534 

del 12 de abril da 1978, DOY FE quo la fotocopia proco- 

dente que consta do UMD fojas, e3 exacta al 
o et 

documento criginal que tambien sa ma exhiba -Cuantíor 
indeterminada, -Guayaquil, 

12 51, 000 | 

   



.
 

E NBA of 25 o qe? FILAR DEL ECUADOR - NO 13072 8riGiNAL 

CERTIFICADO DE INTEGRACION DE CAPITAL 

006-00-73868-00000 

  

Oficina GUAYAQUIL. 001-010-0093 a _ - Vencimiento 2000/10/13 

Por $ 200.00 2 AC MN Plazo 31 dias 
interés Nominal Inicial 8.00 % Anual interés Efectivo Inicial 8.30 % Anual 

Tasa Neta 7.59 % Anual 

Certificamos por medio de la presente que hemos recibido de: 

903125250 

903131001 

MARIA ISABEL SOLIS CABRERA 

ADRIANA DEL ROCIO IDROVO SOLIS 

RERHRA RA RAR ERTEO OO 

ERRERRARAA RAR IAARAO OO 

| 
la suma de DOSCIENTOS CON 00/100 DOLLAR 

Para ser depositados en una cuenta de Integración de Capital que se ha abierto en este Banco a nombre de la compañia en formación que se denomina- 

fa  LISANDISA S.A.   
El capital recibido. más el interés correspondiente deduciendo los impuestos respectivos, será puesto a disposición de los administradores de la 

nueva compañía. a partir de la fecha de vencimiento, tan pronto como sea constituida, para lo cual deberán presentar al Banco los siguientes documen- 

tos Estatutos y Nombramientos debidamente inscritos, Certificado de la Superintendencia de Compañías indicando que el trámite de Constitucion de la 

misma ha quedado concluido, ! 

En caso de que no llegare a constituirse, el valor depositado sou 

dencia de Compañias. : 

EL DEPOSITO, INVERSION CAPTACION REPRESENTADO POR 
DEPOSITOS, RESPECTO A LA TASA DE INTERES. 

         
Atentamente, 

Guayaquil, 12 de Septiembre de 2000 

Cugar y Fecha de Expedición 

  

FORMA DE RECEPCION / ENTREGA 

RARARARARARARARIOO, OO 

LIQUIDACION 

EFECTIVO 

(C) CAPITAL 

(RI) RETENCION (ICC) 

(CN) CAPITAL NETO 

(1) INTERESES 

(R) RETENCION 

(N) INTERES NETO 

(TP) TOTAL A PAGAR 

“impuesto ICC asumido por el Banco por monto de Emisión/Renovación* 

. 

C-15964-5 

SIN 

o 

RARRARRRRRRARAAROIOO, 

ia 

RARA RRA AR RAARRZOOS 

RERHRARRARR ARRAY 

ARRANCAR RRA) 

RARAS 

RÁHRRI RARA RRA] 

  

I=(CNxTxPV36000 

R=(hx%tmpto Renta) 

TP=(CN+I-R) 

  

Rev. 07/2000



  

< NOTARIA 
130 

Guayaquil 
Dra. Norma. 

Plaza de 
García 

  

33 

Contrato.- Las otorgantes me presentaron sus 

respectivos documentos de identificación 

personal.- Leída que les fue la presente 

escritura de principio a fin y en alta voz, 

por mí, el Notario a las intervinientes, 

éstas la aprobaron en todas' y cada una de 

sus partes, se afirmaron, ratificaron y 

firman en unidad de acto y conmigo, el 

Notario, de todo lo cual DOY FE.- ENMENDADOS: 

el Notario (dos veces) .-VALEY Hs” 

L ROCÍO IDROVO SOLÍS 

  

  Naodal vd. de Lepueyoo 
£) Sra. MARÍA ISABEL SOLÍS VDA. DE IDROVO 

C.CA 0703/2802 SO 

C.V.H TO 

A

 

? 22 
pe
s 
+
)



Se otorgó ante mí, en fé de ello confiero esta CUARTA 

COPIA CERTIFICADA, que firmo y sello en veintinueve fojas 

útiles, en la ciudad de Guayaquil, a los doce días del 

mes de septiembre del año dos mil.- 

Y 

ATT E Er ecc Ly 

tio Jarrín Acunre 
Motcria Suplente 

Naleúa Décima Jerez    

  

HAZOM: DOY FE que en esta Lacha he tomado nota de la disposición 

contenida en la Resolución $ 20-G-14-0005780 de fecha 18 de 

Octubre dei 2.688, emitida por el intendente Jurídico de la 

Oficina de Guayaquil ai margen de la matriz de CONSTITUCION 

DE LA COMPAÑIA ANONTMA LISANDISA S.A. de fecha 12 de Septiembre 

del 2.000 otorgada ante al  Motario Suplante de la Mofaria 

Décima Tercera del Cantón Suayaquil, Pbogado Virgilio Jarrín 

Acunzo.- Guayaquil, Octubre 17 del 2.0007 y / 

AT O $ Y NN Z o o 
    

  

. 4 fo 
  

  

AA — a 

Dre. Morma Dlozo do Garcia 

NOTARIA DEGIMA TERCERA 

 



  

  

Número de Repertorio: 32,916 

Fecha de Repertorio : 26/0ct/2000 
  

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON GUAYAQUIL, certifica que en 

esta fecha se inscribieron los siguientes actos: fo e 

1.- Aporte en el tomo 55 de fojas 28215 a 28218, No.11373 del 

Registro de Propiedades, correspondiente al presente año: Guayaquil, 

Ocho de Noviembre del Dos Mil. 

Que se refiere al(los) siguientes predios (s): 

Número 

Cód.Catastral/Rol/Ident.Predial Matrícula Actos 

03-0074-005-0-22-2 37954 APT 

03-0074-005-0-22-1 40126 APT 

DESCRIPCIÓN: 

APT =Aporte 

Trabajados por: 

Digitalizador : SN 

Amanuense de Inscripciones : SROSAS 

Depurador : IMENDOZA 

Asesor : PALVEARB 

Generador de Razón : MQUINTEROS 

  

Carlos Caicedo Moreira 

Registrador de la Propiedad Encargado 

El número de la Matrícula Inmobiliaria arriba señalado le 

servirá para: 

a) Obtener un certificado en un plazo máximo de 24 horas; y 
b) Obtener los antecedentes de dominio directamente del archivo 

de discos ópticos, consiguiendo con esto un considerable ahorro 

de tiempo en el proceso de una nueva inscripción. 

Por lo tanto sírvase indicarnos el número de la Matrícula Inmobiliaria 

arriba señalado cuando solicite un Certificado o una nueva Inscripción 

 



ET e 

4-= En cumplimiento de lo ordenado en la Feso'ución Número 

09-6-13-000SYGO. dictaca el YA. Delaboc Al s000. pot 
el Intendente Jurídico de la Oficina Cde Guayaquil Quedo 
inscrita la escritura, que contiene la CCNSTI: -UCION de la 

Compoñ.a _Lisamdiac. AA, es 

A de fojas 23857. 

a 63.708, número 23.087 dei Registro Miranda y anotada 

bajo cl número 47,33% del Repertorio = 2- CERTIFICO : Qué ' 
con fecha de hoy, he orchivodo una copia auténtica de estd 

escritura.= Guayaquil, 44 2d. 2 Ab 2000 

A 
Dra. Katia Murrieta Wong 

Registradora Mercantil Mterina 
del Cantón  Cuayaquil 

    

Razón: En esta fecha queda archivado el Certificado 

de afiliación a la Cámara de maraca de Audazul 

Guayaquil, .¿4/Q1%00%%...... Pa del. ..20RO. cana 

alo (e 
Dra. Katia Murrieta Won 

Registradora Mercantil ena 

del Cantón Guayaquil 
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a mpiene comunicar a usted que la compañía LISANDISA S.A., ha “CT 
ld — concluldo, dos trámites legales previos a su funcionamiento.— A Á 
ad o 

20 valo = En tal virtud puede el Banco de su Gerencia entregar los valores 
depositados. en fa "Cuenta de Integración de Capital” de esa -- --- 

38 [o opa , a los administradores de la misma. -- 
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