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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas
EMPACADORA DE TUNIDOS TUNAPAC S.A.

Posorja, Ecuador
Opinién:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de EMPACADORA DE TUNIDOS
TUNAPAC S.A., los cuales incluyen el estado de situacién financiera al 31 de
diciembre de 2016, y los estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y
fiujos de efectivo, por el afio terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas
contables mas significativas y otra informacién financiera explicativa (Expresados en
US Délares).

2. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del pabimonio y de la situacidn financiera de
EMPACADORA DE TUNIDOS TUNAPAC S.A. al 31 de diciembre de 2016, asi como
de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo correspondientes al
ejercicio anual terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Base para opinidn:

3. Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con Mormas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades con relacion con esas normas se detallan
mas adelante en “Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados
financieros®. Somos independientes de |a entidad de acuerdo con las disposiciones
del Cédigo de Elica para Contadores P(blicos emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en inglés), y hemos cumplido nuestras
olras responsabilidades éticas de conformidad con estos requerimientos. Creemos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido constituye una base suficiente y
apropiada para nuestra opinién de auditoria.

Asuntos clave de auditoria:

4. Asuntos clave de auditorla son aquellos asuntos que, a nuesiro juicio profesional,
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del
periodo actual. Eslos asuntos fueron cubiertos en el contexto de nuestra auditoria de
los estados financieros en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion al
respecto, sin expresar una opinidn por separado sobre los mismos.

5. No hemos identificado asuntos clave de auditoria que deban ser informados.
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Responsabilidades de la Administracion sobre los Estados Financieros:

6.

La Administracion es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion
y mantenimiento del control interne que permita la elaboracion de estados financieros
libres de incorrecciones materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la entidad para continuar como negocic en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha, a
menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, o no lenga ofra

alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracion es responsable de supervisar el proceso de generacion de
informacidn financiera de la entidad.

Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros:

8.

10.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financleros en su conjunto estan libres de incorrecciones materiales, ya sea por fraude
o ermor, y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion, Seguridad
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detectard una incorreccidn material
cuando exista, Una incorreccion puede surgir por fraude o error, ¥ se considera
material si, de forma individual 0 conjunta, es razonable esperar que influya en las
decisiones economicas de los usuarios sobre los estados financieros,

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda

la auditoria. Asimismo;

10.1 Identificamos y evaluamos los riesgos de incorrecciones materiales en los
estados financieros, ya sea por fraude o error, disefamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material por fraude es
mas allo que para una resultante de error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones intencionales, tergiversaciones, o la anulacion

del control interno.

10.2 Obtuvimoes un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, perg no con el propésito de expresar una opinién sobre la
efectividad del control inlerno de la entidad

10.3 Evaluamos la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas realizadas por la

Administracion.
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10.4 Concluimos sobre la idoneidad del uso del supuesto de negocio en marcha y, en
base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
significativa relacionada con eventos o condiciones que puedan aportar dudas
significativas sobre la capacidad de la entidad para continuar como un negocio
en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre
significativa, tenemos la obligacion de llamar la atencién en nuestro informe de
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinién, Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria oblenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
causar que la entidad no pueda continuar como un negocio en marcha,

10.5 Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
razonablemente las transacciones y eventos subyacentes.

11. Hemos comunicado a la Administracién, entre ofros asuntos, el alcance previsto, el
cronograma Yy los hallazgos significativos de auditoria, asi como las deficiencias
significativas de control interno que fueron identificadas durante nuestra auditoria.

12. También le hemos proporcionado a la Administracion una declaracién sobre el
cumplimiento de los requerimientos éticos relevantes en relacidbn con |a
independencia, y hemos comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan
razonablemente ser considerados para influir en nuestra independencia, y en su caso,
las salvaguardas correspondientes.

13, De los asuntos comunicados a la Administracion, determinamos aquellos asuntos que
eran de mayor importancia en |la auditoria de los estados financieros del periodo
actual y, por lo lanlo, los asuntos clave de auditoria. Describimos estos asuntos en
nuestro informe de auditoria a menos que la ley o el reglamento impida la divulgacion
publica sobre el asunto o cuando, en circunstancias extremadamenle inusuales,
determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro informe, porque de
hacerlo, seria razonable pensar que las consecuencias adversas serlan mayores que
los beneficios de interés publico de dicha comunicacion.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios:

14, De conformidad con el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
estamos obligados a opinar sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la
entidad en su calidad de sujeto pasivo. Nuestra opinidn al respecto se emitira en un
informe por separado.

Pk FLco. B St

07 de abril de 2017 Edgar Naranjo L
Guayaquil, Ecuador Licencia Profesional No.16.485
Superintendencia de Compafiias, Seguros y
Valores No.015



EMPACADORA DE TUNIDOS TUNAPAC S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS Nota

Actives corrientos
Efeclivo y equivalenies de efectivo
Cugntas por cobrar a8 entidades relacionadas 12
Otras cuenlas por cobrar
Anficipos a proveedores
Impueslos por recuperar
Gaslos pagados por anticipado

Total actives corrientos

1
13

Activos no corrlontas
Propiedades. planta y equipos
Activo inmobiliano, neta
Imareiones permanentes

Total actives no corriontes
Total activos

Al 31 do Al 31 de
diclembro del diciembre dol
20186 2015
B.755 15816
21,741 3,334
1,668 1,571
15,783 1,080
17,519 .
642 654
63,999 22 535
; 3,800
743,086 877,156
2,105 650 2,195,650
2938,725 3076815
3.002,724 3,080,150

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

=
4 g l'r/‘—'--_.:
~ Francisco JayiérMufioz Alvarez
Representante Legal

or General



EMPACADORA DE TUNIDOS TUNAPAC S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO Nota

Pasivos corrientes

Cuentas por pagar a proveedores

Cuentas por pagar a entidades relacicnadas 12
Impuastos por pagar 13
Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Cuenias por pagar a entdades relacionadas 12
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimonio

Capital 14

Resultados acumulados
Total patrimonio
Total pasivos y patrimonio

Al 31 de Al 31 de
diclembre del diciembra del
2016 2015

381 1,060

208,468 463,221
36,906 138
243,753 464 417
100.000 100,000
100,000 100,000
343,753 584,417
2,145,000 2,145,000
513,871 388.733
2658871 2534733
3,002,724 3,008,150

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

# - ; 545 /‘:.-‘“3
~ Francisco Jayler Mufioz Alvarez
Representante Legal




EMPACADORA DE TUNIDOS TUNAPAC S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Nota
Ventas Netas
Gastos operacionales 6
Otros ingresos (egresos), nelos 7
(Pérdida) Utlidad operacional
Gastos financleros
(Perdida) Utilidad del ejercicio antes del impuesio 2 la renta
13

Impuesto a la renta causado

(Pérdida) Utilidad neta del ejercicio

2018 2018
(49.474) {34,130)
208 893 (41,077)
159,418 (75,207)
158,419 {75,207)

{39) {11)
159,380 {75,218)
{35,142)

124 238 (75,218)

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

-

" Francisco Javief Mdnoz Alvarez
Represeniante Legal

. s,

Migugl Rodrigu encio
General
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EMPACADORA DE TUNIDOS TUNAPAC S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

Afos terminados al

31 e diclombes de
Mot " A0 gt FE)
COMCELACION D LA UTILIDAD (PERDIDA| DEL ESERCICID COM EL EFECTIVO NETO
PROVEMIENTE DE LAS ACTIVIDADES DE OPERAGION
UTILIDAD (" ERDIA) DEL EJERCED0 155 300 (78218}
Man (menasll cargos (pbonas) & esulndes gue N repEEEMan modrirnlo de sleche
Baja de propiedad, plants y wguipos 3800 -
163180 (1818
VARIACION EN ACTIVOS ¥ PABINVOS CORRENTES:
Cuanins por cobirer & antdedes relaconstoy cone y leige plam (18407} {2 mas)
AiCipos SATRRId0E & PO RIOMES [RE %4 1] (1 DER
Ctras cueniia por colsmar 12 Fi ]
IMPUEEIE PO PRCUDGTER nl 17518 12,062
Gawtos pagados por anicipada {r a3
Cubnlas pof pagar & provesdores (aTm LLA
mwmlmtmmrmupm (456, 7T48) 117 008
Impuesios par pagar 1578 (182)
EFECTVO NETO PROVEMIENTE DE (UBADD BN) LAS ACTWIDADES DE DFERACION {143, 351) 03 552
ACTAVIDADES DE INVERSION:
‘Venia de aclivos inmabiliarion ] 134 090 AT S0y
EFECTIVO PROVENIENTE DE (USADO EN) LAS ACTIVIDADES DE INVERS 108 134 003 (47 500)
CISAMIMUCTON (ALMENTO) DEL EFECTVWO Y BQUIVALENTES AL EFECTRVD {9,181} 15,052
15,018 BG4

BALDO DEL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL BFECTIVO AL 1NCIO DEL ARD

o 0,755 15816

BALDO DEL EFECTIVO ¥ ECUIVALENTES AL EFECTIVO AL PINAL DEL ARD

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados {nugiams.

L_/ J
Rodriguez i
ontado eral

Francisco Javier Mufoz Alvarez
Representante Legal



EMPACADORA DE TUNIDOS TUNAPAC S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIER

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresadas en USDolares)

| Cl ERAL:

Objeto social y operaciones: EMPACADORA DE TUNIDOS TUNAPAC S.A. fue
constituida el 21 de mayo de 2001 e inscrita en el Registro Mercantil el 2 de
agosto de 2001, con el objeto de dedicarse a la actividad pesquera industrial y
comercial en todas sus fases, actividad inmobiliaria, esto es, a la compraventa,
permuta, arrendamiento, administracion corretaje de bienes inmuebles urbanos y

rurales.

Su accionista mayoritario, Albacora S.A. (88.6%), es de nacionalidad espafiola,
debido a ello Tunapac S.A. es considerada una compania exiranjera segun el
Régimen Comun de Tratamiento de capitales extranjeros previsto en la Decision
291 de la Comision del Acuerdo de Cartagena, la misma que permite transferir
libremente sus utilidades, una vez pagados los impuestos correspondientes.

Tunapac S.A. forma parte del grupo Albacora, Cada una de las empresas que
conforman el referido grupo econdmico tiene a su cargo una o mas etapas de
captura, comercializacién, procesamiento, distribucion y venta de productos del
mar. En la actualidad Tunapac S.A cuenta con 78,79 (2015 117.02) hectareas
de terrenc de los cuales, se entregaron en comodato a Zofraport S.A. el 27 de
noviembre de 2009, 9.70 Has. de terrencs ubicados en la parroquia Posorja del
canton Guayaquil. El comodato tiene una duracion de 20 afos y su objetivo es
para la ampliacién de la zona franca

Zofraport S.A. no cancelara por el contrato ningun valor, sin embargoe, se obliga a
dar cumplimiento a las obligaciones que le correspondan como administradora de
la Zona Franca, siendo la Unica responsable frente a terceros y ante las
autoridades por la administraciéon de la Zona Franca debiendo asumir todas las

obligaciones gue se generen por tal administracion,

Déficit en el Capital de Trabajo: Al 31 de diciembre de 2016, la Compafiia
reporta un deéficit de capital de trabajo de US$179,754 (US$441,882 en el 2015).
Los accionistas de la sociedad suministraran el apoyo financiero necesario para el
cumplimienio de sus compromisos derivados de su aclividad y las obligaciones

con terceros durante el ejercicio 2017,

Aprobacion de los estados financieros: Los estados financieros al 31 de
diciembre del 2016 han sido emitidos con la autorizacion de fecha 31 de marzo del
2017 del Representante legal de la Compaiiia y posteriormente seran puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva.
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A N .
PRINCIPALES P

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas
politicas han sido disefiadas en funcibn a las Normag Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) vigentes al 31 de diciembre de 2016 y aplicadas de
manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados financieros.

2.1. Bases de preparacion de estados financieros

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el
uso de estimaciones contables. También exige a la Administracion que
ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la
Compafiia. En la Nota C se revelan las areas que implican un mayor grado
de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a

continuacion:
Aplicacion obligelotia
para ejgrccios
Korma Tema inkciado s @ partis de
NIC T Emmandas que NCOrporan ieveaci onas adiciongied oud parmiten analze o cambod eh s 1de aneng 207
pasivos derivados de las aclividates e linanciacion
NIC € Enmiendas que eslabiecen ¢ reconocimienio de aclivos por impuesios dfendos por péiddas no e engro 200
resdzadas ¥ aclaran como conlabifzar los activos porimpuestos difendo s, relecho nados can
mstrumentos de deuda medido 3 8 valor rezonable
KIC 28 Mujoras relacionadas con la medicidn de una asociada o una empresa oo njenia @ su valar 1de enero 208
razonable
KIC 40 Enmigndas que clasifican aspectos referentes a las iransferencias de proplediades de inversidny 1de enero 208
gue fas mamas deben reaizarse cuando hay un cambio deme sirable en el uso def aclive
NilF 1 Enmiendas relacio nadas 2 ka efiminacié n de izs esenciones acono piazo para los adoplantes por de sneeo 208
primers vez con respecio alaNiF 7, laNIC BylaNiF D
NIIF 2 Enmigndas que sclaran cdmo conlabize determinades tipos de opivaciones de pago basacas 1de eners 208
en acciones
NIF 4 Enmigndas alaNIF 4 "Contratos de seguras” reialvas §la apkcecdn de la NIF 9 (instrumentos 1deenem 208
financieros)
Corresponde a la revissin final de la NIF § que reempiaza las publicaday antengmments yala NIC
NIF & 39 ysus gulas de aphcacion 1deanero 208
NF 2 Mapras con respecto @l cianfic acidn dol picance 0 la norma “informaciin a nevelar sobre 1deensro 200
participacs nes énolras antidades”
NF & Publicacion de la ngrma “Reconocimento de oy ingreso s procedentes de los contralos conlos 1de sngro 208
chenles’ esta norma reemplazard aig NIC Ny B,
NF € Pubkcacidn de la norma "Arendamienios” esia norma reemplizardalaNIC 7 Ydeenaro 209

A la fecha, la administracion de la Compafiia se encuentra analizando el
impacto que las normas y enmiendas tendran en sus operaciones, sin
embargo, prevé gque la adopcion de eslas normas y enmiendas no resultara

en cambios significativos.
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EMPACADORA DE TUNIDOS TUNAPAC S.A.
2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

2.2. Transacciones en moneda extranjera

2.3.

24.

a) Moneda funcional y moneda de presentacion: Las partidas incluidas en

los estados financieros de la Comparia se expresan en la moneda del
entorno econdmico principal en que la entidad opera (moneda funcional).
Los estados financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es
la moneda funcional y la moneda de presentacion de la Compafiia. A
menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados
financieros adjuntos estan expresadas en ddlares estadounidenses.

b) Transacciones y saldos: Las lransacciones en moneda extranjera, se

traducen a la moneda funcional usando los tipos de cambio vigentes a las
fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por diferencias en
cambio que resulten del pago de tales transacciones, se reconocen en el

estado de resultados.

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluye aquellos activos financieros
liquidos, depositos o inversiones financieras liguidas, que se pueden
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y
sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como
pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Activos y pasivos financieros

Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
“activos financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas®,
"préstamos y cuentas por cobrar”, "activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a
valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y ‘“ofros pasivos
financieros®. La clasificacion depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La
Administracion determina la clasificacion de sus activos financieros a la fecha

de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre de 2018 y de 2015, la Compafia solo mantuvo pasivos
financieros en la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas

se explican seguidamente:
Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion
financiera por las cuentas por pagar a compaiias relacionadas, proveedores

y otros pasivos. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de

situacion financiera,
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EMPACADORA DE TUNIDOS TUNAPAC S.A.
RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

2.5. Reconocimiento y medicion imicial y posterior

2.6.

Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de
situacion financiera a la fecha de la negociacién y se reconocen cuando se
compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor
razonable mas cualguier costo atribuible a la transaccion, que de ser
significativos, es reconocido como parte del activo o pasivo financiero;
siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor
razonable a través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compania valoriza los mismos como se describe a

continuacion;

Medicion posterior

a) Otros Pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se
miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En
especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta

categoria:

(i) Cuentas por pagar a compafiias relacionadas: Corresponden
principalmente a préstamos recibidos que se registran al costo
amortizado, utilizando las tasas de interés vigente en el mercado

ecuatoriano al momento de la transaccion,

(i) Cuentas por pagar a Proveedores: Son obligaciones de pago por

bienes o servicios adquiridos de proveedores locales y del exterior
en el curso normal de los negocios, Se reconocen a su valor
nominal que es equiva!ente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son pagaderas hasta 30dias.

Deterioro de activos financieros

La Companiia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus
documentos y cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de gue la
Compafiia no sera capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de
acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La existencia
de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad
de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o
mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se
ha deteriorado. Al 31 de diciembre de 2018 y 2015 no se han registrado
provisiones por deterioro de las cuentas por cobrar de Clientes,

considerando su alta recuperacion en dichos periodos
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2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

2.7,

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los
flujos de efectivo del activo o si la Compafia transfiere el activo a un tercero
sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compaiia especificadas en el
contrato se han liquidado.

Activos Inmobiliarios

Son propiedades (terrenos y edificios, considerados en su totalidad o en
parte, o ambos) que se tienen para obtener rentas, plusvalias o ambas y no
para: a) su use en la produccién o suministro de bienes y servicios, 0 bien
para fines administratives, o b)su venta en el curso ordinaric de las
operaciones,

Son registrados al costo, menos amortizaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse.

Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo inmobiliaric en el estado de situacién
financiera cuando, y solo cuando: (a) sea probable que los beneficios
econdmicos futuros gue estén asociados con tales propledades de inversion
fluyan hacia la entidad; y (b) el costo delas propiedades de inversion
pueda ser medido de forma fiable.

Medicion inicial

Los activos inmobiliarios se miden iniciaimente al costo. Los costos
asociados a la transaccién se incluiran en la medicion inicial. Con
posterioridad al reconocimiento inicial la Compaifiia valoriza los mismos

como se describe a continuacion:

Medicion posterior

Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de
propiedades de inversion se registrara por su costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor

Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacion y amortizacion (activo fijo y activo
inmebiliario) se someten a pruebas de delerioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podran no recuperarse de su valor
en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el
valor en libros del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable
de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de
su venta o su valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos
se agrupan a los niveles mas pequefios en los que se genera flujos de
efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo).
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2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

2.9,

Medicion posterior

En el caso que el monto del valor en libros del activo exceda a su monto
recuperable, la Compafila regisira una pérdida por deterioro en los
resultados del ejercicio. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, no se ha
identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no
financieros (Propiedades, edificios y activo inmobiliario).

Inversiones en asociadas

Son medidas al costo, de acuerdo a lo establecido en el literal ¢ del parrafo
13 de la NIC 28.

Impuesto a la renta corriente y diferido

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impueste a la renta corriente se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del
afio que se devenga con base en el impuestc por pagar exigible. Las
nermas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las
utiidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son

reinvertidas por el contribuyente.

El anticipo minimo es reconocido como cuenta por cobrar hasta que se
liguide con la declaracién anual del impuesto a la renta del penodo para el
que fue calculado. Las retenciones en la fuente constituyen cuenta por
cobrar como crédito tributario por el importe que exceda el impuesto a la
renta o el anticipo minimo, el mayor de estos dos.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferide se provisiona en su totalidad, por el metodo
del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los
estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando
tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a
la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida
que sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los
gue se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos
corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la
renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad

tributaria,
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2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

2.10. Provisiones

Se reconocen cuando la Comparila tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya
a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligaciéon; y el
importe se puede estimar de manera confiable. Las provisiones se miden
por el valor presente de los desembolsos que se espera sean Necesarios
para liquidar la obligacién usando una tasa antes de impuesto que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos

especificos de la obligacion.

2.11. Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo
menos el 10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el
saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal
no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser

capitalizada o utilizada para absorber perdidas.
2.12. Reserva proveniente de la adopcidon por primera vez NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) que se registraron en el
patrimonic en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta Resultados
acumulados provenientes de la adopcion por primera vez NIF, que
generaron un saldo acreedor este solo podra ser capitalizado en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
economico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuello en el caso de liguidacion de la compafia.

2.13. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por
la venta de sus servicios en el curso normal de sus operaciones.Los
ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econémicos fluyan hacia la Compania puedan ser medidos con
fiabilidad y cuando la Compafiia ha provisto sus servicios al comprador.

214, Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Se reconocen a medida
gue son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se

conocen.
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3

2.15. Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién. Los ingresos y
gastos con ongen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en la cuenta de

resultados.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS:

La preparacion de estados financieros requiere que la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos
estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y
supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basadas en la experiencia
histérica, cambios en la industria e informacion suministrada por fuenles externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones
bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas
que son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los
resultados de la Compaiia y/o las que requieren un allo grado de juicio por parte

de la Administracidn.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

* Activo fijo: La determinacion de las vidas utiles que se evaluan al cierre de
cada afo.

* Activo inmobiliario: La determinacion de las vidas Utiles que se evaldan al
cierre de cada afio.

ADMINISTRACION DE RIESGOS:

Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compafia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de
administracion de riesgos de la Comparia se concentra principalmente en la
gestion y diversificacion del mercado en que opera y en la gestion de los gastos
de operacion, ademas de los riesgos relacionados con la obtencion de flujos para
garantizar el nivel de liquidez de operacion. El programa tiene por objetivo final
minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos podrian generar en el
desempeiio financiero de la Compaiiia
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La administracion de riesgos esta bajo la responsabilidad de la Gerencia de
la Compafiia.

(a) Riesgo de mercado

i

Riesgo de tasa de interés: La Compafiia asume riesgos minimos
en fluctuaciones de tasas de interés, en razén que mantiene
préstamos contratados con sus compadias relacionadas, cuyas
tasas son fijas, las cuales son comparables a los del mercado,
durante la vigencia de los contratos de dichos préstamos, por lo
cual, en opinion de la Gerencia, la Compaifia no tiene una
exposicién importante a los riesgos de tasas de interés.

Riesgo de precio: La Compariia ha logrado mitigar el riesgo del
precio de los servicios por cuanto mantiene negociaciones
directas con sus Clientes (principalmente compadias

relacionadas).

iiii. Riesgo de tipo de cambio: El riesgo de tipo de cambio es el

(b)

riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctuen debido a cambios en los lipos de
cambio. La Compafia realiza sus operaciones principaimente en
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso
legal en el pais, en consecuencia no se presentan riesgos
mayores ni efectos imporiantes por variaciones de tipos de cambio

en los estados financieros.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo,
depdsitos en bancos e instituciones financieras, asi como la exposicion
al crédito de clientes, que incluyen a los saldos pendientes de las
cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. La Compariia
mantiene cuentas por cobrar a distintas empresas y no mantiene
cuentas pendientes de cobro significativas con ninguna en particular.
Respecto de bancos e instituciones financieras, soio se acepla a
instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen
niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo a
los depdsitos de la Empresa.

La Compafia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en
institucion financiera con la siguiente calificacion:

Calificacion (1)
Entidad financiera 1016 1ol
Banco Bolivariano 5.A. AAA- AdA-
(1) Datos disponibles al 31 de diciembre del 2016 y 2015,

respectivamente.
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(c) Riesgo de liquidez

La Compariia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo
de caja proyectado a corto y largo plazo. El objetivo de la Compafia es
mantener una continuidad de fondos y una flexibilidad de los mismos a
través del uso de préstamos. A conlinuacién se resume los
vencimientos de las obligaciones de la Compafiia, basado en los
montos contractuales a desembolsar no descontados:

Menosde Entre1y2 Entre2y5

Al 31 de diciembre de 2016 1 aiio anos anos
Cuentas por pagar a
proveedores 381
Cuentas por pagar a entidades
relacionadas 206,468 100,000
206,847 100,000
Menosde Entre1y2 Entre2yS5
Al 31 de diciembre de 2015 1 aio anos afnos
Cuentas por pagar a
proveedores 1,080
Cuentas por pagar a entidades
relacionadas 463,221 100,000
464 281 100,000
Administracion del rie capital

Los objetivos de la Compariia al administrar el capital son el salvaguardar la
capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el
proposito de generar retornos a sus Accionistas y mantener una estructura
de capital 6ptima para reducir el costo del capital

Consistente con la industria, la Compafiia monitorea su capital sobre la base
del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta
dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los
recursos ajenos (incluyendo deudas bancarias y financieras y no corrientes,
cuentas por pagar comerciales y a compafias relacionadas) menos el
efectivo y equivalentes de efectivo. El capital total se calcula como el
‘patrimonio neto” mas la deuda neta. Los ratios de apalancamiento al 31 de
diciembre de 2016 y de 2015 fueron los siguientes:
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2016 2015
Proveedores 381 1,060
Compafias relacionadas 306,466 563,221
306,847 564,281
Efectivo y equivalentes de efectivo (6,755) (15,916)
Deuda neta 300,082 548,365
Total patrimonio neto 2,694 133 2,534,733
Capital total 2,984,225 3,083,008
Ratio de apalancamiento 10% 18%

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de
instrumentos financieros:

Al 31 de diciembre de
2016 2015

No No
Corriente corriente Corriente corriente

Activos financieros medidos al

Costo:
Efectivo y equivalentes de efectivo 6,755 - 15,916 -

Activos financieros medidos al
Costo amortizado:

Cuentas por cobrar a entidades

relacionadas 21,741 - 3,334 -
Otras cuentas por cobrar 1,559 - 1,571 -
Total activos financieros 30,055 - 20,821 -
Pasivos financieros medidos al

Costo amortizado:

Cuentas por pagar a proveedores 381 - 1,060 -
Cuentas por pagar a entidades

relacionadas 206,466 100,000 463,221 100,000
Total pasivos financieros 206,847 100,000 464,281 100,000
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El efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, cuentas por cobrar a
compafias relacionadas y accionistas, proveedores, y otras cuentas por pagar se
aproximan al valor justo, debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos. En los pasivos no corrientes, dado que sus condiciones son las de
mercado, se considera que las mismas se encuentran a valor razonable.

6. GASTOS | LES:
Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los
siguientes:
Afos terminados al
3111212016 31/12/2015

Impuesto y Contribuciones (1) 27,067 30,4186
Honerarios profesionales 14,832 2,004
Otros 1,775 1,620

49 474 34,130

(1) Corresponde principaimente a US$8,238 de patente municipal (2015:
US$9,852), US$4,295 impuesto Universidad de Guayaquil (2015 US$8,788);
US$4,961 de impuestos prediales (2015 US$2857) US$2541 de
contribucion a la Superintendencia de Compafiias (2015 US$2529) vy
U$S1,929 por renovacion de licencia de playas y bahias (2015: US$1,866).

7. OTROS INGRESOS Y EGRESOS

Los otros ingresos y egresos no operaciones son los siguientes:

Afos terminados al
_31112/20186 311212015

Anticipo impuesto a la renta - (35,284)
Retenciones en la fuente de afios anteriores (1) (3,658)
Utilidad en venta de propiedad (1) 213,755 -
Otros _(4.861) (2,135)
208,893 (41,077)

(1) Corresponde a la venta de dos terrenos a Salica del Ecuador S.A. (Ver Nota8).
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Composicion:
Al 31 de diciembre de
2016 2015
Bancos locales (n__ 6,755 15,916

(1) Corresponden a depoésitos mantenidos en el Banco Bolivariano

ACTIVO INMOBILIARIO, NETO:

Composicion:

Al 31 de diciembre de

2016 2015
Terrenos 325,025 458,115
Edificaciones 418,041 418,041
Total (1) 743,066 877,156
Movimiento:
2016 2015
Saldo al 1 de enero B877.156 829,656
Compras (3) - 47,500
(-) Venta (2) 134,090 :
Saldo al 31 de diciembre 743,066 877,156

(1) Incluyen US$540,206 de terrenos, naves industriales, cisternas y otras

edificaciones adquiridas en diciembre del 2004 a Dariencorp S.A.

(2) Corresponde a dos terrenos vendidos a Salica del Ecuador S.A. por un total

de 3B.23 hectareas.
(3) Terreno de 7B.35 hecldreas adquiridoc a Novadomus S.A. del cual la
Compafiia posee la propiedad del 50%.
10. INVERSIONES PERMANENTES:
No. ___Al 31 de diciembre de
Participacion 2016 2015
Guayatuna S.A. 658 659 659
Zofraport S.A, 2,195,000 2,195,000 2,195,000
(1) 2,185,859 2,185 659 2,185,659

Total

(1) Valoradas a US$1 cada accion al cierre de cada periodo.
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Corresponde a anticipos entregados a Calderon Jacome Cecilia Paulina en los
meses de septiembre y diciembre por tramites en notaria por la venta de terrenos

a Salica del Ecuador 5.A.

Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES

SALDOS
RELACIONADAS:

E! siguiente es un resumen de las principales transacciones y saldos realizadas
durante los afios 2016 y 2015 con compafias y partes relacionadas. Se incluye
bajo la denominacién de entidades relacionadas a las compafiias con acciones

comunes, con parlicipacion significativa en la Compafiia:

Transacciones:
Al 31 de diciembre de
Relacién 2016 2015
Salica del Ecuador S.A. Entidad del Grupo
Rembolsos de Gastos 14,377 14,494
Venta de terrenos (1) 347 845 -
362,222 14 494
Saldos:
Al 31 de diciembre de
2016 2015
Cuentas por cobrar - corto plazo
Salica del Ecuadeor S.A. 1.197 3.334
Otros menores (2) 20,544
21,741 3,334

Al 31 de diciembre de

2016 2015

Cuentas por pagar - corto plazo
Salica del Ecuador S.A, (3) 206,466 463,221

C s por ar - largo plaz
Coinasa 100,000 100,000

(1) Ver Nota 9.

(2) Valor corresponde al pago de la contribucion solidaria sobre el patrimonio de
los accionistas en Ecuador, realizado por la Compafiia como sustituto de
acuerdo a lo establecido en la Ley Orgénica de Solidaridad y de
Corresponsabilidad Ciudadana publicada en el registro oficial # 759 el 20 de

mayo del 2016.
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON __COMPARNIAS Y _PARTES
RELACIONADAS:(Continuacion)

(3) No generan intereses y vencen en &l corto plazo.

13. IMPUESTOS Y RETENCIONES:

a) Impuestos por recuperar
Al 31 de diciembre de
2016 2015
Anticipo de Impuesto a la Renta (1) 17,519 -

(1) Correspoende al anlicipo a ser liquidado con el impuesto a la renta causado
en abril del 2017

b) Impuestos por pagar:
Al 31 de diciembre de

2016 2015
Retenciones en |la fuente del Impuesto a la
Renta 840 136
Retenciones en |a fuente del Impuesto al
Valor Agregado 924 -
Impuesto a la renta 35,142 -
36,906 136

c) Conciliacion del resultado contable - tributario

Durante los afios 2016 y 2015, la Compaiia no tuve personal en relacién de
dependencia.

A continuacién la base imponible para el calculo del impuesto a la renta:

Tasa vigente Al 31 de diciembre de

2016 2015 2016 2015

Utilidad (Pérdida) del ejercicio 159,380 (75,218)
Mas: Gastos no deducibles 6,345 (1) 45273 (3)
Menos: Amortizacion
pérdidas tributarias afios
anteriores (5,989) (2) -
Utilidad (Pérdida) Tributana 158,736 (29,945)
Impuesto causado 22% 22% 35142 -
Menos: Anticipo impuesto a la
renta del ejercicio (17,519) -

17,623 -

Impuesto por pagar




—E

24

ACA U T AC S

IMPUESTOS Y RETENCIONES: (Continuacion)

(1) Incluye principalmente US$3,800 de estudio para construccién de muelle
registrados en construcciones en curso en el afo 2015, US$1,132 por
impuestos y contribuciones pagados a la M.I. Municipalidad de Guayaquil.

(2) Corresponde al 20% de la pérdida tributaria del afio 2015 que no supera el
25% de la utilidad tributaria del 2016 de acuerdo a nuestra legisiacion

tributaria.

(3) En el 2015, incluia principaimente US$35,284 de anticipo de impuesto a la
renta correspondiente a los afics 2014 y 2015, US$3,658 retenciones en
la fuente del impuesto a la renta de los afios 2010 y 2011; y US$4,163 de

impuesto 1,5 por mil Municipio de Guayaquil del afio 2014.

d) Situacién Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad
de revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compafiia, dentro
del plazo de hasta tres aflos posteriores contados a partir de la fecha de
presentacion de la declaracion de Impuesto a la renta, siempre y cuando haya
cumplide oportunamente con las obligaciones tributarias. Los afios 2013 al
2018 inclusive aun estan abiertos a una fiscalizacion.

e) Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del
pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los
estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando las
tasas tributarias que han side promulgadas a la fecha del estado de situacion
financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta
diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

En cada cierre contable se revisa que los impuestos corrientes y diferidos
registrados tanto en el activo y pasivo se encuentran vigentes a fin de
determinar su derecho de cobro u obligacion de pago, de ser el caso,
efectuandose las correcciones a los mismos de acuerdo con el resultado del

analisis antes mencionado.

f) Precios de transferencia

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que
los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones
con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones,
deben presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas, que simplemente es wuna revelacion de Ilas
transacciones de activos, pasivos, ingresos y gastos por compafiia

relacionada.
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Aguellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con pares
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a los US$15 millones deben
presentar adicionaimente al Anexo, el Informe Integral de Precios de

Transferencia

La Compaiiia no supera los limites establecidos que le obliguen a presentar el
Anexo de operaciones con partes relacionadas o el Informe de precios de
transferencias.

g) Otros asuntos - reformas tributarias

14.

15.

En abril y mayo del 2016 fueron publicadas: “Ley Organica para el Equilibrio
de la Finanzas Publicas” y "Ley Organica de Solidaridad y de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de las
Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril del 2016", en los cuales se
establecieron reformas tributarias, que rigen a partir de mayo v junio del 2016.

Las principales reformas estan relacionadas con los siguientes aspectos:

. Incremento al 14% del Impuesto al Valor Agregado (IVA), a partir del 1
de junio del 2016 y por un afio.
. Contribucion del 3% sobre las utilidades gravables del 2015

La Administracion de la Compafia considera que los efeclos de dichas
reformas no han tenido impacto significativo.

CAPITAL:
El capital suscrito y pagado de la Compafia al 31 de diciembre de 2016

comprende 2,145.000 acciones ordinarias y nominativas de US$1 cada una. Su
principal accionista es Albacora S.A. con el 88,60%

EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emision de los estados financieros
adjuntos, no han ocurride eventos o circunstancias que, en opinion de la
Administracion de la Compafia, puedan afectar la presentacion de los estados

financieros o que requieran ser revelados.



