ESLIVE S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresado en dodlares estadounidense)

1. IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

La compaiiia fue constituida en la Repiiblica del Ecuador el 15 de agosto del 2001, e inscrita en el
Registro Mercantil el 15 de octubre del 2001.

Se dedica principalmente a tres lineas de negocio:

(1) Administracion del parque la Garza Roja, que es un club ubicado en el km 37 de la via a Daule,
provincia del Guayas, el cual cuenta con lugares recreativos y deportivos junto al rio Daule; y

(2) Importador de maquinaria, de motores a diesel para el sector agricola, como: bombas
centrifugas, bombas de agua, cosechadoras, motocultores, motores a diesel, tractores, entre
otros.

(3) Construccién, administracion y servicio de bodegas.

2. BASES DE PREPARACION Y RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.
2.1 Bases de preparacién

La Compafiia ha preparado sus estados financieros de acuerdo a las Resoluciones emitidas por la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, quien de acuerdo al Art. 433 la faculta para expedir
regulaciones, reglamentos y resoluciones que considere necesarios para el buen gobierno,
vigilancia y control de las compaiiias sujeta a su supervision, y de acuerdo a las Resoluciones de la
Intendencia Nacional de Mercado de Valores, con respecto al cumplimiento de la informacién
para el mantenimiento de la inscripcidn, que para el afio 2014 sus estados financieros deben
presentarse en el Sistema de Captura de Mercado de Valores (sistema antiguo), y a partir del afio
2015 debera presentar sus estados financieros a través del Sistema Integrado de Mercado de
Valores. De igual manera, el Consejo Nacional de Valores en aras de establecer mayor eficiencia
en la contabilidad y de hegemonizar las tareas de la contabilizacién es necesario unificar el plan
de cuentas aplicado a las entidades del sector societario con el plan de cuentas aplicado a los
participantes del mercado de valores y que va en relacion directa a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIFs, su aplicacion a partir del afio 2014.

Los estados financieros adjuntos de la compafiia son preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacioén Financiera (en adelante “NIIF’s), emitidas por el Internacional
Accounting Standard Board (en adelante “[ASB”), vigentes al 31 de diciembre del 2014y 2013,y
han sido aplicable de manera uniforme las politicas contables en la preparacion de sus estados
financieros con relacion al afio anterior.




La informacién contenida en sus estados financieros es responsabilidad del Directorio de la
Compania, el que expresamente confirma que en su preparacién se han aplicado todos los
principios y criterios contemplados en las NIIF’s emitidas por el IASB.

Los estados financieros surgen de los registros de contabilidad de la Compaiifa y han sido
preparados de acuerdo con el principio de costo histérico, menos por ciertas propiedades e
instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tales como se explican en el
resumen de politicas contables significativos incluidas a continuaciéon. El costo histérico esti
basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dado en el intercambio de los
activos. Los estados financieros se presentan en US délares. El valor razonable es el precio que se
recibiria por vender un activo o lo pagado por transferir un pasivo entre los integrante de un
mercado en la fecha de valoracién, independientemente de si el precio es directamente estimado
utilizando alguna otra técnica de valoracién. La compaiifa al estimar el valor razonable tiene en .
cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarfan en
cuenta al determinar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor razonable a
efectos de medicién y o de revelacion en los estados financieros se determina sobre una base de
este tipo, a excepcidn o en lo relacionado con lo que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2,
NIC 17, NIC 2 y NIC 36.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo a NIIF’s requiere el uso de ciertos estimados
contables criticos. También requiere que la Gerencia realice juicios, estimaciones y supuestos que
afectan los montos de los activos y pasivos, la exposicién de los activos y pasivos contingentes a
las fechas de los estados financieros y los montos de ingresos y gastos durante cada periodo. Las
areas que involucran un mayor grado deh'juic'io o complejidad o areas en las que los estimados y
supuestos contables son criticos para los estados financieros se describen en la nota 3.

2.2 Resumen de politicas contables significativas

A continuacion se describen las politicas contabies significativas de fa Compafifa para Ia
preparacion de sus estados financieros

2.2.1 Eféctivo y equivalente de efectivo

Para propésites de presentacién del estade de flujo de efectivo e inchaye el efectivo en caja, los
saldos en bancos, los depositos a plazo en entidades financieras, inversiones a corto plazo de gran
liquidez sin restricciones, con un vencimiento original de tres meses o menos. Los sobregiros
bancarios se clasifican como prestamos que devengan intereses en el pasivo corriente.

2.2.2 Imstrumentos financieros: Reconocimiento inicial y medicién posterior

Un instrumento financiero es cualquier acuerdo que da origen a un activo financiero de una
entidad y a un pasivo financiero o instrumento patrimonial de otra entidad.




(i) Activos financieros
Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros se clasifican, en el reconocimiento inicial, como activos financieros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones mantenidas
hasta su vencimiento, activos financieros disponibles para la venta, o como derivados designados
como jmstrunientos  de cobertura, segin sea apropiado. Todos los activos financieros son
reconocidos inicialmente al valor razonable més en el caso de actives financieros no registrados al
valor razonable con cambios en resultados, los costos de transaccién que son atribuible a la
adquisicién del activo financiero.

Medicién posterior

La medici6n posterior de los activos financieros depende de su clasificacion, tal como se detalla a
continuacion

Activo financieros al valor razonable con cambios a resultados.
Préstamos y cuentas por cobrar

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Activos financieros disponibles para la venta.

W N e

ta clasificacién depende de la natarateza y et pmposm‘j de los activos financieros y se determina
en el momento de su reconocimiento 1n1c1al

.

(1) Activos financieros a valor razonable con cambios a resultados

Su caracteristica es que se incurre en ellos principalmente con el objeto de venderlos en un
futuro cercano para fines de obtener rentabilidad y liquidez. Estos instrumentos son medidos a
valor razonable y las variaciones en su valor se registran en resultados en el momento en que
se incurren.

{2} Préstamoésy cuentas per cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Después de su reconocimiento
inicial, dichos activos financieros son posteriormente medidos al costo amortizado usando el
métada de interés efectivo, menos cualquier estimacién por deteriora. Las pérdidas par
deterioro son reconocidas en el estado de resultados.

Esta categoria generalmente aplica a las cuentas por cobrar comercial y diversas.
Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos

corrientes, excepto si los hubiere los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financiera, que se clasificarfan como activos no corrientes.
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(3) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Corresponde a activos financieros no derivados con pagos conocidos y vencimientos fijos, que
la Administracién de la compaiiia tiene la intencién y la capacidad de mantener hasta su
vencimiento. Si la compafiia vendiese un importe que fuese significante de estos activos, la
categoria completa se reclasificarfa como disponible para Ia venta.

(4) Activos financieros disponibles para Ia venta

Los activos financieros disponibles para la venta o (inversiones financieras) incluyen
inversiones en acciones y titulo de deuda. Los titulos de deuda en esta categoria son aquellos
que se piensan tener por un periodo indefinido de tiemp'o y podrian venderse en repuesta a
necesidades de liquidez o cambios en ta condiciones de mercado.

Deterioro de los activos financieros

Los activos financieros distintos de aquellos valorizados a valor razonable a través de
resultados, son evaluados a la fecha de cada estado de situacién financiera para establecer la
presencia de indicadores de deterioro.

Un activo financiero o un grupo de activos financieros se consideran deteriorados en su valor
solamente si existe evidencia objetiva de que como resultado de unos o mas eventos ocurridos
después del reconocimiento inicial del activo (el “evento que causa la pérdida”), los flujos de
caja futuros estimados de la inversion seran afectados.

En el caso de activos financieros valorizados al costo amortizado, la pérdida por deterioro
corresponde a la diferencia entre el valor libro del activo y el valor presente de los flujos
futuros de caja estimados, descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.
Al 31 de diciembre del 2014, no tiene la compaififa activos financieros al costo amortizado.

Activos financieros contabilizados al costo amortizado

Para los activos financieros contabilizados al costo amortizado, la Compaiiia primero evalda si
existe evidencia objetiva de deterioro del valor, de manera individual para los activos
financieros que son individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos
financieros que no son individualmente significativos. Si la Compaiifa determina que no existe
evidencia objetiva de deterioro del valor para un activo financiero evaluado de manera
individual, independientemente de su importancia, incluye a ese activo en un grupo de activos
financieros con caracteristicas de riesgo de crédito similares, y los evaliia de manera colectiva
para determinar si existe deterioro de su valor. Los activos que se evaliian de manera
individual para determinar si existe deterioro de su valor, y para los cuales una pérdida por
deterioro se reconoce o se sigue reconociendo, no son incluidos en la evaluacién de deterioro
del valor de manera colectiva.

Si existe evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por deterioro del valor, el importe de
la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor presente
de los flujos de efective futuros estimados (excluyendo las pérdidas de crédito futuras
esperadas y que alin no se hayan producido). El valor presente de los flujos de efectivo futuros
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estimados se descuenta a la tasa de interés efectiva original de los activos financieros. Si un
préstamo devenga una tasa de interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier
pérdida por deterioro del valor es la tasa de interés efectiva actual.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de estimacién y el
importe de la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Los intereses ganados se siguen
devengando sobre el importe en libros reducido del activo, utilizando la tasa de interés
utilizada para descontar los flujos de efectivo futuros a los fines de medir la pérdida por
deterioro del valor. Los intereses ganados se registran como ingreso financiero en el estado de
resultados. Los préstamos y la estimacién correspondiente se dan de baja cuando no existen
expectativas realistas de un recupero futuro y todas las garantias que sobre ellos pudieran
existir se efectivizaron o transfirieron a la Compaiiia. Si en un ejercicio posterior, el importe
estimado de la pérdida por deterioro del valor aumenta o disminuye debido a un evento que .
ocurre después de haberse reconocido el deterioro, la pérdida por deterioro del valor
reconocida anteriormente se aumenta o disminuye ajustando la cuenta de estimacién. Si
posteriormente se recupera una partida que fue imputada a pérdida, el recupero se acredita
como costo financiero en el estado de resultados.

Bajas de activos financieros

La compafiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales sobre los flujos
de efectivo del activo financiero han expirado, o cuando se transfieran sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a fa propiedad del activo financiero a otra entidad. Si fa
compaiifa retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad del activo
financiero, se contintian reconociendo el activo y también se reconoce un pasivo por los flujos
recibidos. I

Método de Ia tasa de interés efectiva

Corresponde al método de calculo del costo amortizado de un activo financiero y de la
asignacién de los ingresos por intereses durante todo el periodo correspondiente. La tasa de
interés efectiva corresponde a la tasa que descuenta exactamente los flujos netos futuros de
efectivo estimados por cobrar (incluyendo todos los cargos e ingresos recibidos que forman
parte integral de la tasa de interés efectiva,(los costos de transaccién y otros premios o
descuentos), durante la vida esperada del activo financiero.

(i)  Pasivos financieros
Reconocimiento y mediciéon inicial

Los pasivos financieros son clasificados, en el momento del reconocimiento inicial, como
pasivos financieros al valor razonable con cabios en resultados, cuenta por pagar comerciales y
diversas, obligaciones financieras o como derivados designados como instrumentos de
cobertura, segin sea pertinernte.
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Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente al valor razonable y, en el caso de
cuentas por pagar y obligaciones financieras, neto de los costos directamente atribuibles a la
transaccion.

Medicion posterior

La medicién posterior de los pasivos financieros depende de su clasificacion, tal como se
detalla a continuaci6n:

(1) Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros a valor razonable a través de resultados cuando estos sean mantenidos
para negociacién o sean designados a valor razonable a través de resultados.

(2) Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, gue no cotizan en un
mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizade utilizando el método de la tasa de interés efectiva:

(3) Los otros pasivos financieros medidos al costo amortizado

Los otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, se valorizan inicialmente por el monto
del efectivo recibido, netos de los costos de transaccién. Los otros pasivos financieros son
posteriormente valorizados al costo ‘amortizado utilizando el método de tasa de interés
efectiva, reconociendo los gastos de intereses sobre la base de rentabilidad efectiva

Método de tasa de interés efectiva

El método de tasa de interés efectiva corresponde al método de cdiculo del costo amortizado de
un pasivo financiero y de la asignaciéon de los gastos por intereses durante todo el periodo
correspondiente. La tasa de interés efectiva corresponde a la tasa que descuenta exactamente
los flujos futuros de efectivo estimados por pagar durante la vida esperada del pasivo
financiero o, cuando sea apropiado, un periodo menor cuando el pasivo asociado tenga una
opcién de prepago que se estima sera ejercida. Los préstamos financieros se presentan a valor
neto, es decir rebajando los gastos asociados a su emision.

La compaiia da de baja los pasivos financieros Gnicamente cuando las obligaciones son
pagadas, anuladas o expiran.

Clasificaciéon como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican ya sea coma pasivo financiero o camo
patrimonio, de acuerdo con la sustancia del acuerdo contractual.

Instrumentos de patrimonio. -Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que
ponga de manifiesto una participacion residual en los activos de una entidad una vez deducidos
todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por la compaiiia se registran al
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monto de la contraprestacién recibida, netos de los costos directos de la emisién. Actualmente
la compaiifa sélo tiene emitido acciones ordinarias y nominativas.

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa el
importe neto en el estado de situacién financiera, solamente si existe un derecho actual
legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la intencidn de liquidarlos
por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma simultanea.

2.2.3 Inventarios de Mercaderias

Los inventarios de mercaderias se valtian al costo o al valor neto de realizacion, el menor. Los
costos en el que se incurren para llevar los inventarios a su ubicacién y condlc'lones actuales se
contabilizan de la siguiente manera:

El costo de las mercaderias se determina usando el método promedio ponderado, excepto por
el caso de las importaciones en tréansito al costo de los valores desembolsados de adquisicién.

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio,
menos los costos estimados para poner las mercaderias en condiciones de venta y para realizar
su comercializacion. Por las reducciones del valor en libros de las mercaderias a su valor neto
de realizacion, se constituye una estimacién para desvalorizacién de existencias con cargo a
resultados del afio.

2.24 Propiedadesyequipos -

Las propiedades y equipos se presentan inicialmente al costo y estdn presentados netos de la
depreciaciéon acumulada. El costo de las propiedades y equipos comprende su precio de
adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con Ia ubicacién del activo, su
puesta en condiciones de funcionamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion de la
ubicacién del activo.

Cuando una parte de estos activos se venden o es retirado del uso, su costo y depreciacién
acumulada se eliminan y la ganancia o pérdida resultante se reconoce como ingreso y gastos.

Los costos subsecuentes atribuibles a los bienes de propiedades y equipos se capitalizan solo
cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados con el activo se generen para
la Compaiiia y el costo de estos activos se puedan medir confiablemente, caso contrario se
imputan al costo de produccién o gasto segiin correspondan, en el periodo en el que estos se
incurren.

Los gastos incurridos para reemplazar un componente de una partida o elemento de
propiedades y equipos se capitalizan por separado, castigandose el valor en libros del
componente que se reemplaza. En el caso de que el componente que se reemplaza no se haya
considerado como un componente separado del activo, el valor de reemplazo del componente
huevo se usa para estimar el valor en libros del activo que se reemplaza.
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Los activos en etapa de construccién se capitalizan como un componente separado y se
presentan como Construcciones en curso. A su culminacién, el costo de estos activos se
transfiere a su categoria definitiva. Los trabajos en curso no se deprecian.

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable.

De acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera, y para presentar a su valor
razonable en especial de galpones - bodegas en terrenos de terceros son presentados a sus
valores revaluados, menos la depreciacién acumulada y el importe de las pérdidas por
deterioro de valor. Las revaluaciones son realizadas periédicamente, de tal forma que el valor
que estén en libros no difiera sustancialmente del que se habria calculado utilizando los
valores razonables al final de cada ejercicio de cierre.

El resultado de las revaluaciones se reconoce en los resultados integrales, excepto si revierte
una disminucién en la revaluacion previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el
aumento se acredita a resultados en la medida que se carga la disminucién previa. Una
disminucién del valor en libros de la revaluaciéon de galpones - bodegas en terrenos de
terceros, es contabilizada en resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno,
mantenido en la reserva de revaluacién de estos activos relacionado con una revaluacién
anterior de dicho activo.

El costo o valores revalorizados de propiedades y equipos se deprecian de acuerdo al método
de linea recta. ~ f

Mantenimiento y reparaciones mayores

Los gastos de mantenimiento mayor comprenden el costo de reemplazo de partes de fos
activos y los costos de reacondicionamiento que se realizan periddicamente con el objeto de
mantener la capacidad operativa del activo de acuerdo con sus especificaciones técnicas. Los
gastos de mantenimiento mayores se capitalizan al reconocimiento inicial del activo como un
componente separado del bien y se deprecian en el estimado del tiempo en que se requerirfa el
siguiente mantenimiento mayor.

Depreciacién

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de las otras propiedades y equipos y las vidas
utiles usadas para el calculo de la depreciacién:

ftem Vida itil (en afios)
Galpones - bodegas en terreno de Terceros 25
Adecuaciones en el parque Garza Roja 10
Vehiculos 5
Mobiliario y equipos de oficina 10
Equipo de computacién oo 3
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El costo o valor de revaltio se deprecian de acuerdo con el método que aplica la compaiifa. Los
valores residuales, las vidas itiles y los métodos de depreciacion se revisan a cada fecha de
cierre de ejercicio y, de ser necesario, se ajustan prospectivamente.

2.2.5 Deterioro de activos no financieros

A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, la Compaiifa evalda si existe algin
indicio de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe tal indicio, o cuando
una prueba anual de deterioro del valor para un activo es requerida, la Compaiiia estima el
importe recuperable de ese activo. El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre
el valor razonable menos los costos de venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora
de efectivo, y su valor en uso, y se determina para un activo individual, salvo que el activo no
genere flujos de efectivo que sean sustancialmente independientes de los de otros activos o )
grupos de activos. ‘

Cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede su
importe recuperable, el activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su importe
recuperable. Al evaluar el valor en uso de un activo, los flujos de efectivo estimados se
descuentan a su valor presente mediante una tasa de descuento antes de impuestos que refleja
las evaluaciones corrientes del mercado sobre el valor temporal del dinero y los riesgos
especificos del activo.

Para la determinacién del valor razonable menos los costos de venta, se toman en cuenta
transacciones recientes del mercado, si las hubiere. Si no pueden identificarse este tipo de
transacciones, se utiliza un modelo de valoracién que resulte apropiado. Estos célculos se
verifican contra miltiplos de valoracién, cotizaciones de acciones para compaiifas que coticen
en bolsa y otros indicadores disponibles del valor razonable.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuas incluido el
deterioro del valor de los inventarios, se reconocen en el estado de resultados en aquellas
categorias de gastos que correspondan con la funcion del activo deteriorado.

*

Para los activos en general, a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, se
efectlia una evaluacion sobre si existe algiin indicio de que las pérdidas por deterioro del valor
reconocidas previamente ya no existen o hayan disminuido. Si existiese tal indicio, la Compafifa
efectia una estimacién del importe recuperable del activo o de la unidad generadora de
efectivo. Una pérdida por deterioro del valor reconocida previamente solamente se revierte si
hubo un cambio en los supuestos utilizados para determinar el importe recuperable del activo
desde la tltima vez en que se reconocié una pérdida por deterioro del valor de ese activo. La
reversion se limita de manera tal que el importe en libros del activo no exceda su monto
recuperable, ni exceda el importe en libros que se hubiera determinado, neto de la
depreciacién, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del valor para ese activo
en ejercicios anteriores. Tal reversion se reconoce en el estado de resultados.

A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalua si existe algin
indicio de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe tal indicio, o cuando
una prueba anual de deterioro del valor para un activo es requerida, la Compaiifa estima el
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importe recuperable de ese activo. El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre
el valor razonable menos los costos de venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora
de efectivo, y su valor en uso, y se determina para un activo individual, salvo que el activo no
genere flujos de efectivo que sean sustancialmente independientes de los de otros activos o
grupos de activos.

Cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede su
importe recuperable, el activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su importe
recuperable. Al evaluar el valor en uso de un activo, los flujos de efectivo estimados se
descuentan a su valor presente mediante una tasa de descuento antes de impuestos que refleja
las evaluaciones corrientes del mercado sobre el valor temporal del dinero y los riesgos
especificos del activo.

Para la determinacién del valor razonable menos los costos de venta, se toman en cuenta
transacciones recientes del mercado, si las hubiere. Si no pueden identificarse este tipo de
transacciones, se utiliza un modelo de valoracién que resulte apropiado. Estos calculos se
verifican contra multiplos de valoracién, cotizaciones de acciones para compatfifas que coticen
en bolsa y otros indicadores disponibles del valor razonable.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuas incluido el
deterioro del valor de los inventarios, se reconocen en el estado de resultados en aquellas
categorias de gastos que correspondan con la funcién del activo deteriorado.

Para los activos en general, a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, se
efectida una evaluacién sobre si existe algﬁn*indicio de que las pérdidas por deterioro del valor
reconocidas previamente ya'no existen o hayan disminuido. Si existiese tal indicio, la Compaiifa
efectia una estimacién del importe recuperable del activo o de la unidad generadora de
efectivo. Una pérdida por deterioro del valor reconocida previamente solamente se revierte si
hubo un cambio en los supuestos utilizados para determinar el importe recuperable del activo
desde la 1ltima vez en que se reconoci6 una pérdida por deterioro del valor de ese activo. La
reversion se limita de manera tal que el importe en libros del activo no exceda su monto
recuperable, ni exceda el importe en libros que se hubiera determinado, neto de la
depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del valor para ese activo
en ejercicios anteriores. Tal reversién se reconoce en el estado de resultados.

2.2.6 Provisiones - General

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado, es probable que sea necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacién y se puede hacer una estimacién fiable del monto de la
obligacion.

Cuando la Compaiiia espera que las provisiones sean reembolsadas en todo o en parte, por
ejemplo bajo un contrato de seguro, el reembolso se reconoce como un activo separado pero
linicamente cuando este reembolso es virtualmente cierto. El gasto relacionado con cualquier
provision se presenta en el estado de resultados neto de todo reembolso relacionada.
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Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan
utilizando una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleje, cuando corresponda, los
riesgos especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisién por
el paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados.

2.2.7 Beneficios a los empleados

La Compaiiia tiene obligaciones de corto plazo por beneficios a sus empleados que inciuyen
sueldos, aportaciones sociales, bonificaciones de ley, y participaciones en las utilidades. La
Jubilacién patronal y el beneficio por desahucio son valorizadas mediante valoraciones
actuariales efectuadas al final de cada periodo.

La compania reconoce un pasivo y un gasto por Ia participacion de ios trabajadores en Ias

utilidades de la compaifiia, y cuyos beneficios es del 15% de las utilidades liquidas-contables de

acuerdo con disposiciones legales.

2.2.8 Impuesto alarenta

El gasto por impuesto a ia renta representa Ia suma dei impuesto a ia renta por pagar corriente
y el impuesto diferido.

Impuestos a la ganancias corriente

Corresponden a ia utifidad gravable o ¢onocida como utilidad tributaria que se origina durante
el periodo. La utilidad gravable es diferente a la utilidad contable, como consecuencia de
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y o partidas que no seran gravables o
deducibles. Las tasas impositivas y la normativa fiscal utilizadas para computar dichos
importes son aquellas que estén aprobadas o cuyo procedimiento de aprobacion se encuentre
préxima a completarse a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa,
correspondiente a la Repiblica del Ecuador. El impuesto a la renta se reconoce en el estado de
resultados, excepto en la medida que se relacione con partidas cargadas o abonadas
directamente en el patrimonio, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio.

Impuestos diferidos

La compaiiia reconoce los impuestos diferidos cuando existen diferencias temporales entre el
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y la base tributaria.
El pasivo por impuesto a ta renta diferido se reconoce generatmente por tudas las diferencias
temporales imponibles. El activo por impuestos diferido se reconoce generalmente por todas
las diferencias deducibles, en la medida que resulte probable que la compafiia tenga utilidades
gravables futuras con las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

El impuesto a ia renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido pronuigadas

a la fecha del balance general y que se esperan seran aplicables cuando el impuesto a la renta
diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague. :
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2.2.9 Pasivosy activos contingentes

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros, soio se reveian en nota a
los estados financieros a menos que la posibilidad de la utilizacién de recursos sea remota.

Los activos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan solo si es
probable su realizacion.

2.2.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos corresponden al valor razonable de las ventas de sus mercaderias, neto de
impuestos a las ventas, rebajas y descuentos. La compaiiia reconoce ingresos cuando el monto
puede ser medido confiablemente, y es probable gue beneficios econémicos futuros fluyan
hacia la Compafifa y se cumpla con los criterios especificos para cada tipo de ingreso como se -
describe mas adelante.

Se considera que el monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas
las contingencias relacionadas con las ventas hayan sido resueltas. Los ingresos de la compaiiia
se reconocen cuando ha entregado los productos al cliente de acuerdo con la condicién de
venta pactada y la cobranza de las cuentas por cobrar estd razonablemente asegurada. Con la
entrega de los productos se consideran transferidos los riesgos y beneficios asociados a esos
bienes.

Los ingresos provenientes de contratos de construccién - obras civiles se reconocen por
referencia al estado de terminacién del contrato (NIC 11).

Los ingresos por concepto de alquileres bajo arrendamientos operativos se reconocen
empleando el método de linea recta durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

2.2.11 Reconocimiento de costos y gastos

El costo de venta se reconoce en resultados en la fecha de entrega del producto al cliente, y en
el caso de’contratos de construccién - obras civiles se reconoce por referencia al estado de
terminacion del contrato (NIC 11} simuitaneamente con el reconocimiento de fos ingresos por
su venta. '

Los otros costos y gastos se reconocen sobre la base del principio del devengo
independientemente del momento en que se paguen y, de ser el caso, en el mismo periodo en
el que se reconocen ios ingresos con ios que se refacionan.

2.2.12 Normas e interpretaciones publicadas pero aun no vigentes.

A continuacion se describen aquellas normas e interpretaciones, que han sido publicadas, pero
que no se encontraban aun en vigencia a la fecha de emisién de los presentes estados
financieros.
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La Compafiia tiene la intencién de adoptar estas normas e interpretaciones, segin
corresponda, cuando las mismas entren en vigencia.

. . . Aplicaciones
Normas, Interpretaciones financieros y Enmiendas . .

obligatorias para:

Enmienda a NIC 32: Instrumentos financieros: Presentacion

Compensacitn de activos y pasives financieros (modificacién).

La modificacion precisa el significado de cuenta actualmente con

un derecho legal de compensacidn y los criterios de mecanismos

de solucién no simultaneas de las cimaras de compensacion para

tener derecho a la compensacién.

También, esta enmienda aclara que para poder compensar dos o Periodos anuales

mas instrumentos financieros, ias entidades deben tener un iniciados en o después del

derecho de compensacion que no pueden estar condicionado a un 1 de enero de 2014.

hecho futuro, y debe ser de cumplimiento obligatorio las
siguientes circunstancias

(a) el curso normal de sus operaciones

{b) un evento de incumplimiento y

(c) un caso de insolvencia o de quiebra de la compafiia de
cualquiera de la contraparte.

NIC 27: Estados financieros separados

Modificaciones aplicables a Entidades de Inversidn, estableciendo Periodos anuales en o
una excepcion de tratamiento contable y eliminando el despuésdel 1deenerode
requerimiento de liquidacién. Este método permite usar el 2014,

método de participacién patrimonial (MPP) '

NIIF 9: Instrumentos Financieros

En julio del 2014, el IASB emitié la version final de la NIIF 9
“Instrumentos Financieres”, la misma que recoge todas las fases
del proyecto de instrumentos financieros: Reconocimiento y
Medicién , asi como todas las versiones previas de la NIIF 9. La

No existe fecha oficial de
aplicacién obligatoria. La
norma entrara en vigencia

. - g s el 1 de enero del 2018.
Norma introduce nuevos requerimientos para la clasificacién y
medicion, deterioro y contabilidad de coberturas.
CINIHF 21: Gravamenes Establece una orientacién para el Periedes anuales
reconocimiento de un pasivo para pagar un gravamen impuesto iniciados en o después
por la autoridad gubernamental del 1 de enero de 2014.

NIC 36: Deterioro del valor de los activos

Estas enmiendas eliminan las consecuencias imprevistas de la
NIiIF 13 sobre las reveiaciones requeridas por la NIC 36.
Asimismo las modificaciones también requieren la revelacion de
los importes recuperables de los activos o unidades generadoras

Periodos anuales
iniciados en o después

- . . 1 de enero de 2014.
de efectivo para los que la pérdida por deterioro ha sido del
reconocida o cuando se hayan reconocido reversiones del
periodo.
Periodos anuales

NIC 39: Instrumentos financieros Reconocimiento y medicion -

. iniciados en o. después
Novacién de derivados y contabilidad de cobertura. ‘ b

del 1 de enero de 2014,
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NIC 16: Propiedad, Planta y Equipo: NIC 38: Activos
Intangibles  Clasificacion de los métodos aceptables de
depreciacién y amortizacion

NIC 19: Beneficios a los empleados Contribuciones a los
empleados

NIC 11: Contabilizacién de adquisicion de participaciones en
operaciones conjuntas

NIIF 14: Cuentas regulatorias diferidas Norma provisional
sobre la contabilizacién

NIC 15: Ingresos de contratos con clientes

Establece los principios para el reconocimiento de ingresos y
para revelar informacién util a los usuarios de los estados
financieros con relacion a la naturaleza, monto, oportunidad e
incertidumbre asociados con los ingresos y de los fiujos de
efectivo que provienen de los contratos de los clientes. Los
ingresos se reconocen cuando un cliente obtiene control de un
bien y por lo tanto tiene la habilidad de dirigir el uso y obtener

Periodos anuales
iniciados en o después del
I de enero del 2016.

Periodos anuales
iniciados en o después del
1 de enero del 2015.

Periodos anuales
iniciados después dcl 1 de
enero del 2016.

Periodos anuales
iniciados en o después de
1 de enero de 2016

Periodos anuales
iniciados en o después de
1 de enero de 2017,y su
aplicacion. Anticipada es
permitida.

los beneficios provenientes de tales bienes. Esta norma
reemplaza la NIC 18 "Ingresos" y a la NIC 11 "Contratos de
construccién” y a sus interpretaciones.

ESTIMADO Y SUPUESTOS CONTABLES CRITICOS

Varios importes incluidos en los estados financieros involucran el uso de juicio y/o estimados y
supuestos contables que afectan de manera significativa los importes de ingresos, gastos, activos
y pasivos, las relevaciones relacionadas asi como la revelacién sobre los pasivos contingentes a la
fecha de los estados financieros.

Estos juicios y supuestos contables son continuamente evaluados y se basan en la experiencia y
en el mejor criterio de la Administracion de la compaiiia acerca de los hechos y circunstancias
relevantes, tomando en consideraciéon la experiencia previa incluyendo las expectativas de los
eventos futuros que se crean son razonables bajo las actuales circunstancias, no obstante, los
resultados obtenidos pueden diferir de los importes incluidos en los estados financieros. La
informacidn sobre dichos juicios y estimaciones esta contenida en las politicas contables o en las
notas a los estados financieros.

Las estimaciones contables por definicion, muy pocas veces seran iguales a los respectivos
resultados reales. En opinion de la Direccidn Financiera, estas estimaciones se efectuaron sobre la
base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de preparacion
de los estados financieros; sin embargo, los resultados finales podran diferir de las estimaciones
incluidas en los estados financieros. La Direccién Financiera de la compaiifa no espera que las
variaciones, si las hubiera, tengan un efecto importante sobre los estados financieros.
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Las principales 4reas de incertidumbre vinculadas a las estimaciones y juicios criticos realizadas
por la Gerencia en la preparacién de los estados financieros incluyen:

- Estimacion de la vida ttil de activos, con fines de depreciacién y amortizacién - nota 2.2.4
- Revisién de valores en libros de activos y cargos por deterioro - nota 2.2.5
- Impuestos a las ganancias - nota 2.2.8

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO.

A continuacién se presenta la composicién del rubro:
Diciembre 31

2014 2013
Bancos 715,246 771,671
Inversiones Temporales (1) 1,268,253 509,346
Certificado de depésito (2) 1,607,157 -
Total 3,590,655 1,281,017

(1) Este valor corresponde a inversiones comerciales que generan una tasa de interés
vigente del mercado y cuyo vencimiento es menor a 90 dias.

(2) Corresponde a un certificado de depésito en el Banco Internacional #100127565, por
US$1,600,000, a una tasa de interés de 4.8%, con vencimiento enero del 2015.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES.

A continuacion se presenta la composicién del rubro:
Diciembre 31

2014 2013
Cuentas por cobrar comerciales 690,364 453,942 .
Estimacién para cuentas de cobro dudoso (a) . (8,165) (11,432)
Total cuentas por cobrar comerciales : 682,200 442,510

(a) El movimiento de la estimacién para cuentas de cobro dudoso es el siguiente:

Diciembre 31

2014 2013
Saldo al inicio del afio 11,432 22,181
Menos: Recuperacion de cartera incobrable - -
Menos: Utilizacién y/o baja de cartera. (3,267) (10,749)
Saldo al final ) 8,165 11,432
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6.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacién se presenta la composicion del rubro:

Corto plazo

Compafiias relacionadas (1)

Empleados

Anticipos a proveedores

Anticipo para adecuaciones en el Parque Garza Roja
Anticipo para construcciones de obra Country Club

Sub total (a)

Largo plazo
Compaiiias relacionadas (1)
Empleados

Sub total (b)

Total otras cuentas por cobrar (a+b)

Diciembre 31

2014 2013
78,133 ;
40,291 31,116
198,119 55,308
56,759 38,309
- 36,986 -
373,301 161,719
1,513,347 581,242
1,890 -
1,515,237 581,242
1,938,008 742,961

(1) El detalle de las compaiiias relacionadas al 31 de diciembre del 2014 es el siguiente:

Detalle de las compaiiias

Dinatekpower S.A.

Dinatek Import. S.A. (Incluye $15,638 de corto plazo)
Spin S.A.

Unionprimax S.A.

Fundacion Garza Roja (Incluye $97 de corto plazo)
Forestali

Rasonconst S.A. (Incluye $876 de corto plazo)
Expotek S.A.

Heidemarie Sonnenholzner.

Georg Sonnenholzner M. {Corto plazo)

Sociedad Civil Garza Koja (Corto plazo)

Total

Diciembre 31
2014 2013
604,190 206,323
556,185 194,296

38,413 77,258
130,969 -
126,432 54,091

60,956 38,085

6,072 4,663
4,741 4,526
2,000 2,000
60,043 -
1,479 -
1,591,480 581,242




Diciembre 31

2014 2013
Clasificacién:
Corriente 78,133 -
No corriente 1,513,347 581,242
Total 1,591,480 581,242

La Gerencia de la compaiiia, considera que todos estos valores son recuperables, que no se han
incluido intereses hasta el afio 2014 pero que a partir del 2015 se va a proceder a su cobro.

7. INVENTARIOS.-

A continuacion se presenta la composiciéon del rubro:
Diciembre 31

2014 2613
Mercaderias (1) 561,795 360,556
Importaciones en transito 516,647 476,041
Total 1,078,442 836,597

(1) Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, no existe mercaderia deteriorada y se descompone
de la siguiente manera: _ '

Motores
Repuestos
Bombas -
Motobombas
Generadores
QOtros

Total

8. PROPIEDADES Y EQUIPOS

A continuacién se presenta la composicion del rubro:

Costo o valuacién (a)
Depreciacién acumulada (a)

Neto

Piciembre 31
2014 2013
280,225 130,602
173,025 60,222
20,217 - 41,497
160 3,352
46,793 104,998
41,375 19,885
561,795 360,556
Diciembre 31
2014 2013
11,446,831 9,330,367
(804,247) (371,110)
10,642,584 8,959,257

24




Descripcién neta:

Terrenos

Galpones - Bodega en terrenos de terceros (b}
Adecuaciones en el parque Garza Roja

Vehiculos

Mobiliario y equipos de oficina

Equipo de computacién

Anticipo para compra de terrenos

Obras en curso - Juan Montaivo

Obras en curso - Km. 22 % via a Daule (Ver Nota 8 b.3)

Obras en curso - Dinadec S.A. - Cerveceria Nacional S.A. -
Montecristi

Obras er curso — Quite
Obras en curso - Punta Blanca

Obras en curso - Km 23

Totales

(2) El movimiento del afio del costo y la depreciacién acumulada es el siguiente:

Costo

Saldo al inicio del afio

{(+) Adiciones

{(-) Transferencia a costo de venta

(-} Venta de Galpdn lotizacion Juan Montalvo

Total costo
Depreciacion acamulada

Saldo al inicio del afio

(+) Adiciones

{(-) Venta de Galpodn lotizacion juan Montaivo
Total depreciacion acumulada

Saldo al final del afio, neto
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Diciembre 31

2014 2013
818,500 575,000
8,281,332 5,208,838
412,200 435,100
358,685 282,683
110,201 113,495
15,411 15,724 -
630,150 416,449
- 33,352
- 1,299,794
- 577,615
- 1,207
11,547 -
4,559 -
10,642,584 8,959,257
Diciembre 31
2014 2013
9,330,367 6,516,493
3,588,712 4,142,018 -
(163,667) -
" (1,308,580) (1,328,144)
11,446,831 9,330,367
371,110 236,403
509,471 200,886
{76,334y {66,179)
804,247 371,110
10,642,584 8,959,257




(b) A continuacidn un detalle de los galpones - bodegas en terrenos de terceros:

Ubicacién del Terreno Costo

Dep.

Neto
acumulada

Lotizacion Inmaconsa (ver nota 15 #1) (1) 2,106,354 (233,389) 1,872,965

Lotizaci6n Juan Montalvo (ver nota 15 # I)

(2)

1,962,869 (122,679) 1,840,190

Conjunto de bodegas Country Club (3) 2,184,678 (54,617) 2,130,061

Conjunto de bodegas Montecristi (4) 1,715,988 (42,900) 1,673,088

Conjunto de bodegas Esmeraldas (5) 768,230 (3,201) 765,029

Totales

(1)

(2)

3)

8,738,119 (456,787) 8,281,332

Comprende la construccidn de galpones - bodegas sobre el terreno denominado
Lotizacién Inmaconsa cuya area total es de 22,000 m2., de propiedad de la compaiiia
relacionada Industrial Airnaca S.A. El terreno se encuentra ubicado en el SI. [ Mz 428
ubicado en la tercera etapa de la Lotizacién Inmaconsa, Km 14 % de la via Guayaquil -
Daule, parroquia Pascuales con cédigo catastral 48-0428-001-0-0-0. Al 31 de
diciembre del Z013, el costo de Ia obra fue de US$2,106,354 de ios cuales US$768,011
corresponde a un avalud registro del afio 2011.

Comprende la construccién de dos gélpones sobre el terreno denominado Lotizacién
Juan Montalvo, cuya area total es de 25,031.70 m2., de propiedad de la compaiiia
relacionada Dinatek Sociedad Civil. El terreno se encuentra ubicado en Km 8 1% de Ia
via Guayaquil - Daule, parroquia Tarqui con cédigo catastral N° 60.0004-001.

La Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil, con fecha 11 de junio del 2013 aprueba la
division del terreno de 25,031.70 m2 en 2 solares de 10,018.61 m2 y 15,013.09 m2 -
respectivamente,

Sobre el terreno de 15,013.09 m2 se ha construido un galpon de bodega de 4,094.92
m2. Adicionalmente existe 6,721.79 m2 correspondiente a parqueo y maniobra.

Sobre el terreno de 10,018.61 m2 se ha construido un galpén de bodega de 4,377.24
m2. El 4 de diciembre del 2014, la compaiifa vendio el terreno de 10,018.61 m2 yel
galpon de bodega de 4,377.24 m2 a Dinatek Sociedad Civil. El costo a esa fecha era de
US$1,308,580, y la depreciacién acumulada de US$76,334.

Comprende la construccién de un complejo de bodegas de un solo cuerpo cuya area de
construccién es de aproximadamente a 11,611 m2. Estos terrenos son de propiedad
de la compaiiia relacionada Industrial Airnaca S.A., y se encuentra ubicado enel km 22
Y de la via a Daule, jurisdiccién Pascuales Urbano, cantén Guayaquil, Provincia del
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9.

4)

(5)

Guayas. Al 31 de diciembre del 2013, el valor incurrido en la construccién fue de
US$1,299,794 y durante el afio 2014 se incurrié en US$884,884, dando un total de
US$2,184,678; El detalle de los solares y sus dreas respectivas donde se construyd es
el siguiente:

Detalle del Codigo Catastral Cantidad m2

49-0033-001-0-0-0 6,650.00
49-0033-002-1-0-0 6,722.30
49-0033-003-1-0-0 6,258.70

19,631.00

Comprende el costo de un terreno de propiedad de Eslive S.A. cuya area es de 28,000
m2, codigo catastral # 130950010221009000, ubicado en el carretero Manta - -
Quevedo, Kilémetros entre siete y ocho, con un costo de US$400,000 y cuya escritura
del 08 de agosto del 2013. En este terreno se construyé un centro de distribucién
compuesto de bodegas y patio de maniobras para la compafifa DINADEC S.A.
{Cervecerfa Nacional) de acuerdo al contrato de Promesa de Arrendamiento
debidamente firmado por ambas partes. El costo ascendié a US$1,715,988, se ha
depreciado en el afio 2014 US$42,900, y su saldo es de US$1,673,088.

Comprende la construccién de un centro de distribucién compuesto de bodegas y
patio de maniobras para la compaiifa The Tesalia Springs Company S.A. (PEPSI) cuya
construccién es de aproximadamente a 11,440 m2 y posee un cédigo catastral
#0806545101030106. Estos terrenios son de propiedad de la compafiia relacionada
Unionprimax S.A., y se encuentra ubicado en la parroquia Tonsupa, Cantén Atacames,
Provincia de Esmeraldas. El costo ascendi6 a US$768,230, se ha depreciado en el afio
2014 US$3,201, y su saldo es de US$765,029.

OTROS ACTIVOS

A continuacion se presenta la composicién del rubro:

Garantias
QOtros activos

Total

Diciembre 31

2014 2013

- 2,707
51,097 46,391
51,097 49,098




10. OBLIGACIONES BANCARIAS

A continuacién se presenta la composicién del rubro:

Diciembre 31
2014 2013

Ranca Rolivariano  (10,21%) 41917 23,822

Banco Pichincha (8,92%) 1,868,888 320,000

Banco Machala (11,23%) 359,198 187,889

Banco del Austro  (10,21%) 338,634 368,582

Banco de Guayaquil (10,21%) 974,102 -

Total 3,582,739 900,293

Clasificacion:

Corriente 1,065,656 597,047

No corriente 2,517,083 303,246

Total 3,582,739 900,293

A continuacién un detalle de los pagos futuros:
Afios

Banco e Institucién Financiera 2015 2016 2017 2018 2019 Total
Bance Belivariane 41,917 - - 41,917
Banco Pichincha 348,109 339,442 370,989 405,468 404,880 1,868,888
Banco Machala - 359,198 - - - Co- 359,198
Banco del Austro 140,602 98,794 99,238 - - 338,634
Banco Guayaquil 175830 189,481 190,470 -208,270 210,051 974,102
Total 1,065,656 627,717 660,697 613,738 614,931 3,582,739




11. EMISION DE OBLIGACIONES

A continuacién se presenta la composicién del rubro:

Diciembre 31

Numero de emisiones 2014 2013

Primera {(8%) 237,025 454,525

Segunda (8%) 488,240 688,240

Tercera (8%) 2,051,113 -

Totales 2,776,378 1,142,765

Clasificacién: .

Corriente 926,514 417,500

No corriente 1,849,864 725,265

Total 2,776,378 1,142,765

A continuacién un detalle de los pagos futuros:
Afios

Emisiéon 2015 +.2016 2017 2018 2019 Total
Primera 173,750 65000 = - - 238,750
Segunda 200,000 200,000 150,000 - 550,000
Tercera 552,764 500,000 500,000 500,000 125,000 2,177,764
Total de desembolsos de Capital 926,514 765,000 650,000 500,000 125,000 2,966,514

Conciliacion segiin tabla de los acreedores y el costo amortizado (interés efectivo) segiin Nic 39.

Segiin tabla de los acreedores 926,514 765,000 650,000 500,000 125,000 2,966,514
Efecto del Costo amortizado - tasa .

. . . . ,25 ;
interés efectivas (37,250) (37,250) .(78,385) (37,251) (190,136)
Segiin Informe de auditoria 926,514 727,750 612,750 421,615 87,749 2,776,378
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A continuacion se detalla la cronologia de las obligaciones realizadas:

DETALLE TERCERA SEGUNDA PRIMERA
Acta d ta General d
A de junta General de 9 de agosto del 2013 7 de febrero del 2012 5 de enero del 2011
Accionistas
Escritura Publica 26 de septiembre del 2013 3 de abril del 2012 09 de febrero del 2011
Resolucién de Superintendencia de SC.IMV.DJMV.DAYR.G.14. SC.IMV.DJMV.DAYR.G.12. SC.IMV.DJMV.DAYR.G.11.
Compaiifas 0000079 0003657 0002161
Fecha de Resoluciéon de -
. . s 9 de enero del 2014 10 de julio del 2012 5 de abril del 2011
Superintendencia de Compaiiias
Plazo 1866 dias 1800 dias 1440 dias
Forma de Pago Trimestral Trimestral Trimestral -
Tasa de Interés 8% 8% 8%
Numero de Cupones 20 20 16y 20
Monto 2.500.000 1.000.000 1.000.000
Clase A G Y¥R
Tipo de Garantia General y Especifica Especifica Especifica

Garantias especifica primera Emision: Consistente en el fideicomiso de Garantia Inmobiliaria de la
propiedad ubicada en el kilobmetro 22 de la via perimetral en la lotizacién Inmaconsa denominado
“Fideicomiso Garantfa Emisién de Obligaciones Eslive S.A.”

Garantias especifica segunda Emisién: Consistente en el fideicomiso de Garantfa Inmobiliaria
denominado “Fideicomiso Garantia Segunda Emisién Obligaciones Eslive S.A”, de propiedad de la
compaiiia Industrial Airnaca S.A. quien autorizo mediante junta general de accionistas realizada el 7
de febrero del 2012 y efectut6 a través de su representante legal, la transferencia de los bienes para
constituir el contrato de fideicomiso, aportando el galpon # 7 y 8 ubicados en el sector industrial las
Brisas, kil(’)metr9 4 de la via Duran - Babahoyo.

Garantfas especifica tercera Emisién: Consistente en el fideicomiso de Garantia Inmobiliaria
denominado “Fideicomiso Garantia Tercera Emision Obligaciones Eslive S.A.”, (a) De propiedad de la
compaiiia Rosenheimer S.A. quien autorizé mediante Junta General de Accionistas realizada el 6 de
agosto del 2013, y efectud a través de su representante legal, dar como mecanismo de garantia para el
pago de las obligaciones de Eslive S.A. sus bienes inmuebles: solares #17, 18 y 19 compuestos por
bodegas tipo naves galpones cerrados, ubicados en la Mz. 28 de la lotizacién [nmaconsa S.A., ubicada
en la calle Los mangos, pasaje #43-A parroquia Pascuales, con un total de 7,351.50 m2 valorado en
US$1,201,629 y un precio comercial en US$1,359,511; (b) De propiedad de la compaifiia Amerang S.A.
quien autorizé mediante Junta General de Accionistas realizada el 5 de agosto del 2013, dar como
mecanismo de garantia para el pago de las obligaciones de Eslive S.A. sus bienes inmuebles: Lotes #41
al 51, ubicados en el sector B de la lotizacion los Canales de la ciudad Narcisa de Jesis del cantén
Nobol, Guayas, Ecuador, de 63,298.65 m2 valorado en US$2,172,081 y con un precio comercial en
US$2,457,471.
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Resguardos

Las tres emisiones deben cumplir con los resguardos previstos en el art 11, seccién 1ra, capitulo III,
subtitulo [, titulo III de la codificacién de resoluciones del consejo Nacional de valores: i) tomar todas
las medidas necesarias orientadas a preservar el cumplimiento del objeto social o finalidad de sus
actividades; ii) No repartir dividendos mientras estén en mora las obligaciones iii} mantener la
relacion de los activos libres de gravamen sobre obligaciones en circulacién. Adicionalmente como
politica la compafifa limitara su endeudamiento comprometiéndose a mantener durante el periodo de
vigencia de la emision un nivel de endeudamiento con costo equivalente hasta el 70% de los activos de
la empresa

Los contratos y convenios firmados por las emisiones:

a.

Contrato de Mandato para la colocacién de obligaciones el 9 de febrero del 2011 (primera,
emisién); 3 de abril del 2012 (segunda emisién); 17 de septiembre del 2013 (tercera emision)
con la compaiifa Casa de Valores ADVFIN S.A. por el cual se autoriza la colocacién y venta de
los titulos valores “obligaciones”.

Contrato de Depdsitos celebrado el 9 de febrero del 2011 (primera emisién); 3 de abril del
2012 (segunda emision); 9 de septiembre del 2013 (tercera emisién) con la compaifiia
Deposito Centralizado de Compensacién y Liquidacién de Valores DECEVALE S.A., para la
desmaterializacion de los titulos valoresy pagos a los titulares de las obligaciones emitidas.

Convenio de Representacion de los Obligacionistas celebrado el 9 de febrero del 2011
(primera emisién); 3 de abril del 2012 (segunda emisién); 9 de septiembre del 2013 (tercera
emisién) con el Estudio Juridico Pandzic & Asociados. ‘

12. CUENTAS POR PAGAR

A continuacion la composicion del rubro:
Diciembre 31

Corto Plazo 2014 2013
Proveedores locales 207,632 119,681
Anticipo de clientes (a) 291,342 298,277
Otras cuentas por pagar 29,042 71,088
Total de cuentas por pagar a corto plazo 528,017 489,046
Largo Plazo

Proveedores locales - 553,661
Préstamos de terceros (b) 210,720 204,000
Garantias de clientes 157,007 119,942
Cuentas por pagar relacionadas 129,179 1,632,209
Total de cuentas por pagar a largo plazo 496,906 2,509,812
Total de cuentas por pagar 1,024,923 2,998,858




(a) Incluye US$69,934 de anticipo para futura venta de galpones entregado por el Sr. Emilio
Charavalli; US$112,286 de anticipo por la futura venta de un terreno al sefior Ricardo Ron.

(b)Corresponde a préstamos recibidos de terceros para capital de trabajo y no genera interés.

13. PASIVOS ACUMULADOS - PROVISIONES
Diciembre 31

Este rubro consiste en: 2014 2013
Participacion de trabajadores (15%) 145,794 84,756
Beneficios sociales ' 75,143 41,039
IESS por Pagar 8,508 21,160
Liquidaciones por pagar 3,130 3,654 -
Total 232,575 150,609

14. OBLIGACIONES DE BENEFICIOS LEGALES

Diciembre 31
A continuaci6n la composicién del rubro: 2014 2013
Jubilacién patronal (a) 265,367 196,915
Bonificacion desahucio (b) 60,176 46,887

Total o : 325,543 243,802

(a) Jubilacién patronal

De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios 0 mas hubieran prestados sus servicios en forma continua o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que le
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.
(IESS). Durante el afio 2014 la compafiia cargd a resultados el valor de US$68,452.

(b) Bonificacién por desahucio

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacién de
relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la
Compaiiia entregara el 25% de la ultima remuneracién mensual por cada uno de los afios
de servicio. Durante el afio 2014 la compaiiia cargé a resultados el valor de US$13,289.

15. CONTRATOS

L Con fecha 21 de agosto del 2011 se celebra el contrato de mandato, entre la compaiiia
Industrial Airnaca S.A en adelante como EL MANDANTE y por otra parte la compaiiia
ESLIVE S.A. en adelante como MANDATARIQ. El objeto del presente contrato El Mandante
solicita al Mandatario ejecutar la administracién y ejercer las funciones de arrendador del
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complejo de almacenaje industrial (bodegas) denominado Lotizacién Inmaconsa, ubicados
en el S1. I Mz. 428 ubicado en la tercera etapa de la lotizacién Inmaconsa, km 14 % de la via
Guayaquil - Daule, parroquia Pascuales con cédigo catastral 48 -0428-001-0-0-0 y que son
propiedad del Mandate. Por consiguiente el Mandatario queda facultado a la
administracién de la totalidad de los ingresos producto de las rentas que generen los
inmuebles bajo su administracién, por lo tanto podra disponer libremente de la totalidad
de los ingresos, sin restriccion de ningin tipo y de la forma que considere mas
conveniente. La vigencia de este contrato es de 25 afios, y al vencimiento los galpones -
bodega pasara a ser propiedad de Industrial Airnaca S.A.

II. Con fecha 1 de agosto del 2012 se celebra el contrato de mandato, entre la compaiifa
Dinatek Sociedad Civil en adelante como EL MANDANTE y por otra parte la compaiiia_
ESLIVE S.A. en adelante como MANDATARIO. El objeto del presente contrato El Mandante
solicita al Mandatario ejecutar la administracion y ejercer las funciones de arrendador del
complejo de almacenaje industrial (bodegas) denominade Lotizacién juan Montalvo,
ubicados en el Sl I Mz. 0004 ubicado en la Cooperativa Juan Montalvo, km 8 % de la via
Guayaquil - Daule, parroquia Tarqui con cddigo catastral 60 -0004-001-0-0-0 y que son
propiedad del Mandate. Por consiguiente el Mandatario queda facultado a la
administracion de la totalidad de los ingresos producto de las rentas que generen los
inmuebles bajo su administracién, por lo tanto podra disponer libremente de la totalidad
de los ingresos, sin restriccién de ninglin tipo y de la forma que considere mas
conveniente. La vigencia de este contrato es.de 15 afios, y al vencimiento los galpones ~
bodega pasaran a ser propiedad de Dinatek Sociedad civil.

IIL. Al 31 de diciembre del 2014 las propiedades ubicadas en el Km 22 % Via a Daule
denominado “Conjunto de bodegas Country Club” y ubicado en la parroquia Tonsupa,
canton Atacames, Provincia de Esmeraldas denomidado “Conjunto de bodegas
Esmeraldas” poseen contratos de mandatos con las compaiifas Airnaca S.A. y Unionprimax
S.A. respectivamente.

»>

16. PATRIMONIO DELOS ACCIONISTA
Diciembre 31
2014 2013

Capital social 1,679,000 1,679,000

El capital suscrito de la compaifiia, segin la Superintendencia de Compafifas al 31 de diciembre
del 2014 y 2013, consiste en 1,679,000 acciones de US$1,00 valor nominal unitario, las cuales
otorgan un voto por accién y un derecho a los dividendos.
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Nombre de los Accionistas

Rosenheimer S.A.

Sonnenholzner Sper Dieter Ramon
Sonnenholzner Sper Georg Ramon
Sonnenholzner Sper Otto Ramon
Sonnenholzner Sper Gunther
Ramon

Totales

LI
—RUC

0990730938001

0911091866
0911091874
0912514783

1203244817

Futuro

Capital l,tal aumento de
Secial capital social
463,600 502,778
320,150 347,265
318,830 345,808
298,950 324,138
277,470 301,011
1,679,000

1,821,000

Segn Acta de Junta General de Accionistas del 8 de abril del 2013, la compaiiia va a proceder a
aumentar su capital social en US$1,821,000, mediante los aportes para futuro aumento de capital.

RESERVA LEGAL: De conformidad con el articulo 297 de la Ley de Compaiiias, de las utilidades
liquidas que resulten de cada ejercicio se tomara un porcentaje no menor de un 10%, destinados
a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el 50% del capital social.
Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada

en su totalidad.

APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION:
Hasta el 31 de diciembre del 2013, el valor aciimulado es de US$3,556,060. Durante el afio 2014,
los accionistas de la compaiifa aportaron US$2,507,087, dando un total de US$6,063,147.

El detalle de los aportantes al 31 de diciembre del 2014:

NOMBRE

Sonnenholzner Sper Dieter
Sonnenholzner Sper Gunther
Sonnenholzner Sper Georg
Sonnenholzner Sper Otto
Rosenheimer

Fundacion Garza Roja
Galley Enterprices

Edith Bieler

Industrial Airnaca

Expotek

Dinatek Sociedad Civil
Totales

APORTE

(En US délares)

323,575
334,400
360,577
324,138
710,949
30,724
1,360,709
466,242
1,478,832
60,000
613,000

6,063,147
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Accionista
Accionista
‘Accionista
Accionista
Accionista
Nuevo accionista
Nuevo accionista
Nuevo accionista
Nuevo accionista
Nuevo accionista
Nuevo accionista



SUPERAVIT POR REVALUACION DE PROPIEDADES Y EQUIPO (GALPONES - BODEGA EN
TERRENO DE TERCEROS - LOTIZACION INMACONSA):

Es el excedente originado por las propiedades y equipo (Galpones - bodega en terreno de
terceros - Lotizacién Inmaconsa) al comparar el importe en libros sobre la medicién basada en el
costo y el valor de su revalud.

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS
NIIF:

De acuerdo a la Resolucién NO. SCICI.CPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre del 2011 emitida
por la Superintendencia de Compafifas para el tratamiento prospectivo de los efectos de la
adopcion por primera vez de las NIIF si este fuese negativo (saldo deudor) podra ser absorbido
por el saldo acreedor de las cuentas de Reserva de Capital, Reserva por valuacién o Superavit por .
revaluaciones de Inversiones.

. IMPUESTO A LARENTA

La conciliacién tributaria al 31 de diciembre del 2014 es el siguiente:

Diciembre 31
2014 2013

Utilidad antes de participacién trabajadores e impuesto a la renta 971,957 565,040
Menos:

15% participacién de trabajadores : (145,794) (84,756)
Gastos no deducibles i L 108,078 154,243
Base de calculo por el 22% de impuesto a larenta 934,241 634,527
Impuesto a la renta causado (1) 205,533 139,596

Al 31 de diciembre del 2014, el movimiento del impuesto a [a renta fue el siguiente:

v Diciembre 31
2014 2013
Saldo al inicio por pagar - 10,337 2,766
Pago de impuesto a la renta afio 2013 (10,337) (2,766)
Impuesto a la renta causado del aiio (1) 205,533 139,596
Retenciones en la fuente de clientes afio (240,222) (129,259)
Crédito tributario por ISD (69,667) -
Impuesto a la renta por pagar (cobrar) (Retenciones e 1SD) {104,356) 10,337
Mas: Crédito Tributario IVA (33,142) -
Total impuestos por cobrar (137,498) 10,337
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18. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Este rubro consisten en:

Impuesto a la renta por pagar afio 2013 (Ver nota 17)
Retencion de Iva por pagar
Retencidn en la fuente de impuesto a la renta

Total

19. GARANTIAS

Al 31 de diciembre del 2014, existen las siguientes garantias:

Activos en garantia Valor
(En US délares)
Reserva de dominio 83,648
T . .
erreno y galpon ubicado en 2,000,000
Montecristi.

Hacienda Elsa Maria ubicada en el

cantén Nobol.

Propiedades de relacionadas:

a) Terreno y galpén ubicado en

Tonsupa, Esmeraldas, propiedad de 1,325,455
Unionprimax S.A. o '

b) Galpoén 5 ubicado en Las Brisas , _

Duran, propiedad de Industrial 300,000

Airnaca SA.

¢) Solar 9 y bodega Mz. 165 Urdenor
Av. Las Aguas propiedad de Galley

850,000

300,000

20. VENTAS NETAS

Las ventas durante los afios 2014 y 2013 son los siguientes:

Venta de maquinarias

Alquileres de galpones - bodega
Construcciones - obras civiles
Servicios

Eventos en el parque la Garza Roja
Otros

Total
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Diciembre 31

2014 2013

- 10,337
7,898 6,418
3,373 7,456
11,270 24,211

Pasivos garantiza

Obligaciones por pagar a bancos

Obligaciones por pagar a bancos

Obligaciones por pagar a bancos

Obligaciones por pagar a bancos

Obligaciones por pagar a bancos

Obligaciones per pagar a bancos

Diciembre 31

2014 2013
2,929,750 2,060,806
2,571,073 1,382,813
1,192,517 375,960
137,892 199,561
6,831,232 4,019,140




21. COSTO DE VENTAS

El costo de venta durante los afios 2014 y 2013 son los siguientes:

Magquinarias (ver nota 2.2.10)
Alquiler de bodegas
Construcciones - obras civiles
Eventos

Total

22. GASTOS DE VENTAS

23.

Diciembre 31
2014 2013
1,542,303 1,137,364
936,332 605,641
637,891 280,706
- 97,953
3,116,526 2,121,664

Los gastos de ventas durante los afios 2014 y 2013 comprenden las signientes pértidas:

Estimacién de cuentas de cobro dudoso
Publicidad

Gastos de viajes

Comisiones

Animacién de eventos

Total

GASTOS DE ADMINISTRACION

Diciembre 31
2014 2013
37,392 -
19,703 13,666
74,594 37,926
52,925 62,416
2,822
184,614 116,830

Los gastos de administracién durante los afios 2014 y 2013 comprenden las siguientes partidas:

-

Sueldos, salarios, beneficios y demis remuneraciones, alimentacidn
Empaque y transporte de mercaderfas a clientes ’
Gastos de representacion

Mantenimiento y acondicionamiento de locales (agua, luz, teléfono)
Depreciacion

Henerarios y servicios prestades

Impuestos y contribuciones (iva al gasto, municipales, tasas de
bomberos)

Seguros

Alquileres

Combustibies

Otros (suministros, seguridad, peaje, consumo de celular,
guardiania, viaje, varios, etc.)

Total

37

Diciembre 31

2014 2013
1279764 1,026,661
48,521 58,994
. 614
65.236 144,110
122415 70,176
272,543 94,006
197,537 62,138
40,255 25,223
45,979 48,780
; 10,815
261,078 53.079
2333328  1,594,59




24. GASTOS FINANCIEROS.

Los gastos financieros al 31 de diciembre del 2014 y 2013, comprenden lo siguiente:

Diciembre 31
2014 2013
Intereses por Obligaciones financieras 531,555 169,992
Intereses por préstamos a terceros 42,371 26,937
Comisiones bancarias 12,981 12,329
2,169 1,322

Otros intereses.

Total 589,076 210,580

25. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ef 31 de diciembre del 2014 y Ia fecha de presentacién del presente informe (12 de mayo
del 2015) no se ha presentado ninguna novedad que pudiera afectar a los estados financieros.

26. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros han sido aprobados por la }unta General de Accionista y su emision ha

sido autorizada para mayo 12 del 2015.

38




