FERIODO: 2016

Cuito, 02 de encro del 2019

Sefiores:
ACCIONISTAS DE LA EMPRESA AVOIRSA S A,

Ciudad.

Por medio del presente me dirijo a los accionistas de la empresa AVOIRSA 5 A, pam
presentar €l informe de actividades administrativas v financicras de la empresa por ¢l
afio 2016 de conformidad con el siguiente detalle:

En cumplimiento obligatorio de las Resolucion de la Superintendencia de
Compafias nimero SCICLCPAIFRS. 11. 01 del 12 de enero de 2011, se
establece ¢l inicio del proceso de implementacion de Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIFF'S. Al efecto, en septiembre de 2018 se disefid un
CTONOZTNMAL

Mediante resolucion No. SCVS-IRQ-DRASD-SAS-2018-0017] de fecha 5 de
marzo del 2018 la Superintendencia de Compafiias declard a AVOIRSA S.A en
estado de intervencion, designando como Interventor de la misma al doctor
Wilmer Darlo Condor Paucar y determinandoe varias observaciones que son
necesarias atender, a efectos de levantar 1 estado de intervencion,

Una de las observaciones conllevé al reprocesamiento de la contabilidad a partir
del afio 2001, con | secuencia correspondiente hasta el afio 2017 (esfuerzo que
iniciaren los anteriores administradores de la compafiia) en virtud de lo cual la
informacion que s¢ presenta incorpora el hecho de que AVOIRSA S.A.
intervino como parte relacionada en el desarrollo del Conjunto Senderos del
Quinde.

La administraciém contrata los servicios de una profesional para reestructurar la
informacién y oblener cstados financieros conforme a la normatividad contable
y tributaria uplicables, especialmente observando las normas internacionales de
informacion financiera.



2. Cum to de las dis de la J General

En el campo administrativo, se ha dado cumplimiento a todas las resoluciones de
ia junta de accionistas:

Se mantiene la sutorizacion al gerente y presidente de la empresa pars gue
realicen las acciones pertinentes mediante hipoteca, venta, endeudamiento o
asociacion con otras empresas, con el fin de mantener activo el proyecto y
soluciopar los compromisos con los promitentes compradores,

3. Informacitn sob 1 i1
en ¢l dmbite administrativo, laboral v legal

-Persiste desde los afios anteriores el déficit de capital de trabajo v liquidez para
afrontar el pago de obligaciones v trabajos en obras.

-En el afio 2016 sc ha recibido $184.999.93 a cuenta de abonos v cancelaciones
8 preventas para concretar los acuerdos y ventas nuevas.

-Se ha devuelto mediante procesos de mediseidn un total de $23.160,00. A la
seftora Patricia Narvaez §11.000,00 ¥ a la sefiora Maricela Castillo $12.160,00.

-5e ha invertido $351.308,04 correspondiendo, $251.239,93 directaments en la
obra; ¥ $23.737.74 en gastos administrativos y servicios y el valor de $76.330.37
correspondientes a provisidn incobrable Contecsa

-Se escriturd con 1 cliente antiguo y con 4 clientes nuevos la compra-venta de
sus viviendas, casas: H3, H5, H7, H8 y HY.

-Con las devoluciones v eserituraciones realizadas entre 2007 hasta 2016 el valor
recibido en CONTECSA por preventas de los conjuntos G, H v A se redujo a
5117,561.,68 de 14 clientes, Se continda con apoyo del estudic juridico
contratado habiéndose concretade algunos scuerdos con los clientes para su
materializacion como compra venia de vivienda, devolucion en efectivo, ¢ canje
con lote de termeno, asi como para atender fas demandas judiciales:

-3¢ ha firmado | nueva promesa de compra-venta de la easa H-10.
i 105 financieros de 52016

Se presenturon vanas propucstas buscando. fuentes de fpanciamiento, venta o
asociacion para poder desarrollar el provecto, sin resultados favorables.

La accionista Kattia Acosta ha prestado de maners directa al provecto § 51.564.50 para
solventar los egresos ante la faltn de ingresos suficientes de clientes v otras fuentes de
) financiamiento.

Ci?/.



Aspectos operativos destacados 2016
-S¢ han terminado las casas de la 7-Ha la 11-H,

-A partir de septiembre de 2016 se inicid la construccion de 4 casas més, de la 12 a la
15, con un avance a diciembre 2016 de un 4094,

-Se construyd la eisterna comunal v ¢l cuanto de basura (provisional) para el conjunto.

-Para la reaprobacidn el provecto eléetrico general pues el existente ya no estaba
vigente, incluyendo como requisito adicional la contratacion del caleulo estructural de la
chmara de transformacion.

- Se inicid un proceso similar al anterior, con el provecto telefonico.

-S¢ ha imiciado el tramite de levantamiento parcial de garantias de las viviendas
terminadas, Se realizd la primera inspeccion por parte de fa Agencia de Control, y se
esth a la espera del informe,

-Se solicitaron v obtuvieron 108 permisos de construceion de 5 etapas, 2.3 4 1oy 17 (el
Conjunto H, se aprobd bajo la modalidad de construccion por etapas de 3 a 4 viviendas
por etapa), pars lo cual fue necesario hipotecar a la Aseguradorn Seguros Constitucion 2
lotes: 23y 26 én conlragarantia,

-Se ha atendido a clientes antiguos vy nuevos, habiendo avanzado en la ejecucion del
conjunto H, con acverdos amigables y beneficiosos para las partes.

-Mo se ha logrado establecer contacto con 4 clientes antiguos para legrar acuerdos.

=L.os desembolzos de los créditos a los elientes tanto en el BIESS como en los bancos ha
sido un proceso lento, (casas H-3, H-7.H-8,H-9), complicando la programacion de obra
ya que estos valores constituyen el capital de¢ trabajo para avanzar con el proyecto, hasta
lograr un financiamiento adecuado.

4, Sitwacién financiera de Ia_ compadia _al cierre del ejercicio v de los
resuliados anuales, comparados con los del ejercicio precedente

A continuacion destaco un resumen de las cifras que muestran los estados financieros:

ANQ 2016
VALOR
ACTIVO 482 581,53 50,01
PASIVO 554.100,73 57,42
PATRIMONIO -71.719,20 -7,43
VALOR
j INGRESDS 265.777,87 50,00

L



COSTOS Y

GASTOS 351.308,04 66,09
UTILIDAD -85.530,17 -16,09

Las cifras anteriores, reflcjan la notoria gestidn de la administracion para mantener la
continuidad del proyecio ¢ incrementar las ventas con relacion a afios antenores, a pesar
de esto se refleja pérdida del ejercicio ya que se realiza una provision por cuenta
incobrable en un monto del 25% por un valor de $76.330,77 ddlares de lo adeudado por
Conlecsa,

Se ha realizado un sjusie de los estados financieros préliminares de los afios 2016
slendiendo a lo expresado en la Resolucion de Intervencion N* SCVS-IRQ-DRASD-
SAS-2018-00171 de la Supenniendencia de Compafifas hacia ln Empresa AVOIRSA
SA numersl 7 referido a la Valoracitn de Activos de la Compafia

El total de activos no supera los $500.000,00 délares por tal motivo, segin Resolucidn
No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011 de la Superiniendencia de Compafiias para el afio
2017 no se requenira de auditoria externa.

Este afio 2016 arrojd como resuliado una perdida contable, misma que sera amortizaca
durante los cinco priximoes afos segim el resultado de cada ejercicio.

S¢ ha mencionado que la empresa se ha mantenido en actividades limitadas a Ila
disponibilidad de los anticipos de clientes y préstamos de la sccionista Kattia Acosta,

Pese a los esfuerzos desplegados pars conseguir financiamiento pars continuar con ¢l
desarrollo total del proyecto, no ha sido posible conseguirlo, principalmente por los
problemas originados en el 2007,

Se recomienda a la Junta General de Accionistas:

-Decidir sobre ln continuidad del proyecto y mediante la venta de lotes no afectados por
las construcciones parn  financiar los trabajos en obms, la devolucion a clientes, pago de
’; obligaciones a proveedores y terceros.

/



-Autorizar a la administracidn que contimie en la bisqueda de financiamiento ses a
ravés de créditos bancarios y/o socios gue participen del proyecto.

Lui§ Alfredo Mal
‘GERENTE GEN
AVOIRSA 5S.A.

2 de enero del 2019



