
INMOBILIARIA METINTELA S.A
NOTAS A I,O§ EST,{TO§ FINAXCIf,ROS B,1"'O N¡ IF PARA PYMDS

PARA f,L AÑO QUE TERTYTNA AI sI DE DICIXMBRf, DI'L 201ó

ED ol200l sc cr.ó la có'¡pfii¡ lnmob¡¡iar¡a n4€tintela S.A.- con erpedienr¿ número t05671
con la elilid¡d de Conpns de rccion6.

El rcpruscnknte leg¿l es la Sra. Olsdys Mi¡ian fcrnández Dur.r. t¿ Compañia se encucnrm
ubicada en l. Cnrdad de sambo¡oidón en eledincio cenlro comc¡cial Bocca. ri.io c.nro
Regisr.o Único de Con¡'iluycntcs cl No. 09922167,13001. Sús oper¡ciones se desarrcllan cr
Slnbotundón. L¡ aompañíd es de prcpiedad cn m 99.33% de OLdhan Hotding s.a.. el0.l2%
Fernández Manriqrc Mari¿ Bc.tiz.

Esos cs¿d.s linancietus 5é han elsborldo de conl¡nnidad con lr Noñ¡¿ lnrcmacion¡l de
lnlom&ión Financiem para Pcqrcñas y Mediú¿s Entidarles (Nll! p¡r¿ 16 PYMES) smitid,
pórelcon*j. de Nomas lnk.¡acionales deCoíabilidd Es¿i¡ presénrados en Las unidadcs

L, proseñbcnin de los Erados financicos dc acmrdo con laNIIF para las PYMTS cxisc la
dc&rminación v laaplicación consktente de politlcas coñkbles at¡arsaccioncs y hechos.

En ¡lguno§.rsos. es neccerio cñple¡r estiñ.ciones J arosjtLicios DrofesioDalcs p¡ú dpli.xr

Prese n tac ión de esl¡dos lir ú ciero§

la coNpañja prcpara úñiciñe¡É el erado de snuación inamiem ! et osrado dc Esuttados.
La NIC I l,resnt¡ción dc cstados lin.ncieros requie¡e adicion¡lmente la pEpa¡ació¡ del
¿sl¡do d¿ llujos de efectivo- esEdo de cambios cn c¡ parinónio y nold a los e§ados

Se prevéñ eléctos ibder¿dos en este ospecro. sob¡c bdo lo q0c * rclierc ¡ lnpeparación dcL

iuejro conrplcLodc csrados tin,ncie¡os d¿.onromidad con lo NIC l.



1) Efetiroy eouiv¡l.ntc de efect¡ro

^L 
lL de dicic!¡bre dcl 2016, o! sados dc electivo y su cqtrlv¡¡emes rcpr.scnt¿n

pri¡clpalmente deposilos en cuen¡as coiiicntcs ds bancos l..alcs. lo§ cuales no geDeran
inL.ms y son dc libre dilpónibill,l¡d. i,a Compáñi¡ ¡evelaesos saldos ñútenidos en cajc y
bancos ¡l cierrc de cada cicrcicio econa,mioo. No exñten resriccioncs sbre el uso ddl
eleclir. poi Dlre de lacor¡Ddiia.

2) Cucúl.s po.úbrür- Clienrcs D.udorc/ventrs r cobra¡z¡r

Eleleclivo y eqtrivaLents dc el¡crilo inclure,quelbs ac¡ilos fitrancieros liquidos. dcpósnoso
inveñionss finúcierrs líquidcs,que se pueden t.an sfornr ar úpidamemc en ¿lLrivo en ún plazo

L¿scúcnus porcobErr Clienresesrán presenradas a $ valor nominal, clcualnó difie¡e de su
co$o amorlizado. debido a quc L.s lcnras que origii1,. crós saldos se nesocian cn
cóndiciorcs normxles de crédiro ] sin genem¡ inrcrescs. La Coñpañiá 

'nrnriene 
p¡ovlslones

paracubri¡clLrcnLualdcrcrlo¡o de la cafera electundo rn análhis dc cadr.lienre.

l-as cohr¡nas se dáliz¡n a tEvés de cheques. ranstircnci0s b¿ncdis. rarjebs de c¡édiro o

3) Cuents oor cobrarrotáscúcnr¡s óo.cúbr,r conn,ñias relacionadas)

Las cueñt.s por.obÍü con rcl¿cioñádas se EeisLron al wior nomlnal de la hns¿cción ! no

Dada l¡n0tLmlea dc las Iransaccioncs coñsidcmmos qk eliñpado.n las transciones con
pares lircrlad¿s es moderado. debdo ¿ que existe¡ cuen¡¡s por co¡ror y por pagxr c.r
¡elacionadas que su Eupcraci¿r r/o pago esx la¡go rlúo y esras sccncuenlln resislrádas,
!¿lor nomin!1. 5in geneGr i'rtcrcscs.

Los iilresos por veñtas de bienes ! seo cios sc rrcoDoccn cn resulrados aL núúenio quc se
enlregaelpoducto o elseruicio alclienre y se lmnslieren kx ¡iesgos y beneficios desu uso.

l-ds r.lns¡cciones cotr las parcs rel.cionsdd soñ relddds en los est¡dos financieros dc lo
Compañia Estas trúsacciones no son cquip¿mbles ¿ lN tans¿c.ioñesrrliT¡ds con lereercs.



4) Probicdrd. ¡lÚttr v eou¡¡o

Los lclivos üos de la Compañia * nucstan 3l .oro hhlrico o al valo ajustado y
convorido 

^ 
dólarcs do acuerd. coi lo é§rrblecido en l0Nlc 17.

l-¿ depreciación de los lclivos se E-lism con calgo a l¿s opcraciones del .ño. ulili¿undo las
les pr.scnhs For las auro.idades tribur¡rias, siguiendo el méiodo de liñca recr¡.
AdicionaLmcitc- cl valor mgistmdo cn eltubro se.dnsideft l¡estim&ión del!¿lor Bidufll quc
l, h e,e. e"dó ol'.orNn,o cr qúcd!icr dc pres-'.0\'c.u.

Alfinsldecadaperiodo.l.Compañiacvalüs los valorcs en lihros desusactivos ra¡sibles a nD
de ddemina. si e\isie uD lndicdivo dc quc osros acrivos han $Lliido agma pá{i¡ls por

l,a Administmción tiene cLasific.do sus .dilos riios ] considem l¿s bsas de depreciación
eskblecid¿s po¡ el SR¡ conro sie!e:

41C

Se úof,sideá qúe los impactos de este rubro en los esrados financieros de la Comnañia no

5) Proveedor6. ¡revis¡onesr otros sldos ror pasar

Lascuonr¿s por p.ga¡ dc laCoñ¡,ñiase rcgistmnen sEnemla lalornominal. nodev¿neán
i'neresesy se liquidan de ¡cuerdo aLuLrioquc manieng¿ l¡cóñpnñi..

Sc rcghhn los pasivos .mndo cl bien o séricio ha sido ¡dquirido. No sc cridencid 13

exisrencia de con¡ruros onqo$' dc acuÚdo con lo e*bl{ido en la NIC 37 Ptuvisiones
P¿sivc Coitiñgeñt€s! Acrivos Continee¡ies.

l,.s pagos se realiz¡n con cheques y/olmnslereDcias. taúcia dc citdno

Dc acuerdo a h nanrálcza ¡ctu¿l dr las ú¿nsnccn¡nes. no se visuBliza la necesidad de mcdn c

6) Cúr¡trs por prerrfOr."s cucntrs por ¡¡€¡r Comoañi¡s rcl¡cionnd¡s)

Las cúenás po¡ p¿gar con relacion¡das sc r€SistaD . valor roninrl de l¡ t¡nsrció¡ )i no
erisre lafecesid dcñcdirnfü¿s¿§



7) lmpu6tos

lil impucro a la ¡cnta por p.e.r (corieñlc) sc b¿sa en l¿ urilidad gr¡vlble (¡riburaria)
registada dú,nk cl¡io. r.¡ urilidad srcv¡ble difieLe de la utilidad contablc. dcbido ¡ Lds

panidas dc ingrcsos o gasos imOonibles o deducihles y Dartid6 que nunca son pravables o
deduciblcs. Llpasivo dc la compañia por conccplo deliiipuero corienle se calcula a ls ús¿
dci 25% de acuúdo cón dispcicioncs legales.

a) R€conocimienro d€ insr¿§osr c*ios deyont$

La prinuipaL acrividad de la Conpañía es tuliridide d. {ompB de ¡ccionG .fd venias de
scrvicios se rcconocen cúando l. companía ha transle¡ido sustanciaim r los ricssos y
beneficios irherentes a la popicdad de Ios bienes 3l coñpr¿dor. Los descucntos y
dcvolúciones se deducer de las venta. El 100% de las vcrfas sotr cfsctuadas a ciientcs

7a:1
.L*?4.

Fcñáidez Dudn Cl"dls Minan



INMOBILIAR|A EITNTELAS.A.
NOTAS A LOS ESTAOOS FINANCIEROSCONSOUDADOS PARA EL AÑO AUE TERiIINA AL 3I

En e|2001 se qeó á Compañia lnmoblana i¡eüntela S.4., con expedienle nrlme.o 105671
@n la aclilidad de Aclividades es eñpE de a@¡onés

ElÉpÉsenta¡lé légales a SÉ. Gládys Mi¡am Fornánde DuEn,la Compañia se en@e¡tE
ubicada en la Ciudad de Samborondón e¡ el ediiicio cenko @ñeÉiá Bocca tiene como
Regislro linico de Conlribuyenles el No. 0992216743001 §usopeEcioneE sedesarEllanen
Samborondón LaCompañla esde prcpiedad en !n 99.36% de Oldhan Holdi¡s s6, elO 12%
Femándéz Mannqw Meria Bealriz.

Los gstados fnánciéros de lnmobiliaía Meliñtela, incluyen á su subsidiaria TassoleliS.A.

Esto6 e6lado6 rnancieros consolidados se han elaboEdo de cónfoñidad con la No¡ma
lntemacionaldé lnfomación FlñáncieÉ pára PcqueñEs y Medianas EnUdades(NltF paÉ tas
PYMES) emirida por el con*jo de Nomás lntemácionales dé contábiridád Estáñ
pB.ntados en la§ uoidad6 monetadas (u.m.) Dó|a..

La prepaÉción dó los €slados fnánc¡eros comolidados de a.ue¡do co¡ NllF €quieE eluso
de cienos eslimados @¡fables dlli@s.fámbién Équierequelá edmi¡istráción eleza §ujulcio
en €lprc@8o de apl @ción de las polliicas @ntab es de la @mpañia. Las áréás qué invó ucEn
un mayor gÉdo de juiclo o complejidád a ár€as €n que los supu€§i@ y eliimadG son
sisnifiétivos páB lG éslados fnancierG.
Bá*. dé C6n.6l¡dá.¡ór.
Los edádoE lináñcie¡os co¡solidados hañ sido pÉparados de acue¡do co. las Noñas
lnlernacionálés dé lnfom¿có¡ Fináncie.a (NllF) emitida! po. el consejo de normas
hiernacional$ de Conrabilldad (IASB) vigente al 31 de diciémbÉ 2016. Están pres6.lados
én dolores d€ los Esiádos Unido. deAmén€, moneda de medición de la Compañlatde cuÉo
lesal y de u¡idad de cuenta del Ecuádor.

Las p¡lncipales politi@s oontables aplicadas er la pÉpa€ción de los esiádos fio.ñcieros
consolidádos 5á d61allán á.ontinuáción:



b!9@ss¡!idrc!!!tsr

l) Etuctivo y éqú¡válenté dé eiect¡vo

Al3ldedlcembBde2016,lossaldordeefeclivoy&§equivale¡l€§soñdela@nsianacón
delcapitalpaE la coñslitucióñ de la compañla La Compañía eveLa $los saldos ma¡leñidos
en eja y ba¡@. al ciere dé €da ejeEi.jo eco.ómico No exisien @dn.cionés Eob¡é él u$
deléféctivo por parle dé la Comparlia.

2) Activc y P55ivG Finarci.r@

La Compañla clasili€ sus aclivos financieros en
linandoros a veló. reonab,é a trávés de ganancias ó
cobrai, 'aclivos Financieos manlenidos hasla su
disponibles paE la renla'.

las siguienÉs 6áAonas: 'aclivos
Érdidás'. "pÉsiamos y cuentás por
veñcimiento' y "acliv6 l.a.cle.os

Los pasivos fnánciBrcs s6 cl*ilican é¡ las siguiént€. cátÉgoríasr 'palivoB f nanciec a
vaor ¡ázonable a lÉvés de gañancEs y pérdidás'y'olros pasivos finánciercs" Ls
ciásifcación depe¡de del popósilo paE el cual se adqu rieron ios aclivos o cornrala¡on
los pasivos linancie.os. La Admln¡sración delermina la claslfcac¡ón de sus aclivos
linancieros a la reha de su e@nocimieñlo inicial

Al3l de diciemb¡e de 2016, la Compañla mantuvo aclivos fnan6ieos en la calegorla de
'Cuénlas por cobEl D€ igualfomá,la CompañiE solo mantuvo pásivos finánciéró! eñ
la categorla 'olros pas¡vos tinarciebs" cuya s .aEcierlslicas se expliGn seguidamente:

Cuenlas por @bBr representados en el eslado de siluaoión linancieE principa ñenlé por
Cuenlas por @brar a partes elacionadas y oras denlas por @b6r Son aclivos
linánciébs ño défivados que dáñ dere.ho á págos ¡jos o déléñináblés y quR no cotañ
en uñ mercado a.tvo. Se incluyen ei el aclivo @rienie, exceplo por 16 de @n.imlenlo
m8yo. á I 2 méses conlsdos de sd e á lech a d€l €slado d6 situación finán d€8.

otós pasivos finánciéósr bpf€señladós en el ésládo d6 siluáción lináñcieÉ por las
cuenlas por pag ar @n prcveedoEs, pa nes elacionadas y 0116. se incluyen en el pas ro
co¡iiente, ex.epto po. lG de ve.cimleñlo mayor a l2 meses coñlad6 desde ia fecha del
eslado de situaclón fiña¡cieÉ.

3) Recorocimi€nto y méd¡c¡ór ¡¡i.i.l y po.t€rlo¡

L. Compañiá recon ocó un activó o pasivo lm ncio ro en € estado d6 situación fi¡ á¡ cle.á
a lá lecha de la negociación @ando * @mpromete á comprar o vender e actúo o



Los aclivos y pasivos fnancieG sn medld6 i¡ic¡alñenle a su valor razonable más
cu¿lqulér cóslo álribLible á l¿ tránsa.ción, qle dé ser § gnilicdvos es econocido como
pane de activo o pasivo iináñc ero.

¡) Baia de activos y pas¡vos fi na n c¡eros

Un aclivo fiña¡cero sé da dé batá clando expiEn os derechos 3 ccibú los flujos de
€Jeclivo dél acllvo o si la Compáñiá lran6fere él áclivo ¿ !ñ tercerc sin Elener
sústancalmeñte los nesgos y bene¡cos deláctivo Un pasivo sedá de bája cuándó ás
obioaciones de la Compañía especii @das en e conlrato se han liqu dado.

Son €gislEdos al .osto revallado, menos dep€ciaciones acumlladas y Érdidas por
dele oro, encaso deproduciBe. E costo inciuyelosdeseñbolsosdiectañénteátribukles
a la adqlisición o con5lru@ión de aclvo. Los desembo sos posterioEs á la @mprá o
cónstrucción soló son cáprt lizados cla¡do es prcbab e qle benelicios econónicos
rulurosásóciadósá á inveEiónfluyán hacia la Compañiay los cctos puedeñ *r med dos

Cua¡do e valoren libros de un aclivo ex.ede a su monlo @cupeÉble esie es reducido
nm ediál¿ mente há 6tá su vá Lo¡ @cu pe @ble

Se ca cul¿ mediante alasa deimpueslo aplicablé á lás utilidadés g.avables y se carga a
los resultádos delaño que se dÉvonga con báse en elimp!$lo por págárexlgible Las
ñorñas hbutánas viqér¡tés establecen una tasa de mpuesto d€l 25% 123% en 2a12) de
las ul lidades gravábles.

A párUrdelelercicio fisÉl2010 erfró Bn vigor lá noma que éxigé elpágo de !n anticipo
mlnimo de impu6to a la rentá cuyo va or es calculádo én Junción de lás cifras reponadás
e año a¡ler or sobre eI0.2% delpálrimonio 0 2% de los @slos y qaslos deducibles,0.4%
de los ingresos grávables y 0 4q¿ de los aclivos.

La Élerldá nomá eslablecó qle én €$ de que ol mpueslo a á €¡lá óausádo sea
menorque elmonio delanticipo ml¡imo, este último se convefufá e. ¡mpuesto á la fe a
defnitúo, a monos que el conlrlbuyente solcile al SeNicio de Renias lntemas su
devolución.lo cua podriá sei áplicablé, de aclerdo con la nomaque nse h devolución



paft¡ño¡io ltdbr ¡blá á lr aoñolad§il
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