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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORMLE DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
INMOBILIARIA METINTELA 5. A

Opinion

Hemos auditado fos estados Nnancieros adjuntos de INMOBILIARIA METINTELA
5.A.. gque comprenden ¢l estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016, v los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio v de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha. asi como las notas a los estados
financieros que incluven un resumen de las politicas contables significativas.

En nuesira opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente. en wdos
los aspectos materiales, la situacion financiera de INVIOBILIARIA METINTELA S.A.
al 31 de diciembre de 2016, el rendimiento financiero v sus flujos de efective por ¢l afio
lerminado en esa fecha. de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NILF).

Fundamentos de 1a Gpinion

Nuestra auditoria lue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA).  Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en este informe en la seecion “Responsabilidades del auditor en relacion con 4
auditoria de los estados financieros™.  Somos independientes de INMOBILIARIA
METINTELA S.A. de acuerdo con el Codigo de Ftica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ftica para Contadores (IESBA
por sus siglas en inglés) v las disposiciones de independencia de la Superintendencia de
Companias. Valores v Seguros del Leuador, v hemos cumplido las demds
responsabilidades de ¢tica de conformidad con dicho Cadigo. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para proporcionar
tna base para nuestra opinion.

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiia por los Estados
Financicros

La Administracion cs responsable de la preparacion v presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
INIIF), v del control interno. determinado por la Administracion, como necesario. par
permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales. debido a
Iraude o error,
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En la preparacion de los estados financieros. la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compaiia para continuar como negocio en marcha. revelando.
seelin corresponda. os asuntos relacionados con negocio en marcha v el use de la base
contable de negocio en marcha. a menos gue la Administracion tenga la intencion de
liquidar la Compania o cesar sus operaciones, o bien. no tenga otra alternativa realista
uue hacerlo,

Li Administracion. es responsable de Ja supervision del proceso de informacion
linanciera de la Compaitia.

Responsabilidades del Auditor en Relacion con In Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivas de nuestra auditorfa son obiener seouridad razonable de si los cstados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error. ¥
eimitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seauridad razonable es un
alw grado de sepuridad. pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material
cuando esie exista, Los errores pueden surgir debido a fraude o error v son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto. pueden razonablemente preverss gue
itluyan en las decisiones econdmicas que los usuarios (oman basandose en los estados
linancicros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria. aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o ldentificamos v evaluamos los riesgos de error material en los estados {financieros.
debido a fraude o error, disefamos v gjecutamos procedimientos de auditoria pard
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada
para proporcionar ung base para nuestra opinion.  El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a crror. ya que el fraude puede implicar colusion. falsificacion, vmisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracion del contral
interno.

¢  Oblengimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el in de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
Ho con el propdsito de expresar una opinion sobre la eficacia del contral interno de
la compania,

Evaluamos si las politicas comables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones
contables v la correspondiente informacion revelada por la Administracion es
razonable.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion. por parte de la Administracion, de
ia base comable de negocio en marcha v. basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos
¢ condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha, Si coneluimos que exisic una



incertidumbre material. se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion medificada.  Nuestras
conclusiones se hasan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. sin embargo. eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compania deje de ser una empresa en marcha.

¢ Evaluamos la presentacion general. la estructura v el contenido de tos estados
Fnancieros. incluyendo las revelaciones, v si los estados lnancicros representan las
transacciones v eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
rizonahie,

Comunicamos a los responsables de la Administracion de fa Compafia respecto a. entre
otros asunios, el alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificada v los
hallazgos signilicativos, asi como cualquier deficicncia significativa de control interno
yue identificamos en el transeurso de la auditoria,

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA.
SO- RMAL 236

R 2 it A
CPA CESARSOBREVILLA CORNEIO

SO
Regisiro de Contador No,22223

2 de marzo de 2007
Guavaguil - Ecoador



INMOEBILIARIA METIMTELA 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{(Expresado en délares de E.U.A.)

ACTIVDG

ACTIVO CORRIENTE
Efective

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad

Inversion en subsidiaria

TOTAL ACTIVG NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVG

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar

PATRIMOMNIO

Capital suscrita

Aporte futura capitalizacian
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOD Y PATRIMONIC

Ver notas a los estados financieros

e Minectes T_ perpzieatis
sy i e

Sra. Mirian Fernandez Duran
Gerente General

Notas 2.016 2015
93 358
4 5.300 5.300
5 3.071.087 3.071.087
3.076.387 3.078.287
3.076.480 3.076.745
= 3.072.291 3.073.808
7 800 800
g 7841 4 B5E
[£.452) {2.523)
4.189 2.935
3.076 480 3.076.745

5
CPA. Juank Alcivaf Alvarddo
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INMOBILIARLA METINTELA 8.4,

ESTADO DE RESULTADOS

POR EL ANO TERMINADOD EL 21 DE DICIEMERE DE 2018
{Expresado en ddolares de EULA)

GASTOS
Servicios de terceros

Impuestos tasas y contribuciones
Oiros

(PERDIDA) DEL ANG

Motas 2018 2.015
1.463 =
2.045 2523
LT.1
(4452) __ (2523)

Yernotas & los estades financieros
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Sra. Minan Fernandez Duran CPA. J_lq.ﬁa Alciyar Alvar, /;aﬁn

Gerente Genaral Contadora



INMOBILIARIA METINTELA 8.4,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

(Expresado en dolares de E.U.A.)

Saldos al 1 de enesro de 2015
Aportes de accionistas

Absorcian de pardida

Perdida del afio

Saldos al 31 de diciembre de 2015
Aportes de accionistas

Absorcion de pérdida

Ferdida del afo

Saldos al 31 de diciembre de 2018

Ver notas a los estados financigros

I‘)J.:? f{_’irr,

Sra Mirian Fermandez Duran
Gerente General

Capital Aporte futura Resultados

Notas suscrita capitalizacidn acumulados Total
800 7 (111} 684
- 4,769 - 4769

- (111) 111 :
- i (2.523) (2.523)
14 500 4658  (2.523) 2535
- ET06 - 5708

- {2.523) 2623 -
- 2 [4.452) 4452
14 a0l 7.841 {4 452) 4,189

ek

CPA. Juapa Alciyaf Alvardto
Croniadara



INMOBILIARIA METINTELA 5.4,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en délares de E.U.A.)

2.0186 2.015
FLUJO DE EFECTIVD POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Perdida del afa {4.452% (2:623)
CAMBIOS METOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
{Disminucion) en cuentzs por pagar {1.619) (2.048)
EFECTIWO NETO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE QOPERACION (5.870) {4.5649)
FLLIJO DE EFECTIVG FOR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Aporte de accionistas 5708 4 788
(DISMINUCION) AUMENTO NETO DE EFECTIVO (265) 200
EFECTIVG AL INICIO DEL AND 358 156
EFECTIVO AL FINAL DEL AND 53 358
YWear natas a los estados financieros
..}-l?"L,l"fl L ":"(t"'.l-:-l. el .':r-:' / IK -
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Sra. Mirian Fernandez Duran CPr: '.:Tf.l'gr_‘la Alcpyar Alvarado
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INMOBILIARIA METINTELA S.A.

POLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresadas en dolares de EUA)

1 - INFORMAGION GENERAL

INMOBILIARIA METINTELA S A (en adelante ja Compadia) fue constituida el 28 de zeptiembre de F{C'II}T
en Guayaquil - Ecuador e inscrita &l 19 de sepiiembre da 2001 en el Registro Mercantil. Su actividad
orincipal la compra de 2ociones o padicipacionss de otras compaiiias

Los estados financieros de la Compafia por &l afo terminado el 31 de diciembre de 2016 fuaren
aprobadas v autorizados por la Administracion para su emision el 20 de febrers del 2017

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
2.1 Bases de preparacian.

Los estados fnancieros han sido preparades de acuerdo con las Nommas Intermacionales de Informacian
Financiera (NIF) emitidas por el Congejo de Mormas Internacionales de Contabilidad (1ASB). Estan
presentados @n dolares de los Estados Unides de Amenca, moneds de medicidn de la Compania; de
cursa legal y de unidad de cusnta del Ecuador

De acuerdo con |as NIF los estados financieres de una entidad Que posee suhsidiana (entidad a la gue se
controla) se preparan sobre un2 base consolidaga, Sin embargo, es permitide gue. see porgue la
leqislacidn del pais de la entidad io requiere ¢ side forma voluniania 1a enticad lo considers se preparen
estados financieros individuales de iz smpresa controladora, los que se denominan estades financiaros
separadog,

En cumplimienio de las NIF, la Comgaiia, tambign prepars estados financiercs consolidados con
Tassoteli 54 empress que e condrols v que posee &l 5% de sus acciones y sobre |z cual mantione el
poder de gobernar sus peliticas operativas v financisras. Los estados financeros separados de Metintela
3A. vy Tassotal S5 A son requerides por laz auloridaces scuatorianas Tespectivas, par lo tanto estos
estados financieros separados reflejan 1a actividad ingividual de Matintela $.4, sin incluir los efectos de Ia
consolidacion de estos con los de Tassoteli 3.4

La preparacion de los estados financisros de acuerde con las NUF requisre gl uso de cieros eshimadaos
contables. También requisre que la administracion emita su juiclo =n &l proceso de aplicacian de lag

noliticas contables de la Compafia Las dreas que involucran un mayer grade de juicic o complejidad o

areas en que los supuestas y estimacionss son significativos para los estados financieros se describen en
la Mota 3

Las principales politicas contables aplicedas en la preparacion de los esiados financieros se detallan a
continuaciin

2.2 Efectivo.

Incluyen el efective en caja y los saldos en cuentas corrienies bancarias,

2.3 Activos y pasivos financieros

2.3.1 Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientas categorias’ aclives financieros a vator
razonable con cambios en resultades. préstamos y cuentas por cobrar, activos financierss manenidos

hasta su vensimiento y actives financieros disponibles para la venta

Los pasivos financieros se ¢lasifican en las siguisntes categorias: pasivos financieros a valor razonable
con cambies en resultados y otros pasivos financierns

La clasificacion depende del propdsito para ol cual se adquirieron 198 actives o contrataron los pasivos
financisros.



La Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivas financieros 3 la fecha de
sU reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre de 2016, lz Campaftia mantuvo activas financieros
en l2 categoria de “"prestamos y cuentas per cobrar”. De igual forma, la Compafia sclo
mantuvo pasivos financieros en la categaria de "otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas
se explican a continuacian:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el esiado de situacién financiera
principalmente por las Cuentas por cabrar 2 clientes, partes relacionadas y otras cuentas por
cobrar Son actives financieros no derivados gue dan derecho a cebras fijos o determinables vy
que no colizan en un mercado activo. Se incluyan en &l active corrignts, excapto por los de
vencimianto mayor 2 12 meses confados desde |2 fecha del estado de situacion financiera que
sa clasifican como activos no corrientes.

Otros pasivos financieros: representados en el estedo de situacion financiera opor las
obligaciones con instituciones financieras, cuenias por pagar a provesdores, partes
relacionadas y ofras. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor
a 12 meses contados desde [a fecha del estado ge situacion financiera gue se clasifican coma
pasivas no corentes,

2.1.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior

Reconocimiento

La Compafia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera 2 1a
fecha de la negociacion cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieras son medidos inicialents & su valor rezonable mas cualquier
coste atribuible a la transaccion, gue de ser sicnificatives, 88 reconocido como parte del active
© pasivo, siempre gue el active o pasiva financiera no ssa designado como de valor razonable
can cambios an resultados

Medicion posterior

Activos y pasivos financieros: Posterior & su reconocimiento inicizl s miden al costo
amorlizado aplicando el método de interés efectiva Si =& esperan cobrar en un afio o menos
se clasifican coma activos corrientes de lo contrario s presentan coma activos no comentes,

2.3.27  Deterioro de valor de activos financieros

La Compania establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuenias por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que f& Compafiia no sera capaz de cobrar todos las
importes que se le adeudan de acuerda con los términos ariginales de |as cuentas por cobrar

La existencia de dificuitades financieras significativas por parte del deudor, a2 probabilidad de
que el deudor enire en quiebra o rearganizacién financiera v iz falta o mora en los pagos s&
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriarade,

234 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financierc s2 da de baja cuando expiran los derechos a recibir jos flujos de efective
del activo o sl la Compafiia transfiere el active a un tercero sin refener sustancialmente los
riesgos y beneficios del active Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Caompafia especificadas &n &l contrato se han liguidado



2.4 Inversiones en acciones

Las inversicnes en acciones se reconocen 3 costo de adguisicion, Los dividendos se
contabitizan en los resultados, cuando surja & derecho a recibirlos,

2.5 Impuesto corriente

Se calcula madiante la tasa de impuesto aplicsble a las utilidades gravakles y se carga a los
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas
tnbutarias vigentes eslablecen una tasa de impuasto del 22% de las utitidades gravables, la
tasa aumenta al 25% sobre la proporcién de la base impeonible gue comespondes a la
pariicipacitn directa ¢ Indirecta de socios, accionistas, beneficiarios gue sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si esta participacion excede ei 30%, 1a
tasa aplicabie para |z sociedad sera del 25%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige gl page de un "anticipo
minima de Impuesto a la renta”, cuyo valor es calocwado en funcion de lzs cifras reportadas el
ana anterior sobre el 2% del patrimenio, 0.2% de os costos v gastos deducibles, 0.4% de o5
Ingresos gravables y 0. 4% de los activos.

La referida norma establece que en caso de gue el impuesto a la renta causado sea menor que
&l monta del anticipo minime, este Ultimo se converdird 2n impuesto a la renia definitivo.

2.6 Gastos

Se reconcecen 2 medida gue son incurmdos y se ragistran al cosio histérico en el pericdo en &l
Que se conocen

2.7 Compensacion de saldos y transacciones

Coma norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoce los ingresaos y gastes, salvo aguellos casos en |0s que la compensacion sea reguerida
0 permitida por alguna narma y esta presentacion sea al rafiejo de la esencia de la tranzacodn

Los ingreses y gastos con ofigen en fransacciones gue, conlractualmente G por una norma
legal. contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiia tiene la intencion de liguidar
por su importe neto o de realizar el aclivo y procader al pago del paswo de forma simultanea,
se presentan netos en resultados

2.15 Aplicacion y camblos en politicas contables y revelaciones

Durante el afo 2018, la Administracion de |z Compania ha aplicado las siguentes
medificaciones emitidas:

Modificaciones a la NIC 1; Inlciativa de revelacicn.

Las enmiendas clarifican que una entidad no necesita proporcionar una revelacidn especifica
raquerida por las NIIF, s la informacion rezuliante de tal revalacidn ne s materizl, ¥ da guia
sobre ias bases de informacidn agregada y desagregada para propésitos de revelacion. Sin
embarge. ias enmiendas reiteran gque una entidcad debs considerar proveer informacion
adicional cuando el cumplimiento con un requerimienta especifico de NIIF es insuficiente para
permitir que los usuarios de los estades financierss entiendan el Impacto de transacciones
particulares, eventos y cendiclonas, sobre la posicion financiera v resultados de operacian
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Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emisian de los estados financieros
¥ que no s& han adoptade anticipadamente por la Compadia son.

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2047

Modificacion a fa NIIF 7, Iniciativa de revelacion

Maodificacidn a la NIC 12, Reconccimiento de activos por impuastos diferidos por pérdidas na
realizadas,

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018

MIF 8. Instrumentos Financieros,

MIIF 15 Ingresos proveniantes de cantratos con clientes

MIF 16: Arrendamientos.

La Adminisiracidn de la Compadia estima ous la adopcoion de las normas y enmiendas no
tendran impacto significativo en los estados financieros v su revelacion,

3. ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y |uicios utilizados por la Adminisiracion de iz Compafia se evalian
continuaments v se basan an ia experiencia hisiorica v otros factores, incluldas las expectativas
de sucesos futuros que s consideran razanzbles bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resuitantes. por definicion. raramente igualaran a los
correspandientes resultades reales. A continuacidn se sxplican las estimaciones v juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar 2 un gjuste material &n los importes en lioros de |os
actives y pasivos dentro de periodos cantables nostariores.

Impuesio a la renta

Debido a las inceridumbres con respecto a la interpretacién de regulaciones tributarias
camplesas y 2 fos cambios en 135 normas fributariss se requiere un grado impartante de juicio
para determinar la provision para el impuesto a la rents, existen muchas transacciones v
calcules para los que [a determinacion ditima del impussto es incierta.

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
recanocieran inicialmente. tales diferencias tendran efecto schre el impuesto a la renta v las
provisiones por impuastes diferidos en el ejercicio &n gua se realice tal determinacion

10



4 - PROPIEDAD

Corresponde a inmueble ubicado en la ciudadela "Miramar” en la parroguia Salinas Mz 86 Solar C.

5 - INVERSION EN SUBSIDIARIA,

Valor % de
Costo patrimonlal participacion
Tassateli S.4. (1) 2.907.288 TEO a5
Aportes para futura capitalizacion en Tassoteli 5.4 163.799
3.071.087

{1) Adauiridas en diciembre de 2014 madiante confrato de compra-venla a la compafia relacionada Privast 5.A.

Cormo sendica en la Nota 1, debido a que se posee el 95% de participacion también se praparan estados
inancieros consolidados,

6 - CUENTAS POR PAGAR

2016 2.015
Oldhan Holding 5.4, 2.071.287 3.071.087
Geoland S_A. - 2.523
Otros 1.004 200

3.072.291 2.073.808

7 - CAPITAL SUSCRITO
Esia reprosentado por 800 acciones ordinarias de 5 1,00 de valor nominal unitario,

La composicién accionaria es la siguiente:
No de acclones

Accionistas Nacionalidad Mo, Yo

Dldhan Haolding 5.4, Panamefa 7ag 89,88

Fernandez Manrique Maria Beatriz Ecustoriana 1 013
200 100,00

B - APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION

Corresponde a transferencia de la cuenta pasivo de accionistas los valores entregados para cubnr gastos
operativos de la compania.

9 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de dicienbre del 2016 v la fecha de emision de los estados financieros no se produjeron eventos
que, en la opinién de la Administracidn, pudieran tener un efecto imporante sobre los estados financieros,

?;”:‘?‘w?» Ferscered “‘LZ’? _L_]T_LL‘\’{

Sra. Mirian Fermnandez Duran CP;ﬂf-i.Juaﬂa Alcivar Alvarado
Gerente General Contadora
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