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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
INMOBILIARIA METINTELA S.A.

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA METINTELA
S.A.. que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015, y los
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por el
aio terminado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables significativas y otra
informacion explicativa.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

La Administracion es responsable de la preparacion v presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF). v por el control interno, determinado por la administracién, como necesario,
para permitir la preparacion de los estados financieros que estén libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basada
en nuestra auditoria. Conducimos nuestra  auditoria de acuerdo con Normas
Internacionales de Audiloria. Estas normas requieren gque cumplamos con requisitos
Clicos y. planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener la seguridad razonable de
que los estados financieros estin libres de errores materiales.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los importes y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor. incluyendo la evaluacion de los riesgos
de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o error. Al realizar las
evaluaciones de riesgos de errores, ¢l auditor considera el control interno pertinente para
la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compaiiia, para
disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia. Una auditoria también incluye evaluar la idoneidad de las politicas contables
utilizadas v la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
administracion. asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar las bases para nuestra opinion de auditoria,

Opinion

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA METINTELA S.A. al
31 de diciembre de 2015, el rendimiento financiero y los flujos de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).
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INMOBILIARIA METINTELA S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE
{Expresado en ddlares de E.U.A))

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad

Otros activos

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital suscrito

Aporte futura capitalizacion
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMOMNIO

Ver notas a los estados financieros

gxﬁmﬁ, Vensecaic ol

Sra. Mirian Fernandez Duran
Gerente Ganeral

Notas 2.015 2.014

358 158
4 5.300 5.300
5 3.071.087 3.071.087
3.076.387 3.076.387
3.076.745 3.076.545
B 3.073.809 3.075.855
3,073.809 3.075.855
7 800 800

8 4.658 ;
(2.523) {111)
2.935 689
3.076.745 3.076.545
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INMOBILIARIA METINTELA S.A,

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE
{Expresado en dolares de E.U.A.)

Notas 2.015 2.014
INGRESOS
Otros 0 0
GASTOS
Impuestos v contribuciones 2.523 8
(PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA (2.523) (8)
Impuesto a la renta 11 - 23
(PERDIDA) INTEGRAL {2.523) {31)

Ver notas a los estados financieros

P vl P Lot/

Sra, Mirian Fernandez Duran _Judna P.Ic'tga’f Alva;adu
Gerente General Contadora



INMOBILIARIA METINTELA S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE
(Expresado en dolares de E.U.A.)

Capital Aporte futura  Resultados

Motas suscrito capitalizacion acumulados Total
Saldos al 1 de enero de 2014 800 (80} 720
Pérdida integral - - (31) (31)
Saldos al 31 de diciembre de 2014 14 a00 - {(111) 589
Aportes de accionistas - 4789 < 4. 768
Absorcion de pérdida - (111) 111 -
Pérdida integral - - (2.523) {2:523)
Saldos al 31 de diciembre de 2015 14 800 4.658 (2.523) 2.935

Ver notas a los estados financieros
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Sra. Mirian Fernandez Duran
Gerente General




INMOBILIARIA METINTELA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en ddlares de E.U.A.)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Pérdida integral

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
(Disminucion} en cuentas por pagar
EFECTIVO NETO (UTILIZADOD) EN ACTIVIDADES DE OPERACION

FLUJD DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Aporie de accionistas

Préstamos de parte relacionada _
EFECTIVO NETO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION

AUMENTO NETO DE EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO
EFECTIVO AL FINAL DEL ANOD

‘er notas a los estados financieros

%t‘ffﬁ—' ‘a"fmam_@

2.015 2.014
(2.523) (31)
(2.046) -
(4.569) (31)

4.769 -
- 123
4.769 123
200 92
158 65
358 158

Sra. Mirian Fernandez Duran
Gerente General Contadora

CPA. Juana Alcivar Alvarado



INMOBILIARIA METINTELA S.A.

POLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
(Expresadas en dolares de E.U.A.)

1 - INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA METINTELA S.A. (en adelante la Compafia) fue constituida el 28 de
septiembre de 2001 en Guayaquil - Ecuador e ingcrita el 19 de septiembre de 2001 en el
Registro Mercantil. Su actividad principal la compra de acciones o participaciones de ofras
companias.

Los estados financieros de la Compadia por el afo terminado el 31 de diciembre de 2015
fueron aprobados y autorizados por la Administracion para su emision gl 11 de marzo de 2016

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion  Financiera (MIIF) emifidas por el Consejo de Mormas Internacionales de
Caontabilidad (IASB) vigente al 30 de diciembre de 2015, Estan presentados en dolares de los
Estados Unidos de America, moneda de medicion de la Compafiia; de curso legal y de unidad
de cuenta del Ecuador

Ls preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables. Tambign reguiere gue la administracién emita su juicio en el procesc de
aplicacién de las politicas contables de la Compafia. Las areas qgue involucran un mayor grado
de juicio o complejidad o areas en que los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales politicas contables aplicadas en |la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion.

2.2 Efectivo.

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias.

2.3 Activos y pasivos financieros

2.3.1 Clasificacion

La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta.



Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados y ofros pasivos financieros.

La clasificacidn depende del propasito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos financieros.

La Administracién determina la clasificacian de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiznto inicial. Al 31 de diciembre de 2015, la Compafia mantuvo activos financieros
en la categoria de “prestamos y cuentas por cobrar’, De igual forma, la Compafia solo
mantuvo pasivos financieros en |a categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas
se explican a continuacién:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera
principalmente por las Cuentas por cobrar a clientes, partes relacionadas y otras cuentas por
cobrar: Son activos financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde Ia fecha de! estado de situacién financiera que
se clasifican como activos no corrientes.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por las
obligaciones financieras, cuentas por pagar a proveedores, partes relacionadas y otros. Se
incluyen en el pasive corriente, exceplo por los de vencimiento mayor a 12 meses contados
desde Ia fecha del estado de situacién financiera que se clasifican como pasivos no corrientes.

2.3.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento

La Compadia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la
fecha de la negociacion cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar €l pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o pasivo: siempre que &l activo o pasivo financiero no sea designado como de valor razanable
con cambios en resultados. '

Medicion posterior
Activos y pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo

amortizado aplicando el método de interés efectivo. Si se esperan cobrar en un afic o0 menos
se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes.

2.3.3 Deterioro de valor de activos financieros

La Compariia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no serd capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.



La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en guiebra o reorganizacidn financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de gue Iz cuenta por cobrar se ha deteriorado,

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un active financiero se da de baja cuando expiran |los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaidiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo, Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compafia especificadas en el contrato se han liguidado.

2.4 Inversiones en acciones

Las inversiones en acciones se reconocen al costo de adquisicion, Los dividendos se
contabilizan en los resultados, cuando surja el derecho a recibirlos,

2.5 Propiedad

Son registrados al costo que incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion
o consiruccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o construccidn solo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmices futuro asociados a la inversion
fluyan hacia la compadia y los costos pueden ser madidos razonablemente.

Cuando el valor en libros de un activo excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

2.6 Impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a |08
resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utilidades gravables, la
tasa aumenta al 25% sobre la proporcién de la base imponible que corresponde a la
participacion directa o indirecta de socios, accionisias, beneficiarios que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién, Si esta participacion excede el 50%, la
tasa aplicable para la sociedad sera del 25%.

A partic del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor ls norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el
afo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimao, este Gltima se convertird en impuesto a la renta definitivo.

2.7 Gastos

Se reconocen a medida que sen incurridos y se registran al costo histérico en el periodo mas
cercano en el gue se conocen,

2.8 Cambios en politicas contables y revelaciones

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emision de los estados financieros
y que no se han adoptado anticipadamente por la Companiia son:



Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2016:

Enmienda a la NIC 16 y la NIC 38, Aclaracion de los métodos aceptables de depreciacion y
amortizacion.

Enmienda a la NIC 16 y la NIC 41, Agricultura: Plantas productoras

Enmienda & las NIIF 10, NIIF 12 y 2 NIC 28 — Entidades de Inversion: Aplicacion de la
Excepcion de Consolidacidn

Enmienda a la MIC 27, Métada de la participacion en los estados financieros separados,

Enmienda a la NIIF 11, Acuerdos Conjuntos; contabilizacidn de adquisiciones de intereses en
Operaciones Conjuntas.

MIIF 14, Cuentas de diferimientos de actividades reguladas.

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017

MIIF 15; Ingresos provenientes de cantratos con clientes.

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018

NIF 8, Instrumentos Financieros.

La Administracion de la Compadia estima que la adopcion de las normas y enmiendas ne
tendran impacto significativo en los estados financieros.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administracidn se evallan continuamente y se
basan en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros
que s& consideran razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicidon, raramente igualaran a los
correspondienies resultados reales. A continuacion se explican las estimaciones'y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los impories en libros de los
activos y pasivas dentro de periodes contables posteriores.

Impussto a la renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretacidn de regulaciones tributarias
complejas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de juicio
para determinar la provision para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y
calculos para los que la determinacian Gltima del impuesto es incieria.

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se
reconocieron inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impussto a la renta y las
provisiones por impuestos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinacian.
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4 - PROPIEDAD

Corresponde a inmueble ubicado en la ciudadela "Miramar” en la parroguia Salinas Mz 86 Solar C.

5 - OTROS ACTIVOS

Valor % de
Costo patrimonial participacion
Inversiones en acciones
Tassoteli S.A. (1) 2.907.288 760 a5
Aportes para futura capitalizacion en Tassoteli S A 163.799
3.071.087

(1) Adquiridas mediante contrato de compra-venta al accionista Oldhan Holding S.A., el pago se realizara en
&l plazo de 360 dias a partir de |la celebracion del contraio.

6 - CUENTAS POR PAGAR

2.015 2.014
Oldhan Holding 5.4, 3.071.087 3.071.087
Geoland 5 A, 2.523 -
Otros 200 4.76%9

3.073.800 3.075.855

7 - CAPITAL SUSCRITO
Esta representado por 800 acciones ordinarias de $ 1,00 de valer nominal unitario.

La composicidn accianaria es la siguiente:
No de acciones

Accionistas MNacionalidad No. %

Cldhan Holding S.A. Panameia 799 99,88

Fernandez Manrique Maria Beatriz Ecuatariana 1 0,13
800 100,00

8 - APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION

Corresponde a transferencia de |a cuenta pasive de accionistas los valores entregados para cubrir gastos
operativos de la compania,

9 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de los estados financieros no se produjeron eventos
que, en la opinidn de la Administracion, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros
qua na se hayan revelado.

Grpiay Voreeiuds,
Sra. Mirian Fernandez Duran
Gerente General Contadora 11




