
INMBOLIARIA TERRAIZ S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF PARA PYMES
PARA EL AÑO QUE TERMINA AL 31  DE DICIEMBRE DEL 2013

Información General :

En el  2001 se creó la CornpañíalNMOBILIARIA TERRAIZ S.A,,  con expediente númerol05670
con la act iv idad de Act iv idades de Compra, Venta, Alqui ler y Explotación de
Inmueb les  Prop ios  o  A lqu i lados .

El representante legal es la Sra. Gladys Mirian F'ernández Duran. la Cornpañía se encuentra ubicada en
la Ciudad de Samborondón Edifrc io Paseo Comercial  Bocca of lc ina 107 Vía Samborondón. t iene cotno
Registro Único de Contr ibuyentes el  No. 099221 5704001 .Sus operaciones se desarrol lan en
Sarrborondón. La Compañía es de propiedad en un 0.13% de Fernández Manrique María Beatriz. el
99.88% Privost S.A.

Bases de elaboración

Estos estados financieros se han claborado de contbrmidad con la Norma Internacional de Illfbrrnaciórl
Financiera para Pequeñas y,Medianas Ent idades (Nl lF para las PYMES) emit ida por el  Conseio de
Normas lnternacionales de Contabilidad. [:stán presentados en l¿rs unidades monetarias (u.nl.) Dctlar.

L-a pfcscntación de los Estados Financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES e.r ige la
determinación y la apl icación consistente de polí t icas contables a transacciones v hechos.

En algunos casos. es necesario emplear est inraciones -\ ' ( ) t ros juic ios prof 'csionales para apl icar las
nolí t icas contables.

Presentación de estados fi nancieros

La Cornpañía prepara únicarnente el  estaclo de si tuación f lnanciera y 'el  estado de resultadcls.  l ,a NIC I
Presentación de estados flnancieros requiere adicionalmente la preparaciiln del estado de flLrlos de
elbctivo. estado de cambios en el patrirnonio v notas a los estados finartcieros.

Se prevén el'ectos moderados en este aspecto. sobre todo lo que se retiere a la preparación del .iuego
cornpleto de estados flnancieros de confbnnidad con la NIC l.

lnformación Presentar

l) Cuentas por cobrar (Otras cuentas por cobrar ComDañías relacionadas)

Las cuentas por cobrar con relacionadas se registran al valor nonlinal de la transacción v no devengan
i ntereses.

Dada la naturaleza de las transacciones considerar¡os que el inrpacto en Ias transacciones colt partes
vinculadas es moderado. debido a que existen cuentas por cobrar y por pagar con relacionadas que su



recuperación yio pago es a largo plazo y estas se encuentran registradas a valor nominal. sin generar
intereses.

Las transacciones con las partes relacionadas son reveladas en los estados flnancieros de la Compañía
Estas transacciones no son equiparables a las transacciones realizadas con terceros.

2l  Pro¡r iedad. planta v equipo

Los activos frjos de la Compañía se muestran al costo histórico o al valor ajustado y convertido a
dólares de acuerdo con lo establecido en la NEC 17.

La depreciación de los activos se registra con cargo a las operaciones del año. util izando las tasas
prescritas por las autoridades tributarias. siguiendo el método de línea recta. Adicionalmente. el valor
registrado en el rubro se considera la estimación del valor residual que los bienes tendrán al momento en
que dejen de prestar servicios.

Al final de cada período, la Compañía evalúa los valores en libros de sus activos tangibles a fin de
determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufiido alguna pérdida por deterioro.

La Administración tiene clasificado sus activos fiios v considera las tasas
por el SRI como sigue:

de depreciación establecidas

de depreciación

Terrenos

Edificios y construcciones
Maquinar ias y equipos
Muebles y enseres
Equipos de Computacion
VehÍculos
Instalaciones
En proceso

Subtotal
Menos - depreciación acumulada
Tota l  a l  3 l  de d ic iembre

Se considera que los impactos de este rubro
significativos

2Q13 o/o

3,939,600
5
'10

1 0
2 ?

20
1 0

3,939,600

3.939.600.00

en los estados financieros de la Compañía no serían

3) Proveedores. provisiones v otros saldos por pagar

Las cuentas por pagar de la Compañía se registran en general a su valor nominal, no devengan
intereses y se liquidan de acuerdo al flujo que mantenga la Compañía.

Se registran los pasivos cuando el bien o servicio ha sido adquirido. No se evidencia la existencia de
contratos onerosos, de acuerdo con lo establecido en la NIC 37 Provisiones. Pasivos Continsentes v
Activos Continsentes.

Los pagos se realizan con cheques y/o transferencias, tarjeta de crédito.
De acuerdo a la naturalezaactual de las transacciones, no se visualiza la necesidad de medir el interés
imnlíci to.



4) Cuentas por nagar(Otras cuentas por pagar Compañías relacionadas)

Las cuentas por pagar con relacionadas se registran al valor nominal de la transacción y no existe la
necesidad de medir intereses.

5) lmpuestos

El impuesto a la renta por pagar (corriente) se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el año. La utilidad gravable diflere de la utilidad contable. debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compañía por concepto dei impuesto corrienle se calcula a la tasa del 22oA de acuerdo con
disposiciones Iegales.

6) Reconocimiento de ingresos v costos de ventas

Ventas

La principal actividad de la Compañía es Actividades de Compra. Venta, Alquiler y Explotación de
Bienes Inmuebles o Alquilados. Las ventas de servicios se reconocen cuando la Compañía ha
transf-erido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los bienes al
comprador. Los descuentos y devoluciones se deducen de las ventas. El 100% de las ventas son
efectuadas a clientes locales.

7) Consolidación de estados financieros

La Compañía no emite estados financieros consolidados aún cuando esto es requerido por la
Superintendencia de Compañías del Ecuador según la Resolución No. 03.Q.1CI.002 (R.O. # 33. 5- l l l -
2003).

Atentamente

Fernández Duran Gladys Mirian
c.I.0906598545
GERENTE GENERAL
IMBOLIARIA TERRAIZ S.A.


