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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.
AL l l ) l  I  O I { l rS  I \D t rPF \D ILN l ' I rS

IN}-ORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
INI\IOBILIARIA TERRAIZ S.A.

Informc sohre los estados l inancicros

I lemos auditado los estados flnancicros adj untos de TNMOBILIARIA TERRATZ S.A..
que comprcnden el estado dc situaci(rn financiera al 3l dc dicienrhre de 201'1. ¡, los
estados de resultado integral. de cambios en el palrimonio 1'de llujos de el'ectivo por el
año terminado en esa f'ccha. v un rcsunlen de las políticas contables significativas ¡.otra
información explicativa.

Responsabilidad de la administración por los estados financieros

La Adrninistración es responsable de la prcparación ¡ prcscntacitin razonable dc los
cstados financieros de acuerdo con Normas lnternacionales de In fbrmación Financiera
(NIIF). y por el control interno. determinado por la administración. como nccesario.
para pcrmitir la preparación dc los estados financicros que estén libres de enores
materiales. debido a lraude o er¡or.

Responsabilidad del auditor

Nucstra rcsponsabilidad cs expresar una opinión sobre estos estados financieros basada
en nucstra auditoría. Conducimos nuestra auditoría de acucrdo con Nomtas
Intcrnacionales de Auditoría. Estas normas requieren que cumplamos con requisitos
óticos v. planiliquemos v realicemos la auditoria para obtener la seguridad razonable de
que los estados flnancieros están librcs de er¡orcs materialcs.

ljna auditoría implica rcalizar procediniienlos para obtener evidencia clc auditoría sobre
los importes y relclaciones en los estadr¡s financieros. Los procedimientos
seleccionados depcnden del juicio del auditor. ir.rclulendo la evaluacicln ile los riesgos
dc erores materiales en los cstados financieros. rlcbido a fiaucle o enor. Al rcalizar las
el aluaciones de riesgos de errorcs. el auditor considera el control intemo pertinente para
la preparación ¡'prcsenlaciirn razonable de los estados flnancieros dc la cornpañía. para
discñar los proccdimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias. pcro
no con el propósito de expresar una opinión sobre la elbcti'idad del control intemo de la
conrpañía. [Jna auditoría también inclul'c cvaluar la idoneidad dc las políticas contables
utilizadas y la razonabilidad de Ias estimaciones contables realizaclas por la
administración. así como evaluar la presentación gcneral de Ios estados ilnancicros.
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(lonsideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficienle v
apropiada para proporcionar 1as bases para nuestra opinión de auditoría.

()pinión

Iln nuestra opinión. los estados tlnancieros presentan razonablementc. cn todos los
aspeclos impofiantes. la situaciór.r flnanciera de INMOBILIARIA TERRAIZ S.A. al i I
dc diciembre de 2014" el rendimiento llnanciero y los flujos dc efectivo por el año
terminado en csa 1-echa. de acuerdo con Nornras Internacionales de lnfbrmación
Financicra INIIF).
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INMOBILIARIA TERRAIZ S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

Notas 2.O14 2.013

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
v u c l  t a s  P v r  L ! , u r d l

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
w u v r r r d r  P U r  P d g d l

PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por pagar

TOTAL PASIVO

PATRIMON IO
Capital suscrito
Reserva legal
Resul tados acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVO Y PATRII\4ONIO

Ver notas a los estados financieros
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Q ) r - , ,  
" , - ,  

7c  - ,< . - 'u ' ,

/ J ' ---=--'
Sr? tvlnan Fernandez DUÉn
Gerente General

16  223 1 1 . 8 9 3

3.939.600 3.939.600

3.955.823 3 .951 .493

73.029 5 6  1 0 7

35.579 35 547

108.608 9 1 . 6 5 4
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800
172

3 846.243

800
172

3.858.867
3.847.214 3 . 8 5 9 . 8  3  9
3 955.823 3 . 9 5 1 . 4 9 3

Contadora



INMOBILIARIA TERRAIZ S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

2.014 2.0'13

GASTOS
lmpuestos y contribuciones
Suministros y materiales
Otros

(PERDIDA) ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA

lmpuesto a la renta

(PERDIDA) INTEGRAL

Ver notas a los estados financieros

12.565 20 482
32

188

(12624) (20 702)

2 3 . 5 7  5

(12624) (44 277)

Sra Mirian Fernandez Durán
Gerente General

CPA J uána Alcivar Alvarado
Contadora



INMOBILIARIA TERRAIZ S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

Notas
Capi ta l
suscrito

Reserva Resultados
acu mu taoos Total

Saldos a l  I  de enero de 20 '13

Pérdida integ ral

Saldos a l  31 de d ic iembre de 2013

Pérdida in tegra l

Saldos a l  31 de d ic iembre de 2014

Ver notas a los estados f¡nancieros

Sra Mir ian Fernandez Durán
Gerente General

800 3.903.144

(44 277)

3  9 0 4 . 1 1 6

(44.277\

800 172 3 858.867 3.859.839

(12624) (12 624)

-;-;-;-;-;_ -'a-;;--;;--
ó . ó + o  ¿ + J  ) . Q 4 t  . ¿  t 4800 1 7 2
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CPA. Juaila Alciúar Alvarado
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INMOBILIARIA TERRAIZ S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 3I DE DICIEMBRE

en dólares de E.U.A.

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Pérdida in tegra l  de l  año

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
(Aumento) en cuentas por cobrar
Aumento en cuentas por pagar
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO

Ver notas a los estados financieros

2.014 2 .013

(12 624)

(4 330)
16.954

(44 277)

(11  893 )
56  170

Sra Mirian Fernandez Durán
Gerente General

/  t '  , i /
.  . ' ¿ -  .  t  ,  \  l /

CPA. Judna Alcivar Alvafádo
Contadora
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INMOBILIARIA TERRAIZ S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL AÑO TERMINADO EL 3. I  DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresadas en dólares de E.U.A.)

1 -  INFORMACION GENERAL

lNl \4OBlL lARlA TERRAIZ S.A.  (en adelante la  Compañía)  fue const i tu ida e l  20 de agosto de
2001 en Guayaqui l  -  Ecuador e inscr i ta  e l  28 de sept iembre de ese año en e l  Regist ro Mercant i l
con e l  nombre de Compañía Anónima Civ i l  lnmobi l iar ia  Terra iz  S.A en enero de 2007 carnbió
su denomrnación socia l  a  Inmobi l iar ia  f  er ra iz  S.A. .  e l  domic i l io  a l  cantón Samborondón,  y  su
obJeto social. Su actividad principal será realizar actividades de admrnistración de bienes
InmueDtes.

Los estados f inancieros de la  Compañia oor  e l  año terminado e l  31 de d ic¡embre de 2014
fueron aprobados y autorizados por la Administración para su emisión el 16 de marzo de 201 5

2 -  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLíTICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparación.

Los estados f inancieros han s ido preparados de acuerdo con las Normas ln ternacionales de
lnformación Financiera (Nl lF)  emi t idas por  e l  Consejo de Normas Internacionales de
Contabi l idad ( IASB) v igente a l  31 de d ic iembre de 2014.  Están presentados en dólares de los
Estados Unidos de Amér ica,  moneda de medic ión de la  Compañía,  de curso legal  y  de unidad
de cuenta del  Ecuador.

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las NllF requiere el uso de ciertos
estimados contables También requiere que la administración em¡ta su juicio en el proceso de
apl rcac ión de las pol i t icas contables de la  compañÍa.  Las áreas que rnvolucran un mayor  grado
de luicio o complejidad o áreas en que los supuestos y estimación son significativos para los
estados financieros se describen en la Nota 3.

Las princ¡pales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financ¡eros se
deta l lan a cont inuación

2.2 Efectivo.

lncluyen el efectivo en caja los saldos en cuentas corrientes bancarias, los depósitos a plazo y
otras ¡nversiones a corto plazo de gran liquidez con vencimientos menores a tres meses

2.3 Act¡vos y pas¡vos financieros

2.3.1 Clas i f icac ión

La Compañía clasifica sus activos financieros en las sigu¡entes categorías: activos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas poi cobrar, activos financieros
manten¡dos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta con cambios
en el resu ltado inteqral.



Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías: pasrvos financieros a valor
razonable con cambios en resultados y otros pasivos financieros

La clas¡ficación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pas¡vos financieros.

La Administración determina la clasrf¡cación de sus activos v pas¡vos financieros a la fecha de
su reconocimiento in ic ia l .  A l  31 de d icrembre de 2014 y 2t i13,  ta  companía mantuvo act ivos
financieros en la categoría de 'prestamos y cuentas por cobrar". De igual forma, la Compañía
solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de 'otros pasivos financieros" cuyas
características se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financiera
principalmente por las cuentas por cobrar a clientes, partes relacionadas y otras cuentas por
cobrar: son activos financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o determinables y
que no cot¡zan en un mercado activo. se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
venclmlento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación financiera que
se clasifican como activos no corrientes.

otros pas¡vos financ¡eros: representados en el estado de situación financiera por las
obligaciones financieras cuentas por pagar a proveedores, partes relacionadas y otros. se
Jncluyen en e l  pas ivo corr iente excepto por  los de vencimiento mayor  a 12 meses contados
desde la fecha del estado de situación financiera que se clasifican como pasivos no corrientes

2.3.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior

Reconocimiento

La Compañ¡a reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situac¡ón financiera a la
fecha de la negociación cuando se compromete a comprar o vender er activo o pagar er pas¡vo.

Med¡c ión ¡n ic ia l

Los actrvos y pasivos financieros son med¡dos ¡nicialmente a su valor razonable más cualquier
costo atnbuible a la transacción, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o pasivo, siempre que el activo o pasivo financiero no sea desiqnado como de valor razonable
con cambios en resul tados.  con posteíof ldad a l  reconocrmrenio in ic ia l  la  compañia mide los
mismos como se descr¡be a continuación.

Medic¡ón Doster¡or

Activos flnancieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden a¡ costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. si se esperan cobrar en un año o menos se clas¡fican
como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrjentes.

Pasivos Financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se mrden ar costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo.

2.3.3 Deterioro de valor de act¡vos financieros

La compañía establece una provis¡ón para pérdidas por deter¡oro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidenc¡a objetiva de que la compañía no será capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con ros términos originares de ras cuentas por cobrar.



La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor. la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.3.4 Baja de act¡vos y pasivos financieros

Un activo financiero se da de bala cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustanciaimente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compañía especi f icadas en e l  contrato se han l iqu idado

2.4 Propiedades.

Son registrados al costo revaluado, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuirles a la
adquisición o construcción del activo Los desembolsos posteriores a la compra o construcc¡ón
solo son capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la
rnvers ión f luyan hacia la  Compañía y los costos pueden ser  medidos razonablemente.
Cuando el valor en libros de un activo excede a su monto recuoerable este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable

2.5 lmpuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a 1as utilidades gravables y se carga a los
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exig¡ble. Las normas
tr ibutar ias v igentes establecen una tasa de impuesto del22% de las ut i l idades gravables.

A par t i r  de l  eJerc ic io  f iscal  2010 entró en v igor  la  norma que exge e l  pago de un ant ic ipo
mínimo de impuesto a la renta" cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el
año anter ior  sobre e l  0 .2% del  patr imonio.  0  2% de los costos y  gastos deducib les,  0  4% de los
Ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este último se convertirá en rmpuesto a la renta definitivo.

2.6 Gastos

Se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se efectúe
el pago, y se registran al costo histórico en el período más cercano en el que se conocen.

2.7 Cambios en políticas contables y revelaciones

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emisión de los estados financieros
y que no se han adoptado anticipadamente por la Compañía son

Con vigenc¡a efect¡va a partir del ' l de enero de 2016:

Enmienda a las NIC 16 y NIC 38,  ac larac ión de los métodos aceptables de deprec iac ión y
amort¡zación.

Enmienda a las NIC 16 y NIC 41,  agr icu l tura:  P lantas productoras

NIC 27,  Método de la  par t ic ipac ión en los estados f inancieros ind iv iduales.



Enmienda a la  Nl lF 11,  acuerdos conjuntos contabi l izac¡ón de adquis¡c iones de par t ¡c ipaciones
de operactones conJU ntas

Nl lF 14,  cuentas de d i fer ¡mientos de act iv idades requladas.

Con vigencia efectiva a part¡r del 1 de enero de 2017

Nl lF 15,  ingresos de act ¡v idades ord inar ias provenientes de contratos con c l ientes.

Con v¡genc¡a efectiva a partir del 1 de enero de 2018

Nl lF 9,  Inst rumentos Frnancieros

La Adminis t rac¡ón de la  CompañÍa est ima que la  adopción de las normas y enmjendas no
serán apl icables.

3.  ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las est imaciones y Ju ic ios ut i l izados por  la  Adminis t rac ón se evalúan contrnuamente y se
basan en Ia experiencia histórica y otros factores. incluidas las expectativas de sucesos futuros
que se constderan razonables bajo las circunstancias

Las estimaciones contables resultantes por defin crón. raramente igualarán a los
correspondrentes resultados reales. A continuación se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un aluste mateflal en los importes en libros de ios
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores

Deterioro de activos

A la fecha de cerre de cada período, o en aquella fecha que se considere necesario. la
Administración analiza el valor de los activos para determinar si ex¡ste algún ind¡cio de que
d¡chos activos hubieran sufrido una pérdrda por deterioro. En caso de que exista algún
rndicio se realiza una estimación del importe recuperable de dicho act¡vo. si se trata de
act¡vos ident¡ficables que no generan ftulos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el acltvo

si el importe recuperable es menor al valor en libros, de reconoce la diferencia como provisión
por deterioro, con cargo a resultados

Durante el perÍodo la compañía no ha reconocido pérdrda por deteroro de sus act¡vos.

l 0



4 -  PROPIEDAOES

Corresponde a los lotes # 103 y 104 de 2.948 y 2.680 m'z respectivamente solares vacío de tipo comerctat,
ubicado en la  v ía La Punt i l la  -  Samborondon,  km 0,7 ubicado dentro del  Centro Comerc ia l  Los Arcos.

5 - PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2.014 2.013

Proveedores
Partes relacionadas (Nota 9)

32
91 .623------165¡-1 0 8 . 6 0 8--------lo6T0E-

6 . CAPITAL SUSCRITO

Está representado por 800 acciones ordinar ias de $ 1,00 de varor nomrnar uni tar io.

La composición accionaria es la siguiente:

No de acc¡ones
Accionistas Nac¡onal idad 2.014 2.0't 3 0/o

Privost S.A
l\4aría Fernández fr4anrique

Pérdidas acumuladas
Resultados acumulados provenientes de la

adopción por  pr imera vez de las Nl lF ( .1)

Ecuatoriana
Ecuatoriana

799
1

799
1

99,875
0  1 2 5___-.____-s0-¡_-_____---80¡-_--T00¡¡¡.

7 - RESERVA LEGAL

La Ley de compañías requiere que se transfiera a reserya legal el 10% de la ut¡lidad neta anual, hasta que
legue por lo menos al 50% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividenoo a tos
acclonlstas excepto en caso de liquidación de la compañía, pero puede ut¡lizarse para cubrir perdidas de
operacron o para capitalizarse.

8 - RESULTADOS ACUMULADOS

2.014 2.013

(12 624)

3 858.867
3 846.243

(44 277)

3 903.144
ó. ó Jó.  óCr /

(1)  Los a justes provenientes de Ia adopción por  pr imera vez de las Nl lF que se regis t raron en et  pat¡monro
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopcrón por
pnmera vez de las NllF", que generaron un saldo acreedor, sólo podrá ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérd¡das acumuladas y las del último elercicio económico concluido, si las hubieren,
utilizado en absorber perdidas, o devuelto en el caso de liquidación de la compañÍa.

,,ry



9 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Saldos con partes relacionadas:

Cuentas por cobrar
2.014 2.0't3

Cuentas por pagar
2.014 2.013

lnmobi l iar ia  Samland S.A.
Geoland S.A.
Accionistas

Transacciones:

Préstamos recibidos
Préstamos otorgados

Ih|."-: lttut'z- 't'21
- :  - , J  

- - :  - -

Sra l\/l irian Fernandez Durán
Gerente General

56 076
35 547
9 1 ' 6 2 3

16.223 1 1  8 9 3
7 3.029
35.579

16  223 1 1  8 9 3 1 0 8 . 6 0 8

2.014 2.013

1 6.95 3
4.329

56 076

10 - Hechos Ocurridos Después del período Sobre el que se Informa

Entre el 31 de diciembre del2014 y ta fecha de em sión de estos estados financieros no se produjeron eventos
que, en la opiniÓn de la Administración de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo en los estados
financieros

CPA J
Contadora
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