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I \ FORME DE I,OS A U DXT0Ii'JI!i INDEI'ENDIE\ TT]S

.{. kls Accionista¡; d,e
I\ MOBILIARI¡\ l lURRr\tZ S".A.

Informe sobre lios estados limarncieros

Hr:rn,rs auditado L.rs eslaclos l1nancieros a.djuntos de tN.VIOBILIARI.{ TIIRRAIZ S.A..
que comprenden el er;t;rdo r{ ' ,- : , ; j tuación f in¿urcier¡r al: l , l  ,J,: diciembre de 2013, 1' los
es:ados de resultaclo int,:gral, de, cambic,s; en el pal.rimonio y de flujos de efectir,'o por el
arlc. terminado en esa lec,hra. \ un resumen de las p,¡lítir:¿rs contables significativas y otla
i n ir',nacitln exp licatil a.

Rr:sponsabilidad de la ¿rdmir,nisl;ración por los estado,s financieros

l.¿.., \dministración es resp()n:,atr le de l iL preparar: ión i 'pneserrtación razonable cle los
cstados flnancierc,s de a,¡uerr:r,:) c(Jn l\onnas intenracio:nalcs de Informacirin Finaltcicra
(\ l lF),.v por eI rJ6¡t¡ '¡ l  inl ' ;nl i .r ,  detenrrinado po: la adr¡r inistración, corno necesario.
para permitir la preparirción de los estadosi frrn¿rncielcs que estén librcs de emores
mirteriales. debido a fraude 0, -.n'or.

Rr:sponsabil idad del auditor

Nuestra responsabilidaC es c),:p1'esar untr opinión siobre r:rsto¡; eslados linancieros basada
en nuestra audiloría. Corr,: lu, l imos rLu!slra auditoría de acuerdo,con Nornt¿ts
Inlernacionales de ,\trditrlría Estas normas requ eren que crnnplarros con rr-quisitos
é1icos )'. p.lanifiquenlos )'rerllio,:rnos la auditoria ¡rara obLenr:r laL seguridad razonable de
que lcs estados l'rnancieros cst¿in libres d,-' emores r:nate.riales,

Una auditoría inrplica realizal proceclimientos par;L obtener evidencia de auditoría sobre
lc,r; importes y revelrlcic'nes en los eritados fiianci,:ros. Los procedimientos
seleccionados d,:penderL del jui: : io del a:ditor. inc,luye:ndo la evaluación de los r iesgos
c1e,:rrores materiale,s en lrrs ei;ta.rlos finarcier,cs.,C,:bid,:, a l'raucle o error.,z\l realizar las
evaluaciones de riesgos tle enrlrcr;. el ¿luclitor r;onr;idera el c,¡ntrc'l inte'rno p:rtinente para
la prreparacion y presentacirin raz:onable,le lor; r:st¿.dos f inancieros de [a Compañía, para
clir;t-'ñar los procedinrientos ric aiLditoría LlLie sean rLpropiaclrrs en las circunritancias" pero
ltc ,;on el propós;itcl <le e>:prer;i1r una opin,ón sobre la ef:c:ividacl del cc,ntroi interno de la
L'orrpañía. IJna auditon¿L l.arnbie.rL inclu.,'¡ evieluar ia:idonei,lad cle Xas políticas coutablcs
Lrt li;zadas )' ler razonatrilidacl de las estimaciones; contables realizadas por la
adn"rinistración. asi coll'lcr ri:\/ijl.lu,ar la prese,ntación gr::nerral dc los estados flnancieros.

Cd la .  Samanes  '  Mz .  1
e - m a i l .

1 1  ' V i l l a  2 2 ' T e l f  : 2 2 1 0 0 9 8  0 9 9 4 0 1 4 5 9 9 ' C a s i l l a :  0 9 - 0 4 - 3
prof iser2(Dyahoo com '  Guayaqui l  -  Ecuador
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Consideramos que la. evidencia de ar-ditoría qr-re hern,isr obteniclo es suficiente 1
apro¡riada para proporr)ic,rrar las bases pa:a nuestra opinióri cle auditorie.

Opin ión

f'.rt nuestra opinión., los esta.r:lo¡; tina.n,:ieroli presentalr rirzonablemente, en todos los
¿lspcctos importantes, l¿r sritu¡.ci:in filtancriera de IhTMOIIII.IARXA TERRAIZ S.A. al 3l
cle cliciernbre de 20lji, el rcrLdi.rnientcl l-rnanciero y los f'lujos de ef'ectir,o por el año
1ct'nlinado en esa fe,:ha. tle: a,:uerdo con Norrrras lnternacionales; de Infbnnación
Fr  nanciera (NI I IT) .

PTIC}FESIONAL,ES Y ]SET{.\.ICI{DS PR.OIIISEIT C.t,TD¡\
SC- R]\AII2J{I

. ,  -  c /+- /  ' - -  'v .¿,-?

CI)A. CES,{R SC)BR.E\/ILtr.A L]CIR\T]JO
R'tiG,22223

26 de mar'¿o de 2t014
Gualaqui l  -  Ecuadon



rN M OB tLlARtA TERRA|ZS.A.

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIER,q
AL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

7
7
lÁ
7
7
F
7
7
F
7
la
la
7
7
7
F
la
laq,

a
q
aD
t4
,4
a
a
a
a
a
s
;

a
a
-

;a
fa
fa
fa
n
lt
r
rr
rl
rl
t
rr
rr
rl
rl

_ Notag_* 2.013 2.012

ACTIVOS

ACTIVO C3FIRIENTÉ
Cuentas por r l9[¡¿¡

ACTIVO N'f ,  CORRIENTE
Prop iedades

TOTAL ACTIVOS

PASIVO Y p¡ \TRtMONtO

PASIVO C, fRRIENTE
Cuentas por tcagar

P A T R I M O N I O
Capr ta l  suscr j to
Reserva legal
Resu l tados  acumulados
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

ver notas a los estados firrancieros

1  '1 .893

3.s39 600 3.939.600

3 951 4133 ?  o ? o  A n n

6
7
B

9 1 . 6 5 5

8il0
1 7 2

3.858.8r37

35.484

80c
1 7 2

3 903.144
3.859.839 3.904.  1  1  3
3  951.493 ?  o ? o  A n n

J
- .  / i l - ¡ * - , . . , . . .  

1  t 4  j t . t  e * ,

/ '----
5.4 Mtiam F,3rnandez Dul-án
Gerente Gr- 'neral

I
¡ . t

- _ . - . ' -  / " , t ( , '  . , , : l L  - '  _( - rA.  Juana Atctvaf  AlvaracJo
Contaclora



INMOBILIARIA TERRÁIZ S.A,

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL AÑO TERMINADO EL 3I  DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

2.013 2.012
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3.94820.482
32

188

GASTOS
I "Nouestos y contr ibuciones
SuT'rrstro ' ;  y '  mater iales
Otros

PERDIDA) I \NTES DE I IV IPUESTC} ,A I . .A  RENTA

irrpuesto a la renta

PERDIDA)  INTEGRAL DI=L AÑO

Ver notas a los estados f inancieros

Sra Mir iam Fernandez Durán
Gerente General

(,20.7t)2)

2 3 . 5 7 5

(3 e48)

(44.277) (3 948)

CPA.  Juana
Contaclora

ivar Alvarado



IN MO BILIARIA TERRAIZ S.A.

ESTADO DE CAMB¡OS EN EL PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)
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Capital
suscrito

Reserva
legal

Resultados
acumulados Total

3.907.092 3.904 063

(3 e48) (3,948)

Saldos al  1 de enero de 2012

Perdida integral  del  año

Saldos al  31 de diciembre de2012

Perdida integral  del  año

Sa ldos  a l31  de  d ic iembre  de  2013

Ver notas a los estados financieros

1 7 2800

800 1 7 2 3 .903 .144  3 .904 .116

(44.277) (44.277)

800 1 7 2 3.858.867 3.859.839

Sra Mir iarn Fernandez Durán
Gerente General

|  , t '  
t  I

CPA. Juarta Alcivar Alvarado
Contadora



IN MOBILIARIA TERRAIZ S.A..

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIÚO
POR EL AÑO TERMINADO EI- 31 DE DI| ] IEMBRE
(Exprelqdo en dólares de E.U.A.)
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2.013 2.012

FTUJO DE EFECTIVO POR ACTIV ' IDADES}  DE OPERACION:

Pe.d da rntegral  del  año

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PAIJ|VOS
Aums¡16¡ disminución en cuentas por oobrar

Aumento en cuentas por [rag¿¡
EFECTIVO NETO UTIL IZ , \DO EN,qCI iV  , IADES DE OPERACIÓN

EFECTIVO A,L  INICIO DEL AÑO
E F E C T I V C , A L  F I N A L  D E L  A Ñ O

Ver notas a los estados f inancieros

(44  277)

: 1 1  8 9 3 )
56.1  70

(3 .948)

2 .641
1 . 2 0 7
(1  00 )

100

!, I'l-. / ,'. ,, --"9/ -1-+*
Sra Mir iam Fernandez Durán
Gerente General
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INMOBILIARIA TERRAIZ S.A"

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
poR EL nño reRrvl tNADo EL 31 DE DtctEMBRE DE 2019
(Expresadas en r lólares de E.U.A.)

1 -  INFoRMIcIÓI.¡  GENERAL

La Compañía fue const i tuida el  2Ct de agosto d€r 2001 en Guay'aqui l  -  Ecuador e inscr i ta el  28
de sept iembre de ese año en el  Registro Mercarrt i l  con el  nombre de CompañÍa Anónima Civi l
Inmcrbi l iar ia Terraiz S.,4. ,  en enero de 2007 cambió su denominación social  a Inmobi l iar ia
Terratz S A.,  el  domici l io al  cantón Samborondón, y su objeto social .  Su act iv idad pr incipal será
realtzar actrvidades de administración de bienes inmuebles.

Los estados f inancieros de la CompañÍa por el  año terminado el  31 de diciembre de 2013
fueron aprobados y autor izados por la Administración para su enris ión el  5 de marzo de2014.

2 -  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POL|TICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparación.

Los estados f inancieros han sic ' lo preparados de acuerdo con las l \ormas Internacionales de
Infornración Financiera (Nl lF) emit idas por el  Consejo de Normas Internacionales de
Contabi l idad (IASB) Están presentados en dólares de los Estados Unidos de América, moneda
de medición de la Compañía; c le r :urso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

La preparación cle los estados f inancieros de acuerr lo con Nl lF requiere el  uso de ciertos
est inlados contables crí t icos Tanrbién requiere que la administracrón elerza su juic io en el
proceso de apl icación de las polí t icas contables de la Compañía. Las áreas que involucran un
mayor grado de juic io o complej idad o áreas en que los supuestos y est imados son
signif icat ivos para los estados f inancieros se des,cr iben en la Nota 3.

Las pr incipales polí t icas ccntacles apl icadas en la pn:paración de los estados f inancieros se
detal lan a cont inuación.

2.2 Efectivo.

El efectivo comprende el efectivo disponible y los depósitos a la vista en bancos de libre
d isoon ib i l idad .

2.3 Activos y pasivos financienos

2.3.1 Glasi f icación

La Compañía clasi f ica sus act '¿os f inancieros err las siguientes categorías. "act ivos f inancieros
a valor razonable a través de ganancias o pérdidas",  "prréstamos y cuentas por cobrar",  "act ivos
f inancieros mantenidos hasta su r¡encimiento" y "act ivor;  f inancieros disponibles para la venta"

Los casivos f inancieros se clasi f ican en las siguientes categorías: "pasivos f inancieros a valor
razorrable a través de ganancias y pérdidas" y "otros pasivos f inancierc ' ,s".  La clasi f icación
depende del prcpósito piara el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos
financieros. La A,lministración determina la clasificacirln de sus activos financieros a la fecha
de su reconocimiento inic ial .

Al  31 de diciembre de 2013, la CompañÍa mantuvo act ivos f inancieros en la categorÍa de
"Cuentas por cobrar".  De igual forma, la Compañia solo mantuvo pasivos f inancieros en la
categoría de "otrcs pasivos financieros" cuyas caracter sticas se explican seguidamente:

Cuentas por cobrar:  represen:ados en el  estado de si tuación f inanciera pr incipalmente por
Cuentas por cobrar a partes relacionadas y otras cuentas por oobrar Son activos financieros
no derivados que dan derecho a pagos f i jos o determinables y que no cot izan en un mercado
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act ivo. Se incluyen en el  act ivc corr iente, excepto por los r le vencirniento mayor a 12 meses
contados desde la fecha del esiado de srtuación f inanciera.

Otros pasivos f inancieros. representados en el  estadc'  de s¡tuación f inanciera por las cuentas
por pagar con proveedores. partes relacionadas y ot 'os. Se incluyen en el  pasivo corr iente,
excepto por los de vencimiento rnayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de
situación f inanciera.

2.3.2 Reconocimiento y medición inic ial  y poster ior

Reconocimiento

La CompañÍa reconoce urr ac:tvo o pasivo financiero ,-.n el estado de situación financiera a la
fecha de la negociación cuand'¡  se compromete a comprar o vender el  act ivo o pagar el  pasivo.

Medición inic ial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier
costo atribuible a la transacción, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o pasivo f inanciero. Con poster ior idad al  reconocimiento inic ial  la Compañía mide los mismos
como se describe a cont inuación:

Medición posterior

Activos financier,ls: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés eferctivo. Si se esperan cobrar en un año o .nenos se clasifican
como activos corrientes, de lo rontrario se oresentan como activos no corrientes.

Pasivos Financieros. Poster ior a su reconocimiento inic ial  se miden al  costo amort izado
apl icando el  método de interés efect ivo.

2.3.3 Deterioro de valor de actüvos financieros

La Compañía eslablece una prrovisión para pérdidas por deter ioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compañría no serrá capaz de cobrar todos los
lmportes que se le adeudan de ac;uerdo con los términos or iginales de las cuentas por cobrar.
La existencia de di f icul tades f inancieras signi f icat ivas por parte del deudcr,  la probabi l idad de
que el  deudor entre en quiebra o reorganización f inanciera y la fal ta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deterir:¡rado.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se da de ba.1ar cuando expiran los derechos a recibir los flulos de efectivo
del activo o si la CompañÍa transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
r iesgos y benef ic ios del act i ,¿o. Un pasivo se da ce baja cuando las obl igaciones de la
Compañía especif icadas en el  conlrato se han l iquidadrr.

2.4 Propiedades.

Son registrados al r:osto revaluado, menos depre:iaciones acumulaclas y pérdidas por
deter ioro, en caso de producirse. El  costo incluye los desembolsos directamente atr ibuir les a la
adqurisición o construcción del acti'¡o. Los desembolso:s posteriores a la compra o construcción
solo son capital izados cuandc es probable que benef lc ios ecoirómicos futuros asociados a la
inversión f luyan hacia la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente.
Cuando el  valor en l ibros de un act ivo excede a su monto recuoerable. este es reducido
inmediatamente l ' rasta su valor rec¡" loerable.

2.5 lrnpuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de imrpuesto apl icable a las ut i l idades gravabrles y se carga a los
resultados del año que se de,renga con base en el  i rnpuesto por pagar exigible.  Las normas
tr ibutar ias vigentes establecen una tasa de impuesto r lel22% (23oA en 2012) de las ut i l idades
gravables.
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A part i r  del  ejercic io f iscal  201tJ entró en vigor la ncrma que exrge el  p,¿gs de un "ant ic ipo
mínimo de impuesto a la renta' ,  cJyo valor es calcular jo en función, le las ci f ras reportadas ei
año anter ior sobre el  02% del patr imonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0A% de los act ivos.

La refer ida normí¡ estableció que en caso de que el  impuesto a la renta causado sea menor
que el  monto del ant ic ipo mínimo, este úl t i rno se convert i rá en impuesto a ia renta def ini t ivo, a
menos que el  corrtr ibuyente sol ic i te al  Servicio de Rentas l rr tern¿rs su devolución lo cual podría
ser apl icable, de acuerdo con la rc,n-03 que r ige la devolución de este ant ic ipo

2.6 Gastos

Se reconocen a rredida que son incurr idos, independienternente de la fecha en que se efectúe
el pago, y se registran ai  costo histór ico en el  período nrás cercano en el  que se conocen

2.7 Cambios en polí t icas contables y revelaciones

Nornras y enmierrdas emit idas no vigentes a la fecha de emisi ,Sn de los estados f inancieros y
que no se han adoptado ant ic ipadamente por la Comp¿lñÍa.

Nl lF I  Instrumentcs f inancieros"- Clasi f icación y medic ón

La norma reemp aza la NIC 39 Instrumerrtos f inancierros: recc'nocirniento y medición y t iene
vigencia para los periodos que se inic io a part i r  del  '1 de enero de 2015. La Nl lF 9 no requiere
reestructurar información comparat iva en su lugar la Nl lF 7 ha sido modif icada para que se
efectúen las revelacrones adicionales en la transición de la Nl lF 39 a la NIIF 9.

Nl lF 10 Estados' l inancieros cons;ol idados, Nl lF 12 lnformación a revelar sobre part ic ipactones
en otras ent idaders y NIC 27 Fstados f inancieros separados, fueron revisados con vigencia a
par t i r  de l  1  de  enero  de2014.

La Administración de la Compañía est ima que la adopción de la norma no tendrá un impacto
signif icat ivo en los estados f inancieros y las enmiendas no serán apl icables

3. IESTIMACIOI{ES Y CRITERIOS CONTABLES SICiNIFICATIVOS

La preparación de estados f inancieros requiere que la Administración real ice est imaciones y
ut i l ice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados f inancieros y sus notas
relacionadas. Las est imaciones real izadas y supuestos utr l izados por la Compañía se
encuentran basadas en la experiencia histór ica, cambios E:n la industr ia e información
suministrada por fuentes externas cal i f icadas. Sin embargo, los resultados f inales podrian
diferir de las estinlaciones balo ciertas condiciones.

Las est imaciones; y polí t icas ' lontables signi f icat ivas son def inidas como aquel las que son
impcrtantes para reflejar crlrrectanlente la srtuación financiera y los resultados de la Compañía
y/o lars que requieren un al io grado de juic io por parte cle la admrnistración.

Las pr incipales est imaciones y '  apl icaciones del cr i ter ic profesional se encuentran relacionadas
con los siguientes; conceptos:

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada p,er iodo, o en aquel la fecha que se considere necesario,  la
Acministración anal iza el  valor de los act ivos para determinar si  existe algún indicio de que
dic;hos act ivos l rubieran sufr ido una pérdida por deter ioro. En caso de que exista algún
indicio se real iza una est imación del importe recuperable r je dicho act ivo. Si  se trata de
activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabi l idad de la unrdad generadora de efect ivo a la que peftenece el  act ivo.

Si el  importe recuperable es nrenor al  valor en l ibros, c le reconoce la di ferencia como provisión
por deter ioro, con cargo a result¿rdos. Al  31 de diciembre de 2013 no se ha ident i f icado la
necesidad de recr¡nocer pérdicas por deter ioro de act ivos no f inancieros.

9
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4 -  PROPIEDADES

C o r r e s p o n d e a l o s l o t e s # ' 1 0 3 y 1 0 4 d e 2 . 9 , 4 8 y 2 . 6 8 0 m 2 r e s p e c t i v a m e n t e  s o l a t - e s v a c ; í o d e  t i p o c o n r e r c i a l ,
ubicado en la vía La Punt i l la -  Samborond()n. km 0.7 ubicado dentro del Centro Conrercial  Los Arcos.

5. PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2.0'13 2.0'12

Proveedores
Partes relacionadas (Nota 9)

5¿

91 623 35.484
v r.o:r¿+ 35.484

6 - CAPITAL SUSCRITO

Está representado por 800 acciones orr l in,ar ias de $ '1,00 ,Ce valor nominal uni tar io.

La composición accionaria es la siguiente:

Ncl de acciones
Nombre Nar: ional idad 2.013 2.012

Pnvost S.A Eouator iana 799' 799 99,875
MarÍa Fernárr<iez Manriou'e Erluator iana 1 1 0'1:15

=:-lo!L:=g ---mFq

7 - RESERVA LEGAL

La Ley de compañías requiere que se t lansf iera a reserva legalel  109, 'o dr:  la ut i l idad neta ¿rnual,  hasta que
l legue ¡ror lo menos al  5096 del capital  suscr i to.  La reserva no puede distr ibuirse r :omo dividendo a los
accionistas excepto en caso de l iquidación de la compañÍa, pero puede ut i l izarse para cubrir  perdioas de
operación ()  para capital izarse

8 - RESULTADOS ACUMULADOS

2.013 2.012

%

Utrlrdades acumuladas, di$r ibuibles
Resultados; acumulados orovenientes de la

adopción pr lr  pr imera vez de las l , , l l lF (1)

i44 277) (2 688)

3 903. '1  44 3.905.832---3356lB'ef l  ---Tgff iT

(1) Los ajustes provenientes de la adopció,n por pr imera vez de as Nl lF que se registraron en el  patr imonto
en la cuenta Resultados acr. lmulados, subcuenta "Resultados Acurnulados provenientes de la adopción por
pr imera vez de las Nl lF",  que generaron un saldo acrer:dor,  sólo podrá ser capital izados en la parte que
exceda al  valor de las pérdidas acurnuladas y las del úl t imo e¡ercicio económico r:r¡ncluido, s i  las hubierer ' ,
ut i l izado err absorber oérdidas: o de'ruelto en el  caso de l iquir iación der la compañía.
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9 - INFORMACIÓN A REVELAR S{CBRE PARTES RELA,GION,ADASi

Saldos con oartes relacionadas.

Cuentas por cobrar
2.013 2.012

Cuentas Por Pagar
2.013 2.012

Inmobi l ia r ia  Samland S.A.
Geoland S A.
Accronistas; (12)

Sra Mir iam F,3rnandez Durán
^ ^ - ^ ^ ¡ ^  ^ . - ^ ^ - ^ l
L f  ü r ü | L U  \ . f  E t  t ú t c t l

l l  q o ?

1 1 . 8 9 3

c b . u  / o
,1E F .^ -7 35.484
91 6:23 35.484

i2) Préstanros recibidos pirra cubrir  gaslos cperacionales

10 - Hechos Ocurr idr¡s Después del l leríndo Sobre el  que ser lnforma

Entre el 31 de diciemkrre del 2013 y la fer:ha de emisión de estors estados financieros el 5 de marzo de 2014

no se prod,-r lerron eventos que, en la op niórr c le la Administración de la Compari ía,  pudieran tener un efecto

stgnrf icat ivo en los estados f inancieros.
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