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Audit Consulting Services 

  

A los señores Accionistas de 
GEOLANO S.A.: 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de GEOLAND S.A. que comprenden el 
estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2019 y los correspondientes estados de 
resultado integral, de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, así como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen 
de las políticas contables significativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos materiales, la posición financiera de GEOLAND S.A. al 31 de diciembre del 2019, el 
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera - NIIF emitidas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB por sus siglas en inglés). 

Fundamentos de la Opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría (NIA). 
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen más adelante en este 
Informe en la sección "Responsabilidad del auditor en relación con la auditoria de los estados 
financieros”. Somos independientes de GEOLAND S.A. de acuerdo con el Código de Ética para 
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para 
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demás 
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Código. Consideramos que la evidencia 
de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para 
nuestra opinión. 

Otros Asuntos 

Los estados financieros de GEOLAND S.A., por el año terminado el 31 de didembre del 2018, 
fueron auditados por otro auditor independiente, quien emitió una opinión sin salvedad el 1 de 
marzo del 2019, 

El informe de cumplimiento tributario de la compañía GEOLAND S.A., al 31 de dicdembre del 
2019, por requerimiento del Servicio de Rentas Intemas se emite por separado. 
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Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los Estados Financieros 

  -(aref 
Audit 8 Consulting Services 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera - NIIF 
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en 
Inglés), y del control interno determinado por la Administración como necesario para permitir 
la preparación de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error. 

En la preparación de los estados finanderos, la Administración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, revelando, según 
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de 
negodo en marcha, a menos que la Administración tenga la intención de liquidar la Compañía 
O cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo. 

La Administración es responsable de la supervisión del proceso de reporte financiero de la 
Compañía. 

Responsabilidad del Auditor en Relación con la Auditoría de los Estados Financieros 

Los objetivos de nuestra auditoría son obtener seguridad razonable de si los estados financieros 
en su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe 
de auditoria que incluya nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, 
pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las Normas Internacionales 
de Auditoria (NIA), detectará siempre un error material cuando este exista. Errores pueden 
surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su 
conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones económicas que los 
usuarios toman basándose en los estados financieros, 

Como parte de una auditoría efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de 
Auditoría, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo 
profesional durante toda la auditoría. También: 

+ — Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido 
a fraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a s 
dichos riesgos y obtenemos evidenda de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar 
una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude 
es más elevado que en el caso de una Incorrección material debido a error, ya que el fraude 
puede implicar colusión, falsificación, omisiones dellberadas, - manifestaciones 
intencionadamente erróneas o vulneración del control interno. 

+ — Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el 
propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. 

+ Evaluamos si las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables 
y la correspondiente información revelada por la Administración es razonable. 

+  Conciuimos sobre lo adecuado de la utilización, por parte de la Administración, de la base 
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si 
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden 
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generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como 
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que 
llamemos la atención en nuestro informe de auditoría a las respectivas revelaciones en los 
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinión 
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la 
fecha de nuestro informe de auditoría, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden 
ocasionar que la Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento. 

+  Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes de un modo que logren una presentación razonable 

+  Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditoría relacionada con la información 
finandera de la compañía para expresar una opinión sobre los estados finanderos. Somos 
responsables de la dirección, supervisión y realización de la auditoria de la compañía, así 
como únicos responsables de nuestra opinión de auditoría. 

Comunicamos a los responsables de la Administración de la Compañía respecto a, entre otros 
asunjps, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificada y Jos-hallazgos 
significativos, así como cualquier defidencia significativa de control interno qué Identifigamos 
en el transcurso de la auditoría. 
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SEOLAND S.A, 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Banco 
Cuenta por cobrar 
Impuestos 

Total activos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Inversión en acción 
Cuenta por cobrar 
Total activos no corrientes 

TOTAL 

PASIVO Y PATRIMONIO 

PASIVO CORRIENTE: 
Cuentas por pagar 

PATRIMONIO; 
Capital soci 
Reserva legal 
Resultados acumulados 
Total patrimonio 

  

TOTAL 

Ver notas a los estados financieros 

Notas 2019 
(en U.S. dólares) 

4,185 
7 73,706 

uu
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800 
400 

11,114 
73,706 

800 
400 

  

  

JA 
Mirian Fernández Durán 
Gerente General 
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CPA. di far Alvérado 

Contadora General 

   



SEOLAND S.A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

Notas 2019 2018 
(en U.S. dólares) 

Gastos de administración 6 (9,892) (6,047) 
Otros ingresos —2 —Y 
Pérdida del año (2,883) (6,028) 

Ver notas a los estados financieros 
  

   



SEOLAND S.A. 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

  

  

Capital Reserva Resultados 
Social legal acumulados Total 

... (en U.S. dólares) 

ENERO 1, 2018 800 400 2,291,643 2,292,843 

Pérdida del año a . —A6,028) 16.028) 

DICIEMBRE 31, 2018 800 400 2,285,615 2,286,815 

Pérdida del año — pe —-L42.883)  —(2.883) 

DICIEMBRE 31, 2019 aoo 400 2.275,32 2276932 

Ver notas a los estados financieros 

Yin Ferrández Durán <q 
Gerente General 

   



SEOLAND S.A, 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

FLUJO DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE 
OPERACIÓN: 

Pérdida del año 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 
Cuentas por pagar 
Impuestos 

Efectivo neto utilizado en actividades de operación 

EFECTIVO Y BANCO: 
Disminución neta durante el año 
Saldos al comienzo del año 

SALDOS AL FINAL DEL AÑO 

Ver notas a los estados financieros 

(en U.S. dólares) 

(9,883) 

2,954 
  

(6,929) 

(6,929) 

(6,028) 

(494) 
—Y) 

(6,531) 

(6,531) 
17,645 
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Y Sra. Mirian Fernández Durán 
Gerente General 

 



  

SEOLAND S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

La Compañía fue constituida en la ciudad de Guayaquil en agosto 20 del 2001, su actividad 
principal es la compra de acciones o participaciones de otras compañías. 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Compañía. 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

21 

2.2 

Declaración de cumplimiento, - Los estados financieros, han sido preparados de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera - NIIF, 
emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB, por sus 
siglas en inglés). 

Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compañía es el Dólar de los Estados 
Unidos de América (U.S. dólar), la cual es la moneda de circulación en la República 

del Ecuador. 

Bases de preparación. - Los estados financieros, han sido preparados sobre las 
bases del costo histórico. El costo histórico está basado generalmente en el valor 
razonable de la contraprestación entregada a cambio de los bienes y servicios. 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor pagado 
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración, 
Independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando 
otra técnica de valoración. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la 
Compañía tiene en cuenta las características del activo o pasivo que los participantes 

del Potes tomarían en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de 
medición. 

Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a valor 
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los 
insumos para la medición del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen 
a continuación: 

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos 
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición. 

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean 
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente. 

Nivel 3; Insumos son datos no observables para el activo o pasivo. 

Los importes de las notas a los estados financieros están expresados en U.S. dólares, 
excepto cuando se especifique lo contrario.



  

2.4 

2.5 

2.6 

2.7 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros. 

Activos financieros. - Los activos financieros se clasifican en banco y cuentas por 
cobrar. La clasificación depende de la naturaleza y propósito del activo financiero y se 
determina al momento del reconocimiento inicial. 

2.4.1 Banco. - Incluye aquellos activos financieros líquidos y depósitos que se 
pueden transformar rápidamente en efectivo en un banco local. 

2.4.2 Cuentas por cobrar. - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o 
determinables, que no cotizan en un mercado activo e incluyen cuentas por 
cobrar comerciales, relacionadas y otras cuentas por cobrar, las cuales son 
registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes, excepto 
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación 
financiera, que se clasifican como activos no corrientes. 

2.4.3 Baja en cuenta de los activos financieros. - La compañía da de baja un 
activo financiero únicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre 

los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial 
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. 

Inversión en acción. - La compañía mide inicialmente su inversión en acción al 
costo en los estados financieros, posteriormente la inversión en acción se la mide al 
costo. 

Los dividendos procedentes de la asociada se reconocen en el resultado cuando surja 
el derecho a recibirlo. 

Una asociada es una entidad sobre la que la Compañía posee influencia significativa. 
Influencia significativa es el poder de intervenir en las decisiones de política financiera 
y de operación de la participada, sin llegar a tener el control ni el control conjunto de 
ésta. 

Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos 
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos 
financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía tenga 
derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 12 meses 
después de la fecha del estado de situación financiera. 

  

2.6.1 — Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos 
o determinables, que no cotizan en un mercado activo. El período de crédito 

promedio para la compra de ciertos bienes es de 90 días. 

2.6.2 Baja de un pasivo financiero. - La Compañía da de baja un pasivo 
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la 
Compañía. 

Provisiones. - Son reconocidas cuando la compañía tiene una obligación presente 
(ya sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la 
compañía tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, 
para cancelar la obligación, y puede hacerse una estimación fiable del importe de la 
obligación. 

-9- 

 



4. 

2.8 

2.9 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en 
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. 

Reconocimiento de ingresos. - Los ingresos por dividendos de la inversión en 
acción es reconocido una vez que se declaran los dividendos, se han establecido los 
derechos de los accionistas para recibir este pago, y es probable que la Compañía 
reciba los beneficios económicos asociados con la transacción. 

Gastos. - Los Gastos de operación son reconocidos por la Compañía sobre la base de 
acumulación. Está compuesto principalmente por gastos administrativos, gastos 
generales e impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos propios del giro del 
negocio. 

2.10 Compensación de saldos y transacciones. - Como norma general, en los estados 
financieros de la Compañía, no se compensan los activos y pasivos, tampoco los 
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o 

permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la 
transacción. 

Los Ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una 
norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la 
intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del 

pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados. 

2.11 Estimaciones contables. - La preparación de los presentes estados financieros en 
conformidad con las NIIF requiere que la Administración realice ciertas estimaciones 
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad económica de la Compañía, 
con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas que 
forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administración, tales 
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información 
disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las 
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el período de la revisión y 
periodos futuros si la revisión afecta tanto al período actual como a periodos 
subsecuentes. 

INVERSIÓN EN ACCIÓN 

Al 31 de diciembre del 2019, representa el 5% de participación de acciones en la 
compañía TASSOTELI S.A. por US$152,500. 

4.1 Gestión de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades 
de financiamiento, la compañía, está expuesta a distintos riesgos de naturaleza 
financiera que pueden afectar de manera significativa al valor económico de sus 

flujos y activos y. en consecuencia, sus resultados 

-10- 
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La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, 
administrados por la Gerencia, que permiten identificar los referidos 
determinar su magnitud, proponer a la Administración medidas de mi 
ejecutar estas medidas y controlar su efectividad. 

A continuación, se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la 
Administración, una caracterización y una descripción de las medidas de mitigación 
actualmente en uso por parte de la Compañía. 

riesgos, 
tigación, 

4.1.1 Riesgo de liquidez. - La Administración de la Compañía es la que tiene la 
responsabilidad final por la gestión de liquidez. Los Accionistas han 
establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de liquidez de 
manera que la Administración pueda manejar los requerimientos de 
financiamiento a corto, mediano y largo plazo así como la gestión de liquidez 
de la Compañía. 

La compañía, maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y 
facilidades financieras, monitoreando continuamente los flujos efectivos 

proyectados y reales, y concillando los perfiles de vencimiento de los activos 
y pasivos financieros. 

4.1.2 Riesgo de capital. - La compañía, gestiona su capital para asegurar que 
estará en la capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que 
maximizan el rendimiento de sus accionistas a través de la optimización de 
los saldos de deuda y patrimonio. 

4.2 Categorías de instrumentos financieros. - El detalle de los activos y pasivos 

4.3 

financieros medidos al costo amortizado por la Compañía son como sigue: 

Diciembre 31 . 
2019 2018 

(en U.S. dólares) 
Activos financieros: 
Banco 4,185 11,114 
Cuentas por cobrar, nota 7 2,124,321 2,124,321 

Total 2,128,506 2.135,435 

Pasivo financiero; 
Cuentas por pagar 4.130 1176 

Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Compañía considera que 
los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo 
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable. 

-11- 
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5. PATRIMONIO 

5.1 Capital social. - Representa 800 acciones de valor nominal US$1 cada una, todas 
ordinarias y nominativas. 

Al 31 de diciembre del 2019, el capital social está conformado de la siguiente forma: 

Acciones us$ EN 
PRIVOSTS.A. 408 408 51 
FERNÁNDEZ DURAN GLADYS MIRIAN 32 32 49 

Total Boo Boo 100 

5.2 Reserva legal. - La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la 
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance 
el 50% del capital social. Esta reserva no está disponible para el pago de dividendos 
en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad. 

5.3 Resultados acumulados. - Corresponde a las ganancias de ejercicios anteriores, 
están a disposición de los accionistas y pueden ser utilizado para la distribución de 
dividendos. 

6. GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

  Diciembre 31 
2019 2018 

(en U.S. dólares) 

Tasas, impuestos y multas 8,198 5,033 
Honorarios profesionales 952 974 
Otros 742 552 

Total 2.892 5,047 

7. SALDOS ENTRE COMPAÑÍAS RELACIONADAS 

Diciembre 31 ... 

2019 2018 
(en U.S. dólares) 

Cuenta por cobrar: 
INMOBILIARIA METINTELA S.A. 1,446,677 1,446,677 
TASSOTELI S.A. 482,021 482,021 
CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND, S.A. 121,917 121,917 

RAMÓN FERNÁNDEZ DURÁN 68,000 68,000 
OLDHAN HOLDING S.A. 5,706 5,206 

Total 2,124,321 a2azomzas Y ” y 
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8. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2019, y la fecha de emisión de los estados financieros adjuntos 
marzo 10 del 2020, no se produjeron eventos que en opinión de la Administración pudieran 
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos. 

9. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros adjuntos por el año terminado el 31 de diciembre del 2019, han 

sido aprobados por la Administración de la Compañía y serán presentados a los accionistas 
para su aprobación definitiva. En opinión de la Administración de la Compañía, los estados 
financieros adjuntos serán aprobados por la Junta de accionistas sin modificaciones. X. si q 
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