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A los sefiores Accionistas de
GEOLAND S5.A.:

Opinion

Hemos auditado los estados financeros que se adjuntan de GEOLAND S5.A. que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de dicdembre del 2019 y los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados finanderos que Incluyven un resumen
de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados fMinancieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion finandera de GEOLAND S.A. al 31 de didembre del 2019, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas Intermacionales de Informacién Financlera - NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés)

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion "Responsabilidad del auditor en reladén con la auditoria de los estados
finanderos”™. Somos independientes de GEOLAND S.A. de acuerdo con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Corntabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demds
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la evidenda
de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinion

Otros Asuntos
Los estados finanderos de GEOLAND S.A., por el ano terminado &l 31 de dicembre del 2018,
fueron auditados por otro auditor independiente, guien emitic una opinidn sin salvedad el 1 de
marzo del 2018,

El informe de cumplimiento tributario de la compafia GEOLAND S5.A., al 31 de didembre del
2019, por requerimiento del Servicio de Rentas Intemas se emite por separado

9 Av. De las Américas, 510
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| Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los Estados Financieros

| La Administracion es responsable de |a preparacién y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con las Normas Intermadonales de Informacidn Financiera - NIIF
| emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
Ingiés), y del control interno determinado por la Administracidn como necesario para permitir
|a preparacion de los estados financleros libres de errores materiales, debido a fraude o error

En ia preparacion de los estados finanderos, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiila para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionades con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos gue la Administracién tenga la intencion de liquidar la Compafiia
0 Cesar sus operaciones, 0 bien, no tenga otra alternativa realista que hacerio.

La Administracibn es responsable de la supervision del proceso de reporte financiero de la
Compafiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de s los estados financeros
en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o ermor, vy emitir un iInforme
de auditona que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de segundad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Intemacionales
de Auditoria (NIA), detectard siempre un emmor material cuando este exista. Errores pueden
surgir debldo a fraude o ermor y son considerados materiales s, individualmente o en su
conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en los estados finanderos.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Intemacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juido profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

» [dentificamos y evaluamos los riesgos de ermor material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos vy ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidenda de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude
es mas elevado que en el caso de una Incorreccién material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusion, falsifiaddn, omisiones dellberadas, manifestadones
Intencionadamente errdneas o vulneracidn del control interna.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en |as drounstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafila.

= Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las pstimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es razonable

« Concluimos sobre lo adecuado de la utikzacion, por parte de la Administracion, de la base
contable de negooio en marcha y, basados en la evidenca de auditona obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material rdacionada con eventos o condiciones que pueden
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generar dudas significativas sobre la capaddad de la Compafia para continuar como
négoco &n marcha. 5Si concuimos gue existe una incertidumbre matenal, s& requiere gue
llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financeros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidenca de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditona, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar gue la Compafiia deje de ser una empresa en fundonamiento

. Evaluamos la presentacdn general, |a estnictura y el contenido de los estados financieros
incluyendo las revelacgones, y si los estados financeros representan las transacciones vy
eventos subyacentes de un modo gue logren una presentacion razonable.

« Dbtenemos evidenda suficente v adecuada de auditoria relacionada con 1a informacion
finandera de |a compafiia para expresar una opinion sobre los estados finanderos. Somos
responsables de la direccion, supervision y realizacon de la auditoria de la compafiia, asi
como Unicos responsables de nuestra opinidn de auditoria

Comunicamos a los responsables de la Administracion de |a Compafia respecto a, entre otros
asungps, ¢ alcance y & momento de realizacion de la auditoria planificada y los-hallazgos
signifjcativos, asi como cualguier deficiencia significativa de control interno gué identifigamos
en @ /transcurso de la auditoria
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GEOLAND S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

ACTIVOS Notas 2019 2018
(en U.S. délares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Banco 4,185 11,114
Cuenta por cobrar 7 73,706 73,706
Impuestos a6 — 26
Total activos corrientes 717.947 B4.876
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Inversion en accion 3 152,500 152,500
Cuenta por cobrar 7 2.050.615 2.050.615
Total activos no corrientes 2.203.115 2.203,115
TOTAL 2.281.062 2.287.99)
PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE: '
Cuentas por pagar e 4,130 1.176
PATRIMONIO: S
Capital social BOO 800
Reserva legal 400 400
Resultados acumulados 2.275.732 2.285.615
Total patrimonio 2.276.932 2.286 815
TOTAL 2.281.062 2287291
Ver notas a los estados financieros
- Bov A, { i ||'r
( o A e — /4,.,... »/ = Y /
Sra. Mirian Fernandez Duran CPA. Jugna Alcivar Alvarado -4 -

Gerente General

Contadora General



GEOQOLAND S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Notas 2019 2018

(en U.S. délares)
Gastos de administracién 6 (9,892) (6,047)
Otros ingresos 9 19
Pérdida del afo (9.883) (6.028)

Ver notas a los estados financieros

, ) I
{ Py Tesecainckily KLA;}‘;"‘_ jx(

Sra. Mirian Fernandez Duran CPA. Juagla Alcivar Alvarado -5-
Gerente General Contadora General




GEOLAND S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Capital Reserva Resultados
Social legal acumulados Total
. (en U.S, ddlares)
ENERO 1, 2018 BOO 400 2,291,643 2,292,843
Pérdida del afio . - __(6.028) —(6.028)
DICIEMBRE 31, 2018 BOO 400 2,285,615 2,286,815
Pérdida del afo o o —19.883) __(9.883)
DICIEMBRE 31, 2019 800 400 2.273.732 2276932
Ver notas a los estados financieros
g .:'-fq,:.':-hl".f‘
v y Ko e
£ Sra. Mirian Fernandez Duran -6 -
Gerente General




GEOLAND S.A,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

FLUJO DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Pérdida del afio

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:

Cuentas por pagar

Impuestos

Efectivo neto utilizado en actividades de operacion
EFECTIVO Y BANCO:

Disminucion neta durante el afio

Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FINAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

(en U.S. délares)

(9,883)

2,954

(6.929)

(6,929)
1L114

4.183

(6,028)
(494)
—(9)
(6.331)

(6,531)
17.645

1L114
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Sra. Mirian Fernandez Durdn
Gerente General

Con

CPA. Juana/AlcivacAlvaradt

ra General



GEOLAND S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil en agosto 20 del 2001, su actividad
principal es |la compra de acciones o participaciones de otras compafiias.

La Informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

Declaracién de cumplimiento. - Los estados financieros, han sido preparados de
conformidad con las Normas Intermmacionales de Informacidn Financiera - NIIF,
emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus
siglas en inglés).

Moneda Funcional, - La moneda funcional de la compafiia es el Délar de los Estados
Unidos de América (U.S. ddlar), la cual es la moneda de circulacién en la Repablica
del Ecuador.

Bases de preparacién. - Los estados financieros, han sido preparados sobre las
bases del costo histérico. El costo historico estd basado generalmente en el valor
razonable de la contraprestacion entregada a cambio de los blenes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando
otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la
Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes
del ﬂ:ﬂrudn tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de
medicion,

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los
insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen
a continuacién:

Nivel 1; Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2. Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3; Insumos son datos no observables para el active o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S, dolares,
excepto cuando se especifigue lo contrario.




2.4

2.6

2.7

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Activos financieros. - Los activos financieros se clasifican en banco y cuentas por
cobrar. La clasificacion depende de la naturaleza y propésito del activo financiero y se
determina al momento del reconocimiento inicial.

2.4.1 Banco. - Incluye aquellos activos financieros liguidos y depdsitos que se
pueden transformar rapidamente en efectivo en un banco local.,

2.4.2 Cuentas por cobrar. - Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo e incluyen cuentas por
cobrar comerciales, relacionadas y otras cuentas por cobrar, las cuales son
registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.4.3 Baja en cuenta de los activos financieros. - La compadia da de baja un
activo financiero Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propledad del activo financiero.

Inversién en accién. - La compafia mide inicialmente su inversién en accidn al
costo en los estados financieros, posteriormente la inversion en accion se la mide al
costo.

Los dividendos procedentes de la asoclada se reconocen en el resultado cuando surja
el derecho a recibirio.

Una asociada es una entidad sobre la que la Compafiia posee influencia significativa.
Influencia significativa es el poder de intervenir en las decisiones de politica financiera
y de operacién de la participada, sin llegar a tener el control ni el control conjunto de
ésta.

Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos
financieros se clasifican como pasivo corriente a menos gue la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacién financiera.

2.6.1 Cuentas por pagar. - Son pasivos financieéros, no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo. El periodo de crédito
promedio para la compra de ciertos bienes es de 90 dias.

2.6.2 Baja de un pasivo financiero. - La Compafila da de baja un pasivo
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la
Compafiia.

Provisiones. - Son reconocidas cuando la compadia tiene una obligacion presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos,
para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacién fiable del importe de la
obligacién.
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2.8

2.9

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Reconocimiento de ingresos. - Los ingresos por dividendos de la inversion en
accion es reconocido una vez que se declaran los dividendos, se han establecido los
derechos de los accionistas para recibir este pago, y es probable que la Compafia
reciba los beneficios economicos asoclados con la transaccién,

Gastos. - Los Gastos de operacion son reconocidos por la Compafiia sobre la base de
acumulacion. Esta compuesto principalmente por gastos administrativos, gastos
generales & impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos propios del giro del
negocio.

2.10 Compensacién de saldos y transacciones. - Como norma general, en los estados

financieros de la Compafia, no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o

permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los Ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan |a posibilidad de compensacion y la Compahia tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

2.11 Estimaciones contables. - La preparacion de los presentes estados financieros en

conformidad con las NIIF requiere gue la Administracion realice ciertas estimaciones
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compaifiia,
con el propdsito de determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian liegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros sl la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

3. INVERSION EN ACCION

Al 31 de diciembre del 2019, representa el 5% de participacién de acciones en la
compafia TASSOTELI S.A. por US$152,500.

4. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

4.1

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades
de financiamiento, la compafiia, estda expuesta a distintos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera significativa al valor econémico de sus
flujos y activos y. en consecuencia, sus resultados

- 4 =
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La Compafila dispone de una organizacién y de sistemas de Informacién,
administrados por la Gerencia, que permiten identificar los referidos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacién,
ejecutar estas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Administracion, una caracterizacion y una descripcidn de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compafiia.

4.1.1

4.1.2

Riesgo de liguidez. - La Administracion de la Compaiiia es la que tiene la
responsabilidad final por la gestion de liquidez. Los Accionistas han
establecido un marco de trabajo aproplado para la gestion de liquidez de
manera que la Administracion pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez
de la Compaiiia.

La compafila, maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y
facilidades financieras, monitoreando continuamente los flujos efectivos
proyectados y reales, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos
y pasivos financieros.

Riesgo de capital. - La compafiia, gestiona su capital para asegurar que
estara en la capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan el rendimiento de sus acclonistas a través de la optimizacién de
los saldos de deuda y patrimonio.

4.2 Categorias de instrumentos financieros. - El detalle de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizado por la Compafiia son como sigue:

4.3

.. Diciembre 31 ..
2019 2018
(en U.S. dolares)
Activos financieros.
Banco 4,185 11,114
Cuentas por cobrar, nota 7 2.124.321 2.124.321

Total 2.128.506 2.135.435
Pasivo financier:
Cuentas por pagar 4,130 L176

Valor razonable de los instrumentos financieros. - La Compafia considera que
los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

=11 =
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5. PATRIMONIO

5.1 Capital social. - Representa B00 acciones de valor nominal US$1 cada una, todas
ordinarias y nominativas.

Al 31 de diciembre del 2019, el capital social esta conformado de la siguiente forma:

Acciones uss %
PRIVOST S.A, 408 408 51
FERNANDEZ DURAN GLADYS MIRIAN 392 392 49
Total 800 800 100

5.2 Reserva legal. - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea aproplado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance
€l 50% del capital social. Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos
en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

5.3 Resultados acumulados. - Corresponde a las ganancias de ejercicios anteriores,
estdn a disposicion de los accionistas y pueden ser utilizado para la distribucion de
dividendos.

6. GASTOS DE ADMINISTRACION

... Diclembre 31...
2019 2018
(en U.S. délares)
Tasas, impuestos y multas 8,198 5,033
Honorarios profesionales 952 974
Otros 742 - ]
Total 9.892 6.047
7. SALDOS ENTRE COMPANIAS RELACIONADAS
.. Diciembre 31 ...
2019 2018
(en U.5. dolares)
Cuenta por cobrar:
INMOBILIARIA METINTELA S.A. 1,446,677 1,446,677
TASSOTELI S.A. 482,021 482,021
CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND, S.A. 121,917 121,917
RAMON FERNANDEZ DURAN 68,000 68,000
OLDHAN HOLDING S.A. 5.706 ___5.706
Total 2.124.321 2,124,321 ( 1

-
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8. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diclembre del 2019, y la fecha de emision de los estados financieros adjuntos
marzo 10 del 2020, no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran
tener un efecto Importante sobre los estados financieros adjuntos.

9. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019, han
sido aprobados por la Administracion de la Compaidiia y serdn presentados a los accionistas
para su aprobacion definitiva. En opinién de la Administracién de la Compafiia, los estados

financieros adjuntos seran aprobados por la Junta de accionistas sin modificacianes. K |
L
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