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informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar 
ue a compañía deje de ser una empresa en maroha, 

+ Exaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados 
Financieros, incluyendo lus revelaciones, y silos estados Financieros representan las 
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentación: 
razonable. 

'Comuntcamos alos responsables de la Administración de la Compañía respecto a, entre 
otros asuntos, el alcance y el momento de realzación de la auditoría planificada y los 
hallazgos significatvos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno, 
que idemificamos en el irnscurso de la auditoría 
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SEOLANO S.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
tExpresadas en dólares de EUA) 

1 INFORMACIÓN GENERAL. 
GEOLAND SA. (en aéelente la Compañia) fue consftuda el 20 de agosto de 2001 an 
Gueyaqui - Ecuador e Inscria el 3 de octubre de ese año en el Registro Mercantil con el 
membre de Compañia Anónima Cll Geoland SA. en febrero de 2008 cambió su 
“enominación socials Geoland S.A, el domicio l cantón Samborondón, y su objelo Social. El 
2 se fenrero de 2015, cambio su obisto socl a la compra de acciones o patitpaciones de 
tras compañias 

El omtillotrbutaio de la compañía se encuentra en el Centro Co 
Km 1via a Samborondón 

sal Boces oficina 207   

Los estados financieros de la Compañía por el año terminado el 51 ce diciembre ce 2018 
fueran aprobados y autorizados por la Administración para su omisión e 18 de febiero de 2019. 

2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 
24 Bases de preparación. 
Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Iteracionales e 
Información Financira (NIF) que han sido adoptadas en Ecuador y a parte del 2010 con las 
insucciones emiidas por la Superintendencia de Compoñias, Valores y Seguros que 
establecen el uso delas tasas de ierés de los honos corporalmos emlido en el Ecuador para 
fa estimación y regio de las provisiones de jblación patronal y desahucio 
Los estados Fnencietos han sido preparados sobre las bases del costo Istárico. El costo 
Fisterico esta basado genereimente en el valor razonable de la contraprestación entregada a 
cambia de bienes y serios 
Los estados fnancieras de Geoland S.A. deben ser mcorgorados en los estados financieros 
Esnsoldados de Pos S.A, (54 controladora, Diehos estados fnanieros consolidados fueran 
¿reparados de acuerdo a NIF y se presentan en forma separada. 

22 Moneda funcional 
Están presentados en cótares de los Estados Unidos de América, moneda de medición dela 
Compañía. de curo legal y de unidad de cuenta del Ecuador    

23 Uso de estimaciones y juicios. 
La preparación de los estados fivncleros de scuerdo con NIF requere al uso de ceros 
stímacos contables. También requiere que la Administración ema su julio en el proceso de. 
Spicación de ls pocas contables de la Compania, Las áreas que involucran un mayor grado, 
de junio a complejdad e áreas en que los supuestos 0 estimaciones son sgeicaivos para los 
estados financieros se deseen en la Nota 3. 

 



24 Políticas contables significativas 
Las principal políticas contables ulizadas on la proparación y prosentación de los estados 
financieros se detalan continuación. 

  

  

25 Efectivo y equivalentes al sectivo. 
Incluyen el efecivo en caja, los saldos en cuentas corrientes bancarias y lo depóscos a piezo 
con vencimientos menores tras mesos 

28 Instrumentos financieros 
Los activos y pasivos fnancieos se reconocen cuando la Compania pasa a formar parte delas 
disposiciones contractuales del instrumento, 
Los acilos y pasivos inancieros se miden inicialmente sl vaor razonable 
Los costos de transacción que son dieciomente alrbulbles a lo adquisición a emsión de 

os y paswos financioros (distintos alos actos y pasivos financieros designados al valor 
Fazonable con cambio en las resulados) se agregan o deducen del valer razonable de los 
cios o pasivos Inancieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inca 

  

261 Activos financieros 
Todas las compras o ventas regulares de aciwos financieros son reconocidas y dadas de baja 
ala fecha dela transacción. Las compras o venias regulares de activos financieros son todas 
quells compras o venias de seivos Inancieras que requieran la entrega de actos dento del 
narco de tempo establecido por una regulación o acuerdo en el mercado. 

  

Todos los aciwos fmancisro reconocidos como tales, son posleormente valorados, en su 
totalaac, al costo amonizado. 
Clnslicación delos activos financieras 
Instrumento de deuda que se mantienen dento de un modelo de negocio cuya abjeiwo es. 
recibir loz fujs de afectwo contraiuales, y que dichos fos son únicamente pagos del 
nncipal (cepa) e intereses sobre el imporie de capital pondiente, se miden posteriormente al 
costo amortzado; 

252 El costo amontzado y método de Interés efectivo 
El método de mterés afecto es un método para calcular el costo amontizado de un mstumento 
de deuda y pora asigner los mgresas por intereses durant el perlocio en cuestión 
Para los arivos fnancioros, ls tesa de interés efect es a asa que descuenta exactamente 
los fos de efectiva fturos (ncluyendo lodos los honorarios y valeres pagados o recibidos 
que forman una pane miegrl de la tasa de interes cleciva, los costos de transacción y otras 
rimas o descuentos), excluyendo las pártidas de credito esperadas, 3 través de la vida 
esperada del nsltumento de deuda o cuando sea apropiado un periodo más corta, can el valor 
Brito en tros delinsrumento de deuda en l reconocimiento inicial 

  

  

El casto amorizado de un aciwo financiero es el importe al que se mide un aciwo Inanciera en 
+ reconocimiento miia, menas los reembolsos de prinopal, más la amortización acumulada, 
Usando el método de interés afecivo de cualquier dlerencio entre el importo inicial y al 
Vencimiento, auslado por cualquier pérdida por incobrabidad_ El valor bruto en bros de un 
civo nanciero es el costa amorizado de un acivo financiero antes de ajustar cualquier 
Pérdida por ncobrablldad
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pataisos fiscales o regimenes de menar imposición. Si esta partepación excede el 50%, la 
asa apicatlo para la sociedad será del 20%. 
A parir del ejercicio facal 2010 ertró en vigora norma que exige el pago de un “anticipo 

minamo de impuesto a la rent”, cuyo valor es catculado en función de las citas reparadas el 
año anterior sobe el 0 2% del patrimonio, 0.2% delos costos y gastos deducibles, 0.4% de los 
ingresos gravable y 04% de los aciwos 

La referida norma establece que en caso de que el impuesto a la renta causado ses menor que lmonto del anticipo minimo, este Útimo se convarirá en impuesto ala renta defino. 

29 Gastos 
Se reconocen a medida que son incuidos y se registran al costo histórico un el pardo an el 
ue se conocen 

2.10 Componsación de saidos y transacciones 
“Como noma general en los estados fnancieros no se compensan los activos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquelos casos en los que la compensación ses requers penis por alguna norma y esta presentación sea elreñejo de la esencia de la ransacción 
Los ingresos y gastos con crigan en Iransacciones que. contractualmente o por una noma 
legal, contemplan la posiblidad de compensación y la Compañia tiene la niención de Kguidar 
por 3 importe neto o de realzar el acivo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, 
e presentan netos en resultados. 

2:11 Aplicación y cambios an politicas contables y revolacionos 
Durante el año 2018, la Bdminisiración de la Compañía ha aplicado las siguientes 
"modificaciones a las AF embidas par el IASB, y que son efectivas a parte del 1 de Enero de 
2018 0 posteriormente 

  

ANI 9: Instrumentos financieros 
Debido a que los efectos de su aplicación no fueron materiales, la Compañía decidió mo 
restablecer información Comparalia con respecios a la cinifcación y medición de 
insramenos fnancaros. 

  

La Compañía ha opicado los siguientes requerimientos: 

1) Cisificación y medición de los acivos financieros. 
La Administración de la Compañía reviso y evaluó los acivos financieros al + de anero del 
2018 basados on los hechos y circunstancias que exislan en esa fecno y concluyo que las 
cios financieros corespondian a actwos mantenidos hasta su vencimiento y cuentas por 
coorar que fueron medidos a costo amoizado según la NIC 39, sa mantienen valorados a su 
costo amorizado según NIF 9, ya que se mantienen dento de un modelo de negocia para 
recolectar fujos de eleciwo contacluales y estos Ajos de afecivo consiten exclusivamente 
e los pagos de capa e intereses sobre el importe pncipalpencienta. 

     
     

  

2) Deterioro de acivos fnancieros 
En relación con el deteoro de los activos financieras la NIF $ requiere un modelo e pérsica 
¿e cstao esperada en lugar de un modelo de pérdida de crédito Incurida aplicado bajo MIC 

39. El modelo de pércida esperada de crécto requiere que la Compañía lome en cuenta las
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La Compañía reconoce ngresos principalmente por a compra de acciones  paricipaciones de ¿tras compañias, los cuales son reconocidos cuando el corto de los bienes es transferido al 
inte Por lotanto, el tratamiento según NIC 18 contra siendo apropiado bajo MIE 15. 

  Las politicas contables de la Comparta para sus diferentes pos de ingresos se describen en 
etalle en la nata 3 s continuación. Adomás de proporcionar revelaciones más extencas pare 
las transacciones de ingresos de la Compañía, a apicación de la NIF 18 no ha tenido impacto 
enla posición nanciera yo el desempeña Fanceto e la Compañía 
     

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de enero de 
2019 
A la fecha de aorobación delos estados financieros separados la Compañía no ha aplicado 

las siguientes NIF nuevas y remsadas que nan sido emidas, ero sun no son efecivas 

  

ME 16, Arrendamientos 

Modificaciones ala NU 9; Caracteisicas de prepago con compensación 
negaba. 

Modificación ala IC 19; Modificación reducción o liquidación el plan, 

CIMIF2a, La nceridumbre frente a los tratamientos del 
impuesto alas ganancias 

Mejoras anualesalas NIF Enmiendas ala NIIFS, NIIF)1, NIC 12 y 
Ciclo 2015-2017 MIC 23. 

NE 16: Arrendamientos 
Impacto general de la aplicación de la NIF 16 Arrendamientos 
La NIF 18 race un modelo integral para la ¡seniieación de contatos de arendarnento y 
tralamiento contable para arendacor y amendataro, la NIF 18 reemplaza la aclul gula de 
arrendamiantos includa an la NIC 17 e interpretaciones relacionadas cuando se vuelva efectiva 
para los periodos iniciados a parir de 1 de enoro do 2019, 

  

  

En contaste con la confablidad del amendalano NIF 18 mentens sustancialmente los 
requisitos de contabilidad del arrendador bajo NIC 17 

    
  

El cambia enla defíiión de un contato de arendamiento se relaciona pncipalmonte con el 
concapio de control NIF 15 distingue antro artendamientos y contatos de semcl sobre la 
Base de a el uso de un aclwo idenilicado es controlado por el ciente. El control se considera 
que existes el olente tiene 

  

+ Elderecho a obiener sustancialmente todos los beneficios económicos de a uiizacón 
de un acto idenificado; y 

+ Elderscho adigc el uso de ese acia



Impacto on la contabilidad del Amendatario 
Arrendamientos operativos. 
NIF 16 cambiara la forma en que la Compañía contabliz los amendemientos previamente clasificados como operalvos, los cuales, están fuera del estado de sluación fmancer, 

En la aplicación incide NIF 18. para todos los arrendamientos (excepto como e indica mas. adelante), la Compara. 

a) Recanacerá scvos por el derecho de uso y pasivos par arrendamientos en el estado de situación fnanciera, wicielmente medidos al valor presente de los pagos de arrendamientos futuros; 

  

) Reconacerála amortización delos acilvos por derecho de uso y os intaroses sobre los pasivos de arrendamiento en el estado de resultado, 

  

+=) Separara el monto total de dinero pagado en una porción principal presentada dentro de as acívidades de Inanciamiento) e interés presentada dentro de las actividades de Operación) en el estado de fujos de etetivo 

Bao NIF 16, los actos per derecho de uso serán probados por deterioro de acuerdo con la NIC 26 — Deterioro de los aciwos. Esto reemplazara el requisto previo de reconocer una provisión para contratos de artendamiento onerosos 
   

La Administración de la Compañía estima que la adopción de las normas y enmiendas no 
tendrán Ímpacio sgnficauo en los estados financieros y su revelación 

3, ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
Las estimaciones y juicios ullizados por la Administración so avalian coninuamente y 38 
basan en la expenenciahistica y os actores, inludas las espectalwas de sucesos futuros 
que se consideran razonables bajo ls ccunstanctas. 
Las estimaciones contables resulanies, por defeición, raramente Ígualarán a los 
correspondientes resultados reses. A continuación se explican las estmaciones y Jicis que 
ienen un riesgo signfalwo de dar lugar a un ajuste materal en los impones en bros de los 
acivos y pasivos dentro de periodos contables postenores. 

  

Impuesto ala renta 
Debido a las Incenicunibres con tespecto a la Interpretación de regulaciones tbutarias 
complejas y los cambios en las nomas tibulanias se requiere un grado mpariante de juicio 
para determinar la prousión para el mpuesto a la renta existen muchas transacciones y Esiculos pora los que la determinación úlima del impuesto es incena, 

   

Cuando el resultado fscal fnal de estos asuntos ses eeenta do los importes que se. 
reconocieron iicalmente, tales dierencas tengrán electo sobre el impuesto a a renta y las 
Provisiones por impuestos dierdos en el ejercicio en quese realce ta determinación 

  



4-EFECTIVO. 

AL31 de dlciemre representa efectivo en bancos. 

5-OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

  

Valor de 
nominal icipación 

Inversiones en acelonos. 
TassoteliS.A 162500. 182500 «0 5% 

6- IMPUESTOS 
2018 2017 

Activo porimpuesto corriente 
Impuesto ala renta 2 1 
Impuesto al valor agregada: 5 54 

—E E 

Pasivo por impuesto corriente 
Retenciones en la fuente . 9 

7-CUENTAS POR PAGAR 

  

8-CAPITAL SUSCRITO 

Está representado por 800 acciones ordinarias de $ 1,00 de vaor nominal unitario, 

La composición accionaria es a siguente: 

  

Acciones 
Accionistas Nacionalidad iS 7 

Privost SA. Ecuatoriana 408 5100 
Mirian Fernández Durán Ecuatoriana 392 48,00 

5 00 

9-RESERVA LEGAL 

  

La Ley de compañias requiere que se ransflra a reserva legal el 10% dela utidad neta anval, hasta que 
llegue por lo menos al 50% del capital suscrito, La reserva no puedo distbuirse como dividendo alos 
accionistas excepto en caso de liquidación de la compañia, pero puede utlizarse para cubrir pordidas de 
operación o para capialzarse 

     

“



10 RESULTADOS ACUMULADOS 

2018 2047 

Ullidades acumacas, distrbulbles 73.960 79988 
Resultados acumulados provenientes dela 
“adopción por primera vez de las NIF (1) 22mese 2211854 

TA 

(1) Los ajustes provementes de la adopción por primera ez delas NIF. que se registraron an el patrimonio 
en! cuenta Resutados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes d a acogcón por primera vez da las NIF”, quo genoraron un sado acreedor, slo podr ser caplalizados ena pare que 
xcada al valor de as párcios acumuladas y las del timo ejreco económico concido, ss hubaren 
lizado en absorba pérdidas, o devuelto e el caso de Squidación dela compañía 

Dividendos 
La Junta General de Accionistas colebrada el 5 de enero de 2017, deciió declara y pagar dividendos sobre 

las utlidades del año 2010 por $87.472, 

11 INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS 

Saldos con partes relacionadas: 

Cuentas por cobr 

   Tor No comento 
20 m7 a. 2017 

Ramón Fernández Durán 58000 88000 - 
Oláhan Holing S.A. 5708 5708 Z 
Constructora y Urbanizadora Urbaland SA - - 121917 121917 

Inmobilaria Metinela SA. (2) E 2 1206877 — 1448677 
Tassote SA. 8zO2t 48202 

  

TA A as y 

(2) Mediante convenio de cesión de crédito celebrada el 21 de agosto de 2017 la compañía cede y trasps 
elerádio por 51.448.677 de Tassotell SA. en favor de la compañía Inmobiliaria Metntela S A 

12 «HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2018 yla fecha de emisión delos estados (inancaros no se produjeran eventos 
ue, enla opinión dela Administración, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros. 

  

qee bi lo E. 
Sa Mia Fernandez Durón Plana Asia Atras 
Gerente Genera Contadora + 
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