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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
GEOLAND S A

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros adiuntos de GEOLAND S.A.. que comprenden
el estado de sitvacion financiera al 31 de diciembre de 2016, v los correspondientes
estados de resultado integral. de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por el
aiio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financicros que incluven un
resumen de las politicas contables significativas,

Ln nuestra opinion. los estados financieros adjuntos presenian razonablemente, en todos
los aspectos materiales. Ja situacion financiers de GEOLAND S.A. al 31 de diciembre de
2016. ¢l rendimiento lnanciero y sus Mujos de efectivo por el afio terminado en esa
lecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (INHE ),

Fundamentos de Ia Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA),  Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mads
adelante en este informe en la scecion “Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de los estados finaneieros™. Somos independientes de GEOLAND S.A. de
acuerdo con el Cadigo de Flica para Profesionales de la Contabilidad de! Consejo de
Normas Internacionales de Erica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v Ias
disposiciones de independencia de la Superintendencia de Companias, Valores
Seguros del Eecuador. y hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Codigo, Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion,

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiia por los Fstades
Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion v presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIF). ¥ del control interno. determinado por la Administracion, como necesario. para
permitir fa preparacion de fos estados financieros libres de errores materiales, dehido a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros. la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la compania para continuar como negocio en marcha, revelando.
segin corresponda. los asuntos relacionados con negocio en marcha yel uso de la base
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contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de
Hiquidar la Compafiia 0 cesar sus operaciones, 0 bien, no tenga otra allernativa realista
que hacerlo.

La Administracion. es responsable de la supervision del proceso de informacion
Financiera de la Compaidia,

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Avditoria de los Estados
Financicros

Los objetivos de nuestra auditoria son oblener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales. debido a fraude o error.
emitic un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seeuridad razonable ¢s un
alo grado de seguridad. pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectard siempre un error material
cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a [raude o ervor v son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunito. pucden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones ccondmicas que los usuarios toman basindose en los estados
linancieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profisional v mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

* ldentificamos v evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error. disefiamos v gjecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suticiente v adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion. Ffalsificacion, omisiones
deliberadas. manifestaciones intencionadamente errdneas o vulneracion del control
Nteri.

+  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con ¢l propdsito de expresar una opinion sobre la eficacia del control intérno de
la compafiia.

* Lvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables v la correspondiente informacion revelada por la Administracion es
razonahle.

e Coneluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha v. basados en Iz evidencia de auditoria
obtenida. coneluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos
0 condiciones que pueden generar dudas signilicativas sobre la capacidad de la
Compafia parg continuar come negocio ¢n marcha. Si concluimos gue existe una
incertidumbre material. se requiere que Hamemeos la atencion en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o. si dichas
revelaciones no son adecuadas. expresar una opinion modificads.  Nuestras



conclusiones se basan en fa evidencia de auditoria obtenida hasia la fecha de nuestro
informe de auditoria. sin embargo. eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compaiiia deje de ser una empresa en marcha.

e Evaluamos la presentacion general. la estructura v el contenido de los estados
financieros, incluvendo las revelaciones. v si los estados financieros representan las
lransaceiunes v gventos subyacentes de un miodo gue logren una presentacion
ruzonable.

Comunicamaos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a, entre
ulros asuntos. el alcance ¥ ¢l momento de realizacion de la auditoria planificada v los
hallazeos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno
gue identificamos en el transcurso de la auditoria.
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GEOLAND 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresado en délares de E.U.A.)

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE
Efectiva

Cuentas por cobrar

Activo par impuesto corriente
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Cuentas por cobrar

Otros achivos

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

TOTAL ACTIVD

PASIVD Y PATRIMONIC

PASIVO CORRIENTE
Cusntas por pagar
Fasiva par impuesto corriente

TOTAL PASIVD

PATRIMONIO

Capital suscrito
Reserva legal
Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financierns
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Sra Mirian Farnandez Duran
Gerente General

Notas 2.016 2.015
4 110.268 119.520
10 73.708 70.523
& 54 172
184 029 190.215
10 121.917 121,917
5 2.081.158 2.081.198
2203115 2203115
2.387.144 2393330
10 1.174 1,174
8 206 -
1.387 1.174
7 800 800
8 400 400
9 2,384,563 2 390.956
2.385.783 2397 156
2.387.144 2.363 330
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GEOLAND 8.4,

ESTADO DE RESULTADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Expresado en délares de E.UA )

2018 2.015
IMGRESDOS
Intereses ganados 1,363 5889
GASTOS
Impuestos y contribuciones 5.6581 5626
Suministros y materiales 30 36
Otros 1.704 961
) 7.415 5.623
{PERDIDA) UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA (6.052) 85
Impuesto  la renta 341 16
(PERDIDA) UTILIDAD DEL ARO o B3 49

Ver notas a los estados financieras
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GEOLAND S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIC
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2016
{Expresado en dolares de E.ULA.)

Capital Hesenva Fesultados
Notas  suscrito legal acumulados Tatal
Saldas al T de enero de 2015 Bo0 400 2,390,907 2.302.107
Litilidad del ano - - 449 49
Saldos al 31 de diciembre de 2015 8 BO0 400 2.390.956 2.392.156
Pérdida del afo - - 5.393) i15.393)
Saldos al 21 de diciambre de 2016 E 8OO 400 2 354.583 2385763
“er notas a los estados financieros
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Sra Minan Fernandez Duran
Gerente Ganeral Contadaora

CPA Jdana Alefvar Alvarada

Ln



GEOLAND S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{(Expresado en ddlares de E.U.A)

Notas 2.016 2.015
FLUJC DE EFECTIVOD POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
iPerdida) utilidad del afio (6.393) 448
CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS
(Aumenta) en cuentas por cobrar {3.183} {50.850)
{Aumenta) en actives por impuesto corriente 117 (117)
Aumento en pasivas por impuasto carriente 208 -
(Disminucién) en cuentas por pagar _ =g (10.956)
EFECTIWO NETO {UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION (3.252) (B2.054)
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERS| G
Inversiones en acciones, aportes T - 11.314.000)
(DISMINUCION) NETA DE EFECTIVO 19.252) {1.375.054)
EFECTIVO AL INICIO DEL AND 119,520 1,405 575
EFECTIVG AL FINAL DEL ANO 4 110268 115520
Wer notas a los estados financieros

& .'r.l!j‘r-.:.'..‘_.' ¥ ;J':.:'f.:;-'.'r.wr‘ii";. f ] .

/ ———— —

f i £ - “'.lc'd*‘“- 5?4{-_-:.,;»- yﬁ'
Sra Mirian Fernandez Duran CPA. Jdana Afcivar Alvarado
Gerante General Cantadora



GEOLAND S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL ANO TERMINADC EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
(Expresadas en dolares de E.U.A.)

1 - INFORMACION GENERAL

GEOLAND S.A. (en adelante la Comparia) fue constituida el 20 de agosto de 2001 en
Guayaquil - Ecuador e inscrita el 3 de octubre de ese afno en el Registro Mercantil con el
nombre de Compafia Anonima Civil Geoland S.A., en febrero de 2008 cambid su
denominacion social a Geoland S.A., el domicilio al cantén Samborondén, y su objeto social. El
2 de febrero de 2016, cambio su objeto social a la compra de acciones o participaciones de
otras compaiias.

E| domicifio tribulario de la compaiia se encuentra en el Centro Comercial Bocca oficing 207
Km 1 via a Samborondan.

Los estados financieros de la Compaiia por el afo terminado el 31 de diciembre de 2018
fueron aprobados y autorizados por la Administracion para su emision el 20 de febrero del
2017.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
2.1 Bases de preparacién,

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Mormas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB). Eslan presentados en dolares de los Estados Unidos de América, moneda
de medicién de la Compania; de curso legal v de unidad de cuenta del Ecuador.

Los estados financieros de Geoland S.A. deben ser incorporados en los estados financieros
consolidados de Privost S.A. (su controladora). Dichos estados financieros consolidados fueron
preparados de acuerdo a NIIF y se presentan en forma separada.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables. También requiere que la administracion emita su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compania. Las areas que involucran un mayor grado
de juicio o complejidad o areas en que los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieras se describen en la Nota 3.

Las principales politicas cantables aplicadas en la preparacion de |os estados financieros se
detallan a continuacion.

2.2 Efectivo y equivalentes al efectivos.

Incluyen el efectiva en caja, los saldos en cuentas corrientes bancarias vy los depdsilos a plazo
con vencimientos menores a tres meses,

2.3 Activos y pasivos financieros

2.3.1 Clasificacion

l.a Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros

mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados y ofros pasivos financieros.

La clasificacion depende del propdsito para el cual se adquirieron las activos o contrataron los
pasivos financieros,



La Administracion determina 1a clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre de 2018, la Compafia mantuvo activos financieros
en la categoria de “prestamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compafiia solo
maniuvo pasivos financieros en la categoria de “otros pasivos financieros” cuyas caracleristicas
se explican a continuacion:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de siluacion financiera
principalmente por |las Cuenias por cobrar a, partes relacionadas y otras cuentas por cobrar,
Son aclivos financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, exceplo por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde 1a fecha del estado de situacidn financiera que
se clasifican como activos no comientes

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por las,

cuentas por pagar a partes relacionadas y otros. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por
los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion
financiera que se clasifican como pasivos no cormentes.

2.3.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconocimiento

La Compania reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la
fecha de la negociacion cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.
Medicion inicial

Los activos y pasivas financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccidn, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
0 pasivo; siempre que el activo 0 pasivo financiero no sea designade como de valor razonable
can cambios en resultados,

Medicion posterior

Activos y pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo.

2.3.3 Deterioro de valor de activos financieros

La Comparfia establece una provision para peérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no serd capaz de cobrar todos los
impaortes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar,

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, Ia probabilidad de
gue &l deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta @ mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado,

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectiva
del activo o si la Compania transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente |os
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compaiiia especificadas en el contrato se han liguidado.



2.4 Inversiones en acciones

Las inversiones =n accionss s& raconocen al costo de adguisician Los dividendos s
contabilizan en los resultados, cuando surja el derecho a recibirtos

2.5 Impuesto corrients

Se ealcula mediante I3 tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga & los
resultados del afio gue se devenga con pase en &l impuesto por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes establecen una tass de impussio del 22% de las utihdades gravables, 1a
tasa suments al 25% sobre |3 proporcidn de iz base imponible que corresponde 2 la
participacion directa o indirscta de socios, acclonistas, benaficiarios que sean residentas en
paraisos fizcales o regimenes de menor Imposicion, Si esta oarticipacion excade el 30%, |2
tasa aplicable pars |z sociedad sera del 257

& partir del eiercicio fiscal 2010 entrd en vigor |2 norma que exige &l page ds un “anticipo
minimo de impuesto a la ranta”, cuyo valor es calculade en funcion de las cifras reporiadas el
afio anterior sobre 2l 0 2% del patrimonio, 0.2% da los costas y gasios deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los aclivos

La referida norma establzce que en caso de gue el impuesto 2 2 renta causaco sea menor gue
el monto del anticipo minimo, aste dltimo se convertird en impuasto a |a renta definitvo.

2.6 Gastos

Se reconocen a madida gque son incurridos y se registran al costo histérico en el periodo en &l
quE SE CONODCEN.

2.7 Compensacion de saldos y transacciones

Como narma genaral en los estades financieros no s& compensan los aclivos y pasivos
tampaco las ingresos ¥ gastos, salvo aquellos casos en los que 'a compensaciton sea requerida
o permitida per alguna norma y esta presentacion se=a el reflejo de la esencia de |a transaccion

Los ingresos y gastos con origen en transacciones gue, contractualments o pof una narma
legal, contemplan |2 posibilidad de compensacion v la Compafia tiene |2 intencién de Fquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder 2l page dsl pasivo de farma simuitanea,
ze presentan netes en resultados

2.8 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelacionas

Durante el afo 2016, ta Administracion de |z Compafiia ha aplicado las siguientes
modificaciones emitidas:

Modificaciones a ia MO 1 Iniciativa de revelacion

Las enmiendas clarifican que una enlidad no necesita proporcionar una revelacién especifica
reguenda par las MNIF, sila informacion resultente de tal revelacion no 3 material, y da guia
sobre las bases de informacion agregada y desagregada para propositos de revelacion Sin
embargo. las enmiendas reiteran gue una entidad debe considerar proveer informacion
adicional cuando & cumplimiznto can un requerimisnta espaciiica de NIIF es insuficients para
permifir que los usuarios de los estados financieros entiendan 2| impacto de transacciones
particulares, eventos v condicianes, sobre la posician financiara y resultados de cperacion

Las narmas v enmiendas emitidas no vigentes z |3 fecha de amisién de los estados financieros
y que na s& han adoptado anticipadamente por la Compadia son:

b



Con vigencia efectiva a partir del 1 d= enero de 2017
Maodificacion a fa NIF 7 Iniciativa de revelacian

Medificacian a fa NIC 12, Reconocimienta de activos por impuestos diferidos por perdidas no
realizadas

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018

NIF 8, Instrumentes Financieros
MIIF 15 Ingresos provenientes de contratos con chentes

MILF 18; Arrendamientos

La Admiristracion de la Compafiia estima que |z adopeidn de las narmas v enmiendss no
tendran impacto significativo en los estados financieros v su revelacion

3. ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTAELES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utiizados por la Administracidn s evalian continuaments v s
basan en la experiencia histdrica y otros factores, incluldas las expectativas de sucesos futuros
gue 32 consideran razanables bajo las cirounstanclas

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramants igualaran 2 los
correspondientas resultados reales. A continuacian se explican l2s estimacionas v juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importas en libros de los
aclivos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

Impuesto a la renta

Debide a las incerfidumures con respecto a la intsroretacidn de regulaciones tributarias
complsjas ¥ a los cambios 20 las nermas tributarias s2 reguiers un grado importante de juicic
para determinar la provisidn para el impuesio a lz renta. ewsten muchas fransaccionas y
calculos para los que la detzrminacian dlitima del impuesta 22 inciera,

Cuando el resultado fiscal final de estas asunios sea diferente de los importas que se
reconacieron inicizimente, tales diferencias tendran efecto sobre el impussto a la renta v las
provisiones por impuestos difaridas en el gjercicio =n gue ss realice tal determinacion.
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4 - EFECTIVO

Al 31 de diciembre representa efactivo en bancos

5-0TROS ACTIVOS MO CORRIENTES

Valor costo Valor % de
2.016 2.015 nominal participacion

Inversiones en acciones
Tassoteli 5.4, 152,500 152.500 40 5%
Aporte para futura capitalizacidn en Tassoteli 5 A, 1.828 658 1.928.698
2.081.158 2.081.198

6 - IMPUESTOS
2.0186 2,015
Activa por impuesto corriente
Impuesto a la renta - 117
Impuesto & valor agregado h4 4
S 172
Pasivo por impuesto corrients
Impuesto a la renta 198 -
Retenciiones en la fuente 8 d
208 -
7 - CAPITAL SUSCRITO
Esta representado por 800 accicnes ordinanas de $ 1,00 de valor nominal unitaria.
La compesicion accionaria es la siguients:
Acciones
Accionistas Nacionalidad No %
Frivost 5 4, Ecuateriana 408 51,00
Mirian Fernandez Duran Ecuatariana g2 49 00
200 100,00

8 - RESERVA LEGAL

La Ley de compafias requiere gue se transfiera a reserva iegal el 10% de la utilidad neta anual, hasta que
llegue par lo menos al 50% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividendo a los
accionistas excepto en caso de liquidacion de la comparia, pero puede utlizarse para cubnr perdidas de
OPEracion o para capitalizarse



9 - RESULTADOS ACUMULADOS

2.018 2.015
Utilidades acumuladas, districuibles 172.908 179.301
Resultados acumulades provenientes de la
adopcian por primera vez de las MIIF (1) 2211 854 2.211.654

2.384.563 2.390.556

{1} Las gjustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIF gue se registraron en el patrimonio
2n iz cuenta Resultados acumulados, subcuents "Resuitados Acumulados provenientes de |la adopcion por
primera vez de las NIIF", que generaron un saldo acresder, sdlo podré ser capitslizados en la parte que
exceda al valor de |las pérdidas acumuladas y las dal Gltimo ejercicio sconamico concluido, silas hubieren;
utilizade en absarber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacian dz la compariia.

10 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Saldos con partes relacionadas.

Cuentas por cobrar

Corto plazo Largo plazo
2.016 2.015 2.016 - D
Urbaland 5.4, - - 121.817 121.917
Oldhan Holding 5.4, 5708 - - -
Inmaobiharia Metintela 5 A - 2523 -
Famdn Fermmandez Durén 68.000 58,000 - -
73.706 70.523 121.917 121.917

Cuentas por pagar

2016 2.015
Accionisias 1.174 1.174
Principales transacciones:

2.016 2.015
Prestamos otorgados 5,708 124,440

11 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2018 y Ia fecha de emisitn de los estados financieros no se pradujeron evenios
gue, en la opinidn de |a Administracion, pudieran taner un efecio importante sobre los estados financieros.
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