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AL ]  D I I 'ORLS  I \  DF -PF-N  D I  FNTES

INFORME DE LOS AT]DITORES INDEP[NDIEI{TES

A los Accionistas de
GEOLAND S.A.

Informe sobre los estados financieros

Ilemos auditado los estados flnancieros adjuntos dc GEOLAND S.A.. que conrprenden
cl estado de situación llnanciera al 31 de diciembre de 2014. 1' Ios estados de rcsultado
integral. dc cambios cn el patrimonio I de l'lujos de elictivo por el año terminado en esa
f'ccha. 1 un resumen de las políticas contables signillcativas \. otra información
explicatir, a.

Responsabilidad de la administración por los estados financicros

[-a Administracicin cs responsablc dc la preparación y presentación razonable de los
estados flnancieros de acuerdo con Normas lntemacionalcs dc lnfbrmación financiera
(NIIF). y por el control interno. detenninado por la administración. conto necesario.
para permitir la preparación de los estados financieros que estén libres de errores
materiales. debido a fiaude o cror.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados flnancieros basada
en nuestra auditoría. Conducimos nucstra auditoría de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoría. Estas normas requieren que cumplamos con requisitos
é1icos y'. planifiqucmos y rcalicemos la auditoría para obtener la seguridad razonablc dc
que los estados llnancieros están libres dc cnores materiales.

Una auditoría implica realizar procedimientos para obtencr c.,,idcncia de auditoría sobre
los importcs ¡- revelaciones en los estacios flnancieros. I-os procetlimientos
seleccionados dependcn del .juicio del auditor. incluyendo la evaluación de los ricsgos
de errr¡res materiales en los estados financieros. dcbido a fiaudc o error. Al realizar las
evaluaciones dc riessos de errorcs. el auditor considera cl control intemo pertincnte para
la preparación y presentación razonable de los estados llnancieros de la Clornpañía. para
discñar los proccdimientos de auditoría que scan apropiados en las circunslancias. pcro
no con el propósito dc expresar una opinión sobre la efcctividad del control intcmo de la
clompañía. [Jna auditoría también incluye evaluar la idoneidad de las políticas contables
utilizadas v la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
administraciór.r. así como evaluar la prcsentacitin general de los cstados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoría quc hemos obtenido es suliciente I
apropiada para proporcionar las bases para nuestra opinión de auditoría.

Opinión

[']n nuestra opinión. los estados llnancieros presentan razonablcmcntc. cn todos los
aspectos importantes. la situación financiera de GEOLAND S.A. al 31 de diciembre de
201:1. el rendimicnto financiero l los flujos de efeclivo por el ario teminado en esa
l-echa. de acuerdo con Norntas lnternacionalcs de lnfbrntación Irinancicra INIIF ).
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GEOLAND S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

Notas 2.0't4 2.013

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes al efectivo
r ] | | a ñ t e c  n ^ . . ^ h r . r

Crédito tributario - IVA
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades
Otros activos
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRII\4ONIO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar

PATRIMONIO
Capital suscrito
Reserva ¡egal
Resul tados acumulados
TOTAL PATRIIVIONIO
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas a los estados financieros

1 .495.575
141.449

54

31 .776
56.076

56
1 637 .478 87.908

2 214 568
767 198
767. '198 2.214 568

2.404.276 2.302.47 6

1 1 1 2 . 1 7 0 2.150

8
I
1 0

Contadora

800
400

2.390.907

800
400

2.299.127
2.392.107 2.300 327
2.404.276 2.302.47 6

g k¡, ^t 1i ,^,^"' o
t  /  !  - ' '

Sra Mir ian Fernandez Durán
Gerente General



GEOLAND S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
POR EL AÑO TERMINADO EL 3,I  DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

2.014 2.013

INGRESOS
Ganancia en venta de prop¡edades
l ñ t a . a e a e  ñ . n r d ^ c

GASTOS
lmpuestos y contribuc¡ones
Suministros y materiales
G¡c. tnc nonorelec

Otros

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE I I \4PUESTO A LA RENTA

l m n r a e t ^  .  l .  r a ñ t .

UTILIDAD (PERDIDA) INTEGRAL

Ver notas a los estados financieros

110.728
525 4 . 3 5  5

1 1 1  . 2 5 4

5.490
28
1 8
93

7.782
32
30

596
5.629 8.440

105.624

13.844

(4 085)

5.007

9 1 . 7 8 0 /o  nor \

", t  
I \ i .*-/  / .  t^.t*a 5
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Sra Mirian Fernandez Durán
Gerente General Contadora
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GEOLAND S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

Notas
Capi ta l
suscrito

Reserva
legal

Resul tados
acumuraoos Total

400 2.308 218 2.309.418

- (e 0e2) (e 0e2)

Saldos a l  '1  de enero de 2013

Pérdida in tegra l

Saldos a l  31 de d ic iembre de 2013

Ut i l idad in tegra l

Saldos a l  31 de d ic iembre de 2014

Ver notas a los estados financieros

Sra l\4irian Fernandez Durán
Gerente General

800

80010

1 0 800

400 2 299 127 2 300 327

91 .780  91  780

2390'907 n92107

,  t /

i . , , 1 . . - .  \ . 1  . ' , . ' 1  '

CPA Júana Alcivar Alvarádo
Contadora
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GEOLAND S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

Notas

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

(Ut i l idad)  pérd ida in tegra l

CAI\48IOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
(Aumento) en cuentas por cobrar
Disminución (aumento) en activos por impuesto corriente
Aumento en cuentas por  pagar
EFECTTVO NETO pROVENTENTE (UTtL|ZADO) EN ACTTVTDADES
DE OPERACIÓN

FLUJO DE EFECTIVO PoR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN]
Venta de propiedades 6
Adquisición de inversión en acciones 7
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

AUMENJO (DSM)NDDIÓN) NETA DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO

Ver notas a los estados financreros

2.014 2.013

9 1 . 7 8 0 / o  oo ,  I

(85 374)
2

1 0 . 0 2 0

(56 076)
(56)

16.428 (65 224)

2.214 568
(767 198)

1 447 .370

1.463 798
31 .776

(6s.224)
97 000

1 .495.575 31.776

/hY31-/;:+29
Sra l\4ir¡an Fernandez Durán
Gerente General



GEOLAND S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS
POR EL AÑO TERMINADO EL 3, I  DE DICIEMBRE DE 2014
(Expresadas en dólares de E.U.A.)

1 _ INFORMACION GENERAL

GEOLAND S.A.  (en adelante la  Compañía)  fue const i tu ida e l  20 de agosto de 2001 en
Guayaquil - Ecuador e inscrita el 3 de octubre de ese año en el Registro Mercantil con el
nombre de Compañía Anónima Civ i l  Geoland S.A. ,  en enero de 2007 cambió su denominación
socia l  a  Geoland S.A. ,  e l  domic i l io  a l  cantón Samborondón,  y  su objeto soc ia l .  Su act iv idad
pnnc¡pal  será real izar  act iv idades de asesoramiento agro induskia l .

El domicilio tributario de la comDañía se encuentra en el Paseo Comercial Bocca oficina 207
Km 1vía a Samborondón.

Los estados f inancieros de la  CompañÍa por  e l  año termtnado e l  31 de d ic iembre de 2014
fueron aprobados y autor izados por  la  Adminis t rac ión para su emis ión e l  16 de marzo de 2015.

2 _ RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POL|TICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparac ión.

Los estados financieros han s¡do preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Información Financiera (Nl lF)  emi t idas por  e l  Conseio de No¡mas Internacionales de
Contabi l idad ( IASB) v igente a l  31 de d ic iembre de 2014 Éstán presentados en dólares de los
Estados Unidos de Amér ica,  moneda de medic ión de la  Compañía,  de curso legal  y  de unidad
de cuenta del  Ecuador

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las NllF requiere el uso de ciertos
estrmados contables. También requiere que la administración emita su Juicio en el proceso de
apl rcac ión de las pol Í t icas contables de la  Compañia.  Las áreas que involucran un mayor  grado
de juic¡o o complejidad o áreas en que los supuestos y estimaciones son significativos paia los
estados financ¡eros se describen en la Nota 3.

Las principales polÍticas contables aplicadas en la preoaración de los estados f¡nancieros se
deta l lan a cont inuación.

2.2 Efectivo y equivalentes al efect¡vo.

lncluyen el efectivo en caja, los saldos en cuentas corrientes bancarias, los depósitos a plazo y
otras ¡nversiones a corto plazo de gran liquidez con vencimientos menores a tres meses.

2.3 Act¡vos y pasivos financieros

2.3.1 Clas¡ f ¡cac ión

La Compañía clasifica sus activos financieros en las s¡guientes categorías: activos financjeros a
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibles para la venta con cambios
en el resultado integral.
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Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorías: pasivos financ¡eros a valor
razonable con cambios en resultados y otros pasivos financieros.

La clasificación depende del propósito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los
pasivos financieros.

La Administración determina a clasificación de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento in ic ia l  A l  31 de d ic iembre de 2014 y 2013.  la  CompañÍa mantuvo act ivos
financieros en la categoría de "prestamos y cuentas por cobrar". De lgual forma, la Compañía
solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de 'otros pasivos financieros" cuyas
caracterist¡cas se explican segu¡damentel

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situación financiera
pnnc¡palmente por las Cuentas por cobrar a clientes partes relacionadas y otras cuentas por
cobrar: Son activos financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situación financiera que
se clasifican como activos no corrientes.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situación financiera por las
obligaciones financieras, cuentas por pagar a proveedores, partes relacionadas y otros. Se
¡ncluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento rnayor a 12 meses contados
desde la fecha del estado de situación financiera que se clasifican como pasivos no corrientes.

2.3.2 Reconocimiento y medic¡ón inicial y posterior

Reconocimiento

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la
fecha de la negociación cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medic ión in ic ia l

Los act ivos y  pasivos f inancieros son medidos in ic ia lmente a su valor  razonable más cualquier
costo atribuible a la transacción, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o pasrvo, srempre que el act¡vo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable
con cambros en resultados. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañia mide los
mismos como se descr ibe a cont inuacrón:

Medición poster¡or

Activos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. Si se esperan cobrar en un año o menos se clasifican
como activos corrientes de lo contrario se presentan como activos no corrientes

Pasivos Financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
aplrcando el método de interés efectivo.

2.3.3 Deterioro de valor de activos financ¡eros

La Compañia esiablece una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.

g ''w



La ex¡stencia de dificultades financreras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado

2.3.4 Baja de act¡vos y pasivos financ¡eros

un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compañia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo se da de baja cuando las obligaciones de la
Compañ¡a especi f icadas en e l  contrato se han l iqu idado.

2.4 Prop¡edades.

son registrados al costo revaluado. menos deprec¡aciones acumuladas y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribu¡rles a la
adqu¡sición o construcción del activo Los desembolsos posteriores a la compra o construcc¡ón
solo son capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asoc¡ados a la
invers ión f luyan hacia la  Compañía y los costos pueden ser  medidos razonablemente.

Cuando el valor en libros de un acttvo excede a su monto recuperable este es reducido
¡nmediatamente hasta su valor recuperable

2.5 lmpuesto corriente

se calcu la mediante la  tasa de impuesto apl rcable a las ut i l idades gravables y  se carga a los
resul tados del  año que se devenga con base en e l  impuesto por  pagar  ex ig ib le.  Las-normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto der 22% de ras utilidadeJ gravables.

A par t i r  de l  e jerc ic io  f iscal  2010 entró en v igor  la  norma que ex ige e l  pago de un ant ic¡po
m-¡nrmo de impuesto a la renta', cuyo valor es calculado en función de las Cifras reportadas el
año anterior sobre el 0 2% del patrimonio, 0 zot de los costos y gastos deducibles, 0 ¿% de los
Ingresos gravables y 0.4% de los activos

La referida norma estabrece que en caso de que er impuesto a ra renra causaoo sea menor que
el monto del anticipo minimo, este úrtimo se convertrrá en lmpuesto a ra renta definitivo.

2.6 Gastos

se reconocen a medida que son incurridos independ ientemente de ra fecha en que se efectúe
e¡ pago, y se registran al costo histórico en el período más cercano en el que se conocen

2.7 Cambios en políticas contables y revelaciones

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a ra fecha de emisión de ros estados financieros
y que no se han adoptado ant ic ipadamente por  la  Compañía son.

Con vigenc¡a efectiva a part¡r del 1 de enero de 2016:

Enmienda.a las Nrc 16 y Nrc 38,  acrarac ión de ros métodos aceptabres de deprec iac ión y
amort¡zación.

Enmienda a las NIC 16 y NIC 41,  agr icu l tura:  p lantas productoras

NIC 27, Método de la participac¡ón en los estados financieros indivtduates.



Enmienda a la  Nl lF 11,  acuerdos conjuntos:  contabi l izac ión de adquis ic iones de par t ic¡paciones
de operaciones conJU ntas.

Nl lF 14,  cuentas de d i fenmientos de act iv idades requladas.

Con vigencia efectiva a partir del I de enero de 2012

NllF 15, ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos con clientes.

Con vigencia efectiva a partir del I de enero de 20.t8

Nl lF 9.  Inst ru mentos Frnarcte.Os

La Adminis t rac ión de la  Compañía est ima que la  adopción de ras normas y enmtenoas no
serán aplicables.

3.  ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las est imaciones y ju ic ios ut i l izados por  la  Adminis t rac ión se evalúan cont inuamente y se
basan en la experiencia histórjca y otros factores, rnclu¡das las expectativas de sucesos futuros
que se consrderan razonables balo las c i rcunstancias

Las estimaciones contables resultantes, por definición, raramente ¡gualarán a los
correspond ientes resul tados reales.  A cont inuación se expl ican las est imaciones y. lu ic ios que
t ienen un r iesgo s igni f icat ivo de dar  lugar  a un a luste mater ia l  en los importes en l ibros de los
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores

Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considere necesario, la
Administración analiza el vaJor de los activos para determinai si existe algún ¡nd¡cio de que
drchos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro En caso de que exista algún
rndicio se realiza una estimación del importe recuperable de dicho activo. si se trata de
activos identificables que no generan flujos de efectrvo de forma independiente. se estima la
recuperabtlidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece er acrrvo.

si el importe recuperable es menor al valor en libros, de reconoce la diferencia como provisión
por deterioro, con cargo a resultados.

Durante el periodo ra compañía no ha reconocido pérdida por dete'oro de sus act¡vos.
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4 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Efectivo en bancos
Certificado de depósito con vencimiento
en enero 14 de 2015 e interés de 3,75%

5 - CUENTAS POR COBRAR

Partes relacionadas (Nota 1 1)
Otras

Inversrones en acctones
Tassoteli S.A

Aporte para futura capitalización en Tassoteli S A

795.575 31.776

700.000----t 4dífrt 
--- ---51i=¡6

2.0'14 2.013

2.014 2.0't3

141.029 56 076
420-----14TÁIT---J6¡-76-

6 - PROPIEDADES

Corresponde a l  lo te # 13- l l l  de 73.818,93 m'  predio ubicado a 3.5 km de la  Y de Sal i t re  a Samborondon
cerca a l  redondel  de d is t r ibuc ión que conduce a l  P.A.N.  V Samborondon,  vendido en e l  año 2014.

7 - OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

vafor Valor Y. de
costo nominal participación

152 500 40 SYa
6 1 4  6 9 8--76i lw

8 - CAPITAL SUSCRITO

Está representado por 800 acciones ordrnarias de $ I 00 de valor nominal unitario

La composición accionar¡a es la siguiente:

No de acc iones
Acc¡onistas Nac¡onal idad 2.0'14 2.013

Privost  S.A.  Ecuator iana 408 -  51.00
Roberto Fernández Durán Ecuatoriana - 408
l\4irian Fernández Durán Ecuatoriana 392 392 49,00

800 800 100.00

,,'ty



9 . RESERVA LEGAL

La Ley de compañÍas requiere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta anual, hasta que
llegue por lo menos al 50% del cap¡tal suscrito. La reserva no puede distribuirse como dividenoo a tos
accronrstas excepto en caso de liquidación de la compañía, pero puede utilizarse para cubrir perdidas de
operación o para caoitalizarse

1O .  RESULTADOS ACUMULADOS

2.014 2 .013

Utilidades acumuladas, distribu¡bles
Resul tados acumulados provenientes de la

adopción por  pr imera vez de las Nl lF (1)

179.252

2 . 2 1 1  6 5 4---1300507_

87 .472

2 . 2 1 1 . 6 5 4------2ñd12-

(1) Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las NllF que se registraron en el patrimonio
en la cuenta Resultados acumulados. subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la adopción por
primera vez de las NllF", que generaron un saldo acreedor sólo podrá ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las dei último elercrcio económico concluido, si las hubieren,
ut i l izado en absorber  pérd idas,  o devuel to en e l  caso de l iqu idación de la  compañía

11 . INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Saldos con partes relac¡onadas:

Cuentas por cobrar Cuentas por pagar
2.014 2.013 2.014 2.013

Terraiz S.A.
Ramón Fernández Durán
Accionistas

Principales transacciones:

Préstamos otorgados
Préstamos recibidos

Sra Mirian Fernandez Durán
Gerente General

56.076

56.076
a a  1 - 7 ^

12170

7 3.029
68.000

141.029
2 . 1 5 Q
2 1 5 0

2.014 2.0't3

84.953
1 0 . 0 2 0

56 076

12 - Hechos Ocurr¡dos Después del período Sobre el que se Informa

Entre e l  31 de d ic iembre del2014 y la  fecha de emis ión de estos estados f inancieros no se Droduteron eventos
que, en la opiniÓn de Ia Administración de la Compañía. pudieran tener un efecto srqnifrcativo 

"n 
los 

""t"oo.f inancieros


